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Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu ¢lana

2 | 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,,Sl. list CG" br. 19/25) i podnijetog zahtjeva
Petri¢ Jagosa izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

3 - = ™
za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta na katastarskoj parceli br.4721/3 KO bijelo Polje u zahvatu Prostorno

4 | urbanistickog plana Opétine Bijelo Polje ("Sl.list CG-opstinski propisi", br. 7/14 i ,Sl.list
CG", 96/22).

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Petri¢ Jagos$

6 | POSTOJECE STANJE
U listu nepokretnosti 4526 — izvod KO Bijelo Polje, katastarska parcela br.4721/3
evidentirana je kao njiva 2.klase povrsine 1009 m2.

7 | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija, nalazi se u zoni planiranoj za izgradnju izvan gradevinskog podrudja
na poljopriviednom zemljistu (P).

lzvan gradevinskih podrugja naselja moguca Je izgradnja privrednih, turisti¢kih i drugih
objekata, ukljucujuéi stambene objekte poljoprivrednih domacinstava, mini hidroelektrana,
a narocito farmi i drugih poljoprivrednih i ekonomskih objekata koji ne mogu da se lociraju
unutar gradevinskog zemljista, centralnih djelova naselja i urbanog podrugja.




Na planiranom poljoprivrednom zemljiStu izvan gradevinskih podrucja naselja mgguéa je
izgradnja ekonomskih objekata u funkciji poljoprivrede, biljna i sto¢arska p_r0|2\{odnja
(vocarstvo i sto€arstvo); poslovnih objekata u funkciji poljoprivrede; gkonomsklh obJekgta
u funkciji poljoprivrede, objekata skladidtenja i prerade poljoprivrednih prlglzvolda, _ukollkq
postoje infrastrukturne pretpostavke; pomoénih objekata koji su u funk_qp poljopzlv_rede i
to garaza, koSeva, ambara, ostava, nadstresnica i sli¢no, kao i garaiallll na‘dstresnlca za
poljopriviednu mehanizaciju, masine i vozila,objekata saobra¢ajne i komunalne
infrastrukture. 5 _
U okviru ove namjene moguca je izgradnja stambenih objekata porodi¢nog stanovanja
SMG - do 500m2 GBP, &etiri zasebne stambene jedinice.

7.2. | Pravila parcelacije
Ukupna povrsina parcele iznosi 1009 m2. Povr$ina dijela katastarske parcele za
individualno stanovanje, stambeni dio dvorita, iznosi min 350 m?2 - max 500m 2.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele.
Gradevinska linija (gradevinska linija predstavlja liniju na, ispod i iznad povr3ine zemlje do
koje moZe da se planira najistureniji dio objekta) na udaljenosti 3m od regulacione linije.
Minimalna udaljenost slobodno stojeceg objekta iznosi 3m od granice susjedne parcele.
Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvidenje
objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA , kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasticeni,
oStecenja ograni¢ena, objekti od znagaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.
Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao prihvatljiv nivo seizmitkog rizika obavezno
je:

1. U skladu sa Zakonom o geologkim istraZivanjima (,Sluzbeni list RCG", br.28/93,
27194, 26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istraZivanja (,Sluzbeni
list RCG*, BR. 68/23) izraditi Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla, kojim se
detaljno utvrduju geoloske, seizmologke i seizmotektonske karakteristike lokacije,
seizmiCke karakteristike geologkog modela lokacije, proragun dinamitkog odziva
geoloSskog modela tla lokacije na seizmigku pobudu, amplitudno — frekventne
karakteristike seizmickog odziva, projektne seizmicke parametre za analizu
konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za
seizmiCku sigurnost objekta.

U skladu sa Zakonom o geologkim istraZivanjima (,Sluzbeni list RCG*, BR.28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istraZivanja (,Sluzbeni list RCG,
BR.68/23) IZRADITI Elaborat o inZzenjersko — geologkim karakteristikama tla, kojim se
detaljno odreduju geomehanitke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi
geomehanicki podaci od znagaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.
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Uslovi za zastitu od prirodnih i tehnicko-tehnoloskih nesreca:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistiékih_ i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega takq da_ se smanje
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri plan_lranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda}. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrucju su razradene i sprovedene mjere
i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostva_ren_ je
koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u
sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata.U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skiladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju ("Sllist CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21) i
Pravilnikom o mjerama zaétite od elementarnih nepogoda ("Sl.list CG", br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duZan je da shodno &1.9 Zakona o zastiti
i zdravlju na radu ("Sl.list CG", br.34/14, 44/18) pri izradi tehnitke dokumentacije za
izgradnju, rekonstrukciju objekata, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i objekte
gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je predvidjeti propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. Pri izgradnij,
rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista u skladu
sa aktom nadleZnog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu.

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Nove objekte graditi u skladu sa zahtijevanim visokim stepenom zagtite prirode, bez
kréenja Suma, bez ugroZavanja vodotokova, sa primjenom visokih tehnologija u zastiti
zemljista, voda, vazduha , flore i faune. Regulisati otpadne vode na adekvatan nagin da
se eliminiSe svako potencijalno zagadenje. Tehnitkom dokumentacijiom predvidjeti
uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona o Zivotnoj sredini,
Zakona o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, Zakon o za&titi prirode kao i svim vazeéim
pravilnicima vezanim za ovu oblast.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (okuénice - SMG stanovanje) - ZO
Preporuka za uredenje i rekonstrukciju slobodnih i zelenih povrsina za kuée na vig&im
kotama i prednjim poljoprivrednim bastama je:

- ogradivanje dvori$ta Zivicom, narogito prema saobracajnicama, i odvajanje

poljoprivrednih povriina od okuénica koje se hortikulturno ureduiju;

- Uz Zivicu je moguce formirati drvored i od voéki, koji ¢e imati i estetski karakter.
U zonama za individualno stanovanje koje su uz regulacionu liniju ogradivanje dvorita se
vr$i Zivicom, a gdje nije moguée, formira se drvored prema saobracajnicama. Ukoliko
postoje ogradni zidovi, neophodno je koristiti vertikalno zelenilo - puzavice.
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USLOVI | MJUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zaétiti kulturnih dobara (»Sl.list CG*
49/10, 40/11, 44/17) posebno &lanovi 87 i 88. U slu¢aju pronalaZenja nalaza od
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arheoloSkog znacaja, sve radove treba prekinuti i obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu
za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu,

shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji objekata ("Sl. list CG*
br. 19/25) i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl.list CG”, br.41/25).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

U stambenom dijelu dvorista, pored porodi¢no-stambenog objekta, dozvoliena je
izgradnja ljetnje kuhinje, trijema, susnice, peci za hljeb, mljekara i magacin za sopstvene
potrebe. Na ekonomskom dijelu dvorista, do stambenog dijela, lociraju se &isti ekonomski
objekti garaze, ambari, koSevi, magacini, nadstresnice i sliéno koji mogu pojedinaéno biti
korisne povrsine do 50 m2, kao i garaza ili nadstres$nica za poljoprivrednu mehanizaciju,
masine i vozila; U stambenom dijelu dvori§ta ne mogu se graditi ekonomski i poljoprivredni
objekti.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA '

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama ("SlLlist. RCG",
br.27/07, i ,Sl.list CG“ 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/18).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljué¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Pri izgradnji objekata pridrZavati se propisa o minimalnom rastojanju od vodova pod
naponom svih naponskih nivoa prema vazeéim pravilnicima o tehniékim normativima za
izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1 kV do 400 kV
(,,_Sluibeni list SFRJ", broj 65/88 i ,Sluzbeni list SRJ*, broj 18/92), a koji govori o minimalnoj
sigurnosnoj horizontalnoj udaljenosti i siguronosnoj visini objekata od vodova pod
naponom.

Zabranjuje se izgradnja stambenih, ugostiteljskih objekata, proizvodnih objekata i ostalih
objekata u zastitnoj zoni dalekovoda. Prilikom izgradnje objekata drzati se vazeéih
tehniCkih propisa za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od
1 kV do 400 kV i objekata elektroenergetske infrastrukture.
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Zastitni pojas za elektrovodove - -
Dalekovod 400 kV: S$irina koridora min 40 m obostrano od horizontalne projekcije

dalekovoda. ‘ o
Dalekovod 220 kV: Sirina koridora min 30 m obostrano od horizontalne projekcije

dalekovoda. ' o
Dalekovod 110 kV: $irina koridora min 25m obostrano od horizontalne projekcije

dalekovoda. _ o
Dalekovod 35 kV: S$irina koridora min 10 m obostrano od horizontalne projekcije

dalekovoda. . o
Dalekovod 10 kV: $irina koridora min 5 m obostrano od horizontalne projekcije

dalekovoda. _
Sve objekte, a narocito objekte za stalan boravak ljudi, treba graditi $to dalje od
dalekovoda 400 kV, 220 kV i 110 kV (min. 25 m od DV 110 kV, odnosno 30 m od DV 220
kV). Za dobijanje odobrenja za izgradnju objekata u blizini vodova navedenog na_ponskog
nivoa potrebno je pribaviti saglasnost od nadleZnog JP za prenos el. energije, koje ée kao
subjekat koji koristi el.energetske objekte utvrditi uslove za izgradnju. .
Gradnju objekata za stalan boravak ljudi, kao i drugih objekata treba izbjegavati i u blizini
vodova 35kV i 10kV, odnosno u zoni od min. 5 m lijevo i desno horizontalno od projekcije
najblizeg provodnika u neotklonjenom stanju.
Ukoliko se iz nekih opravdanih razloga mora graditi u navedenoj zoni, potrebno je prije
pocetka izgradnje pribaviti saglasnost od nadleznog JP na elaborat koji treba da uradi
ovla§cena projektantska organizacija za takve poslove a koji treba da sadrzi:

- Uzduzni i poprecni profil trase dalekovoda u rasponu ukrstanja (geodetski snimak)

sa prikazom visine stubova i provodnika iznad zemije;

- situacioni prikaz poloZaja objekata u odnosu na dalekovod;

- potreban proracun;

- zakljuCak o ispunjenosti svih uslova iz tehni¢kih propisa i mislienje da li se

izgradnjom u blizini el. energetskog objekta ugroZava bezbjednost ljudi i imovine.

Tehnitka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljucka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama
EPCG i to:
-Tehni¢ka preporuka za prikljuenje potro§aéa na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)
-Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04
kV. Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i
standardima.

172,

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazecim tehnickim propisima i standardima.
Tretman otpadnih voda za infrastrukturno nepristupaéne lokacije

Ekologki biopregistaéi - septitke bio jame

Ekoloska osvije$éenost vodi ka trazenju ¢Cisc¢ih, energetski ucinkovitijih i jednostavnih
rieSsenja kada je u pitanju odvodenje otpadnih voda. Biologki uredaji su zamjena za
klasi¢ne septitke jame, koje su ekoloski neprihvatljive. Iz bioloskog uredaja ispusta
se proCiS¢ena voda koja ne opterecuje okoli§, za razliku od klasiéne septiCke jame.
Bioloski uredaji iziskuju i manje trogkove, pogotovo s obzirom na septicke jame, koje je
potrebno Eistiti svakih nekoliko mjeseci. Investicija u biologki uredaj je podjednaka
investiciji u zbirne septicke jame odgovarajuéeg potrebnog volumena.




Septicka biojama je izradena od polietilena, kao jedinstvena cjelina sa s_!'ediénjim otvorom
na vrhu, za koji je predviden nepropusni poklopac s navojima. Sredis$nji otvor namijenjen
je za reviziju i za odstranjivanje otpada i mulja.

U unutradnjosti bioloske jame nalazi se konusni Iijeval§ sa Ije_,y_kasftim za\{réetlfom za
izlazak procis¢enih voda od PVC-a, promjera u zavisn_ostl od vgllqme i kapaciteta jame, s
gumenom (NEOPREN) spoljnom brivom. Ovaj se prq|zvod ko_ns_tl ;__'a_potrebe s}anovnlka
sa potro$njom vode od 100 do 400 l/osobi, a izveden je pd reclkl!rajuceg mgtgruala. o
Preporuéuje se za sakupljanje kuénih otpadnih (sanitarnih) voda i kod manjih industrijskih
postrojenja.
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Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova je akt broj 03-332/26-256/2 od 25.05.2026.
godine, izdat od strane DOO Vodovod ,Bistrica“.

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Objekat se priklju¢uje na javni put oznaden katastarskom parcelom br. 4721/10 KO Bijelo
Polje.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Priklju¢ak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojeéih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
PrikljuCak izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi preénika
40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema
Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazeéih propisa i standarda iz
ove oblasti. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se
odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih
komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG",
br.40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega. Takode
koristiti sledece sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/:




-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stgnju elaktronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao P o

-adresu web portala http:llekinfrastruktura.ekip.meleklp/l9g|n.|sp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku dje[atnos:t mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za kablovske distributivhe sisteme RTV programa: - .
Priklju¢ak objekata na KDS izvesti podzemnim opti¢kim ili koaks@nlm kgblom og’Fa\{Ijenog
kroz odgovarajucu PVC cijev do unutrasnjeg priklju¢ka (KDS distributivni orman ili direktan
prikljuéak za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH ('GEOTEHNICKVIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazec¢im propisima i u skladu sa geomehaniékim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteoroloski podaci:

Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteriée umereno topla i viazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godiSnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1
C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnja vrednost
insolacije je 1 635,3 ¢asova, srednji mjese¢ni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4
¢asova, a minimum je u decembru sa 39 ¢asova.

Veci dio podruéja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim reZimom padavina, pri Cemu
se maksimalne koli¢ine izlu¢uju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a
minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrugje opstine Bijelo Polje, obimnije snezne
padavine karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju
decembar-mart.

Snezni pokrivaé traje oko 5 meseci. Srednja godisnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjeseCna suma padavina najveéa je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
95,Tmm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativha
vlaZnost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti. Relativna
vlaznost vazduha je veéa zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja
godisnja vrijednost vlaZnosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum
ujulu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoénog i
sjeveroisto¢nog pravca jer se tim pravcima pruZa dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.

U skladu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (,SluZbeni list RCG", br.28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istraZivanja (,Sluzbeni list RCG*,
br.68/23) uzraditi:

1. Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geologke,
seizmoloSke i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmitke karakteristike
geoloskog modela lokacije lokacije, proradun dinami¢kog odziva geolo$kog modela
tla lokacije na seizmitku pobudu, amplitudno - frekventne karakteristike
seizmickog odziva, projektne seizmitke parametre za analizu konstrukcije po

7




eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmiCku

sigurnost objekta. o ) . _
2. E%borat o inZzenjersko — geolodkim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju

geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih \{oda i_d rugi geomehanicki podaci
od znadéaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Katastarska parcela br. 4721/3 KO Bijelo

Oznaka urbanisticke parcele Polie

- T 1009 m?
PovrSina urbanistiCke parcele

0,40 na ukupnoj parceli

Maksimalni indeks zauzetosti 0,30 na stambenom dijelu parcele

0,80 na ukupnoj parceli

Maksimalni indeks izgradenosti 1,00 na stambenom dijelu parcele

Bruto gradevinska povrsina objekata 500 m?
(max BGP)

-P+1+Pk (tri etaZe bez obzira na njihovu
nomenklaturu-stambeni objekat).

-dvile nadzemne etaze (u skladu sa
namjenom objekta)

jedna nadzemna etaza - pomoéni |
ekonomski objekti

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta /

Objekat moze imati podrumski dio ako ne postoje smetnje geotehnicke ili hidrotehnicke

prirode. Najveca visina etaze za obraéun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota

meduetaznih konstrukcija iznosi za stambene etaze 3,50m a za poslovne etaze 4,50m.

Potkrovlje (Pk) je dio gradevine &iji se prostor nalazi neposredno ispod kosog ili zaobljenog

krovista. Najve¢e mogucée dimenzije potkrovlja odredene su visinom nadzidka od 1,60m.

te visinom sliemena krovista od 4,5m mjerenih od gornje kote podne konstrukcije
otkrovlja.

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele ili u garazi u objektu. Broj parking
mjesta obezbjediti po normativu - 1 PM /1
Parametri za parkiranje odnosno stan. Sve vrste vozila i mehanizacije
garaziranje vozila parkiraju se ili garaZiraju samo u
ekonomskom dijelu dvori$ta. Minimalna
Sirina kolskog prilaza sa javne saobracajnice
je 3m.




Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Izgradnju objekta projektovati u duhu i
skladu sa postojec¢im objektima i u skladu sa
ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.
Arhitektura i materijalizacija objekta treba da
bude uskladena sa funkcijom, klimatskim i
graditeljskim kontekstom, kao i sa pejzazem.
Oblikovanje krovnih ravni i izbor krovnog
pokrivaca, tekstura i boja vazan su element
arhitektonike gradene sredine. Krovni
pokrivaéi su predvideni od kvalitetnog i
trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.Za
sve objekte se preporucuju kosi krovovi,
dvovodni ili  Cetvorovodni, a  kod
komplikovanijih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovhog pokrivaéa. U tom smislu voditi
racuna o primjeni onih formi i nacina
pokrivanja koji su dominantni u postojec¢im
strukturama. Pri  oblikovanju objekata
ostvariti vizuelnu harmoniju sa prirodnim
okruzenjem, interakciju sa prirodnim
ekolosko-geoloskim karakteristikama,
izgled objekta u skladu sa kulturnim
okruZzenjem u kojem funkcionie, sjediniti
kulturne motive i tradicionalne stilove gdje
god je to moguce, postovati principe
tradicionalne, izvorne  arhitekture u
projektovanju i asimiliranje u lokalni kulturni
kontekst.U izgradnji objekata treba koristiti
elemente tradicionalne arhitekture tog
podneblja ukomponovane na savremen
nacin, prirodne materijale i dr.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potrosnji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potrognje, te
implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema. OdrZiva gradnja je svakako jedan
od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja
koji ukljucuje:

-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ru$enja objekata

U cilju energetske i ekoloski
izgradnje objekata treba teziti :

odrzive




-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade

-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i
koriS¢enjem sunceve energije

-Koris¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecaniju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog koriS¢enja energije treba
iskoristiti  sve  moguénosti  smanjenja
koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnii
objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potrognja
toplotne energije.

-Predvidjeti moguénost kori§éenja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanijila potrognja energije za
vestacku klimatizaciju.

-Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu
u lietnjim mjesecima.Kod gradnje novih
objekata vazno je veé u fazi idejnog resenja
u saradnji sa projektantom predvideti sve &to
je potrebno da se dobije kvalitetna i
optimalna energetski efikasna zgrada.Zato
je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuée
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbegavati toplotne mostove.

U cilju racionalnog korigéenja energije treba
iskoristiti  sve  moguénosti smanjenja
koris¢enja energije u objektima.

21

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

- Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje

- Arhivi

10




OBRADIVACI URBANISTICKO-

22 | TEHNIGKIH USLOVA:

Ljiljana Ojdani¢

T

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Haris Sahman
J
M.P. 7 potpjs ovlaséenog sluzbenog lica
24 N AS
25 | PRILOZI
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta - Akt broj 03-332/26-2565/2 od
- List nepokretnosti i kopija katastarskog 25.05.2026. godine, izdat od strane
plana DOO Vodovod ,Bistrica“.
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AUTOBUSKA STANICA
ZELJEZNICKA STANICA
ZELJEZNICKO BTAJALISTE
BENZINSKA STANICA
PETLIA

STALNI GRANIENI PRELAZI

OSTAU PRELAZI

PREKOGRANICNA SARADNJA
HELIODROM

PLANIRANO ODLAGALISTE OTPADA

KONCESIONA PODRUCIA

LEZISTA MINERALNIH SIROVINA
(&ljunak,pijessk, gradavinskl kamen,bigar | mineraine vode)

ZiGARA

TS 40D0M100KY

TS 110/35KkV

TS 35M0kV

TS 110/35KV PLAN

TS 35/10kV PLAN
Rasklopno postrojenje

mHE PLAN
Elektronskl kemunikacion| &vor CT postojed
Bazna stanica mobline telefonije postojeda

Bazna stanica mobilne tetsfonije PLANIRANA

POVRSINE NASELJA z3 Koje Jo predvidena
generaina urbanistitka mzrad

Povrine ostalih naselja

Izdvoleno gradjevinsko zemijiste
Poljoprivredna povriing

Sumska povriing

Ostale prirodne povisine

Vodene povriing

Zaltitana podniga

Povréine | koridorl sacbradajne Infrastrukture

Povraina | koridori ostais Infrastrukture

MREZA NASELJA:
Centar reglonalnog znataja
O Opétinskl centar

Lokain| centar

Sekundami lokaini centar

Co0®

Ostala naseljs

o
o
)

Detaljni prastomi plan auto putn Bar-Boljad (zona uticaja auto puta)

Prostorni plan posabna namjene Bjalasica-Komovl

Granica PUP-a

Opétinska granica

| O

IZMJENE | DOPUNE
PROSTORNO-URBANISTICKOG PLANA)
OPSTINE BIJELO POLJE

IZMJENE 1| DOPUNE
PROSTORNO-URBANISTICKOG PLANA
OPSTINE BIJELO POLJE

Planirana namjena povrsina

PLANIRANJA | URBANIZMA

[vesTion St s
B
VLADA CRNE GORE
T Razmjara
R 1:30000
MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG DL ——
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SACBRASAI

Emmm

BTARA | NOVA OZNAKA RANGA MAGISRALNEREGONALNE SACBRACAINICAE

LOKALNIPUT

VAN
ULICE U NASELIMA

ZASTITNI POUASEV| OBHLAZNOG FUTAMZ! -
{ Zakon & putevima 5 list RGO, b A/20)

(RIS SRS et st
|DEIND RESEHJE TRASE PRUGE PLIE/LIA-BUELD POLIE VAR (L8 AZKM)
IDEING RESENJE TRASE PRUGE BUELO POLIE-BERANE PEC VARZ 1 (=56 B3KM)

LY

IDEING RESENJE TRASE PRUGE BIUEL® POLIE-BERANE PEC VARZ J[L<58 50LM)
KORIDOR TRASE PRUGE PLIEVLIABUELD POLIE V1 7 {$2400.0M)
Ko PRUGE BUELD POLIE BERANE-PES V2.2 1 V2.3 (B2400.0M)

KORIDOR TRASE PETLIA AUTOPUT - BJELO POLJE V-0 (=50,0M)
KORIDDR TRASE PETLIA AUTOPUT - BJELO POLJE V.60 (=50,0M)
KORIDOR AUTO PUTA (sa vajantama Idajncg nebens irass) L=2 OKM.
ZONA UTICAJA AUTOPLITA (sa vadjartania. |dajnog riesanja frams)
GSOVINA PLANIRAROG LOKALNOG PUA (jreuzols Lz Givnog orojexta)

PLANSK! DOKUMENT! | STUOUE

DPP DETALIN| PROSTOANI PLAN

BoPN.

FEFIN NANUENE
DSL DREAVNA STUDUA LORACLE.
DUP |  ostaum uraavsmconan
LSL | LOKANABTUDUALOKACE

up URBANISTICR] PROJEKAT
S ZRADA ETUOUE
m TELENI POJAS L CANG GOR(
“HaCxn i BOoHs

SBamogrm)

KOMUMALNA | OSTALA INFRASTRUKTURA!
Astzn e

GRANICA STALNOG REZERVATA DIVLJASI
REZERVAT DIVLIACI

CRIENTACIONA GRANICA KONKURSA

BENDIEKA BTANICA

STALK GRANGH! PRELAZI
OSTAU PRELATI
HELIOEROM

T DCAA

PLANINSK] VRMOWI
FRenE

a HAKRALMA ARFTERTLRA

- INIRERBIKA ARHITERTLAA

o FLANIRAND COLAGALISFE CTPADA
KONCESIONA PODRUCIA

§ o

Gaponif Gradevnitog otpadn | 61838 SoRNINY POrEe
Fiaaiena daponiis “Calraha koes * KO Mapsrire

Lowachp na katpar 2824 1O Majworovine

Lokncia na k. pare 634 KD Zatest
shacia Ramiina dio b par. | T28 KO Femda K%

Lokacyh "Gaje” o Kt parm 27 KO Mastanja =eponfl La (radevin cp

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN

OPSTINE BIWELOQ POLJE
PLAN
LEGENDA LY
MREZA NASELIA:
CENTAR REGIONALNOG TRASAJA
O OPATINEX] CENTAR.
@ oxuncam
9 s
@ EDVOIENG GRALIEVINENG TEMLISTE
GRANICA PUP.A
DRIAVRA GRANCA







LEGENDA
SAOBRACAJ

MAGISTRALNA SACBRAGAINICA
BTARA | NOVA OZNAKA RANGA MAGISTRALNE/REGIONALNE SAOBRACAINICAE
LOKALNI PUT

VAZNIJI PUTEVI KOJI NISU JAVNI

ULICE U NASELJIMA

ZASTITNI POJASEV] OBILAZNOG PUTAM-21 - - - BOm; - - - 25m;
{ Zakon o putevima St.list RCG, br, 82/20)

= 1

= [

&%ﬁu}cuamﬁp ABEOSRADAAR ] infrastrukturnim | pruznim pojasom

IDEJNO RESENJE TRASE PRUGE PLUIEVLJA-BIJELO POLJE VAR T(L=56 42KM)
IDEJNO RESENJE TRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC VARZ 2 (L=56,89KM)
IDEJND RESENJE TRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC VARZ.3(L=56.50LM)
KORIDOR TRASE PRUGE PLJEVLJA-BIJELO POLJE V1.7 (§=400,0M)
KORIDORTRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC V2.2 | V2.3 (§=400,0M)
KORIDOR: TRASE PETLJA AUTOPUT - BIJELO POLJE V-B0 (§=50,0M)

KORIDOR TRASE PETLIA AUTOPUT - BIJELO POLJE V-60 (8=E0,0M)

KORIDOR AUTO PUTA (sa varijantama |dejnog riedenje trase) L=2.0KkM

ZONA UTICAJA AUTOPUTA (sa varijantama Idejnog tjefenje trase)

OSOVINA PLANIRANDG LOKALNOG PUTA (preuzeto 2 Glavnog projekta)
AUTOBUSKA STANICA

ZELJEZNICKA STANICA

ZELJEZNIEKO STAJALISTE

BENZINSKA STANICA

PETLJA

STALNI GRANIGNI PRELAZI
OSTAL! FRELAZI
HELIODROM

2IEARA
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AUTOBUSKA STANICA
ZELJEZNICKA STANICA
ZELJEZNIEKO STAJALISTE
BENZINSKA STANICA
PETLJA

STALNI GRANIEN| PRELAZI
OSTALI PRELAZ!

PREKOGRANICNA SARADNJA
HELIODROM

PLANIRANO ODLAGALISTE OTPADA

KONCESIONA PODRUCJA

LEZISTA MINERALNIH SIROVINA

(@junak pijessk,gradevinski kamen bigar | mineratne vode)
21ICARA

TS 400/100kV

TS 110/35KkV

TS 35/10KV

TS 110/35kV PLAN

TS 36/10kV PLAN
Raskdopno postrojenje

mHE PLAN

Elsktranski kemunikacion! &vor CT postojedi
Bazna stanica mobilne lelafonije posiojeéa

Bazna stanica mobilne telslonije PLANIRANA
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Hidrotehnika
[E] REZERVOAR
fo—— o GLAVNI CEVOVOD POSTOJEC!

FOSTOUECA VODOVODNA MREZA

REGULISANI VODOTOK

Tzvar voda prakt 1000 Ly
lzvor voda od 1001000 1L/s

Izvor voda od 10-100 L/s

———
@ POSTROJENJE ZA FRECISCAVANIE OTPADNIH VODA
ELANIRANA ODVODNI KANAL ZA ATMOSFERSKE
It T

VODE (U SKLOPU OBILAZNE SAOBRACAINICE)

GLAVNI CJEVOVOD PLANIRANI

PLANIRANA VODOVODNA MREZA

POVRSINE NASELJA 20 koje je predvidona
generaina urbanistitka razrad

Pavrdine cstalih nasefjs
Fzdvojane gradjevinsko zemijists
Poljoprivredne povriine
Sumske povrdine

Ostale prirodne povrsine
Vodene povréine

Zasltena podruda
Pavriine | koridor saobratajna Infrastruklura

Povriine | karidori ostale infrastruklure

IZMJENE | DOPUNE
IPROSTORNO-URBANISTICKOG PLANA|
OPSTINE BIJELO POLJE

Legenda
Granica PUP-a
Opféitinska granica
DPP Detalnl prostomi plan auto puta Bar-Boljari (zon ulicaja auto puta)

Prastorni plan posebne namjens Bjelasica-Komovi

IZMJENE | DOPUNE
PRO%EZORNO-URBANISTICKOG PLANA
/—\ TINE BIJELO POLJE
'l 1

~EREDLOG

Planlro ngﬁ%em povriina

Lokalni cantar znal

INVESTITOR .

@ Sekundarmi lokalni contar
VLADA CR ‘ = EDmla naselja
/

[ CBRABIVAZ T
R 1:30000
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA E!m_:

01







Histta DONROHOLE iy - p




Muha Dizdarevi¢a 8, 84000 Bijelo Polje

v D.o.o Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,

{ “ o Korisnicka sluiba; 050/431-006
VODOVOD BISTR'CA e-mail: vodovodbp@ t-com.me

4 Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,
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Broj: 03-332/26-256/2

P\ L
Za:  Opstina Bijelo Polje
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora
Ul Slobode bb
84000 Bijelo Polje

Veza: Zahtjev za izdavanje uslova za priklju¢enje objekta br.06/5-332/26-471/4-100 od

12.05.2026. god.
Predmet: Odgovor na zahtjev za izdavanje uslova zs prikljucenje objekta

Na osnovu ¢lana 8 Zakona izgradnji objekata (,SlLlist CG“, br.019/25 od 04.03.2025.), a
rjeSavajuci po zahtjevu Petri¢ Jagosa D.0.0. Vodovod ,BISTRICA®, Bijelo Polje izdaje uslove za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na kat. parc. br. 4721/3 KO Bijelo Polje.

U wvezi VaSeg zahtjeva =za izdavanje uslova, br. 06/5-332/26-471/4-100 od
12.05.2026.godine, dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i prikljuéenje na gradski vodovod i
kanalizaciju za kat. parc. br. 4721/3 KO Bijelo Polje.

Vodovodna mreZa HDPE @63mm prolazi sa lijeve strane magistralnog puta Ribarevine -
Berane, gdje treba planirati prikljuéenje vodovodne mreZe za objekat na kat. parc. br. 4721/3 KO
Bijelo Polje. Prosje¢na dubina glavnog vodovoda je oko 100cm. U tom dijelu naselja pritisak u
vodovodnoj mrezi iznosi oko 5,0 bar. investitor radova je u obavezi da rije$i sve imovinsko pravne
probleme i da priklju¢nu liniju poloZi do mijesta prikljuenja na glavnu vodovodnu mrezu, dio
Fjevovoda od vodomjerne Sahte do mjesta prikljuéenja na gradsku vodovodnu mresu postaje dio
Javnog sistema. Vodomjer predvidjeti na samom ulazu na katastarsku parcelu u 3ahti za smjestaj
vodomjera minimalnih unutradnjih dimenzija 100¥100*100 cm. Vodomjerna Sahta osim vodomjera
treba sadrzati regulator pritiska, hvataé mulja kao i prvi i drugi ventil. Vodomjer predvidjeti od
proizvodaca INSA ili drugog proizvodada koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodata, sa
firiavnim Zigom Zavoda za metrologiju Crne Gore. U slucaju postojanja vise stambenih (poslovnih)
jedinica u sklonitu za vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu (poslovnu) jedinicu
posebno. Kod objekata koji imaju hidrantsku mrezu predvidjeti poseban vodomjer za istu. Za
vodomjere promjera preko 50mm predvidjeti vodomjer kombinovanog tipa. Pre&nik prikljuéne linije
usyojiti prema hidrauli¢kom proratunu. Prilikom izgradnje objekta, investitor je duZan da uradi
privremeni priklju¢ak sa instalacijom vodomjera, koji ¢e koristiti u toku izvodenja radova na objektu i
isti prijavi tehni¢koj sluZbi Vodovoda ,Bistrica".




Muha Dizdarevidta 8, 84000 Bijelo Polje
D.o.o Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
VODOVOD “B'STRICA" Korisnicka sluzba: 050/431-006

e-mail; vodovodbp@ t-com.me
Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000
CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka: 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

Fekalna kanalizacija ne postoji za ovo naselje. Potrebno je uraditi separator za preradu
otpadnih voda (bioloSki separator). Prilikom odabira separatora voditi ra¢una o potrebnom stepenu
preciScene vode, a preciSéenu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent - rijeku Lim
ili upojni bunar. (Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povrsinskih voda na teritoriji Crne
Gore). Kvalitet preciS¢ene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvalitetu i sanitarno - tehnitkim
uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, Sl. List CG, br. 45 /08 od
31.07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 od 12.10.2012 i 59/13 od
26.12.2013.godine.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazeéim tehnickim propisima i standardima.

D.0.0.VODOVOD ,BISTRICA*
Bijelo Polje
Tebhnicki ru




UPRAVA ZA

NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-919-4106/2026
Datum:  08.05.2026.
KO: BIJELO POLIJE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i K
032/11. 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu

471/1, , za potrebe izdaje se

CRNA GORA

2800
IUR]

LIST NEPOKRETNOSTI 4526 - IZVOD

0000016

.919-4108/202

atastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
Sekretarijat za planiranje i uredjenje prostora br.06/5-332/26-

Podaci o parcelama

Natin koriséenja

Bon. | povrtina m2|  Prihod

Broj Podbroj &:‘.ﬂsg ;2?; Datum upisa | jieq }il(;:lucsénﬂibroj Osnov sticanja klasa
4721 3 5) 09/09/2022 [RIBAREVINE YRS hinse 1008 12.71
162 DIOBA
1009 12.71
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Osnov prava "Obim prava

Mati¢ni broj -

D broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

PETRIC JANIJO MIHAILO

ISvojina

171

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu tlana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 08.05.2026. 09:08:15

s .|
o
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@:&di—galj Rajko, dipl pravnik




-SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada
B';;o%“’;::}e EPD Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina
7ZA EKSPROPRIJACIIU NEPOKRETNOSTI
472173 105-2-465-424/1-2018 | 20022018 14:15 DlREﬁf‘gSD%ﬁ?ngAc [ LN/BR 2086 K.O.BUELO POLIE

Datum i vrijeme: 08.05.2026. 09:08:15 o




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLIE
Broj: 105-917/26-2/183-DJ

Datum: 08.05.2026.

w»

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500
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Katastarska opitina: BIIELO POLJE
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 16

Parcela: 4721/3




