URBANISTIEKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA X
Opstina Bijelo Polje E
&
1 Sekretarijat za planiranje i uredenje 2
prastora OPSTINA BIJELO POLJE
Br.06/5-332/26-235/6-48
22.06.2026.godine

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu ¢lana
2 | 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,,Sl. list Crne Gore®, br.19/25, 28/25, 49/25) i

podnijetog zahtjeva Koraé Predraga izdaje:
5 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta na katastarskoj parceli 1883/2 KO Bijelo Polje koju &ine dijelovi
4 | urbanistickih parcela UP 3 i UP 4 (blok 1), u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana

Medanoviéi (,Sl.list CG — op$tinski propisi*, br.37/16).
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Koraé Predrag
6 | POSTOJECE STANJE

U listu nepokretnosti 3832 — prepis katastarska parcela br. 1883/2 evidentirana je kao

voénjak 2. klase povrsine 583 m?2.
7 | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticke parcele UP 3 i UP 4 nalazi se u zoni koja je Detaljnim urbanisti¢kim planom
Medanovi¢i planirana za stanovanje malih gustina (SMG).

PovrSine za stanovanje (SMG) su planskim dokumentom namjenjene za stalno i
povremeno stanovanje. Na podru¢ju DUP su planirane povrSine za stanovanje male
gustine, ¢ija je bruto gustina do 120 stanovnika/ha

Na povrS§inama za stanovanje se, pored stambenih, mogu se naci i prateci sadrzaji u
prizemnim etaZama objekata. Ovi sadrZaji sluZze svakodnevnim potrebama stanovnika i
ne smiju ometati osnovnu namjenu stanovanja. To mogu biti prodavnice, zanatske




radnje, ugostiteljski objekti, poslovne djelatnosti k_pje se mogu oba\{ljah‘ u staqowm_g, kao
i prostori za smjestaj turista i dr., poslovni sadrzajl koji se mogu Smjestl.tl u pnz_e_mljl_ma .
stambenih objekata. Takode, u okviru povréina za stanovanje je moguce graditi objekte |
mreze infrastrukture, kao i parkinge i garaze za smjesta) vozila korisnika (stanara,
korisnika, zaposlienih i posjetilaca). . o

U jednom stambenom objektu moZe biti predvideno maksimalno 4 stambene jedinice

7.2.

Pravila parcelacije

Povraina svake urbanistiéke parcele (UP) je data u tabeli sa urbanistickim pokazateljima i
definisana je koordinatama prelomnih takaka. Podaci u vezi definisanja urbanisticke
parcele su dati u grafickom prilogu 12. Plan parcelacije i Tabeli sa koordinatama
urbanistiékin parcela, regulacionih i gradevinskih linija. Ukoliko dode do neslaganja
izmedu zvanitnog katastra i katastarske podloge plana, mjerodavan je zvaniéni katastar.

Ukoliko granica UP neznatno odstupa od granice katastarske parcele, moze se izvrsiti
uskladivanje UP sa zvaniénim katastarskim operatom.

Glanom 15 Pravilnika o naginu izrade i sadrzini tehniéke dokumentacije za gradenje
objekta (,SI. list CG, br.053/25), elaborat po planskom dokumentu , ovjeren od strane
organa uprave nadleznog za poslove katastra odnosno, za objekte infrastrukture, graficki
prilaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija: Regulaciona linija predstavijena je na grafickim prilozima ,Plan
parcelacije” , ,Plan nivelacije i regulacije” i definisana je analiticko geodetskim elementima,
koji éine sastavni dio ovih uslova.

Gradevinska linija: Gradevinska linija predstavija maksimalnu linijju do koje se moZe
izgraditi objekat. Geodetski elementi za obiljezavanje gradevinske linije, odnosno
koordinate tataka gradevinske linije su dati u grafickom prilogu ,Plan nivelacije i
regulacije” koji &ini sastavni dio ovih uslova.

Minimalno rastojanje slobodnostoje¢eg objekta od bocnih granica urbanisticke parcele je
2.5 m; izuzetno, ovo rastojanje moze biti i manje (min. 1,5 m), ukoliko je oblik urbanisticke
parcele nepravilan i ukoliko je rastojanje od susednog objekta minimalno 5,0 m.
Minimalno rastojanje objekta od objekta na susjednoj urbanisti¢koj parceli je 5,0 m, pri
gemu je na bognim fasadama objekta dozvoljeno otvaranje prozora samo pomocnih
prostorija.

Otvaranje prozora stambenih prostorija na bocnim fasadama objekta dozvoljeno je ukoliko
je rastojanje od bo¢nog susjeda vece od 50m

Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 1,0 m.
Fasadna povréina erkera ne smije prelaziti 35 % povrsine fasade na kojoj su planirani.
Povréina obuhvaéena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske
povréine definisane planskim parametrima za tretiranu urbanistiéku parcelu. Erkeri,
balkoni i drugi ispusti ne smeju prelaziti definisane gradevinske linije.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Proragune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim
podruéjima.
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Mjere zastite od seizmitkih razaranja obuhvataju sve prep.on‘:ke za plar)lranp i
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose sé na.plalnlra!n]e | fgnkqonglm zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnin sistema, lociranje | fundiranje, tj izgradnju
objekata. _ "
Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloSkim
podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podrugja Crne Gore”. 'Pored.tog_a\, na predmetpom
podrugju obavezno je sprovodenje inzenjersko - geoloskih, seizmickih 1 geofizickih
ispitivanja terena na kome ée se graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehnicko-tehnolo$kih nesreca: _
Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih |
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrugju su razradene i sprovedene mjere
i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je
koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u
sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata.U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sl.list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21, 3/23, 82/25) i Pravilnikom
o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list RCG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno ¢1.9 Zakona o zastiti i zdravlju
na radu ("Sllist CG", br.34/14, 44/18, 84/24) pri izradi tehnicke dokumentacije za izgradnju,
rekonstrukciju objekata, namijenjene za radne | pomocne prostorije i objekte gdje se tehnoloski
proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je predvidjeti propisane mjere zastite na radu u
skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukgiji ili rusenju objekta
potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva
shodno &lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Pri sprovodenju DUP-a, a sa ciliem za spriecavanja i(li) ublazavanje uticaja na Zivotnu
sredinu pridrzavati se vaZec¢ih zakona, pravilnika, uredbi i drugih akata koja se odnose na
zaétitu Zivotne sredine.

Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se eliminie svako potencijalno
zagadenje.

Povrinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podru¢ju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.)

Za sve objekte koji podlijezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazeéem Zakonu o Zivotnoj sredini,
Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i svim vazeéim pravilnicima vezanim za
ovu oblast.

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
opétinskog organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu
sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vr8i procjena uticaja na Zivotnu sredinu
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10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata i ~ N
Zelene povréine urediti u duhu tradicionalne vitne arhitekture podrugja. Prostor oplemeniti

autohtonim vrstama, uvazavajuéi prirodno i kulturno naslijede u poglgdu nacina
oblikovanja i izbora materijala.Zelene povrsine oko individualnih stambenih ‘ob]ekata 0§|m
dekorativne i utilitarne funkcije, treba da omoguée i formiranje "zelenih prodon_‘_a u
izgradenom tkivu i povezivanje sa okolnim zelenim povréinama 1 prirodnom ve_getacugm.

Novoplanirani individualni stambeni objekti treba da sadrze min. 40% zelenih povrsina
(dekorativni i ekonomski dio - vrt) u odnosu na povrsinu urbanisticke parcele. Prepqruéme
se maksimalno oéuvanje postojeceg visokog drveca. Ukoliko, prilikom izgradnje pbje!r(ata,
nije moguce izbjedi uklanjanje pojedinih vitalnih stabala, izvrsiti njihovo presadivanje na
slobodne povrine parcele.

Smijernice za uredenje: .

— prostor organizovani u dvije funkcionalne cjeline: dekorativni dio (predvrt) i
ekonomski dio (vrt);

— prostor izmedu regulacione i gradevinske linije treba da bude slobodan i ozelenjen
(dekorativni dio);

_ u ekonomskom dijelu vrta (baste iza objekata) mogu se formirati povrénjaci i
voénjaci;

— ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od Cvrstog materijala (drvo,
kamen, metal) u kombinaciji sa odgovarajuéom vegetacijom, kao &to su puzavice i
Zbunaste vrste;

— obodom parcele preporucuje se podizanje formalnih i slobodnih zZivih ograda;

_ za zastore koristiti prirodne materijale;

_ zastrte povr$ine (staze, stepenice, platoe, terase) poplogati kamenim plocama.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zaétiti kulturnih dobara (,Sl.list CG 49/10,
40/11, 44/17, 18/19,84/24, 92/25) posebno &lanovi 87 i 88. U slu&aju pronalazenja nalaza
od arheolodkog znadaja, sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i
Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu
zaétitu, shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa Clanom 30 Zakona o izgradnji objekata ("Sl.list
CG”,br.19/25) i Pravilnikom o bliZim uslovima i na&inu prilagodavanja objekata za pristup
i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom(,Sl.list CG”", br.041/25).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na urbanistickoj parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji koriséenja
stambenog objekta (garaza, ostava i sl), a &iji kapaciteti ulaze u obradun ukupnih
kapaciteta na urbanisti¢koj parceli.




Urbanistitke parcele se ograduju zidanom ogradom do visine qd 1,0 m (ragunajuci od kote
trotoara), odnosno transparentnom ili sivom ogradom do visine od 1,8 m sa soklom od
kamena ili betona visine 0,6 m. . - _
Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju tako dg ogrgda, stu_bov!
ograde i kapije budu unutar urbanisticke parcele ‘ifoja se o_gr_a:dule. Vrata i kapije na ulicnoj
ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije urbams.tlcke parcele. o

Princip uredenja zelenila u okviru stambenih _parcela je dat u uslovima pejzaznog
uredenja, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima. N o

Ogradivanje parcela je moguce transparentnim ogragiama visine dq 1..4m ili _zwom
zelenom ogradom, a u skladu sa organizacijom parcele i potrebama ko_ns_nlka. Ukoliko se
u prizemljima objekata obavljaju delatnosti nije neophodno postavljati ograde prema
javnim povrsinama.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/
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MOGUCGNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Dozvoliena je fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat (objekti) ne prelaze
maksimalne propisane povrine pod objektom (objektima) i spratnost, a ove vrijednosti
mogu biti i manje.

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnitka dokumentacija treba da sadrZi razradu prikljucka objekta na niskonaponsku
mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehniékim preporukama
EPCGito:

-Tehnika preporuka za prikljucenje potro8aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

-Tehnika preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04
kV.

Shodno dopisu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma Crne Gore broj 06-51/12 od
11.02.2020.godine nisu trazeni posebni tehnicki uslovi CEDIS-a.

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZedim propisima i standardima.

Gradnju objekata za stalan boravak ljudi, kao i drugih objekata treba izbjegavati i u blizini
vodova 35kV i 10kV, odnosno u zoni od min. 5m lievo i desno horizontalno, od projekcije
najblizeg provodnika u neotklonjenom stanju.




Ukoliko se iz nekih opravdanih razloga mora graditi u navedenoj zor}i, potrebno je prijg
pocetka izgradnje pribaviti saglasnost od nadleznog javnog preduzeca, na elaborat koji
treba da uradi ovla§cena projektantska organizacija za takve poslove.

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu J

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazedim tehnickim propisima i s.tand_ardin_'ta.
Sastavni dio ovih uslova su uslovi br. 03-332/26-257/2 od 25.05.2026. godine, izdati od
strane D.0.0. Vodovod ,Bistrica".

r17.3. Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javné povréine. Objekte prikljugiti na javnu
saobracajnicu u skladu sa saobraéajnom mrezom datom u planu.
Objekat se prikljuéuje na javnu saobraéajnicu-gradsku ulicu u skladu sa saobracajnom
mrezom datom u planu, a shodno grafitkom prilogu _Plan saobraéaja - Detaljnog
urbanistikog plana Medanovici koji je sastavni dio ovih uslova.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nagin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na
zadtitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih
mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13, 56/13,
2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu hjega.

Takode koristiti sledec¢e sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http:llwww.ekip.melregulativa/;

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elaktronske komunikacione
infrastrukture http:llekinfrastruktura.ekip.melekip.me kao i

-adresu web portala http:llekinfrastruktura.ekip.melekipllogin.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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SOTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazedim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Prije izrade tehnicke dokumentacije potrebno je, shodno glanu 7 Zakona o geolodkim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, “Sl.list CG” , br.28/11), izraditi
Projekat geoloskih istraZivanja tia za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr$enih
geolokih istraZivanja.

Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteorologki podaci:

Podrugje opétine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu Klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteriée umereno topla i vlazna klima sa toplim lietima. Srednja
godi$nja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1
C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja _godi§nja vrednost




insolacije je 1 635,3 Casova, srednji mjeselni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4
gasova, a minimum je u decembru sa 39 Casova.

Veéi dio podrucja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri cemu
se maksimalne kolicine izluéuju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a
minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrucje opstine Bijelo Polje, obimnije snezne
padavine karakteristiéne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju
decembar-mart.

Snezni pokrivad traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjeseéna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativna
vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene poviéenosti. Relativha
vlaznost vazduha je veéa zimi nego lieti. Na planinama lieti raste sa visinom. Srednja
godignja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum
u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vietrovi iz jugozapadnog, jugoistoénog i
sjeveroistotnog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vietrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE
Oznaka urbanisticke UF 5
parcele UP4 (Urbanistidki blok 1)
Povréina urbanisti¢ke parcele gg?gi r:;
Maksimalni indeks zauzetosti 0,30
Maksimalni indeks izgradenosti 1.0
Bruto gradevinska povr$ina objekata /

(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata Tri nadzemne etaze

Maksimalna visina objekata je 10,5 m za
objekte sa tri nadzemne etaze, | to
radunajuéi od najnize kote konagno
. N uredenog i nivelisanog terena oko objekta
Maksimalna visinska kota objekta do sljiemena krova.

Visina nazidka potkrovne etaZze iznosi
najvie 1,2 m racunaju¢i od kote poda
potkrovne etaze do tacke preloma krovne
kosine.
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Kota poda prizemlja moze biti za stambene
prostore od 0,0 do1,0m, aza komercijalne
sadrzaje najvise 02 m od kote konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
Dozvoliena je izgradnja podrumskih etaza
koje ne smiju nadvisiti relevantnu kotu
terena.

Ukoliko je konfiguracija terena strma,
dozvoljena je izgradnja suterenske etaze, sa
tri strane ukopane u teren.

Podrumske i suterenske etaze u ulaze u
obradun BRGP, osim ako se koriste za
garaZiranje.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Potreban broj parking mjesta treba
obezbjediti u okviru sopstvene urbanisticke
parcele, na otvorenom, u garaZi u sklopu ili
van objekta.

Kod objekata na nagnutom terenu, garaze
se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista,
u denivelaciji ispred objekta.

Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje

po principu:

stanovanje 1 PM na 1 stan
trgovine 1 PM na 60 m? BGP
usluge 1 PM na 60 m?
BGP

ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi
tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih
materijala.

Pozelina je upotreba maltera, kamena i
drveta kao fasadnog materijala ili fasada
moze biti i malterisana u bijeloj, svijetlo sivoj
ili drugoj boji pastelnog tonaliteta.

Krov je kos, nagiba 30°. Krovovi mogu biti
dvovodni, &etvorovodni ili sloZeni.

Nije dozvolijena izgradnja mansardnih
krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima.
Dozvoljavaju se krovni prozori.

Krovni pokrivat je crijep, $indra, lim.
Proporciju i veli¢éinu otvora (prozora i vrata)
dimenzionisati u skladu sa klimatskim
uslovima i tradicijom.

Ograde na balkonima treba da budu od
kovanog gvozda ili puna zidana (ne
preporuéuju se balusteri)

Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih
betonskih ornamenata na fasadama.
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Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U ciliu energetske i ekoloski odrZive
izgradnje objekata treba teZiti:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljdanjem toplotne zastite  spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade

- Povetanju toplotnin dobitaka u
objektu povoljnom orijentacijom zgrade |
kori§éenjem sunteve energije

- Korigéenju obnovljivih izvora energije
u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)

- Poveéanju energetske efikasnosti
termoenergetskin  sistema. U cilu
racionalnog  koriéenja energije treba
iskoristiti sve moguénosti  smanjenja
koriééenja energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potrosnja
toplotne energije.

- Predvidjeti moguénost kori§¢enja
solarne energije.

- Kao sistem protiv preterane insolacije
koristiti odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potro$nja energije za
vestacku klimatizaciju.

- Pri proradunu koeficijenta prolaza
toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25%
nize od maksimalnih dozvoljenih vrednosti
za ovu klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima
smanjiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu
zasenu u letnjim mesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u
fazi idejnog resenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve Sto je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik
kuce

- Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju

9
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-919-1772/2026
Datum: 25.02.2026
KO: BIJELO POLIE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR. 06/5-332/26-235/1-48, , za

potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3832 - PREPIS

Podaci o parcelama

; Plan " Potes ili Natin koriscenja Bon. 2
Broj Podbroj zl;;:‘-g{lc Skica | DAtum upisa | icq el broj Osnov sticanja klasa | Povréina m Prihod
1883 | 17 11/12/2014 [RAKONIJE Dvoridte 235 0,00
74 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
1883 | ) 17 1171272014 IRAKONIJE Porodicna stambena zgrada 63 0.00
74 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
1883 2 17 19/02/2026 [RAKONJE Yoenjik . kluse 583 525
74 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
883 5.25
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - 1D broj Nazlv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
KORAC DRAGO PREDRAG Svojina "
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Natin koridéenja PD 2 S Prav:
Broj Podbroj 72:2-"10 Osnov slicanjg Godina Spra;nos_l.:' Sprat Vlasnik ili nas‘zlnc prava
Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
1883 1 | {Porodigna stambena zgrada T /
KUPOVINA
974 65
1883 | | [Nestambeni prostor 1 1p | Svejina KR
KUPOVINA KORAC DRAGO PREDRAG
ledna soba 16
1883 1 | [Stambeni prostor 2 p | Svojina [
KUPOVINA KORAC DRAGO PREDRAG
Dvosoban stan 34
1883 1 | [Stambeni prostor 3 pN | Svoiina I
KUPOVINA KORAC DRAGO PREDRAG
Duije sobe 28

Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj Podbroj| Broj pp | Redni

zarade broj Natin kori§éenja At ugeA Opis prava

Vrijeme upisa

02/12/1999

1883 ] 1 I Porodicna stambena zgrada Nema dozyvolu s
Nema dozvolu za gradnju

Datum i vrijeme: 25,02.2026, 08:32:37 i



Podaci o teretima i 0

ranicenjima

Broj Redni
Broj Podbroj speate PD

broj

Natin koridéenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

1883 2

Voénjak 2. klase

19/02/2026

9:8

Hipoeka )
Hipoteka u korist driave Crne Gore radi Obe_!.bjﬂif'cnj:\
gmraiivnnja po osnovu zakljucka o grinudno; n:\‘}a ati
oreske uprave PJ B.Polje br.03/13-7496/1 od 2 102015
godine u ukupnom novéanom iznosu od 286,85 ¢ a na
osnovu zakljutka o obezbjedjenju porcs:kc\% otraZivanja
Pareske uprave CG-PJ Bijelo Polje broj 03/ 3-7496/2 od
08.04.2016 godine

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢l
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174
"§1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

25.02.2026. 08:32:38

ana 17 Zakona o

administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BIELO POLIE
Broj: 105-917/26-185-DJ
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765
Ui)()

{0t l e
L6 *
4

763 :”3
R00) 03
S s
=5 T
=3
q A,
[
[\ Ovjerava | '
1 . SluZbeno Ilof: {
VA AObaD) L
Lol | A A " .
‘N e

KOPIJA PLANA

Razmijera 1: 1000

1875

i

T~

1880 /

/ 1683,77

\f :

| !

7867\ 18832

188373

Katastarska op§tina: BIJELO POLJE
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 17

Parcela: 1883/2

~F L
=
o

|
i

2 '-uf:—ﬁl'z;‘,b:



Muha Dizdarevita 8, 84000 Bijelo Polje

D.o.o Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432 120,
i . r Korisnicka sluzba: 050/431-006

VODOVOD EHST RiCA z-mall: vodovodbp@ t-com.me

Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djetatnosti 4 1000

CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka »520-12821:31, AttaS bri@; 803-66494-37, Prva banka: 535-5787-81

26.05 2026

Broj: 03-3?2'/26—.?57/2 . UoL 06 '?’32/26 23_% - 25,05.2026. godine
Za:  Opétina Bijelo Polje ) - |
Sekretarijat za planiranje i urdenje prostora -
Ul. Nedeljka Merdovica bb
84000 Bijelo Polje

Veza: Zahtjev za izdavanje uslova za priklju¢enje objekta br. 06/5-332/26-235/3-48 od
25.05.2026. god.
Predmet: Odgovor na zahtjev za izdavanje uslova

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, ¢lan 74., a rjeSavajuci po zahtjevu
Kora¢ Predraga D.0.0. Vodovod ,BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta na kat. parc. br. 1883 /2 KO Bijelo Polje.

U vezi Vageg zahtjeva za izdavanje uslova, br. 06/5-332/26-235/3-48 od 13.05.2026.godine,
dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i priklju¢enje na gradski vodovod i kanalizaciju za kat.
parc. br. 1883 /2 KO Bijelo Polje.

Vodovodna mreZa PEVG @63mm prolazi ul Mojkovackom, gdje treba planirati prikljuenje
vodovodne mreZe za objekat na kat. parc. br. 1883/2 KO Bijelo Polje. Prosje¢na dubina glavnog
vodovoda je oko 100cm. Minimalna udaljenost objekta mjereno od osovine cjevovoda iznosi 3,0m. U
tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko 5,0 bar. Investitor radova je u obavezi da
rijedi sve imovinsko pravne probleme i da prikljucnu liniju polozi do mjesta priklju¢enja na glavnu
vodovodnu mre#u, dio cjevovoda od vodomjerne $ahte do mjesta prikljucenja na gradsku vodovodnu
mreZu postaje dio javnog sistema. Vodomijer predvidjeti na samom ulazu na katastarsku parcelu u
gahti za smjestaj vodomjera minimalnih unutrasnjih dimenzija 100*100*100 cm. Vodomjerna Sahta
osim vodomijera treba sadrati regulator pritiska, hvata¢ mulja kao i prvi i drugi ventil. Vodomjer
predvidjeti od proizvodaca INSA ili drugog proizvodala koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog
proizvodata, sa drzavnim Zigom Zavoda za metrologiju Crne Gore. U slucaju postojanja viSe
stambenih (poslovnih) jedinica u skloni$tu za vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu
(poslovnu) jedinicu posebno. Kod objekata koji imaju hidrantsku mrezu predvidjeti poseban
vodomjer za istu. Za vodomijere promjera preko 50mm predvidjeti vodomjer kombinovanog tipa.
Pregnik prikljuéne linije usvojiti prema hidraulickom prora¢unu. Prilikom izgradnje objekta,
investitor je duZan da uradi privremeni prikljuak sa instalacijom vodomjera, koji ¢e koristiti u toku
izvodenja radova na objektu i isti prijavi tehnickoj sluzbi Vodovoda ,Bistrica”.



Muha Dizdareviéa 8, 84000 Bijelo P olje

D.o.o Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
=T chH Korisnicka sluzba: 050/431-006

VODOVOD L'ISTR e-mail: vodovodbp@ t-com.me

Bij@‘O Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

&ifra djefatnosti 41000

CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka: 530-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

Fekalna Kkanalizacija prolazi ul Mojkovackom, gdje se moZe planirati prikljucenje objekta
koji se planira na kat. parc. br. 1883/2 KO Bijelo Polje. Prilikom projektovanja instalacija fekalne
kanalizacije predvidjeti prikljucenje na odgovarajuce reviziono okno @#1000mm, za kat. parc. za koju
se izdaju UT uslovi (skica sa pribliznim poloZajem cjevovoda data je u prilogu). Prije pocetka
projektovanja, projektant je duzan da snimi apsolutnu kotu vrha postojece kanalizacione cijevi
(gradska kanalizaciona mre7a) na mijestu prikljucenja fekalne kanalizacije na reviziono okno za
objekat koji se planira na kat. parc. br. 1883/2 KO Bijelo Polje. Na prikljucnoj liniji za odvod
otpadnih voda iz objekta predvidjeti ugradnju nepovratnog ventila. Dno priklju¢ne cijevi ne smije biti
nize od vrha cijevi gradske kanalizacione mre¥e u revizionom oknu. Na priklju¢noj liniji predvidjeti
taloZnik - separator za odvajanje svih masnoc¢a koje mogu dospjeti u gradsku kanalizaciju iz
sanitarnih elemenata (kuhinjske sudopere, itd.). Prikljuénu liniju usvojiti na osnovu hidraulickog
proratuna a maksimalni promjer prikljuéne linije fekalne kanalizacije ne smije biti veéi od postojece
gradske kanalizacije za odvod otpadnih voda iz ovog naselja.

Prilog: Skica sa pribliznim poloZajem cjevovoda i mjesta prikljucenja

Y, » ay D.0.0. VODOVOD ,BISTRICA"
r £/ € . Bijelo Polje
Al (.__;p'?—yhniéki rul_(?vod.jﬂléc,
i)/ Gcts S Olomhu,

Tomovié Radc};ﬁipl.ini. grad, Marko Bulatovié, dipl. inZ grad.
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HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
SNABDIJEVANJE VODOM

postojeéi vodovod
— — — planirani vodovod

——— yodovod koji se ukida

R | postojeéi rezervoar

_______

'R | planirani rezervoar

CS| postojecacrpna stanica

'CS!  planirana crpna stanica

_______

HiH planirani hidrant

KANALISANJE OTPADNIH VODA

postojeci kanalizacioni vod

planirani kanalizacioni vod
----------- kanalizacioni vod koji se ukida
[] postojeéi PPOV

Bl postojeée reviziono okno

——— smjer za odvodenje

KANALISANJE ATMOSFERSKIH VODA

planirana atm. kanalizacija

B postojeéi kolektor atm. voda
planirani kolektor atm. voda

—=—— smjer za odvodenje

UREDENJE VODOTOKA
~# . uredenje Pavi¢a potoka

zona zastite vodotoka
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ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

\:[S postojeca TS 35/10 kV

[7s| postoje¢a TS 10/04 kV

TS| planirana TS 10/04 kV
e poStojeéi elektrovod 220 kV
. postoje¢i elektrovod 35 kV

postojeéi elektrovod 10 kV
- planirani elektrovod 10 kV

. zaétitna zona elektrovoda 220 kV
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OPSTINA BIJELO POLJE

Detaljni urbanisticki plan

MEDANOVICI

PLAN
jul 2016

QOdluka o donodenju Detaljnog urbanistitkog plana Medanoviéi br.
02-7200 od 29.07.2016.god.

PREDSJEDIK SKUPSTINE SEKRETAR SEKRETARIIATA
OPSTINE BIJELO POLJE ZA UREDENJE PROSTORA

D2emal Ljutkovié Aleksandra Boskovid

PLAN ELEKTRONEREGETSKE
INFRASTRUKTURE

obradivad:

MA Consulting d.o.0
S Podgorica

o
1:1000

broj karte:
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ODGOVORNI PLANER
| IZVRENI DIREKTOR
MA Censultung

Dragana Acimovié
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Povréine za pajzaino uredenje - PU
Objekti pejzane arhitekture javne namjend - PUJ

Park

Skver

Zelenllo uz ssobracsjnice
Linsamo zalenito
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