URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
Opstina Bijelo Polje

Sekretarijat za planiranje i uredenje
prostora

OPSTINA BIJELO POLJE
Br.06/4-332/25-262/2

Bijelo Polje,13.06.2025.godine

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu ¢lana

2 | 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,,Sl. list CG" br. 19/25) i podnijetog zahtjeva
Koraé Marije izdaje:
. URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za gradenje novog objekta na urbanisti¢kim parcelama UP211 i UP 212 koje €ine dijelovi
4 | katastarske parcele br.1633 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
naselja Nikoljac (,Sl.list CG — opStinski propisi, br.5/17).
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Kora¢ Marija
6 | POSTOJECE STANJE
Prema listu nepokretnosti 441 - prepis, KO Bijelo Polje na katastarskoj parceli br.1633
upisano je:
Zgrada 1 porodi¢na stambena zgrada povrsine u osnovi 118m? spratnosti (P+1)
Zgrada 2 porodi¢na stambena zgrada povrsine u osnovi 94 m? spratnosti (P+1)
Zgrada 3 pomoc¢na zgrada u vanprivredi povrsine u osnovi 12m? spratnosti (P+0)
Neplodna zemlji$ta povrsine 26m?
Dvoriste povrsine 500m?
Vlasnik moze da ukloni objekte na osnovu prijave koja se podnosi gradevinskom
inspektoru, a shodno ¢lanu 69 Zakona o izgradnji objekata (,Sl.list CG* br.19/25).Uz
prijavu vlasnik je duzan da dostavi dokaz o svojini nad objektom i projekat o uklanjanju.
7 | PLANIRANO STANJE
1 Namjena parcele odnosno lokacije




Urbanisti¢ke parcgle UP 211 i UP 212 nalaze se u zoni koja je Detaljnim urbanisti¢kim
planom naselja N‘Ik0|jaC planirana za stanovanje srednjih gustina (SS).

U okylru_ove namjene kao pretezne, moguca je organizacija sadrzaja u funkciji trgovine,
ugostlteljgtva, turizma, usluga, administracije i drugih sadrzaja koji mogu podrzati
sta_novanje kao primarnu namjenu.

Objevk_te pgstavljati kao slobodnostojeée, ili eventualno dvojne ukoliko su parcele male
povrsine ili su uske.

P.lanlram §adr§aji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta stanovanje sa
djelatnostima ili samo stanovanje ili samo djelatnosti odnosno drugi mogucéi sadrzaji.

Parametri gradnje za parcele povrsine do 400m?:
- maksimalna spratnost je do P+1 (dvije nadzemne etaze)
- maksimalni Indeks zauzetosti do 0.3
Parametri gradnje za parcele povrsine od 400-1000m?:
- maksimalna spratnost je do P+2 (tri nadzemne etaze)
- maksimalni Indeks zauzetosti do 0.3
- maksimalni Indeks izgradenosti do 1.2
Parametri gradnje za parcele povrsine preko 1000m?:
- maksimalna spratnost je do P+3+Pk (pet nadzemnih etaza)
- maksimalni Indeks zauzetosti do 0.4
- maksimalni Indeks izgradenosti do 2.0
Maksimalni urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks
zauzetosti, izgradenosti i maksimalno dozvoliena spratnost), namjena i povrsina
planiranih objekata i drugo, dati su u tabelarnom prikazu po urbanisti¢kim parcelama
koji je sastavni dio UTU.
e U objektu je moguca izgradnja suterenske ili podrumskih etaza (broj etaza
podrumskih etaza nije ogranicen) veé je u skladu sa uslovima lokacije. Ukoliko je
u podrumskoj i suterenskoj etazi organizovano garaziranje ili tehni¢ka prostorija
ista ne ulazi u obraéun koeficijenata izgradenosti i zauzetosti.
e Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou
bloka. PoloZaj gradevinske linije je obavezujuéi za novoplanirane objekte.
e Minimalna udaljenost od susjedne parcele za slobodnostojeée objekte je 2,0m
dok je minimalna medusobna udaljenost objekata 4,0m.
Postavljanje objekata kao dvojnih ili u nizu moguée je uz medusobnu saglasnost susjeda
osim u sluc¢ajevima uskih parcela manjih od 12m, kada je obavezujuce

1.2

Pravila parcelacije

Za organizaciju planiranih sadrzaja obezbjedena je pripadajuca parcela kao osnovna
urbanisticka cjelina za koju ce se izdavati Urbanistiéko tehni¢ki uslovi. Sastavni dio
urbanisti¢ko — tehniékih uslova su graficki prilozi Smiernice za sprovodenje planskog
dokumenta i Plan parcelacije, regulacije i UTU, na kojima su prikazane granice
novoformirane parcela. Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postojeca
parcelacija, postojeci nacin kori§éenja prostora i mreza postoje¢ih i novoplaniranih
saobracajnica.

Minimalna povr$ina novoformirane parcele za povrsine stanovanja srednje gustine je
400m?2. Postojeée parcele koje su manje od 400m?2, a na kojima postoji izgraden objekat
kao takve su zadrzane uz uslov za tretiranje postojecih objekata.




Takode, manje parcele od 400m? su formirane uz postoje¢e objekte u cilju zadovoljenja
uslova jedan objekat na parceli ili su neizgradene parcele potvrdene po katastarskom
stanju. Moguce je izvrSiti udruzivanje urbanistiCkih parcela sa istom namjnom radi
izgradnje jedinstvenog objekta i tada vaZe uslovi plana za novoformiranu urbanisticku
parcelu.Takode je moguce izvrsiti korekciju granice urbanistiCke parcele u sluajevima
dokupljivanja dela parcele u kontaktu.

Kada se urbanistiCka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planom, ne podudara sa
postoje¢om katastarskom parcelom (ili parcelama) odnosno postoje manja odstupanja i
u drugim slu€ajevima kada urbanistiCku parcelu nije moguce kompletirati, a postojeca
katastarska parcela svojom povrS§inom zadovoljava urbanisticke uslove za gradnju,
organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora moze izvrSiti uskladivanje
urbanisti¢ke parcele sa katastarskom parcelom prilikom izdavanja UTU-a.

Ukoliko se povrsina urbanisticke parcele koja je poklopljena sa katastarskom ne slaze sa
povrSinom iz vlasni¢kog lista (zbog eventualnih greSaka u racunanju, odnosno
prevodenja katastarskog plana iz analognog u digitalni oblik) obavezujuéi su vlasnicki
podaci iz vlasni¢kog lista.

Parcelacija je definisana Planom parcelacije. U Predlogu plana su dati svi potrebni
analiticko geodetski elementi za obeleZavanje urbanistickih parcela.

Clanom 15 Pravilnika o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnitke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sllist CG", br.53/2025), propisano je da tehnicka dokumentacija
sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, ovjeren od strane organa uprave
nadleznog za poslove katastra, odnosno za objekte infrastrukture, grafi¢ki prikaz buduce
trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

7.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija: Regulaciona linija predstavljena je na grafickim prilozima ,Plan
parcelacije, regulacije i UTU“, ,Plan saobracaja, nivelacije i regulacije” i ,Smjernice za
sprovodenje planskog dokumenta“ i definisana je analiticko geodetskim elementima, koji
¢ine sastavni dio ovih uslova.

Gradevinska linija: Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje
se moze graditi. Geodetski elementi za obilieZzavanje gradevinske linije, odnosno
koordinate tataka gradevinske linije su dati u grafickom prilogu ,Plan parcelacije,
regulacije i UTU" koji €ini sastavni dio ovih uslova.

Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka. '
Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele za slobodnostojec¢e objekte je
2,0m, dok je minimalna medusobna udaljenost objekata 4,0m.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Proraéune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima. _
Mjere zastite od seizmiCkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata.
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Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloskim
podlogama i seizmi€koj mikroreonizaciji podruéja Crne Gore”. Pored toga, na
predmetnom podrucju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloskih, seizmickih i
geofizi€kih ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehnicko-tehnoloskih nesreca:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistic¢kih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguéeg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podruéju su razradene i sprovedene
mijere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti,
ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e
funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sl.list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list RCG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno ¢l.9 Zakona o
zadtiti i zdravlju na radu ("Sl.list CG", br.34/14, 44/18) pri izradi tehnicke dokumentacije
za izgradnju, rekonstrukciju objekata, namijenjene za radne i pomocne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je predvidjeti
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. Pri
izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradilita u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i
zdravlju na radu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
Zivotne sredine.

Postovati sve propise i parametre date u planu, narocito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan naéin da se eliminiSe svako potencijalno
zagadenje.

Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije. .
Ukupna izgradnja na podruéju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.)

Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zzivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazeéem Zakonu o Zivotnoj sredini,
Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i svim vazeéim pravilnicima vezanim
za ovu oblast.

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
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opstinskog organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u

zllf(lezcii:usa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Zelenilo stambenih objekata i blokova

qukovs.ISo zelenilo kao kategorija zelenih povr§ina moze se smatrati jednom od
najvaznijih kategorija zelenila grada, a jedan od razloga je taj to se veliki deo aktivnosti
gradskog stanovniStva odvija upravo u stambenom bloku. Prostor unutar stambenih
blokova i objekata potrebno je oplemeniti zelenilom koje pored estetskih ima izrazene i
druge funkcije: socijalne, zastitne, rekreacione i dr. U okviru ovog zelenila treba
predvideti: peSacke staze, travnjake za igru i odmor, prostor za igru dece i rekreaciju
odraslih, kao i zelenilo parking prostora i ,nisa“ za kontejnere. Pesacke komunikacije,
staze i aleje na teritoriji stambenog bloka projektuju se vodeci racuna o najkracim
pravcima ka glavnim sadrzajima. U tom smislu otvorene povrsine bloka neophodono je,
dobrom organizacijon prostora, udiniti prijatnim mestom, kako za igru dece, tako i za
miran odmor odraslih, ali i prolaznicima, koji su upuéeni ka nekim drugim sadrzajima.
Prilikom projektovanja voditi racuna o izboru vrsta, osunéanosti, poloZaju drveca u
odnosu na objekte i instalacije, izboru mobilijara, funkcionalnosti pesackih staza i platoa i
izboru zastora.Prilikom izgradnje zelenih povréina formirati grupacije Getinara i liscara,
koristiti soliternu sadnju za naglasavanje ulaza, obezbediti travne povrine i izbegavati
vrste sa plitkim korenom. Kompozicija zelenila na ovim povr§inama treba da se odlikuje
jednostavnim oblicima i istim koloritnim resenjima, ne treba primenjivati mnostvo biljnih
vrsta, obilje razli€itih prostornih oblika i kombinacije boja. Radi boljeg odrzavanja koristiti
vrste koje ne zahtevaju specijalne uslove. Miran odmor i pasivnu rekreaciju planirati u
neposrednom okruzenju.Koncept otvorenih povrsina tj. izgradnja “zelenog bloka” daje
op$tu atmosferu naselju i predstavlja okosnicu slike naselja.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE
U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sllist CG
49/10, 40/11, 44/17, 18/19,) posebno ¢tlanovi 87 i 88. U sluéaju pronalazenja nalaza od
arheoloskog znadaja, sve radove treba prekinuti i obavijestiti Ministarstvo kulture i
Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu

zastitu, shodno zakonu.

11

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa élanom 30 Zakona o izgradnji objekata ("Sl. list CG"
br. 19/25) i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica invaliditetom (,Sl.list CG’, br.41/25).

[ 13| USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA




Za potrebe parkiranja moguce je graditi pomoéne objekte (garaze) i koji su maksimalne
spratnosti P i ne mogu imati drugu namenu.

Ogradivanje je moguée i to transparentnom ogradom do visine od 1.40m ili Zivom
zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i
kapije kao i Ziva ograda budu na zemljiStu vlasnika ograde.

Ogradivanje prema namjenama u kontaktu vrSiti u skladu sa uslovima za te namjene.
Ukoliko se ograduje prema istoj namjeni moguce je Zivom zelenom ogradom koja se
sadi u osovini granice gradevinske parcele ili ogradom do visine od 1.40m koje se
postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde budu na zemljiStu vlasnika ograde.
Ukoliko se u prizemljima objekata obavljaju delatnosti ili ukoliko se organizuje
viSeporodi¢no stanovanje nije neophodno postavljati ograde prema javnim povrSinama
vec se ogradivanje moze vrsiti u sklopu parternog uredenja.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama ("Sllist RCG",
br.27/07 i "Sl.list" CG, br.73/10, 32/11, 47/1148/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17, 84/18).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Realizacija sadrzaja u okviru pojedinaénih parcela moguce je pristupiti fazno zavisno od
potrebe investitora, s tim $to svaka faza treba da predstavija cjelinu. Potrebno je da
svaka od faza bude adekvatno obradena tehni¢kom dokumentacijom. Moguca je faznost
gradnje, kojom se odreduje tehni¢ko-tehnoloska i funkcionalna cjelina gradenja objekta,
a sve u skladu sa &lanom 10 Zakona o izgradnji objekata (Sl.list CG br.19/25).
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.4

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Za prikljuéak novih objekata predvideno je postavljanje samostojec¢ih niskonaponskih
razvodnih ormana sa izvodima sa kojih se priklju¢uju objekti odnosno ormani sa
mjernim uredajima, ili samostojeci razvodni ormani sa mjernim uredajima. Za prikljucak
objekata predvidjeti na granici razdvajanja parcela, odnosno na granici parcele
samostojeée ormane sa opremom za mjerenje potrosnje elektriéne energije objekata.
Ukoliko se zadrzava vazdudna mreza prikljuéne mjerne ormane objekat postaviti na
betonskim NN stubovima. Nadin prikljuéenja objekta kao i tip i presek prikljucnih kablova
za objekte bi¢e odreden od nadleznog elektrodistributivnog preduzeca i glavni projekti
koji ¢e se izradivati za ove objekte.

Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrZi razradu priklju¢ka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama
EPCG i to:

-Tehnitka preporuka za prikljuéenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)




-Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

1%7623;\\1/0 i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS-EPCG

Elektriéne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazec¢im propisima i standardima.
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Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

P(eénik priklju¢ka treba da je prema hidraulitkom proracunu i on obi¢no iznosi kod
objekata porodi¢nog stanovanja 20 ili 25mm. Na mjestu priklju¢ka predvidjeti vodomjerni
gaht koji ée osim odgovaraju¢eg vodomjera imati propusni i ispusni ventil. Vodomjerni
gaht se postavlja maksimalno na dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna
hidrantska mreza predvidjeti Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvideti jo$ jedan
vodomier kao i vodovodnu armaturu. Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal mora
imati posebno vodomijer.

Mesto, naéin i uslovi prikljucenja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mrezu:
Sve objekte prikljuéiti na uliénu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad uli€ne cijevi. Precnik
priklju¢ka je 150mm. Ako se radi o veéim objektima hidralickim proracunom ¢e se doCi
do odgovarajuéeg pre¢nika. Pad kanalizacionih cijevi je najmanji 2% a najveci 5%.
Predvidjeti revizioni silaz kod samog objekta. Prikljuciti se na revizioni silaz na ulici.
Teziti da prikljuéci budu gravitacioni. Ukoliko nije moguée izvrsiti gravitaciono
priklju¢ivanje, mora se vrsiti prepumpavanje u ulicnu kanalizaciju.

Mesto, naéin i uslovi prikljuéenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mrezu:
Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata
odnosno oluénih vertikala potrebni su oluénjaci. Presjek prikljutka atmosferske
kanalizacije zavisi od hidraulickog proracuna. Priklju¢ak treba da je 30cm iznad ulicne
cijevi. Pad kanalizacionih cijevi je razlicit zavisno od preénika a najveci 5%. Prikljuciti se
na revizioni silaz na ulici.

Tehni&ki uslovi prikljuéenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniéku mrezu prema
uslovima, br.03-332/25-1109/2 od 11.06.2025.godine DOO Vodovod " Bistrica", koji su

sastavni dio ovih uslova. Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazeéim tehnickim
propisima i standardima
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Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljuéiti na javnu
saobraéajnicu u skladu sa saobraéajnom mrezom datom u planu.

Objekat se prikljucuje na javnu saobraéajnicu-gradsku ulicu u skladu sa saobra¢ajnom
mrezom datom u planu, a shodno grafickom prilogu _Plan saobraéaja - Detaljnog
urbanisti¢kog plana Nikoljac koji je sastavni dio ovih uslova.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na
zadtitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih
komunikacionih mreza, odnosno Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG",
br.40/13, 56/13, 2/17, 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu hjega.

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulatival/;

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke © postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me;




-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp;
;:lltr::?res?vane _strsng od ?gencije za telekomunikacije i poétaﬁnéfku’ dj%rlzrr?os:( cr)r?c?gusc\i/:
Ze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pri ili i i i
elektronske komunikacione igfrastrgkture./ Rl capieinn e B
Prikljusak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih
kopqentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Prlkquéak izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi
pre¢nika 40mm do objekata. Unutra$nju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu
prema Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazecih propisa i
standarda iz ove oblasti. Spoljni prikljucni kablovi kao i veza sa postojecom najblizom
telekomunikacionom infrastrukturom bi¢e data posebnim uslovima Preduzeéa CG
Telekom.
Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:Priklju¢ak objekata na
KDS izvesti podzemnim optickim ili koaksijalnim kablom ostavljenog kroz odgovarajucu
PVC cijev do unutradnjeg priklju¢ka (KDS distributivni orman ili direktan prikljucak za
individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICHKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Prije izrade tehnicke dokumentacije potrebno je, shodno glanu 7 Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sl.list RCG’, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, «gllist CG” , br.28/11),
izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima
izvréenih geoloskih istrazivanja.

Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteorolo$ki podaci:

Podrugje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakterige umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godi$nja temperatura iznosi 9.4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnja
vrednost insolacije je 1 635,3 &asova, srednji mjesecni maksimum je u julu mjesecu i
iznosi 228,4 casova, a minimum je u decembru sa 39 ¢asova.

Veéi dio podrugja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri
gemu se maksimalne koli¢ine izluéuju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-
januar), a minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrugje opstine Bijelo Polje, obimnije
snezne padavine karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u
razdoblju decembar-mart.

Snezni pokriva¢ traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesetna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u
avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se
relativha vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti.
Relativha vlaznost vazduha je veéa zimi nego lieti. Na planinama lieti raste sa visinom.
Srednja godi$nja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je

minimum u julu 72,6%.




U, BuelhomvPonu su izrazitije zastuplieni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoénog i
SJ.ever0|_stocnog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
b!elopolj§ka kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

e P24
@)
znaka urbanisti¢ke parcele UP 212
= ke 196,70 m?
P )
ovrsina urbanisti¢ke parcele 402,91m?
Maksimalni indeks zauzetosti et
0,30
Maksimalni indeks izgradenosti 128

196,70m? - dvije stambene jedinice

B ; = .
ruto gradevinska povrsina objekata 48339m2 U okviru objekta je moguce

(max BGP) organizovati do 4 stambene jedinice.
Maksimalna spratnost objekata ':,:;

Ukoliko se u podrumskim odnosno suterenskim etazama organizuje parkiranje ili
pomocne prostorije (ostave, kotlarnica is |.) iste ne ulaze u obragun indeksa izgradenosti
parcele.

Najniza visina potkrovlja ne smije biti veca
od 1,2m na mjestu gdje se gradevinska
linija potkrovlja i spratova poklapaju.
Najveta visina etaze za obracun visine
gradevine, merena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaZe i tehni¢ke prostorije do 3,0m;

- za stambene etaze do 3,5 m;

- za poslovne etaze do 4,5 m;

Maksimalna visinska kota objekta - izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveca
visina prizemne etaze na mestu prolaza
iznosi 4,5 m.

Kotu poda prizemlja objekta postaviti u
skladu sa nivelacijom saobracajnice u
kontaktu, kotama postojecih susednih
objekata, kao i kotama terena u
neposrednom okruZenju. J




Maksimalna kota prizemlja objekta u
odnosu na saobracajnicu odnosno okolni
teren moze biti 90cm.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje za potrebe objekta obezbijediti
iskljuivo u okviru parcele, parkiranje moze
biti i nadkriveno kao dio prizemne etaZe ili u
okviru suterenske etaZe kao garaza zavisno
od namjene objekta i njegove funkcionalne
organizacije. Broj parking mjesta
obezbijediti u skladu sa namjenom objekta i
normativima koji prate istu. Takode u okviru
parcele treba obezbijediti  potrebne
saobraéajno manipulativne povrSine u
skladu sa djelatnos¢u koja se u objektu ili
na kompleksu obavlja.

Prema Praviniku o blizem sadrZaju
planskog dokumenta, kriterijjumima
namjene povrsina, elementima urbanisticke
regulacije i  jedinstvenim grafickim
simbolima, normativi za parkiranje za
osnovne grupe gradskih sadrzaja su:

stanovanje (na 1.000 m2)
(lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm);

proizvodnja (na 1.080:m2) —=— 20 pm
(6-25 pm);

falaudieti (na 1.000. M2). ————c——= 30 pm
(10-37 pm);

poslovanje (na 1.000.m2) —v——— 30 pm
(10-40 pm);

trgovina (na 1.000 m2) -------===--=-=-= 60 pm
(40-80 pm);

hoteli (na 1.000 m2) 30 pm
(20-40 pm);

restorani (na 1.000 m2) ---------=--=- 120 pm
(40-200 pm);

za sportske dvorane, stadione i sl. (na 100
posetilaca) ------ 25 pm.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking
mesta mora biti namijenjeno osobama sa
invaliditetom i smanjenom pokretljivoscu.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

lzgradnju objekta projektovati u duhu i
skladu sa postoje¢im objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim
propisima, normativima i standardima za

projektovanje ove vrste objekata.
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U fekonstrukciji i izgradnji objekata treba
koristiti elemente tradicionalne arhitekture
tog podneblja ukomponovane na savremen
nadin, prirodne materijale i dr.

Fasade objekata su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.

Projektovati kose krovne ravni propisanog
nagiba za ovo podneblie uz kori§cenje
elemenata tradicionalne  arhitekture i
prirodne materijale ukomponovane na
savremen nacin.

Krovni  pokrivac¢i  su predvideni  od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.

Za sve objekte se preporucuju kosi krovovi,
dvovodni ili  &etvorovodni, @ kod
komplikovanijih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokrivaca. Krovni pokrivac je crep,
tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U ciliu energetske i ekolodki odrzive
izgradnje objekata treba teZiti:
-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
pobolj§anjem toplotne zastite  spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnhove |
volumena zgrade

-Poveéanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i
koriééenjem sunceve energije

-Korigéenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. V) cilju
racionalnog  koris¢enja energije  treba
iskoristiti  sve mogucénosti smanjenja
kori§éenja energie U objektima.  Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanijila potrodnja toplotne energije.
-Predvidjeti moguénost kori§éenja solarne
energije.

_Kao sistem protiv preterane insolacije
koristiti odrzive sisteme (zasenu $kurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potro$nja energije za

vestadku klimatizaciju.
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-Prl proraéunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu
u letnjim mesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u
fazi idejnog reSenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve sto je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce
_Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotaéa objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog  korid¢éenja energije treba
iskoristitit sve moguénosti smanjenja
kori$éenja energije u objektima.  Pri
izgradnji  objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanijila potro$nja toplotne energije
-Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i
zadtititi se od preteranog osuncanja. Kao
sisitem protiv preterane insolacije korititi
odrzive sisteme (zasenu gkurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl)
kako bi se smanjila potros$nja energije za
vestacku klimatizaciju.

Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu
u letnjim mesecima

_Rashladno opterecenje treba smanjiti
putem mera projektovanja pasivnih kuca.
To moze ukljuciti izolovane povrsine, zastitu
od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstre$nice ili
njihove kombinacije

-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za
ovu klimatsku zonu

_Niskoenergetske tehnologije za grejanje i
hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to moguce
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-Kad god je to moguce, viSak toplote iz
drugih procesa ¢e se Kkoristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.
-Odrzivost fotovoltaiénih céelija treba ispitati
u svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao i druge
moguénosti, poput punjenja elektri¢nih
vozila.

DOSTAVLJENO:

-Podnosiocu zahtjeva

-Direktoratu za inspekcijski nadzor
-U spise predmeta

-ala
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OBRADIVACI URBANISTICKO -

22 | TEHNIGKI USLOVI:

Aleksandra Boskovi¢ r

R Eskosic

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Haris Sahman

M.P. potpis|ovlaséeno sluzbenog lica
24
| 25| PRILOZI
Uslovi br.03-332/25-1109

_ Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehni&ki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

. List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

od
11.06.2025.godine izdati od strane DOO
Vodovod ,Bistica”

13



28000000021

105-919-3222/2025 I ”

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-919-3222/2025
Datum: 28.05.2025
KO: BIJELO POLIJE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i Kkatastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/4-332/25-262/1, , za potrebe

izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 441 - PREPIS

odaci o parcelama
: j Plan Potes ili Natin kori$cenja Bon. 5 2 2
Broj Podbro zl;:g{le Skica | Datum upisa| ylica i?cuén% broj Osnov sticanja klasa Povriina m Prihod
1633 16 INIKOLJAC Neplodna zemljista 26 0.00
40 NASLJEDE
1633 16 INIKOLJAC Lvoriste 500 0.00
40 NASLJEDE
1633 1 16 INIKOLJAC Porodiena sambena Zgrada 118 0.00
40 NASLJEDE
Todicna stambena zgrada
1633 2 ]6 NIKOLJAC PorodiCna stambena zgrada 94 0.00
40 NASLJEDE
1633 3 16 IKOLJAC Pomodna zgrada u vanprivredi 12 0.00
40 NASLJEDE .
750 0.00
odaci o vlasniku ili nosiocu
Matieni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto — Prava —Obim prava
0000002002800 DRZAVNA SVOJINA Svojina 11
UL.SLOBODE Bijelo Polje
DACIC NOVO IVANA Sukori3éenje 18
DACIC NOVO LIJILJANA Sukori¥¢enje 18
KORAC NOVAK MARUA & Sukoriséenje 18
A DACIC NOVO MARKO Sukori¥éenje 18
DACIC BLAZO PERSA Sukori¥¢enje 18
DACIC NOVO TIJANA Sukori§éenje 1/8
GOLEVIC NOVO VALENTINA Sukori¥éenje /8
Podaci o objektima i posebnim djelovima
: ; . Natin koris¢enja PD Prava
Broj Podbroj zg:g{'l i Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
1633 1 [Porodi¢na stambena zgrada p1 | Susvojina 178
INASLIEDE 555 e DACIC NOVO IVANA
Susvojina
DACIC NOVO LJILJANA

Datum i vrijeme: 28.05,2025. 10:50:05



Podaci o objektima i posebnim djelovima

Natin kori§¢enja
Osnov sticanja
Sobnost

Broj Podbroj zg:g{ie

PD
Godina
izgradnje

Spratnost/ Sprat
Povr§inap

Prava
Vlasnik ili nosilac prava
Adresa, Mjesto

Susvojina T7R
KORAC NOVAK MARIJA )

Susvojina

DACIC NOVO MARKO

Susvojina

DACIC BLAZO PERSA )

Susvojina

DACIC NOVO TIJANA i

Susvojina

GOLEVIC NOVO VALENTINA )

1633 | [Stambeni prostor
INASLJEDE
Dvoiposoban stan

94

Susvojina

DACIC NOVO IVANA

Susvojina

DACIC NOVO LJILJANA

Susvojina
KORAC NOVAK MARUA

Susvojina

DACIC NOVO MARKO

Susvojina
DACIC BLAZO PERSA

Susvojina

DACIC NOVO TIJANA

Susvojina

COLEVIC NOVO VALENTINA ‘

tambeni prostor
INASLJEDE
[Dvoiposoban stan

1633 1

P1
94

Susvojina

DACIC NOVO IVANA

Susvojina

DACIC NOVO LJILJANA

Susvojina
KORAC NOVAK MARIA

Susvojina

DACIC NOVO MARKO

Susvojina
DACIC BLAZO PERSA

Susvojina

DACIC NOVO TUANA

Susvojina

COLEVIC NOVO VALENTINA

Susvojina

1633 2 [Poroditna stambena zgrada
: NASLIEDE

Datum i vrijeme: 28.05.2025. 10:50:05

986

Pl
94

DACIC NOVO IVANA

Susvojina
DACIC NOVO LIILJANA

Susvojina

KORAC NOVAK MARIA
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Podaci o objektima i posebnim djelovima

Natin koris¢enja
Osnov sticanja
Sobnost

Broj

Broj Podbroj 2grade

PD
Godina

izgradnje Povrsina

Spratnost/ Sprat

. Prava
Vlasnik ili nosilac prava

Adresa, Mjesto

Susvojina TS

DACI¢ NOVO MARKO

Susvojina
DACIC BLAZO PERSA

Susvojina

DACIC NOVO TUUANA

Susvojina

GOLEVIC NOVO VALENTINA

2 [Poslovni prostor
INASLJEDE
ledna soba

1633

76

Susvojina

DACIC NOVO IVANA

Susvojina

DACIC NOVO LIJILJANA

Susvojina

KORAC NOVAK MARIJA

Susvojina

DACIC NOVO MARKO

Susvojina

DACIC BLAZO PERSA

Susvojina

DACIC NOVO TIJANA

Susvojina

GOLEVIC NOVO VALENTINA

2 [Nestambeni prostor
INASLJEDE
Dvije sobe

1633

76

Susvojina

DACIC NOVO IVANA

Susvojina
DACIC NOVO LIJILJANA

Susvojina

KORAC NOVAK MARIJA

Susvojina

DACIC NOVO MARKO

Susvojina

DACIC BLAZO PERSA

N. MERDOVICA  Bijelo Polje

Susvojina

DACIC NOVO TIJANA

Susvojina

COLEVIC NOVO VALENTINA

P

Pomoéna zgrada u vanprivredi

3
o GRADENJE

Drzalac
BOJOVIC MILUTIN PERICA

L

[Podaci 0 teretima i 0 ranicenjima

Redni
broj

i j| Broj Natin koriS¢enja
Broj Podbroj zgrade PD

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

Datum i vrijeme: 28.05.2025. 10:50:05

RS



Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj| Broj Redni ; Datum upi
2grade PD | “yroj Natin koriS¢enja v rﬂemel:xl:issaa Opis prava
03/04/2015 Olislokonie o At i
. eStenje o etku namirenja
1633 2 Neplodna zemljiSta g:;;}eegtenje o pogetku namirenja br.45646 od 15.12.2014.
11:11 :
03/04/2015 Db s ek S
y jtenje o pogetku namirenja
o0 2 Dvorite g)ol:iq;:llee!wn}e o pocetku namirenja br.45646 od 15.12.2014.
ine.
11:11
aa0ye0s Obavijestenje o pogetki irenj
; etku namirenja
1633 1 1 2 Stambeni prostor O:aqvjeﬁenje o podetku namirenja br.45646 od 15.12.2014.
godine.
11:11
04/06/20
; oo Zabiljezba rjeSenja o izvrienju
1633 1 1 3 Stambceni prostor Zabiljezba Rjesenje o izvrSenju javnog izvrgitelja Cogurié
3:56 Dejana br.I-760/2015 od 28.04.2015 godine
0
A Jad201 Obavjedtenje o potetku namirenja
1633 1 2 2 Stambeni prostor Obavjeitenje o pocetku namirenja br.45646 od 15.12.2014.
- godine
11:11 :
< s bl Zabiljezba rieSenja o izvienju S N
1633 1 2 3 Stambeni prostor Zabiljezba _"e§en6e o izvr¥enju javnog izvisitelja Coguri¢
8:56 Dejana br.I-760/2015 od 28.04.2015 godine
Ga42015 Obavjestenje o potetku namirenja
1633 1 1 Porodiéna stambena zgrada g:cﬁ\rr‘jee!‘»tenje o pogetku namirenja br.45646 od 15.12.2014.
11311 :
i Nema dozvolu
1633 1 1 Porodi¢na stambena zgrada Nema dozvolu za gradnju
04/06/2015 Zabiljeiga -ezgnja o izvrﬁgnjg ; SR
i y il j j izvrSenju javnog 1z
5% ! 2 | oot sumbens grn | | BRGNS o2 g
08/04/2015 Obavjedtenje O potetku namirenja br 45646 od 15.12.2014
1633 1 4 Porodi¢na stambena zgrada gg‘g\g:ﬁen]e o potetku namirenja br- .12 ;
11:11 g
04/06/2015 e SRl LI .
Zabiljezba rieSenja o jzvrienju RGBT iy
i sorads i S tanie o izvréenju javnog izvritelja Coguri¢
1633 ! . Porodi¢na stambena zgrad %‘E?H:lg?ﬁgfﬁ%elso e S odine
8:56
Hi a g RSy : ¢
T opuine Bpole Uproe S S W orr
enja potraZi Senjin
051042012 | obgzbledietia PUFGAGTS cbeabiedjeniu p oreskoe
i potrazivanja br.U 8/1-802H od 22.112011 god. radi
1633 2 1 2 Posloynl prostos obezbjedjenja poreskog Eotrqiwanja u ukupnom iznosu od
1769,92 ' a na osnovu aklju¢ka o obezbjedjenju o
oresko trazivanja OpStine B.Polje Uprave javih prihoda
gr.UP.Oglr-cSO’l/H od 22.11.2011 god.
iekat nema upotrebnu dozvolu : ; : ;
8gJ:kat ::ma ugouebnu_ dozvolu objekat xdzdaLlﬁ’ %:Ssg_ﬁ ;
1633 2 1 Porodi&na stambena zgrada ?9%9?1,,;,% (z): ?85?12%1 porodiCne st. zgrade UP.br. T~
Q3 0 04.
03/04/2015 : i setku namirenja
83:31:%:}3 g ggégtkn namiren}a br.45646 od 15.12.2014.
1633 ) 1 Porodi¢na stambena zgrada Sod ;{‘ef
11:11

Datum i vrijeme: 28.05.2025. 10:50:05



Podaci o teretima i o%raniéenjima
Broj P ijil Broj Redni . P i R
roj Podbroj zgra{ie PD broj Natin kori$éenja \l’)r‘:)tglrl‘llel:l%s:a Opis prava
; ; i Nema dozvolu
1633 3 1 Pomodna zgrada u vanprivredi Objekat nema dozvolu za gradnju
03/04/2015
Obavjestenj tk irenj
1633 3 1 Pomoéna zgrada u vanprivredi Ootaqx}:ltegj: g %imﬁ ::::::j: br.45646 od 15.12.2014.
godine,
11:11

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

S %éelnik:g y
| ° (o Hago A ¢

Madzgalj Raji{), dipl pravnik

S¢S

Datum i vrijeme: 28.05.2025. 10:50:05




*%% UPRAVA ZA NEKRETNINE ***

PODRUCNA JEDINICA: BIJELO POLIJE
KO: BIJELO POLJE, R 1:1000

Po zahjevu broj: 105-917/25-374-DJ, od: 13.06.2025. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih
Bijelo Polje parcela broj 1633 KO

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2024.7.22 - (2) EKSPORT PODATAKA 13.06.2025 13:18

7398174.69 4765938.97

0.00 Odrzavanje

7398192.80 4765916.10 0.00 Odrzavanje

7398180.60 4765908, 20 9.00 Odrzavanje

7398175.51 4765908.56 0.00 Odrzavanje

7398172.24 4765942.01 0.00 Odrzavanje
35554 7398175.51 4765908.55 0.00
35555 7398172.20 4765909.80 0.00
35556 7398151.65 4765917.91 0.00
35738 7398178.72 4765931.45 0.00
35739 7398185.42 4765923.26 0.00
35740 7398177.91 4765917.11 0.00
35741 7398175.70 4765919.81 0.00
35742 7398174.76 4765920.94 0.00
35743 7398173.43 4765922.58 0.00
35744 7398172.14 4765921.53 0.00
35745 7398169.92 4765924.24 0.00
35746 7398173.48 4765919.89 0.00
35749 7398161.07 4765924.41 0.00
35750 7398158.46 4765922.17 0.00
35751 7398165.05 4765914.52 0.00
35752 7398167.78 4765916.68 0.00
35753 7398169.16 4765915.18 9.00
35754 7398168.43 4765914 ,42 0.00
35757 7398168.15 4765917.09 0.00
35758 7398170.28 4765918.90 0.00
35759 7398171.37 4765919.83 0.00
35760 7398164.77 4765927 .57 0.00
35761 7398171.16 4765917 .88 0.00
35762 7398169.03 4765916.06 0.00
35764 7398170.15 4765916.09 0.00
36109 7398145.15 4765923.63 0.00
36304 7398165.89 4765913.44 0.00
36305 7398168.62 4765915.71 0.00
38135 7398159.60 4765926.07 0.00
38136 7398172.13 4765941.88 0.00

Parcela: 1633 (P=746)



Frontovi:

od do duZina(m)
38135-38136 20.17
35554-35555 3,54
35555-35556 22.09
35556-36109 8.66
36109-38135 14.65

Objekat: LN:-1, Parcela: 1633, Stambene zgrade, zgrada: 1, P= 84 m2

35749
35760
35759
35758
35757
35752
35751
35750
Frontovi:
od do duzina(m)
35749-35760 4.87
35760-35759 10.17
35759-35758 1.43
35758-35757 2.80
35757-35752 0.55
35752-35751 3.48
35751-35750 10.10
35750-35749 3.44

Obr

7398161.
7398164.
7398171.
7398170.
7398168.
7398167.
7398165.
7398158.

07
77
37
28
15
78
05
46

Pr

&

4765924.
4765927.
4765919.
.90

4765918

4765917.
4765916.
4765914.
4765922.

e

41
57
83

09
68
52
17




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLJE
Broj: 105-917/25-374-dj

Datum: 13.06.2025,

Obradio:

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opstina: BIIELO POLJE
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 16
Parcela; 1633




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BIJELO POLJE
Broj: 105-917/25-2/179-DJ

Datum: 13.06.2025.

4
| 68

~

4
| 3

2

Katastarska opstina: BIJELO POLJE

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 16

Parcela: 1633
KOPIJA PLANA
Razmjera 1: 1000
4
766
—1000
B
27597 '
6. -
&4, \9/
- a2\ ==
/5M
~, p
765
_900

86€

Ovjerava

. / g Sluzbeno lice:

-

7, 74



v D.0.0 Muha Dizdarevi¢a 8, 84000 Bijelo Polje
Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120
VODOVOD "B!STRICA" Korisnicka sluzba: 050/431-006
e : e-mail: vodovodbp@ t-com.me
Blj@lO POlJe PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000
CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

Broj: 03-332/25-1109/2 -11,06.2025. godine
Za:  Opstina Bijelo Polje are : K\G s TRy
i i J 2 e R uﬂ At LEA ks
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora [Gaargoacire | /H [ Recai bro | Prilo
Ul Slobode bb - ”37/hx -
84000 Bijelo Polje o LO6-P Yt ol L

Veza: Zahtjev za izdavanje uslova za priklju¢enje objekta br. 06/4-332/25-262/3 od 28.05.2025. god.
Predmet: Odgovor na zahtjev za izdavanje uslova za prikljucenje objekta

: Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, ¢lan 74, a rjeSavajuci po zahtjevu
Koraé Marija D.0.0. Vodovod ,BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta na kat. parc. br. 1633 KO Bijelo Polje.

U vezi Vaseg zahtjeva za izdavanje uslova, br. 06/4-332/25-262/3 od 28.05.2025.godine,
dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i prikljuéenje na gradski vodovod i kanalizaciju za 1633
KO Bijelo Polje.

Vodovodna mreza ACC ©#100mm prolazi ul. Nedeljka Merdovica, gdje treba planirati
priklju¢enje vodovodne mreZe za objekat na kat. parc. br. 1633 KO Bijelo Polje. Prosje¢na dubina
glavnog vodovoda je oko 100cm. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko 5,0
bar. Investitor radova je u obavezi da rijesi sve imovinsko pravne probleme i da prikljuénu liniju
polozi do mjesta prikljucenja na glavnu vodovodnu mreZu, dio cjevovoda od vodomjerne Sahte do
mjesta prikljucenja na gradsku vodovodnu mreZu postaje dio javnog sistema. Vodomjernu Sahtu
prednidjeti minimalnih unutranjih dimenzija 100*100*100cm sa lakim metalnim poklopcem.
Vodomjerna $ahta treba sadrzati prvi i drugi ventil, regulator pritiska i hvata¢ mulja. Vodomjer
predvidjeti od proizvodaca INSA ili drugog proizvodaca koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog
proizvodaca, sa dr7avnim Zigom Zavoda za metrologiju Crne Gore. U slucaju postojanja viSe
stambenih (poslovnih) jedinica u skloniétu za vodomijer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu
(poslovnu) jedinicu posebno. Kod objekata koji imaju hidrantsku mrezu predvidjeti poseban
vodomjer za istu. Za vodomjere promjera preko 50mm predvidjeti vodomjer kombinovanog tipa.
Pre¢nik priklju¢ne linije usvojiti prema hidrauli¢kom proratunu, Prilikom izgradnje objekta, investitor
je duzan da uradi privremeni prikljuéak sa instalacijom vodomjera, koji ¢e koristiti u toku izvodenja

radova na objektu i isti prijavi tehnickoj sluzbi Vodovoda ,Bistrica”,




Muha Dizdarevica 8, 84000 Bijelo Polje

D.oc.o Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
VODOVOD "BISTR'CA" Korisnicka sluzba: 050/431-006

o ; e-mail: vodovodbp@ t-com.me
Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000
CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlag banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

Fekalna kanalizacija prolazi ulicom Nedeljka Merdovica gdje treba planirati i prikljucenje
objekta na kanalizacionu mrezu. Prikljuéenje izvrsiti na odgovarajuce reviziono okno. Prije pocetka
projektovanja potrebno je utvrditi tatan poloZaj odgovarajuéeg revizionog okna kao i dubinu cijevi u
isom, Projektovana kanalizaciona cijev mora biti viso¢ija od dna cijevi gradske kanalizacione mreze,
Na priklju¢noj liniji za odvod otpadnih voda iz objekta predvidjeti ugradnju nepovratnog ventila. Dno
priklju¢ne cijevi ne smije biti niZe od vrha cijevi gradske kanalizacione mreZe u revizionom oknu. Na
priklju¢noj liniji predvidjeti taloZnik - separator za odvajanje svih masnoca koje mogu dospjeti u
gradsku kanalizaciju iz sanitarnih elemenata (kuhinjske sudopere, itd.). Priklju¢nu liniju usvojiti na
osnovu hidraulickog proracuna a maksimalni promjer priklju¢ne linije fekalne kanalizacije ne smije
biti veéi od postojece gradske kanalizacije za odvod otpadnih voda iz ovog naselja.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZe¢im tehnickim propisima i standardima.

Prilog: Skica sa pribliZnim poloZajem cjevovoda i
mjestom priklju¢enja na vodovodnu mreZu

D.0.0. VODOVOD ,BISTRICA"
- Bijelo Polje 4~

%ﬂléki rukovodildc,

Marko Biilatovi¢, dipl. inZ. grad.




faJ¥STO PRIKLJUCENJANA /
KANALIZACIONU MREZU 74~
_ KATASTARSKU PARCELU 1633.




POVRSINE ZA STANOVANJE

®

J Povrsine za stanovanje srednje gustine

Povrsine za stanovanje vece gustine

&
,__4 POVRSINE ZA CENTRALNE DELATNOSTI
POVRSINE ZA SPORT | REKREACIJU

BGESM  POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU

OSTALE PRIRODNE POVRSINE

"-“-; Sikare, makija, pes¢ane i $ljunkovite plaze i
- druge sli¢ne neplodne povrsine

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE
.@ Povr$ine javne namene
Povrsine specijalne namene

Linearno zelenilo

POVRSINSKE VODE

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE | OBJEKATA

Objekti elektroenergetske infrastrukture

POVRSINA ZA GROBLJE
POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

Drumski saobracaj (parking)
—— Most

POVRSINE ZA POSEBNE NAMENE
| SPECIJALNE REZIME KORISCENJA

@ Koncesiona podrugja

NEPOKRETNA KULTURNA BASTINA

73 / E Zastitni prostor (granica nepokretnog kulturnog dobra)

Zastitna (buffer) zona (predlozena zasticena okolina
kulturnog dobra)

GRADITELJSKA BASTINA
Q Sakralna arhitektura

(crkve,manastiri,samostani,...)

PARCELACIJA
Granica urbanisticke parcele

UP 416 Oznaka urbanisti¢ke parcele

uPZ35 Oznaka urbanisti¢ke parcele zelenih povréina

UPP1 Oznaka urbanisticke parcele parkinga
"7 Granica DUP-a

. FECo0

Investitor:

\ Obradivaé: 1w | URBANIZAM, P
\ SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE
— ODLUKA O DONOSENJU
B DUP-a NIKOLJAC
= ~ BR. 02-12206 od 30.12.2016.
o |zrada planske "URBANPROJEKT" AD-CACAK

dokumentacije: Direktor

e
Ay ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.
/;4—
Odgovorni planer: ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.
[
3N Predsjednk i DZEMAL LJUSKOVIC
(3 Skupstine Opétine Bijelo Polje:

gekretar_, p ALEKSANDRA BOSKOVIC
ekretarijata za uredenje prostora:







e

\
\
|

— 17\

LEGENDA:
DRUMSKI SAOBRACAJ

Ulice u naselju
(kolovoz,trotoari i parkinzi)

BiciklistiCko - pesacke staze

S\
&

PARCELACIJA

7[7’ o Granica urbanisticke parcele
- B B Gradevinska linija GL1
e Regulaciona linija
UP 416 Oznaka urbanisticke parcele
Z UP 235 Oznaka urbanisti¢ke parcele zelenih povrsina
UP P1 Oznaka urbanisticke parcele parkinga |
_*_—1 Granica DUP-a |
PLAN PARCELACIJE, REGULACIJE | UTU \
£y Investitor: @ Opéstina Bijelo Polje |
5 . “Wui‘ll\“m PREDUZECE ZA KONSALTING, \
Obradivac: w |URBANIZAM, PROJEKTOVANJE I INZENJERING J
: SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE
~__| ODLUKAO DONOSENJU

\
DUP-a NIKOLJAC ~
B BR. 02-12206 od 30.12.2016. ‘

grada planske "URBANPROJEKT" AD-CACAK
okumentacije: :
SNy Direktor:
ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.
Odgovorni planer: ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.
Predsjednik =~ . DZEMAL LJUSKOVIC
> Skupstine Opstine Bijelo Polje:
Sekretar ALEKSANDRA BOSKOVIC

Sekretarijata za uredenje prostora:
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POVRSINE ZA STANOVANJE

L @ Povrsine za stanovanje srednje gustine

@ Povrsine za stanovanje vece gustine

POVRSINE ZA CENTRALNE DELATNOSTI
POVRSINE ZA SPORT | REKREACIJU
POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU

OSTALE PRIRODNE POVRSINE

' Sikare, makija, pes¢ane i §ljunkovite plaze i
c druge slicne neplodne povrsine

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE

. Povrsine javne namene
Povrsine specijalne namene

Linearno zelenilo

@ POVRSINSKE VODE

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE | OBJEKATA

@ Objekti elektroenergetske infrastrukture

[GF) POVRSINA ZA GROBLJE
POVRSINE SAOBRACAJINE INFRASTRUKTURE

Ulice u naselju
(kolovoz,trotoari i parkinzi)

Biciklisticko - pesacke staze

Drumski saobracaj

| Q1]

Most

POVRSINE ZA POSEBNE NAMENE
| SPECIJALNE REZIME KORISCENJA

:

Koncesiona podrucja

~u NEPOKRETNA KULTURNA BASTINA
N

1

Zastitni prostor (granica nepokretnog kulturnog dobra)

== Zagtitna (buffer) zona (prediozena zasti¢ena okolina
kulturnog dobra)
l;—| GRADITELJSKA BASTINA
75\ B m Sakralna arhitektura
d (crkve,manastiri, samostani,...)
PARCELACIJA
Granica urbanisticke parcele
UP 416 Oznaka urbanisticke parcele
%% % UPZ35 Oznaka urbanisticke parcele zelenih povrsina
UPP1 Oznaka urbanisticke parcele parkinga
T~ 8 % ¥ Gradevinska linija GL1
Rt Regulaciona linija
!"7""  Granica DUP-a

I

SMERNICE ZA SPROVODENJE
PLANSKOG DOKUMENTA

R 1:1000 list br.4
i Investitor: @ Opétina Bijelo Polje
X i
EF'“KFW‘ PREDUZECE ZA KON
Obradivac: F'e | URBANIZAN, PROJEKTOVANJE 1 INZE!
SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE
it ODLUKA O DONOSENJU

s DUP-a NIKOLJAC
Ry BR. 02-12206 od 30.12.2016.

Izrada planske "URBANPROJEKT" AD-CACAK
dokumentacije: %
Direktor:

w5 ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad

Qdgovorni planer: ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.







LEGENDA:

\\\\‘W“\\ PREDUZECE ZA KONSALTING,

Obradivac: URBANIZAM, PROJEKTOVANJE 1 INZENJERING

TS Postoje¢a TS
Postojeci elektrovod 10 kV
Z

§ Elektrovod 10 kV- ukidanje
~ TS} Planirana TS |
Planirani elektrovod 10 kV
""" Granica DUP-a
/ |
PLAN ELEKTROENERGETSKE
INFRASTRUKTURE |
o Investitor: Opétina Bijelo Polje
X \

i

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE
ODLUKA O DONOSENJU

DUP-a NIKOLJAC

BR. 02-12206 od 30.12.2016.

Izrada planske "URBANPROJEKT" AD-CACAK
dokumentacije: i
Direktor:

ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.

Odgovorni planer: ZORICA SRETENOVIC, dipling.arh.

Predsjednik : DZEMAL LJUSKOVIC
Skupstine Opstine Bijelo Polje:

Sekretar : ALEKSANDRA BOSKOVIC
Sekretarijata za uredenje prostora:
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LEGENDA:

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA - VODOSNABDEVANJE
Ukidanje vodovoda

e e Planirana vodovodna mrezZa viSeg reda

— Planirana vodovodna mreza

FEKALNA KANALIZACIJA
Postojec¢a fekalna kanalizacija

Postoje¢a fekalna kanalizacija koja se ukida

commee Planirana fekalna kanalizacija viseg reda
T e Planirana fekalna kanalizacija
e o Smer odvodenja
4 ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
‘o, Ukidanje atmosferske kanalizacije
)
~] @ ——— Planirana atmosferska kanalizacija
\
------ ; : \
e i Granica DUP-a l
i
= l
PLAN HIDROTEHNICKE |
ﬁ ————— ‘
INFRASTRUKTURE
R 1:1000 list br.5
|
X b Investitor: @ Opétina Bijelo Polje ]
X :
WHIM”NN PREDUZECE ZA KONSALTING,
Obradivac: o | URBANIZAM, PROJEKTOVANJE [ INZENJERING
% SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE
LA ODLUKA O DONOSENJU
= DUP-a NIKOLJA! ‘
o BR. 02-12206 od 30.12.2016. |
|zrada planske "URBANPROJEKT" AD-CACAK ‘
dokumentacije: g
L Direktor: ‘
ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad. *
Odgovorni planer: ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.
: Predsjednik DZEMAL LJUSKOVIC
= Skupétine Opstine Bijelo Polje:
Sekretar ALEKSANDRA BOSKOVIC

Sekretaruata za uredenje prostora J
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
NIKOLJAC U BIJELOM POLJU
PLAN

KARAKTERISTICNI POPRECNI PROFILI R 1:250

LEGENDA

DRUMSKI SAOBRACAJ

Ulice u naselju
(kolovoz,trotoari i parkinzi)

Biciklisticko - peacke staze

i sl Gradevinska linija GL1
—B Regulaciona linija
eSS Most

ELEMENTI SAOBRACAJNICA
Osovina saobracajnice

Tangenta osovine saobracajnice
Oznaka mesta prikljucka

=80 Oznaka preseka tangenata
ulicabr2 ____ Naziv saobracajnice
(& C  Oznaka preseka saobracajnica

Javni parking

e Granica DUP-a

PLAN SAOBRACAJA, NIVELACIJE |
REGULACIJE

< R 1:1000 list br.2

Y ” Investitor: &Opsnna Bijelo Polje

2 5?% PREDUZECE ZA KONSALTING
Obradivaé: @ TURBANIZAN, PROJEKTOVANJE | INZENJERING
SKUPSTINA OPSTINE BWELO POLJE
ODLUKA O DONOSENJU
DUP-a NIKOLJAC
BR. 02-12206 od 30.12.2016.
R ok lzrada planske “URBANPROJEKT" AD-CACAK
e 43 dokumentacije:
Braad Direktor:
ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad
GRS e S e
Odgovorni planer: ZORICA SRETENOVIC, dipling.arh
[
T Predsjednik i DZEMAL LJUSKOVIC
(== Skupétine Opstine Bijelo Polje:

-—
Sekretar Vi
Sekretarijata za uredenje prostora: ALEKSANDRA BOSKO ¢
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LEGENDA:

Postojece TK okno

Postojeci TK podzemni vod

Planirano TK okno

Planirani TK podzemni vod

Ukidanje TK podzemnog voda

G | Granica DUP-a

PLAN TELEKOMUNIKACIONE

INFRASTRUKTURE

R 1:1000

list br.7

Investitor: @ Opétina Bijelo Polje

PREDUZECE ZA KONSALTING,

= m\lhuﬂ\\\m
Obradivac: < | URBANIZAM, PROJEKTOVANJE 1 INZENJERING

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE
ODLUKA O DONOSENJU

DUP-a NIKOLJAC

BR. 02-12206 od 30.12.2016.

Izrada planske
dokumentacije:

Odgovorni planer:

Predsjednik
Skupétine Opstine Bijelo Polje:

Sekretar ;
Sekretarijata za uredenje prostora:

"URBANPROJEKT" AD-CACAK

Direktor:
ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.

ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.

DZEMAL LJUSKOVIC

ALEKSANDRA BOSKOVIC







LEGENDA:
OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE NAMENE

Park
Skver

Zelenilo uz saobracajnice

Zona rekreacije

Linearno zelenilo (drvored)

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE NAMENE

Zelenilo stambenih objekata i blokova

Zelenilo poslovnih objekata

Zelenilo administrativnih objekata

6
G Zelenilo objekata prosvete
:,Z Sportsko rekreativne povrsine
N
—= OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE ZA SPECIJALNE NAMENE

Groblje
Zastitni pojas

Zelenilo infrastrukture

ZONE U KOJIMA SE SPROVODE REZIMI ZASTITE

\.’/ /
f/’\[u’ [::] Zastitni prostor (granica nepokretnog kulturnog dobra)

# [: Zastitna (buffer) zona (predloZena zasti¢ena okolina
kulturnog dobra)
GRADITELJSKA BASTINA

\

Q Sakralna arhitektura
(crkve,manastiri,samostani,...)

/
/
/

S
o ‘ Granica DUP-a
PLAN ZELENIH | SLOBODNIH
POVRSINA
R 1:1000 list br.8
X Investitor: Opstina Bijelo Polje
5 .IHH‘““H"‘. PREDUZECE ZA KONSALTING,
Obradivac: @ | URBANIZAM, PROJEKTOVANJE 1 INZENJERING

® SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE
s ODLUKA O DONOSENJU

S DUP-a NIKOLJAC

— BR. 02-12206 od 30.12.2016.

Izrada planske "URBANPROJEKT" AD-CACAK
: dokumentacije: .
s | Direktor:
ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.
Odgovorni planer: ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.
Predsjednik DZEMAL LJUSKOVIC

Skupétine Opstine Bijelo Polje:

V4

ALEKSANDRA BOSKOVIC

Sekretar :
Sekretarijata za uredenje prostora:
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