URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za planiranje i uredenje
prostora

Broj:06/5-332/25-629/7-194
Bijelo Polje, 02.12.2025.godine

OPSTINA BIJELO POLJE

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu ¢lana
143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,,SI. list CG* br. 19/25) i podnijetog zahtjeva
Nisavi¢ Vuksana iz Bijelog Polja, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta na lokaciji koju ¢ini katastarska parcela br. 958/9 KO Ravna Rijeka
u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje("Sl.list CG-op$tinski propisi”,
br. 7/14, ,Sl.list CG" br.96/22).

(&)

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Nisavi¢c Vuksan

POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija:

U Listu nepokretnosti 198 — prepis KO Ravna Rijeka katastarska parcela br. 958/9
evidentirana je kao livada 3. klase povrSine 373 m? dvoriSte povrdine 21 m? i garaza
povrsine 36 m?

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija, nalazi se van zahvata Generalnog urbanistickog rjesenja u podrucju
za koje se primjenjuju smjernice za izgradnju u okviru gradevinskog podrucja seoskih
naselja. Pretezna namjena u ruralnim naseljima unutar gradevinskog podrucja je
stanovanje male gustine SMG, u okviru koje je izmedu ostalog dozvoliena izgradnja
prodavnica i zanatskih radnji koje ni na koji nac¢in ne ometaju osnovnu namjenu i koje




sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podru¢ja. Poslovni sadrzaji mogu se
organizovati i u prizemljima i mezaninima stambenih objekata.

7.2. | Pravila parcelacije i : . =+
Povréina katastarske parcele br. 958/9 KO Ravna Rijeka iznosi 430 m2 Minimalna
povrsina dijela katastarske parcele za individualno stanovanje je 400 m2, a max. 625 m2.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija (linija koja dijeli javnu povrdinu od povrsina drugih namjena) i to je
granica katastarskih parcela i putne parcele. _ N .
Gradevinska linija (gradevinska linija predstavlja liniju na, ispod i iznad povrsine zemlje do
koje moze da se planira najistureniji dio objekta) i na predmetnom potezu moze da se
formira na minimum 10m od regulacione linije.

Minimalna udaljenost objekta iznosi 2,5m od granice susjedne parcele.

Medusobna udaljenost objekata na parceli je minimum 4m.

Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Prorac¢une raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim |

podrucjima.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvidenje |

objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA , kako bi se obezbijedili da su: ljudski zivoti zasticeni,

ostec¢enja ogranicena, objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju. |
Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno |

je:
1. U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (,Sluzbeni list RCG", br.28/93,
27/94, 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (,Sluzbeni
list RCG®, BR. 68/23) izraditi Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla, kojim se

detaljno utvrduju geoloske, seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, |

seizmiCke karakteristike geoloskog modela lokacije, proracun dinami¢kog odziva |

geoloSkog modela tla lokacije na seizmi¢ku pobudu, amplitudno — frekventne
karakteristike seizmi¢kog odziva, projektne seizmicke parametre za analizu
konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za
seizmicku sigurnost objekta.
U skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (,Sluzbeni list RCG*, BR.28/93, 27/94
26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istraZivanja (,Sluzbeni list RCG*,
BR.68/23) IZRADITI Elaborat o inzenjersko — geolo$kim karakteristikama tla, kojim se
detaljno odreduju geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi
geomehanicki podaci od znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.
Uslovi za zastitu od prirodnih i tehnicko-tehnologkih nesreéa:
Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanisticih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se simaiie
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom

prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogo 1. U
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tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podru¢ju su razradene i gproyedene miere |
i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povrg-_dlvostl, OS-tVBlI'L nje
koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisali u |

sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara: $
Tehnigkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima z= 2vu
vrstu objekata.U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zako\n.. 0
zadtiti i spasavanju ("Sllist CG, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/27) |
Pravilnikom o mjerama zaétite od elementarnih nepogoda ("S.list CG", br.8/93).

Zastita na radu: _ ) 'y
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno ¢€1.9 Zakona o zasliti

i zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14, 44/18) pri izradi tehnicke dokgmentacije L 1
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatko:.

izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Plan mjera zastite | z. ja
na radu u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zaslil’ |
zdravlju na radu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Nove objekte graditi u skladu sa zahtijevanim visokim stepenom zastite priroc:
kréenja Suma, bez ugrozavanja vodotokova, sa primjenom visokih tehnologija
zemljista, voda, vazduha , flore i faune. Regulisati otpadne vode na adekvatan na

se eliminide svako potencijalno zagadenje. Tehnickom dokumentacijiom predvicci
uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona o zivotnoj sredin,
Zakona o proceni uticaja na zivotnu sredinu, Zakon o zastiti prirode kao i svim vazecim
pravilnicima vezanim za ovu oblast.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (okucnice - SMG stanovanje) - ZO

U zonama sa ku¢ama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacic
gradevinske linije treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporucuje 713
ograda, narocito u ulicama koje zbog $irine nemaju drvored.

U starim naseljima, gdje su zgrade uglavnom postavljene na regulacionu liniju, n= 7=
povrsinama izmedu kuca, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorijc i .
ili srednjevisokog drveca.

U djelovima grada, gdje su kuce uglavnom proizvoljno povuéene od uli¢ne linij=. o
organizovanim zelenim povr§inama sa Zivim ogradama, ulicama se mozZe dali n
karakteristiCan izgled. Ulice mogu da budu prepoznatljive i po odredenoj vrsti ¢
siblja, puzavica ili cvjetnica.U okviru individualnog stanovanja neophodno je ohez! '
min. 30-40% zelenih povrSina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone ston var
namjene Sireg prostora itd.

USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOV
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiiu &
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (' C >

49/10, 40/11, 44/17) posebno Clanovi 87 i 88. U slu€aju pronalazenja i a0 o



arheologkog znadaja, sve radove treba prekinuti i obavjestiti Ministarstvo ku_!ture ' L'J')E_a'
»a zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastih
shodno zakonu. N

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOWN

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekat: licime
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji objekata ("SI, st Co
br. 19/25) i Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za o1 st
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl.list CG”, br.41/25).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSI

14| SAOBRAGAJA -

/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM 1

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama ("SLI
br.27/07, i ,Sl.list CG* 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Za prikljutak novih objekata predvideno je postavljanje samostojecih niskon:p
razvodnih ormana sa izvodima sa kojih se prikljuéuju objekti odnosno ormani s ' |
uredajima, ili samostojeci razvodni ormani sa mjernim uredajima.

Za priklju¢ak objekata predvidjeti na granici razdvajanja parcela, odnosno i« Jiail
parcele samostoje¢e ormane sa opremom za mjerenje potros$nje elektriCne -
objekata. Ukoliko se zadrzava vazdu$na mreza prikljuéne mjerne ormane objeka’ | =
na betonskim NN stubovima. Nacin priklju¢enja objekta kao i tip i presek | L
kablova za objekte biée odreden od nadleznog elektrodistributivnog preduze:
projekti koji e se izradivati za ove objekte.

Pri izgradnji objekata pridrzavati se propisa o minimalnom rastojanju od vo
naponom svih naponskih nivoa prema vazec¢im pravilnicima o tehni¢kim norma. v
izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1 kV d -
(,Sluzbeni list SFRJ", broj 65/88 i ,Sluzbeni list SRJ*, broj 18/92), a koji govorion
sigurnosnoj horizontalnoj udaljenosti i siguronosnoj visini objekata od vo




naponom.Zabranjuje se izgradnja stambenih, ugostiteljskih objekata, prc.

objekata i ostalih objekata u zastitnoj zoni dalekovoda. Prilikom izgradnje objek

se vazeéih tehnickih propisa za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova =21/

napona od 1 kV do 400 kV i objekata elektroenergetske infrastrukture.

Zastitni pojas za elektrovodove .
Dalekovod 400 kV: $irina koridora min 40 m obostrano od horizontalne

dalekovoda. '
Dalekovod 220 kV: 8irina koridora min 30 m obostrano od horizontalne |

dalekovoda. .
Dalekovod 110 kV: 8&irina koridora min 25m obostrano od horizontalne |

dalekovoda. _
Dalekovod 35 kV: &irina koridora min 10 m obostrano od horizontalne |

dalekovoda. _
Dalekovod 10 kV: 8&irina koridora min & m obostrano od horizontalne |

dalekovoda.

Sve objekte, a narotito objekte za stalan boravak ljudi, treba graditi sto ¢

dalekovoda 400 kV, 220 kV i 110 kV (min. 25 m od DV 110 kV, odnosno 30 m ©

kV). Za dobijanje odobrenja za izgradnju objekata u blizini vodova navedenog n«:

nivoa potrebno je pribaviti saglasnost od nadleznog JP za prenos el. energije, k¢
subjekat koji koristi el.energetske objekte utvrditi uslove za izgradnju.
Gradnju objekata za stalan boravak ljudi, kao i drugih objekata treba izbjegavat

vodova 35kV i 10kV, odnosno u zoni od min. 5 m lijevo i desno horizontalno od |

najblizeg provodnika u neotklonjenom stanju.

Ukoliko se iz nekih opravdanih razloga mora graditi u navedenoj zoni, potrebi

podetka izgradnje pribaviti saglasnost od nadleznog JP na elaborat koji trebe
ovla&éena projektantska organizacija za takve poslove a koji treba da sadrzi:
- uzduzni i popreéni profil trase dalekovoda u rasponu ukrstanja (geodetsk
sa prikazom visine stubova i provodnika iznad zemlje;
- situacioni prikaz polozaja objekata u odnosu na dalekovod,
potreban proracun;
zaklju¢ak o ispunjenosti svih uslova iz tehnickih propisa i misljenje
izgradnjom u blizini el. energetskog objekta ugrozava bezbjednost ljudi i
Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrZi razradu prikljucka objekta na niskoi
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnickim pre;
EPCG i to:
-Tehnitka preporuka za priklju¢enje potro§aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (c
izdanje)
-Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EP
kV. Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazelim pr
standardima.
Elektriéne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZzec¢im propisima i stand

17.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehniéke instalacije projektovati prema vazec¢im tehnickim propisima i stan
Tretman otpadnih voda za infrastrukturno nepristupaéne lokacije
Ekolo&ki biopredistadi - septiCke bio jame

rieSenja kada je u pitanju odvodenje otpadnih voda. Bioloski uredaji su za'
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klasiéne septicke jame, koje su ekoloski neprihvatljive. |z bioloSkog uredaj
se protis¢éena voda koja ne opterecuje okoli§, za razliku od klasi¢ne septic
Biologki uredaji iziskuju i manje troskove, pogotovo s obzirom na septicke jam

potrebno Cistiti svakih nekoliko mjeseci. Investicija u bioloski uredaj je po

investiciji u zbirne septicke jame odgovarajuceg potrebnog volumena.

Septika biojama je izradena od polietilena, kao jedinstvena cjelina sa sredisnjim

na vrhu, za koji je predviden nepropusni poklopac s navojima. Sredisnji otvor n:
je za reviziju i za odstranjivanje otpada i mulja.

U unutrasnjosti bioloske jame nalazi se konusni lijevak sa lievkastim zavrs

izlazak progigéenih voda od PVC-a, promjera u zavisnosti od veli¢ine i kapacite.

gumenom (NEOPREN) spoljnom brtvom. Ovaj se proizvod koristi za potrebe s!
sa potrodnjom vode od 100 do 400 l/osobi, a izveden je od recikliraju¢eg materi
Preporuduje se za sakupljanje ku¢nih otpadnih (sanitarnih) voda i kod manjih inc
postrojenja.

T
Psak g papsak

Sastavni dio ovih urbanisticko — tehnic¢kih uslova su uslovi br. 03-332/25-1"

15.10.2025.godine. izdati od strane DOO Vodovod , Bistrica“.

17.3. | Uslovi prikljuc¢enja na saobracajnu infrastrukturu
_Objekat se priklju€uje na magistralni put M-2 prema saobracajno-tehnickim u
izradu projektne dokumentacije Uprave za saobracaj iz Podgorice broj 04-1
27.10.2025.godine, koji €ine sastavni dio ovih uslova.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nacin i uslovi prikljucenja objekta na telekomunikacionu infras -

mrezu:

Prikljuéak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz s=&
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samo
Prikljucak izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijev
40mm do objekata.

Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema Uputstvu
’_tetefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vaZzecih propisa i standarda iz ove obl.s
izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose !
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izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacior|| 1 reZa,
17 i

odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13, 56/10, 2/
49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega. Takode koristiti sledec tove:
-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrac nicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elaktronske kom - “ione
infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko ki o sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost 1 10u da

\, -
kA

- |

zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj be-
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Priklju¢ak objekata na KDS izvesti podzemnim opti¢kim ili koaksialnim kablom «. :nog
kroz odgovarajuéu PVC cijev do unutrasnjeg prikljucka (KDS distributivni ormar ' cktan

prikljuéak za individualni objekat). il

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZEi . ©" O
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) POD

KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPIT!V "™

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima: —1
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaze¢im propisima i u skladu sa geon:. Ckim ‘

ispitivanjima u zoni gradenja.
Meteoroloski podaci:

Podrugje opétine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostorno: 0m
dijelu. Dolinski dio karakteriS§e umereno topla i vlazna klima sa toplim ljeti: dnja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom tempc. 19,1
C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godi&n| ‘nost |
insolacije je 1 635,3 ¢asova, srednji mjesecni maksimum je u julu mjesecu i iz 28,4

¢asova, a minimum je u decembru sa 39 Casova.
Vedéi dio podrucja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, »ri cemu
se maksimalne koli¢ine izlu¢uju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktob:r-januar), a

minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrucje opstine Bijelo Polje, obir " =nazne
padavine karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su | " oblju
decembar-mart.

Snezni pokrivac traje oko 5 meseci. Srednja godiSnja suma padavina je 9201 Inja
mjesecna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmar 1+ vosiu
55,Tmm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da =  :ialivne
vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene poviSeno: '’ [ =lolivna
vlaznost vazduha je ve¢a zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa vi dnja
godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok |~ S um

u julu 72,6%.

U. Bijelom Polju su izrazitije zastuplieni vjetrovi iz jugozapadnog, jucc g i
sjeveroistocnog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pii e |
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjev - . init

vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu
U sklad.u sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (,Sluzbeni list RCG", b - 194,
26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geolo$kih istrazivanja (,Sluzbcini o0 102G

br.68/23) uzraditi:




1. Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se detalino utvrd: ke
seizmologke i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmicke like
geologkog modela lokacije lokacije, proracun dinamickog odziva geol sk
tla lokacije na seizmi¢ku pobudu, amplitudno - frekventne ka0 lie
seizmitkog odziva, projektne seizmitke parametre za analizu koisir > PO
eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni

sigurnost objekta.

2. Elaborat o inZenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se del
geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomc
od znadaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.
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POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA . B
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICiu

PARAMETRE - |
e katastarska parcela br. 958/ 7 Ravn:
Oznaka urbanisticke parcele Rijeka
2
Povrsina urbanisti¢ke parcele i
Maksimalni indeks zauzetosti 04
Maksimalni indeks izgradenosti 0.8
Bruto gradevinska povrsina objekata 344 m2 i

(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata

-P+1+Pk (tri etaze bez obzi
nomenklaturu — stambeni objek.i);

-P+1 (dvije nadzemne etaze — 1 ¢ adu sa
namjenom objekta);

-P (jedna nadzemna etaza - rmodni
objekti).

Maksimalna visinska kota objekta

/

Objekat moZe imati podrumski dio ako ne postoje smetnje geotehnicke ili hidr &k
prirode. PovrSina ovih etaza ne ulazi u obraéun urbanistickih parametara.

Najveca visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerena izmedu o1 1 kol
meduetaznih konstrukcija iznosi za stambene etaze 3,50m a za poslovne e!-
Potkrovlje (Pk) je dio gradevine ciji se prostor nalazi neposredno ispod koso lizAc
krovisSta. Najve¢e moguce dimenzije potkrovlja odredene su visinom nadzi = 0
te visinom sliemena krovista od 4,5m mjerenih od gornje kote podn: ;

potkrovlja.

U obracun urbanistickih parametara ulaze svi objekti sa parceli bili on e

evidenciji ili ne.




Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje i garaziranje je planiranc 1 okvirt
parcele ili u garazi u objektu.

Broj parking mjesta obezbjediti po ol
-1 PM /1 stan.

Minimalna $irina kolskog prila =
saobracajnice je 3m. e, ey

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

lzgradnju objekta projektovatt u duhu i
skladu sa postoje¢im objektima 1 u skiadi s
ambijentom, kao i u skladu =2 MRickinm
propisima, normativima i staiic

projektovanje ove vrste objeka!:

U izgradnji objekata treba koris nlc
tradicionalne arhitekture toc poln blja
ukomponovane na savriernci o,

prirodne materijale i dr. Fasadc ou)
predvideni od kvalitetnog i tra’

i kvalitetno izvedeni.Projexio.

krovne ravni propisanog nu

podneblie uz  koriscene <. ala
tradicionalne arhitekture i priroc 12 0 el
ukomponovane na savremer

pokrivaci su predvideni od

trajnog materijala i kvalitetno 1.

Za sve objekte se preporucuju
dvovodni ili  Cetvorovod:
komplikovanijih objekata i

nagib krovnih ravni je u funk-
krovnog pokrivaca. Krovni pu!
tegola, lim ili neki drugi kvalite

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potrosnji energije tre:
racionalnim  planiranjem
implementacijom mjera &n
efikasnosti u sve segmen'e
sistema. OdrzZiva gradnja jc

od znacajnijih segmenata od
koji uklju€uje:

-Upotrebu gradevinskih mate
Stetni po Zivotnu sredinu
-Energetsku efikasnost zgrad=
-Upravljanje otpadom nas o
izgradnje ili ruSenja objekata

U cillu energetske i eko
izgradnje objekata treba te’ll
-Smanjenju gubitaka topic.
poboljSanjem toplotne zat.




elemenata i povoljnim odnosom
volumena zgrade
-Povecanju toplotnih dobital:«

povoljnom orijentacijom Zyr:

koriséenjem sunceve energije
-Kori§éenju obnovljivih izvor:
zgradama (biomasa, sunce, v/ ©
-Povecanju energetske
termoenergetskih sistema
racionalnog koriséenja encio
iskoristiti sve  mogucnosti
kori§éenja energije u objeklima. 71
objekata koristiti savremene e i1
materijale, kako bi se smar
toplotne energije.

-Predvidjeti mogu¢nost kori ~
energije.

-Kao sistem protiv preterane
korititi odrzive sisteme (zasciu
gradjevinskim elementima, ~
kako bi se smanjila potrosi
vedtacku klimatizaciju.

-Pri proracunu koeficijenta | i

objekata uzeti vrednosti za 20-20

maksimalnih dozvoljenih vrije !
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasad
uticaj vjetra i obezbjediti neop

u lietnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata =
fazi idejnog reSenja u sal
projektantom predvideti sve Stc
da se dobie kvalitetna
energetski efikasna zarad:
potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju | -
-Primeniti visoki nivo loplr
kompletnog spoljnjeg omota.
izbegavati toplotne mostov
racionalnog koris¢enja cn
iskoristiti  sve  mogucn. =
koris¢enja energije u objektin:
objekata koristiti savremene -7
materijale, kako bi se s~
toplotne energije
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- Podnosiocu zahtjeva

- Arhivi

- Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje

22

OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Ljillana Ojdanic

23 [ OVLASCENO SLUZBENO LIfE: [Haris Sahman
M.P. potpis ovlaéenog slugbenog lica
<Z 1, . |
- <
24 ,
25 | PRILOZI &
- Graficki prilozi iz plan Y - Saobrac¢ajno—tehnicki uslovi
dokumenta .

- List nepokretnosti i kopija plana
- Tehnicki uslovi u skladu sa
posebnim propisom

11967/2 od 27.10.2025.c0
strane Uprave za <da ‘ac
Podgorice.

- Uslovi vodovoda za izradu te!

dokumentacije broj 03-377/25-
od 15.10.2025.godine izd:!
DOO Vodovod ,Bistrica® iz =i

nicke |

01/
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SACBRACAL

MAGISTRALMA SADBRACAINICA

STARA t NOVA OZNAKA RANGA MAGISTRALNE/REGIONALNE SADSRACAINICAE

LOKALN PUT

VAZNUL LTV KO NISU JAVN

ULICE U NASEL/MA

ZASTITNI POUASEVI ORILAZNGG
{ Zakon & putavima S11al RCGL. be A220)

AT PRREUME ik s omon
IDEINO AESENIE TRASE PRUGE PLIEVL AR JELO POLIEVARY. F{L=50 £26M)

25m;

MIT . Bom:

(DEINO RESINE TRASE FRUGE B1JELO POLSEBERANE PEC VARZ 7 (L =50.80KM)

[ IDEINGRESENIE TRASE PRUGE BIIELO POLIE SERANE REC VARZ J(L=5%50LM)

FORIDOR TRASE PRUGE PLUEVLIABLIELD POLIE VY7 (§+300,0M)

KORIDORTRASEPRUGE BLIELD POLIESERANE PEC V221 V2.3 ($=400,00)

KORIDOR THASE PETLIA AUTOPUT - BLIELO POLIE V-0 (8250 0M)
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KORIDOR ALTO PTA (52 varjaniama iajnog dedans irasa) L= OKAY
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PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE BIJELO POLJE
PLAN

LEGENGA
MREXA NASELIA:

ONALROO INAEALA

THBRICENTAN

LORALN) CENTAR
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CENTAR
o3
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GRANICA #UPA
CPETINAKA GRANGA

DRZAVHA GHARICA







LEGENDA

SAOBRACAJ

(M-2) —
M-5 —

MAGISTRALNA SAOBRACAJNICA

STARA | NOVA OZNAKA RANGA MAGISTRALNE/REGIONALNE SAOBRACAJINICAE

LOKALNI PUT
VAZNIJ PUTEVI KOJI NISU JAVNI

ULICE U NASELJIMA

ZASTITNI POJASEVI OBILAZNOG PUTA M-21 --- 60m: - - - 25m;
( Zakon o putevima Sl.list RCG, br. 82/20)

(ZZEEIR.‘J)EZONQ}QQH?EB% BFF(?&%’?%}B['ZU‘& g)a infrastrukturnim i pruznim pojasom
IDEJNO RESENJE TRASE PRUGE PLJEVLJA-BIJELO POLJE VART 7(L=55.42KM)
IDEJNO RESENJE TRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC VAR2.2 (L=56,89KM)
IDEJNO RESENJE TRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC VARZ2.3(L=55.50LM)
KORIDOR TRASE PRUGE PLJEVLJA-BIJELO POLJE V1.7 ($=400,0M)
KORIDORTRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC V2.2 V2.3 ($=400,0M)
KORIDOR TRASE PETLJA AUTOPUT - BIJELO POLJE V-80 (§=50,0M)

KORIDOR TRASE PETLJA AUTOPUT - BIJELO POLJE V-80 ($=50,0M)

KORIDOR AUTO PUTA (sa varijantama idejnog riesenje trase) L=2.0KM

ZONA UTICAJA AUTOPUTA (sa varijantama idejnog riedenje trase)

OSOVINA PLANIRANOG LOKALNOG PUTA (preuzeto iz Glavnog projekta)
AUTOBUSKA STANICA

ZELJEZNICKA STANICA

ZELJEZNICKO STAJALISTE

BENZINSKA STANICA

PETLJA

STALNI GRANICNI PRELAZ

OSTALI PRELAZI

HELIODROM

ZICARA
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§ Saobracaj

&
=MAG\59“&LHA SAOBRACALICA

STARA | NOVA CEHARA RAYG A MAGESTRALVEREDICNALIE SACERACANICAE

LosaLH PO

VAZHL PUTEVE KO B Vi

ILICE U NASELIMA

ZASTITH POJASEVI CRILAZNOG PUTA MY e 35m
{ Zakam @ putwyima 5 sl KOO b 0]
e T

F— —{ (DENOATADLE TAASE PRUGE PLIEVLIABLIEL D POLIE VART TL~58 420

(DB RESER S TRASE PRUGE BUELD POLE BERANE PEC VART 2 (=56 AGKM)

DR RESEN A TRASE SHUGE BUELD INOLIG-BERANE PEC VARY 301256 MIM|

NORIDGR TRASE SRUGE PLUEVLIABLELD POLE V1 7 (Sed00 M)

SELL) PO BEMANE-PEC VI =400 M)

KORIDOR TRASE PETLIA AUTEPUT - BLUELE POLE V-0 (825009

WORIDER TRASE FETLIA AUTOPUT - BUELC POLIE V60 (52500

KORIDTR ALITS TAITA 38 virsmae. s nodanie o) L=2 X
ZONA UTICAJA AUTOPLIT A 3 varijantarms oanoq fpsbanie as)
IEOVINA PLANIRAHOG LOKALNGE BUT A (prevents i G avneg orotia)

RASKRSHCA SA KRUZNH TOROM BADBAAGAIA
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Crna Gora

! Cpétina Bljelo Polie Adresa: IV Proleterske br. 19,
% | Crna Gora pisarmicar  Slufba za zalednitke poslove 81000 Podgorica, Crna Gora
: - | Uprava za saobracaj [ Primijeno: Ql‘ﬂ 110 JOJ'\ tel: +382 20 655 052
! vrjednost | fax: +382 20 655 359
Broj:04-11967/2 @/ D \ '
Podgorica, 27.10.2025.godine M) O@ GDQ e
OPSTINA BIJELO POLJE

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora

Predmet: Vuksan NiSavi¢ - izgradnja objekta - katastarska parcela br. 959/9 KO Ravna Rijeka, opstina
Bijelo Polje

Veza : Va$ zahtjev br. 06/5-332/25-629/3-194 od 17.10.2025. godine

Uprava za saobracaj, rieSavajuci po zahtjevu opstine Bilelo polje - Sekretarijat za planiranje i uredenje
prostora br. 06/5-332/25-629/3-194 od 17.10.2025. godine za potrebe Investitora Vuksana Nisavica,
zavedenog u Upravi za saobracaj br.04-11967/1 od 23.10.2025.godine radi propisivanja saobracajno - tehnickih
uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta, na lokaciji koju &ini katastarske parcele br.958/9
KO Ravna Rijeka, a shodno 143 Zakona o uredeniju prostora (,,S! list CG* br.19/25 a u vezi sa &lanom 74
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,SL.list CG" br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 4/23) i
¢lana 17 Zakona o putevima (Sl.List CG" br. 82/20 i 140/22)izdaje sliedece;

Saobracajno — tehnicke uslove

1. Opsti saobracajno - tehnicki uslovi
Katastarska parcela br. 958/9 KO Ravna Rijeka je parcela koja se grani¢i sa putnom parcelom.
Regulaciona linija (linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina drugih namjena) i to je granica katastarske
parcele br. 958/9 KO Ravna Rijeka i putne parcele.
Gradevinska linija (gradevinska linija predstavlja liniju na, ispod i iznad povrSine zemlje do koje moZe da se
planira najistureniji dio objekta) i na predmetnom potezu moze da se formira na minimum 10m od regulacione
linije.
Posebni saobracajno — tehnicki uslovi definiu se na osnovu parametara koji su propisani u urbanisticko
tehnickim uslovima, ranga javnog puta, parametrima javnog puta, potrebama objekta koji se postavlja (prikljucka
na drzavni put), o¢ekivanom saobracajnom optere¢enjuna prilaznom putu, konfiguracijom terena itd.
Obavezno je sagledavanije Sireg prostora (postojeci prilazi, susjedene parcele, reZzim saobracaja na javnom putu
i sliéno). Ako parcela na kojoj se planira izgradnja objekta tangira veci broj saobracajnica, objekat se po pravilu
prikljuéuje na saobracajnicu nizeg ranga. Projektnom dokumentacijom neophodno je ako se;objekat prikljucuje
na drzavni put definisati nacin prikljucenja.
Prije izrade projektne dokumentacije potrebne je izvrsiti geodetsko snimanje R 1:250 Sireg prostora, detaljino
razmotriti propisane uslove, razmotriti i definisati potrebe nedostajuce parametre, te uzduzne profile prilaznih
saobracajnica prilagoditi terenu i okolnim objektima uz obavezno postizanje poduznih i poreCnih nagiba
potrebnih za odvodenja atmosferskih voda.
Projektnu dokumentaciju — faza saobracaja, uradenu u skladu sa gore propisnim uslovima, vaze¢im propisima i
standardima sa izvjestajem o izvréenoj tehnickoj kontroli (izviestaj o reviziji) dostaviti Upravi za saobracaj radi
izdavanja saobra¢ajne saglasnosti.

OBRADILI:
Radojica Poleksi¢, dipl.ing.grad.
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Marko Spahic, gre teh.
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Broj: 03-332/25-1691/2 15.1%@925. godine
idtina Blielo Polje
s JZ 73 za'ednitke poslove
Za:  Opstina Bijelo Polje e OU.AA Fots |
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora _ T et | Re '(5 ]_’_'
Ul Slobode bb 6 TR 6 l A
84000 Bijelo Polje Bohe 029 | |

Veza: Zahtjev za izdavanje urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije br
06/5-332/25-629/4-194 od 17.10.2025. god.

Predmet: Odgovor na zahtjev za izdavanje urbanisticko - tehnitkih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, &lan 74., a rieSavajuci po zahtjevi
Nisavié Vuksana D.0.0. Vodovod ,BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove za izradu tehnick:
dokumentacije za izgradnju objekta na kat. parc. br. 958/9 KO Ravna Rijeka.

U vezi Vaeg zahtjeva za izdavanje uslova, br. 06/5-332/25-629/4-194 0
17.10.2025.godine, dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i priklju¢enje na gradski vodovod
kanalizaciju za 958/9 KO Ravna Rijeka.

Vodovedna mresa HDPE @110mm prolazi desnom stranom magistralnog puta Mojkovac -
Ribarevine, gdje treba planirati prikljucenje vodovodne mreZe za objekat na kat. parc. br. 958/9 K
Ravna Rijeka. Prosje¢na dubina glavnog vodovoda je oko 100cm. U tom dijelu naselja pritisak |
vodovodnoj mreZi iznosi oko 5,0 bar. Investitor radova je u obavezi da rije$i sve imovinsko pravn
probleme i da prikljuénu liniju poloZi do mjesta prikljuéenja na glavnu vodovodnu mreZuy, di
cjevovoda od vodomjerne Sahte do mjesta prikljuéenja na gradsku vodovodnu mreZu postaje di
javnog sistema. Glavna distributivna mreZa ACC #500mm prolazi ivicom parcela 958/3 i 958/
minimalna udaljenost planiranog objekta od ovog cjevovoda iznosi 3,0m. Vodomjer predvidje
u $ahti za smjestaj vodomjera minimalnih unutra$njih dimenzija 100¥100*100cm sa lakim metalnis
poklopcem minimalnih dimenzija 60*60cm. Vodomjerna $ahta osim vodomjera treba sadrza
regulator pritiska, hvata¢ mulja kao i prvii drugi ventil. Vodomjer predvidjeti od proizvodaca INSA i
drugog proizvodata koji ima iste gabarite kao vodomijer ovog proizvodaéa, sa drzavnim Zigom Zavod
za metrologiju Crne Gore. U slutaju postojanja vie stambenih (poslovnih) jedinica u sklonistu z
vodomjer predvidjeti vodomijere za svaku stambenu (poslovnu) jedinicu posebno. Kod objekata ka
imaju hidrantsku mreZu predvidjeti poseban vodomijer za istu. Za vodomjere promjera preko 50m
predvidjeti vodomjer kombinovanog tipa. Pre¢nik prikljuéne linije usvojiti prema hidraulicko
proracunu. Prilikom izgradnje objekta, investitor je duzan da uradi privremeni prikljucak :
instalacijom vodomjera, koji ée koristiti u toku izvodenja radova na objektu i isti prijavi tehnickoj sfuz
Vodovoda ,Bistrica“.




Muha Dizdarevi¢a 8, 84000 Bijelo Polje
e D.o.o Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
VODOVOD "BlSTRlCA” Korisnicka sluzba: 050/431-006
. e-mail: vodovodbp@ t-com.me
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Fekalna kanalizacija ne postoji za ovaj dio naselja. Potrebno je uraditi separator za preradu
otpadnih voda (bioloski separator). Prilikom odabira separatora voditi ratuna o potrebnom stepenu
preciSéene vode, a preti$éenu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent - rijeku Lim
ili upojni bunar. (Uredba o kiasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povrsinskih voda na teritoriji Crne
Gore). Kvalitet prediSéene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvalitetu i sanitarno - tehnic¢kim
uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, SI. List CG, br. 45/08 od
31.07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 od 12.10.2012 i 59/13 od
26.12.2013.godine.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazeéim tehnitkim propisima i standardima.

Prilog: Skica sa pribliZznim poloZajem cjevovoda i
mjestom priklju¢enja na vodovodnu mre¥u

D.0.0.VODOVOD ,BISTRICA“
Bijelo Polje

Tehniki ruk Al
15664»( _

Marko Blatovi¢, dipl. inZ. grad.
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BIJELO POLJE
Broj: 105-917/25-2/357-DJ

Datum: 20.10.2025,

4
761
S04
ed~d
J1

Nz
-

KOPIJA PLANA

Razmijera 1: 2500
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Katastarska opstina: RAVNA RIJEKA
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 5

Parccla: 958/9




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BLJELO POLJE

Broj: 105-919-9439/2025
Datum: 17.10.2025.
KO: RAVNA RIJEKA

CRNA GORA

A

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/5-332/25-629/1-194, | za
potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 198 - IZVOD
Podaci o parcelama
| i Plan , i Natin Kkoriscenja Bon, i 2 L
Broj Podbroj :g’:g'('!e Skica | Datum upisa dlica li)(l)clﬁi‘nl::hmj Osnov sticanja Kklaga | PovrSina m Prihod
958 9 17 11/10/2023 [DUGA NIIVA Dvoriste 21
17 DIOBA
058 9 17 11/10/2023  [DUGA NIIVA ivada 3. klase 373 2.28
17 DIOBA
958 9 2 17 [1/10/2023 |DUGA NJIVA Garaza 36 0.00
17 DIOBA
430 2.28
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID braj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
NISAVIC DRAGOMIR VUKSAN Svojina 171
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. ; g Nacin korifcenja PD : e Pr
Broj Podbroj | Broj Osnov sticanja Godina S""al““‘“y Sprat Vlasnik ili :J.I:i‘lae prava
zgrade Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
958 9 2 |Garaza P Svojina /1
IGRADENJE NISAVIC DRAGOMIR VUKSAN
2014 36 ]
958 9 2 [GaraZa kao dio zgrade | P Pk b e b
NISAVIC DRAGOMIR VUKSAN
30
Jedna soba I

Podaci o teretima i ogranifenjima

Broj Podbroj| Broj Redni o e s Datum upisa ;
zgrade PD broj Natin korisc¢enja Vrijeme upisa Opis prava
24/04/2019 i d |
58 : 7 I ema dozvolu
ek 9 2 I ! Garaza kao dio zgrade Nema gradjevinsku i upotrebnu dozvolu
%0
24/04/2019 i ” o
Su TN iradjenje na tudjem zemljifu
25k 2 2 1 GaraZa Zﬂiﬂiljcz a gradjenje na wdjem za povr.od 36 m2
O
24/04/2019 g . I
sy - ema dozvolu
48 9 2 ! Garaza Nema gradjevinsku i upotrebnu dozvolu
9:0

Datum 1 vrijeme:

17.10.2025. 08:56:06



Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 17,10.2025. 08:56:06
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

s Zerads
B:)tm‘}:fs:c g:; = Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina

q 5 ZA UGOVOR O POKLONU U LN.BR.I198

958/9 105-2-919-1402/1-2025| 16.10.2025 13:19 NISB*I‘[‘Ef‘LCOI’;’gLIfgj A]Z KO RAVNA RITEKA
2 ] NISAVIC MILADA [Z |ZA UGDOVOR O POKLONU U LN ER.198

958/9 : 105-2-919-1402/1-2025| 16.10.2025 13:19 BUELOPO A KO RAVNA RIEKA
¢ % ZA UGOVOR O POKLONU U LN.BR.198

958/9 2 1105-2-919-1402/1-2025 16.10.2025 13:19 NISBﬁ‘é{‘%g“GIL,;})% 7 |KO RAVNA RIEKA

S - 3
Datum i vrijeme: 17.10,2025. 08:56:06 e



