URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
Opstina Bijelo Polje

Sekretarijat za planiranje i uredenje
prostora

Br.06/5-332/25-547/5-174 OPSTINA BIJELO POLJE

Bijelo Polje, 20.10.2025.godine

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu &lana
143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,,SI. list CG* br. 19/25) ¢lana 36 Zakona o
izgradnji objekata (,,Sl. list CG* br. 19/25), i podnijetog zahtjeva Martinovié Damira iz
Bijelog Polja, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za rekonstrukciju objekta u postojeéim horizontalnim i verikalnim gabaritima na
urbanistic¢koj parceli UP 484 koju ¢ine katastarske parcele br.934/1 i 934/2 KO Ljesnica,
u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Ljesnica* (,Sl.list CG — opStinski propisi®,
br.19/18).
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POSTOJECE STANJE

Na katastarskoj parceli br.934/1 KO Bijelo Polie u listu nepokretnosti 1090-prepis
evidentirana je porodi¢na stambena zgrada koja je predmet rekonstrukcije spratnosti
prizemlje i sprat (Pr+1) bruto povr§ine osnove 56m? i dvoriste 406m2.

U grafickom prilogu plana - Analiza postojec¢eg stanja /fiziCke strukture/ na urbanisti¢koj
parceli UP 484 evidentirana je porodiéna stambena zgrada kao objekat br.1 spratnosti
P+2+T koja ¢ini katastarsku parcelu br. 934/2; porodiéna stambena zgrada kao objekat
br.2 spratnosti Su+P i objekat br.3 spratnosti P za koji ne postoje katastarski podaci ¢ine
katastarsku parcelu br. 934/1.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP 484 - nalaze se u zoni planiranog stanovanja male gustine
(SMG). U okviru stanovanja kao pretezne namjene moguca je organizacija sadrzaja u
funkciji trgovine, ugostiteljstva, turizma, usluga, administracije, Ciste proizvodnje koja ne




ugrozava zivotnu sredinu i koja je kompatibilna sa stanovanjem i drugih sadrzaja koji mogu
podrzati stanovanje kao primarnu namjenu.

Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti odnosno drugi moguci sadrzaiji.

Svi postojeci objekti mogu pretrpjeti i totalnu rekonstrukciju, odnosno postojeci objekat se
moze porusiti i izgraditi novi, pri Eemu vaze uslovi koji su u planu dati za izgradnju novog
objekta, odnosno mora se postovati zadata gradevinska linija, odnos prema susjednim
parcelama kao i zadati urbanisti¢ki parametri.

Prije intervencije na postojeéem objektu potrebno je izvrsiti provjeru statiCke stabilnosti
postojeceg objekta. U okviru objekta je moguce organizovati do 4 stambene jedinice.

T.2.

Pravila parcelacije

Na grafickim prilozima “Smjernice za sprovodenje planskog dokumenta” i “Plan
parcelacije, regulacije i UTU”, prikazane su granice novoformiranih parcela.

Osnov za parcelaciju bila je postoje¢a parcelacija, postojeci nacin koridéenja prostora i
mreZa postojecih i novoplaniranih saobracajnica.

Ukoliko se povrsina urbanisticke parcele koja je poklopljena sa katastarskom ne slaze sa
povrsinom iz vlasni¢kog lista (zbog eventualnih gre§aka u racunanju, odnosno prevodenja
katastarskog plana iz analognog u digitalni oblik) obavezujuéi su vilasni¢ki podaci iz
vlasni¢kog lista. Parcelacija je definisana “Planom parcelacije, regulacije i UTU". Nove
urbanistiCke parcele su geodetski definisane, oznatene su brojem, dataim je povrsina
kao i elementi za obeljezavanje. Grafi¢ki prilozi su sastavni dio urbanisti¢ko — tehnickih
uslova.

Clanom 15 Pravilnika o nadinu izrade, sadrzini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekta ("Sl.list CG", br.53/25), propisano je da tehni¢ka dokumentacija sadrzi elaborat
parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleZznog organa.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija je predstavljena na grafickim prilozima ,Plan parcelacije, regulacije i
UTU" ,Plan saobracaja, nivelacije i regulacije” i ,Smjernice za sprovodenje planskog
dokumenta® (koji su sastavni dio ovih uslova) i definisana je analititko geodetskim
elementima.

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se moze graditi.
Geodetski elementi za obeljezavanje gradevinske linije, odnosno koordinate tataka
gradevinske linije su dati u grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU".
Gradevinska linija prema javnoj saobracajnici je na rastojanju 3m od regulacine linije , a
prema rijeci Ljesnici 3m.

Minimalna udaljenost od susjedne parcele za slobodnostojece objekte je 1.5m.
Postavljanje objekata kao dvojnih ili u nizu moguce je uz medusobnu saglasnost susjeda
osim u slu€ajevima uskih parcela manjih od 12m , kada je obavezujuce.

PolozZaj gradevinske linije je obavezujuci za novoplanirane objekte.

Postojeci objekti koji zadiru u novoplaniranu gradevinsku liniju, a ne naru$avaju planiranu
regulativu, kao takvi se mogu zadrzati.

Ukoliko postoje¢i objekat zadire u novoplaniranu gradevinsku liniju, a ne ugroZava
planiranu regulativu isti se, ukoliko nije prekoraCio zadate parametre gradnje, moze
dograditi odnosno nadgraditi do maksimalno zadatih parametara. Nadgradnja se moze
izvrSiti nad Citavom osnovom, a dogradnju objekta vrsiti iza zadate gradevinske linije. Ovo
vazi za sve objekte odnosno sve gradevinske linije osim za gradevinske linije postavljene
prema rijeci Ljesnici kojima se formira zastitni pojas prema rijeci. Objekti koji zadiru u ovu
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gradevinsku liniju mogu se kao takvi zadrzZati ali su na njima dozvoljene samo intervencije
u smislu tekuéeg odrzavanja u okviru postojeéih gabarita, bez dogradnje i nadgradnje u
okviru planom zadate gradevinske linije.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Prorac¢une raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaZecim propisima za gradenje u seizmiCkim
podrucjima.

Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmolo$kim
podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podru€ja Crne Gore”. Pored toga, na predmetnom
podrucju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloskih, seizmickih i geofizickih
ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvidenje
objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA , kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasti¢eni,
ostecenja ogranicena, objekti od znac¢aja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.
Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno
je:

1. U skladu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (,Sluzbeni list RCG*, br.28/93,
27/94, 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (,Sluzbeni
list RCG", BR. 68/23) izraditi Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se
detaljno utvrduju geoloske, seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije,
seizmicke karakteristike geoloS§kog modela lokacije, proracun dinami¢kog odziva
geoloSkog modela tla lokacije na seizmicku pobudu, amplitudno — frekventne
karakteristike seizmitkog odziva, projektne seizmicke parametre za analizu
konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za
seizmiku sigurnost objekta.

U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (,Sluzbeni list RCG*, BR.28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (,Sluzbeni list RCG*,
BR.68/23) IZRADITI Elaborat o inZenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se
detaljno odreduju geomehani¢ke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi
geomehanicki podaci od znac¢aja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehnicko-tehnoloskih nesreca:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrucju su razradene i sprovedene mjere
i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je
koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u
sklopu cjelokupnog naselja.




Zastita od pozara:

TehniCkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata.U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju ("Sllist CG", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21) i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list RCG ", br.8/93).
Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno &1.9 Zakona o zaétiti
i zdravlju na radu ("Sl.list CG", br.34/14, 44/18) pri izradi tehnitke dokumentacije za
izgradnju, rekonstrukciju objekata, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i objekte
gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je predvidjeti propisane
mjere zaStite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim zadatkom. Pri izgradniji,
rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradili§ta u skladu
sa aktom nadleZznog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
Zivotne sredine.PoStovati sve propise i parametre date u planu, naroéito principe
ozelenjavanja prostora.

Regulisati otpadne vode na adekvatan nadin da se elimini§e svako potencijalno
zagadenije.

Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podru¢ju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potroSnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.) Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja
na Zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazeéem Zakonu o
zivotnoj sredini, Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i svim vaZeéim
pravilnicima vezanim za ovu oblast. Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu
sredinu pribaviti od nadleznog opstinskog organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti
od namjene objekta, a u skladu sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrsi
procjena uticaja na Zivotnu sredinu.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata

Kod uredenja okuénica u okviru individualnih stambenih objekata, iznaéi nadin da se
postojece zelene povrsine preurede, osvjeZe novim sadrZajima, a nove usloviti izgrad njom
funkcionalnog zelenila.

Porodi¢ni vrtovi su veoma vazni kako sa sanitarno-higijenskog aspekta, tako i sa
psiholoskog. Razli¢iti faktori kao $to je veli€ina i sastav porodice, uzrast njenih &lanova,
profesije ¢lanova, zdravstveni i socijalni status porodice, uti¢u na to da svaki vrt postaje
osobena i originalna tvorevina prirode i ljudske kreativnosti.

Na parcelama jednoporodi¢nog stanovanja prostore izmedu ulice i objekta ozeleniti
dekorativnim vrstama, a dio parcele iza objekta moze se koristiti kao basta ili vocénjak.
PreporuCuje se gajenje voc¢a kao svojevrstan vid aktivnog odmora stanovnika. Umijesto
¢vrstih ograda preporuéuje se upotreba Zivica i pergola sa puzavicama. Na zelenim
povrSinama izmedu kuca, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog
ili srednjevisokog drveca.




Na izbor biljnih vrsta za ovu kategoriju zelenila, ne moze se znadajno uticati, ali je
preporuka da to budu autohtone vrste prilagodene datim uslovima i organizovane u
tradicionalnom stilu.

Dobro organizovanim zelenim povriinama sa Zivim ogradama, pergolama i ostalim vrtno-
arhitektonskim elementima ulicama se moze dati nov, karakteristi¢an izgled.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

" | ZASTICENE OKOLINE
U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG 49/10,
40/11, 44/17, 18/19,) posebno Elanovi 87 i 88. U slu¢aju pronalaZzenja nalaza od
arheoloskog znacaja, sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu
za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu,
shodno zakonu.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
TehniCkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji objekata ("Sl. list CG*
br. 19/25) i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl.list CG”, br.41/25).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
GaraZe i drugi pomo¢ni objekti mogu se graditi kao drugi iskljugivo prizemni objekat na
parceli pri Cemu se ne smiju prekoraditi parametri gradnje zadati za gitavu parcelu.

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
'

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama ("Sl.list RCG", br.27/07
i “Sl.list" CG, br.73/10, 32/11, 47/1148/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17, 84/18).

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADPENJA OBJEKTA

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu




Za priklju¢ak novih objekata predvideno je postavljanje samostojecih niskonaponskih
razvodnih ormana sa izvodima sa kojih se prikljuéuju objekti odnosno ormani sa mjernim
uredajima, ili samostojeci razvodni ormani sa mjernim uredajima.

Za priklju¢ak objekata predvidjeti na granici razdvajanja parcela, odnosno na granici
parcele samostojeCe ormane sa opremom za mjerenje potrosnje elektricne energije
objekata. Ukoliko se zadrzava vazdusna mreza prikljuéne mjerne ormane objekat postaviti
na betonskim NN stubovima. Nacin prikljuéenja objekta kao i tip i presek prikljuénih
kablova za objekte bi¢e odreden od nadleznog elektrodistributivnog preduzeéa i glavni
projekti koji e se izradivati za ove objekte.

TehniCka dokumentacija treba da sadrZi razradu prikljucka objekta na niskonaponsku
mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni&kim preporukama
EPCG i to:

-TehniCka preporuka za priklju¢enje potrogada na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

-Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04
kV.

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i standardima.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

PreCnik prikljucka treba da je prema hidraulikom proracunu i on obino iznosi kod
objekata porodicnog stanovanja 20 ili 25mm. Na mjestu prikljucka predvidjeti vodomjerni
Saht koji e osim odgovarajuc¢eg vodomjera imati propusni i ispusni ventil. Vodomjerni $aht
sé postavlja maksimalno na dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna
hidrantska mreZa predvidjeti Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvideti jo$ jedan
vodomjer kao i vodovodnu armaturu. Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal mora
imati posebno vodomjer.

Mesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mrezu:
Sve objekte prikljuéiti na uliénu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad uliéne cijevi. Preénik
prikljucka je 150mm. Ako se radi o ve¢im objektima hidrali¢kim prora¢unom ¢ée se doéi do
odgovarajuceg pre¢nika. Pad kanalizacionih cijevi je najmanji 2% a najveci 5%. Predvidjeti
revizioni silaz kod samog objekta. Prikljuiti se na revizioni silaz na ulici. Teziti da prikljuéci
budu gravitacioni. Ukoliko nije moguée izvrsiti gravitaciono prikljuéivanje, mora se vrsiti
prepumpavanje u uliénu kanalizaciju.

Mesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mrezu:
Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata
odnosno oluénih vertikala potrebni su oluénjaci. Presjek prikljuka atmosferske
kanalizacije zavisi od hidrauli¢kog proraguna. Priklju¢ak treba da je 30cm iznad uliéne
cijevi. Pad kanalizacionih cijevi je razligit zavisno od precnika a najveci 5%. Prikljuéiti se
na revizioni silaz na ulici.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazec¢im tehnickim propisima i standardima.
Sastavni dio urbanisticko — tehnigkih uslova su uslovi, br. 03-332/25-1631/2
od_14.10.2025 godine izdati od DOO Vodovod ,Bistrica*“.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Svakoj parceli je obezjbeden pristup sa javne povr§ine. Objekte priklju€iti na javnu
saobracajnicu u skladu sa saobraéajnom mrezom datom u planu.

Objekat se priklju¢uje na javnu saobracajnicu-gradsku ulicu u skladu sa saobra¢ajnom
mrezom datom u planu, a shodno grafitkom prilogu -Plan saobra¢aja — Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,Ljesnica" koji je sastavni dio ovih uslova.
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17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu: Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se
odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih
komunikacionih mreZa, odnosno Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG",
br.40/13, 56/13, 2/17, 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehniéke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/:

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me;

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp; preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture./

Prikljucak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojeéih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Priklju¢ak izvesti kroz prethodno poloZzene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi preénika
40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema
Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazecih propisa i standarda iz
ove oblasti. Spoljni prikljuéni kablovi kao i veza sa postojeéom najblizom
telekomunikacionom infrastrukturom bi¢ée data posebnim uslovima Preduzeéa CG
Telekom.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:Prikljudak objekata na KDS
izvesti podzemnim optickim ili koaksijalnim kablom ostavljenog kroz odgovarajuéu PVC
ciiev do unutrasnjeg prikljucka (KDS distributivni orman ili direktan prikljutak za
individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije, shodno Zakonu o geolodkim istraZivanjima
("Sluzbeni list RCG”,br.28/93,27/94) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr§enih geoloskih istraZivanja.Prije izgradnje
novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor je duzan da izvrsi
odgovarajuce saniranje terena, na osnovu rezultata geoloskih istrazivanja.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazed¢im propisima i u skladu sa geomehaniékim
ispitivanjima u zoni gradenja.

U skladu sa Zakonom o geologkim istraZivanjima (»Sluzbeni list RCG*, br.28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istraZivanja (,Sluzbeni list RCG*,
br.68/23) uraditi:

1. Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geologke,
seizmoloSke i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmicke karakteristike
geolo§kog modela lokacije lokacije, proragun dinami¢kog odziva geolo$kog modela
tla lokacije na seizmicku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike
seizmickog odziva, projektne seizmiéke parametre za analizu konstrukcije po
eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmigku
sigurnost objekta.




2. Elaborat o inzenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci
od znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

Meteorolo$ki podaci:

Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteri§e umereno topla i viazna klima sa toplim lietima. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1
C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godi$nja vrednost
insolacije je 1 635,3 Casova, srednji mjese¢ni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4
Casova, a minimum je u decembru sa 39 &asova.

Veci dio podrucja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri Eemu
se maksimalne koli€ine izluéuju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a
minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrugje opstine Bijelo Polje, obimnije snezne
padavine karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju
decembar-mart.

SneZni pokriva¢ traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesecna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,1mm.

Na osnovu podataka mjernih stanica moZe se konstatovati da se relativna vlaznost
vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti. Relativna vlaznost
vazduha je veca zimi nego ljieti. Na planinama ljeti raste sa visinom, Srednja godi$nja
vrijednost vlaZznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum u julu
72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitje zastuplieni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistotnog i
sjeveroisto¢nog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima | njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele ~P484

2
Povrsina urbanisticke parcele 556,56m

Maksimalni indeks zauzetosti Kao u postojecem stanju

Maksimalni indeks izgradenosti Kao u postojecem stanju

Bruto gradevinska povrsina objekata Kao u postoje¢em stanju
(max BGP)




Maksimalna spratnost objekata

Kao u postoje¢em stanju

Maksimalna zauzetost i maksimalna izgradenost parcele ukljuCuju sve objekte na parcel
I pomocne objekte. Ukoliko na parceli postoje dva ili vi$e objekata, a planom se nije mogla
izvrsiti preparcelacija u cilju formiranja pripadajuée parcele svakom postojecem objektu,
objekti se kao takvi mogu zadrzati i na njima su moguce intervencije u okviru parametara
zadatih u planu, a koji u ovom slucaju vaze za égitavu parcelu.

Maksimalna visinska kota objekta

Vertikalni gabarit se defini$e za nadzemne i
za podzemne etaZze objekta. EtaZa
predstavija dio objekta sa jedinstvenom
visinskom kotom ili sa manjim odstupanjima
u nivelaciji koja ne prelaze polovinu spratne
visine.

Najvecéa visina etaZze za obradun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

e Zza garaZe i tehnicke prostorije do 3.0

m;

e za stambene etaze do 3.5 m;

e za poslovne etaze do 4.5 m;
Potkrovlje (Pk) ili zavréna etaZa se nalazi
iznad posliednjeg sprata. Najniza svijetla
visina potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.20 m
na mjestu gdje se gradevinska linija
potkrovlja i spratova poklapaju.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele. Na parcelama potrebno je
zadovoljiti normativ - 1parking mesto na 1
stan.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking
mesta mora biti namijenjeno osobama sa
invaliditetom i smanjenom pokretljivoséu.
Prema Pravilnku o blizem sadrzaju
planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanisticke regulacije
| jedinstvenim grafickim simbolima, normativi
za parkiranje za osnovne grupe gradskih
sadrzaja su:

stanovanje (na 1.000 m2) -——-----eeeev 15 pm
(lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm);
proizvodnja (na 1.000 M2) -—--mmemmemv 20 pm
(6-25 pm);

fakulteti (na 1.000 M2) ----cmeoeeeeeeeee 30 pm
(10-37 pm);

poslovanje (na 1.000 M2) --==-emm— 30 pm
(10-40 pm);

)




trgovina (na 1.000 M2) --------mmmememen 60 pm

(40-80 pm);

hoteli (na 1.000 m2) 30 pm
(20-40 pm);

restorani (na 1.000 M2) -—----mmmemumv 120 pm
(40-200 pm);

za sportske dvorane, stadione i sl. (na 100
posetilaca) ------ 25 pm.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

RjeSavanjem  zahtjeva korisnika za
gradnjom ili intervencijom na postojeéim
objektima, uz striktnu kontrolu tehnitke
dokumentacije i realizacije, doprineée se
unapredenju  arhitektonskih i likovnih
vrednosti samih objekata, a samim tim i
ukupne slike naselja. Arhitektonski volumeni
objekata moraju biti paZljivo projektovani sa
ciliem dobijanja homogene slike naselja.
Kako se radi uglavhom o stambenim
objektima koji se implementiraju u veé
delimi€no izgradeni prostor, novi objekti
oblikovno i materijalizacijom treba da podrze
i unaprijede postoje¢i ambijent. Takode
oblikovanje i materijalizacija treba da podrze
stambenu namjenu objekta, a u skladu sa
propisima za ovu vrstu objekata.
Projektovati kose krovne ravni propisanog
nagiba za ovo podneblie uz kori§éenje
elemenata tradicionalne  arhitekture i
prirodne materijale ukomponovane na
savremen nacin. Oblikovanje krovnih ravni i
izbor krovnog pokrivaca, tekstura i boja
vazan su element arhitektonike gradene
sredine. U tom smislu preporuduje se
koriScenje onih formi krovova i nadina
pokrivanja koji su dominantni u postojec¢im
fizickim strukturama.

Krovni pokriva¢ je crijep, tegola, lim ili neki
drugi kvalitetan materijal.

Citav prostor u okviru zahvata plana kao i
urbanisticke parcele imaju orijentaciju
sjever — jug. Objekte postavljati u skladu sa
poloZajem i oblikom urbanistie parcele.
Fasade objekata su predvidene od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U ciliu energetske i ekolodki odrzive
izgradnje objekata treba teziti:
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-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade

-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i
koriséenjem sunceve energije

-Kori§¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema.

U cilju racionalnog kori$éenja energije treba
iskoristiti  sve  moguénosti  smanjenja
kori¢enja energije u objektima. Pri izgradniji
objekata Kkoristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potrosnja
toplotne energije.

-Predvidjeti mogucnost kori§¢enja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
koristiti odrzive sisteme (zasenu $kurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potrosnja energije za
vestacku klimatizaciju.

-Pri- proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanijiti

uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu.

21

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

- Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje

- Arhivi

22

OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Ljiljana Ojdanié

??Qdmi( |

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Haris 8ahman
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M.P.

potpis ovlaséenog sluzbenog lica

25

PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

Akt br. 03-332/25-1631/2 od 14.10.2025.
godine izdat od strane DOO Vodovod

llBi

strica" iz Bijelog Polja

12







DETALJNI |
URBANISTICKI PLAN |
LJESNICA |

PLAN

LEGENDA:
STANOVANJE
: porodi¢no stanovanje - slobodnostojeci objekti [

E stanovanje sa delatnostima

CENTRALNE DELATNOSTI
usluge

poslovanje

ugostiteljstve

A .
trgovina

KOMUNALNE DELATNOSTI

- trafo stanica

pomocni objekti

I:] objekti u izgradnji

P+1 spratnost objekata

Eessene
.

...... 3 objekti koji nisu ucrtani na podlozi

! granica DUP-a

R 1:1000 list br.5 |

|
Investilor; @ Opélina Bijelo Polje |

N "1'! PREDUZECE Zh KOWSALTING, |
Obradivac: = |URBANIZAM, PROJEKTOVANE 1 INZENJERING

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE

ODLUKA O DONDSENJU

DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA LJESNICA
BR. 02-4900 od 23.05.2018.

Izrada planske " N
dokumentacije: URB_ANPROJEKT AD-CACAK
Direktor:

ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.

Odgovorni planer: ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh
Predsjednik DZEMAL

Skupétine Op&tine Bijelo Polje: z LEREVIC

Sek ALEKSANDRA BOSKOVIG

retar ;
Sekretarijata za uredenje prostora;







DETALINI
URBANISTICKI PLAN
LJESNICA

PLAN

LEGENDA:
POVRSINE ZA STANOVANJE

i Povrsine za stanovanje male gustine
| POVRSINE ZA CENTRALNE DELATNOSTI
|W POVRSINE ZA MESOVITE NAMENE
POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE

el povrsine javne namene

Povrsine specijalne namene
POVRSINSKE VODE

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE | OBJEKATA

Objekti elektroenergetske infrastrukture
POVRSINE ZA GROBLJA

SUMSKE POVRSINE

@I Zastitna Suma

POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE
Drumski sacbraéaj

Zelezniéki saobrada;

—— Most
PARCELACIJA
Granica urbanisti¢ke parcele
UP 605 Oznaka urbanisticke parcele
UP Z31 Oznaka urbanisticke parcele zelenih povrsina

Zona zaétite dalekovoda

! granica DUP-a

PLAN NAMENE POVRSINA
R 1:1000 —

Investitor: Opétina Bijelo Polje

QObradivat:

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE

ODLUKA O DONOSENJU

DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA LJESNICA
BR. 02-4900 od 23.05.2018,

|zrada planske w "
dokumentacije: URBANPROJEKT" AD-CACAK
Direktor:

ANDREJA ANDRIC, dipling.grad.

Odgovorni planer: ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.
Predsjednik
Skupgtine Opstine Bijelo Polje: DZEMAL LISKVIC

ekretar
gakretarijaia za uredenje prostora: ALEKSANDRA BOSKOVIC







DETALINI
URBANISTICKI PLAN
LJESNICA

PLAN

KARAKTERISTICNI POPRECNI PROFILI R 1:100
A A

: —

LEGENDA:

OSTALI ELEMENTI SAOBRACAJNICA

e Ulice u naselju (kolovoz trotoari i parkinzi)
Biciklisticko - pesacke staze

—— Most

— — Zeleznitka pruga

ELEMENTI SAOBRACAJNICA

- = = Osovina sacbracajnice
Tangenta osovine saocbracajnice
4 Oznaka mesta priklju¢ka

A Oznaka preseka tangenata
A A Oznaka preseka sacbraéajnica

Ulica br.1 ~ Naziv saobracéajnice
@ Javni parking i garaza

Gradevinska linija GL1
RL Regulaciona linija

| granica DUP-a

PLAN SAOBRACGAJA, NIVELACIJE
| REGULACIJE

R 1:1000 ) list br.2
Investitor: @ Opstina Bijelo Polje
Obradivag: '.I; URBANIZAM,  PROIEKTOVAN

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE

ODLUKA O DONOSENJU

DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA LJESNICA
BR. 02-4900 od 23.05.2018.

Izrada planske " "
Hokumentaca: URBANPROJEKT" AD-CACAK
Direktor:
ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.

Cdgovorni planer: ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh,

Predsjedni

Kk
Skup&tine Opatine Bielo Polie: DZEMAL LJUSKOVIC

ekrelar .
gekretarijata za uredenje prostora: ALEKSANDRA BOSKOVIC
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DETALINI
URBANISTICKI PLAN

LJESNICA

PLAN

LEGENDA:
POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

e Ulice u naselju (kolovoz trotoari i parkinzi)
Biciklisticko - pesacke staze

— Most

—_ Zeleznitka pruga

PARCELACIJA
(— 2 Granica urbanistiCke parcele
SH, . go2 Gradevinska linija GL1

L3 Regulaciona linija
UP 805 Oznaka urbanisticke parcele
uP 231 Oznaka urbanistitke parcele zelenih povréina

Zona zastite dalekovoda

granica DUP-a

PLAN PARCELACIJE,
REGULACIJE | UTU

R 1:1000 list br.3
Investitor: i @ Opitina Bijelo Polje

Obradivag - i RIANIZAN T I:.- u
SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE

ODLUKA O DONCSENJU

DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA LJESNICA
BR. 02-4800 od 23 05 2018

Izrada planske - s
dokumentacie URBANPROJEKT" AD-CAGAK
Diraktor

ANDREJA ANDRIC, cipl.ing grad

Odgovorni planer: ZORICA SRETENOVIC, dipl ing arh

Predsjednik DZEMAL LJUSKOVI
Skupétme Opstine Bijelo Polje: e

akretar
geﬁretarija:a za uredenje prostora ALEKSANDRA BOSKOVIC
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DETALJNI
URBANISTIGKI PLAN
LJESNICA

PLAN

LEGENDA:
POVRSINEZA STANOVANJE

3 7.\ Povrsine za stanovanje male gustine
[

L.“.f. | POVRSINE ZA CENTRALNE DELATNOSTI
@) POVRSINE ZA MESOVITE NAMENE

Povrdine javne namene

«: “
Povréine specijalne namene
POVRSINSKE VODE

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE | OBJEKATA

Objekti elektroenergetske infrastrukture

POVRSINE ZA GROBLJA
SUMSKE POVRSINE

! @ ‘ Zastitna Suma
POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

Ulice u naselju (kolovoz,trotoari i parkinzi)

Drumski saobracaj

Zelezni&ki sacbraéaj

Most
— —  Zeleznitka pruga
PARCELACIJA
Granica urbanisticke parcele
LRl Gradevinska linija GL1
RL Regulaciona linija
UP60s Oznaka urbanistike parcele
UP Z31 Oznaka urbanisticke parcele zelenih povrsina
ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA
_ Dalekovod

Zona zastite dalekovoda

granica DUP-a

SMERNICE ZA SPROVOBENJE
PLANSKOG DOKUMENTA

R 1:1000 list br.4
Investitor: @ Opétina Bijelo Polje
M
Obradivaé: ' | URBANIZAY
SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE
ODLUKA O DONOSENJU

DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA LJESNICA
BR. 02-4900 od 23.05.2018,

|zrada planske " 1
dokumeplmacije- URBANPROJEKT" AD-CACAK
Direktor:

ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.

Odgovorni planer: ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh,

Predsjednik
Skupétina Opétine Bijelo Polje: DZEMAL LIUSKOVIC

ekretar
gekretarija!a za uredenje prostora: ALEKSANDRA BOSKOVIC
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DETALJINI
URBANISTICKI PLAN
LJESNICA

PLAN

LEGENDA:
HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA - VODOSNABDEVANJE

Postojeéa vodovodna mreza
———  Postoje¢a vodovodna mreZa koja se ukida

S = Planirana vodovodna mreza

FEKALNA KANALIZACIJA
Postojeca fekalna kanalizacija

----- Planirana fekalna kanalizacija

—=——  Smer odvodenja

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

— — —  Planirana atmosferska kanalizacija

granica DUP-a

PLAN HIDROTEHNICKE

R 1:1000  fistbrs

Investitor: @ Opstina Bijelo Polje

Obradivag:

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE

ODLUKA O DONOSENJU

DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA LJESNICA
BR. 02-4900 od 23.05.2018.

|zrada planske " .
dukumgmgc“e: QRBANPROJEKT AD-CACAK
Direktor:

ANDREJA ANDRIC, dipling.grad.

Odgovorni planer: ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.

Predsjednik DZEMAL LJUSKOVI
Skupg!ine Opstine Bijelo Polje: b

Sekratar A
Sekretarijata za uredenje prostora: ALEKSANDRA BOSKOVIC
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DETALINI _
URBANISTICKI PLAN
LJESNICA

PLAN
LEGENDA:
Postojece trafo stanice (TS)
Postojec¢i 10kV vod
Postojeci 35kV vod
Postoje¢i 220kV vod
Jb: Planirane trafo stanice (TS)

Planirani 10kV vod
Planirani 1kV-ni vod

Zona zaétite dalekovoda

gramca DUP-a

R1:1000 — listbrs

Investitor: @ Opétina Bijelo Poije

Obradivaé: ‘ | RANIZAY,  PROECIOVANE |

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE

ODLUKA O DONOSEN

DETALJNOG UREANISTICKDG PLANA LJESNICA
BR, 02-4900 od 23.05.2018.

|zrada planske "
dokumgntacqe [;JR?:'NPROJEKT‘ AD-CACAK
ires T,

ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad

Qdgavorni planer: ZORICA SRETENOVIC, dipling.arh.
Pradsjednik ZE

Skupstine Opstine Bijelo Polje: QRENALLILBRENC

Sekretar " ALEKSANDRA BOSKOVIC

Sekretarijata za uredenje prostora.
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DETALJNI

URBANISTICKI PLAN

LJESNICA

PLAN

LEGENDA:

Planirana TK okno

Planirana TK kanalizacija

granica DUP-a

PLAN TELEKOMUNIKACIONE
INFRASTRUKTURE

R 1:1000

Investitor: @ Opstina Bijelo Polje

Obradivaé:

A
|"a | (REANIZAN, PR

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE
ODLUKA O DONOSEN

ENJU
DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA LJESNICA

BR. 02-4900 od 23.05.2018,
|zrada planske

dokumentacije:
Odgovormi planer:

Predsjednik
Skupstine Opétine Bijelo Polje:

gekrelar__ .
ekretarijata za uredenje prostora:

“URBANPROJEKT" AD-CACAK
Direktor:
ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.

ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.

DZEMAL LIUSKOVIC

ALEKSANDRA BOSKOVIC
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DETALJNI
URBANISTICKI PLAN
LJESNICA

PLAN

LEGENDA:
OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE NAMENE

m Zelenilo uz saobracajnice
OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE NAMENE

-] Zelenilo stambenih objekata i blokova
-] Zelenilo individualnih stambenih objekata

Zelenilo poslovnih objekata

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE SPECIJALNE NAMENE
i Zastitni pojas

ﬁ Groblje

i Zelenilo infrastrukture

SUMSKE POVRSINE

L@j Zaétitna Suma
POVRSINSKE VODE

POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

[ © [ saobracaj
. O | Javniparking

Zona zaétite dalekovoda

granica DUP-a
P%N,;ﬁ.hl;!\lwl;uﬂlu,MEQDNIH
1 POVRSINA
|_R:1:1000 list br.8
Investitar; @ Opétina Bijelo Polje
Obradivas: |||!;ﬁ‘=:r=3r~n1;'m -"i‘.llu‘:J VAE i
SKUPETINA OPSTINE BIJELO POLJE
ODLUKA O DONOSENJU

DETALJNOG URBANISTIC'KOG PLANA LJESNICA
BR. 02-4900 od 23.05.2

Izrada planske i "
il URBANPROJEKT" AD-CAGAK
Direktor:

ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.

Odgovomi planer: ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.

Pradsjednik
Skupstine Opatine Bijelo Polje: DZEMAL LJUSKOVIC

ekretar
gemgnjala za uredenje prostora: ALEKSANDRA BOSKOVIC




D.o.o Muha Dizdarevi¢a 8, 84000 Bijelo Polje
e Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
v VODOVOD "B'STR'CA” Korisnicka sluzba: 050/431-006
e-mail: vodovodbp@ t-com.me
Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000
CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

Broj: 03-332/25-1631/2 14.10.2025. godine

Za:  Opstina Bijelo Polje - s 7 s e
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora e {? . /O = €erl i
Ul. Slobode bb LTI X ol s S
84000 Bijelo Polje w - O6- P4  Co/s |

Veza: Zahtjev za izdavanje uslova za izradu tehnitke dokumentacije br. 06/5-332/25-547/3-174 od
30.09.2025. god.
Predmet: Odgovor na zahtjev za lzdavan]e uslova za izradu tehnicke dokumentacije

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, ¢lan 74., a rjeSavajuéi po zahtjevu
Martinovié Damira, D.0.0. Vodovod ,BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju objekta na kat. parc. br. 934/1 i 934/2 KO Ljesnica.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje uslova, br. 06/5-332/25-547/3-174 od
30.09.2025.godine, dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i prikljuéenje na gradski vodovod i
kanalizaciju za kat. parc. br. 934 /11 934/2 KO Lje3nica.

Vodovodna wpostoji na predmetnom podruciju za koje se izdaju UT uslovi.
%

Fekalna kanalizacija ne postoji za ovaj dio naselja. Potrebno je uraditi separator za preradu
otpadnih voda (biolo3ki separator). Prilikom odabira separatora voditi ratuna o potrebnom stepenu
preciséene vode, a preciS¢enu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent ili upojni
bunar. (Uredba o kiasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povrsinskih voda na teritoriji Crne Gore).
Kvalitet pretiS¢ene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvalitetu i sanitarno - tehni¢kim uslovima za
ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, SI. List CG, br. 45/08 od 31.07.2008,
9/10 0d 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 0d 12.10.2012 i 59/13 od 26.12.2013.godine.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZeéim tehni¢kim propisima i standardima.

D.0.0. VODOVOD ,BISTRICA“

Bl]elo Polje
mkovZ: g

Marko Buiﬁi:omc, dipl. inZ grad.




CRNA GORA Katastarska opitina: BIJELO POLJE

UPRAVA ZA NEKRETNINE Broj lista nepokretnosti:
PODRUCNA JEDINICA: BLIELO POLJE Broj plana: 10
Broj: 105-917/25-2/321-DJ Parcela: 934/1
Datum: 29.09.2025.
KOPIJA PLANA
2~ Razmjera 1: 1000
]
766 3
1700 |3
£ g~
o0
. y/ \\ 917
R .\'/ :%
N \\ 347 /( ”—’g
s | wpe s
\‘ e i ‘\
\
i
i &
__Ljil-q —L&U
= kg~




UPRAVA ZA NEKRETNINE

~ CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BIJELO POLJE

Broj: 105-919-8809/2025
Datum: 25.09.2025

KO: BIJELO POLIE

a o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (

28000000021

e

105-919-8808/2

"S1. Tist RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

Na osnovu &lana 173 Zakon
g e : & - -547/1-174, , za
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/5-332/25-5
potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 1090 - PREPIS
odaci o parcelama
: j Plan . Potes ili Natin koriS¢enja Bon. | pooe 2 r
Broj Podbroj zg::':le Skica | Datum upisa|  yjica i‘iuén’ilhroj Osnov sticanja lagi| tovemaT Priho
= 1 m NEZA MIROSLAVA |Prorse 406 o
28 NASLJEDE
034 1 ! 10 NEZA MIROSLAVA Porodicna stambena zgrada 56 0.00
28 IK NASLIJEDE
462 0.00
odaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto ~Prava Obim prava
MARTINOVIC ZUHDUA ANEL Sukoridéenje 7/9
MARTINOVIC ZUHDIJA DAMIR Sukori¥éenje o
0000002002800 DRZAVNA SVOJINA Svojina 11
UL.SLOBODE Bijelo Polje
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. ) 3 Natin koridéenja PD P
Broj Podbroj | Broi Osnov sticanj i Spratnost/ Sprat .. Ly Tava
u 0 canja Godina pramosy Spra Vi
Zgrade Sobnost izgradnje Povriina asrxlérl‘!;al;mﬁlja;:tgmva
934 1 | Porodi€na stambena zgrada P1 /
INASLIEDE
965 56
934 1 1 [Stambeni prostor p | Susvojina 7/9
INASLIEDE MARTINOVIC ZUHDIJA ANEL
Uednosoban stan 43
Susvojina A
MARTINOVIC ZUHDIA DAMIR
934 1 1 [Stambeni prostor p1 | Susvojina o |
INASLIEDE MARTINOVIC ZUHDIJA ANEL
T'ri sobe 48
Susvojina ara |
MARTINOVIC ZUHDIA DAMIR
Podaci o teretima i ogranicenjima
j j| Broj Redni . o Dat isa 2
Broj  Podbroj zgra{:le PD bro?l Natin koriséenja Vr?j:r?e':%ha Opis prava

Datum i vrijeme:

25.09.2025. 09:00:56



Podaci o teretima i ograniCenjima

: 1 Broj Redni i iéeni Datum upisa Opis prava
Broj Podbroj zgra{le PD broj Natin kori$éenja Vrijeme upisa Ppis p!
20/03/2015 Zabiljezba rje¥enja o izvrienju . .
. Rjedenje o izvrienju javnog izvriitelja Cogurié Dejana br.
934 1 1 Dvoriste 1V-716/2014 od 12.03.2013 godine na obim prava od 2/9
& 13:41 upisan na ime Martinovi¢ /Zuhdija/ Damira,
Zabiljezba rjesenja o izvrienju .
PO | e vl s s s
; i isprave Ivm br. 23.08.2 ine Javnog 1zvr
934 1 2 Bt Sitelja Sekulié Tvana na sukorisnigkom dijelu od 2/9
8:26 Martinovié Zuhdija Damir
27/03/2025 Zabilje¥ba rjefenja o izvrienju
: Rje§ejnjc 0 ?zvdé’n' Iv.br.l7J82!2019 od 14,02.2025 godine
934 l 3 Dvoriste Javnog izvriitelja Coguri¢ Dejana na sukorisniékom
it £:40 idealnom dijelu od 2/g9uManjnowé Damira
20/03/2015 Zabiljezba rjefenja o izvrienju
. Rjeéejn'e 0 e javno '!zvriilelja Coguri¢ Dejana br.
934 1 1 1 1 Stambeni prostor 1V-716/2014 od 12.03.2015 godine na obim prava od 2/9
13:41 upisan na ime Martinovi¢ /Zuhdija/ Damira.
ZabiljeZba rjefenja o izvrenju )
28/07/2017 Rjeﬁejn'e o?zvr!‘.énj]l.l javno anvr_éiaelja Coguri¢ Dejana br. 1.
934 1 1 1 2 Stambeni prostor br.2056/2017 od 27.06.2017.godine na susvojinskom
idealnom dijelu od 2/9 upisan na ime nosioca prava
14:35 susvojine sa obimom prava od 2/9 Martinovié Damira.
ZabiljeZba rjedenja o izvrienju
e Zabiljeiba ge§en‘]a 0 izvﬁen}u na osnovu vjerodstojne
934 1 1 1 3 Stambeni prostor isprave lvm br.791/2019 od 23.08.2019 godine Javnog izvr
3itelja Sekuli¢ Ivana na susvojinskom dijelu od 2/9
8:27 Martinovié Zuhdija Damir
27/03/2025 %nbé]jazba 1je§lu_3§njn o]izv';r§en‘u 5.5 4 dmo003 st
; jeSenje o izvrienju Iv.br.1782/2019 od 14.02. godine
934 1 1 4 Stambeni prostor Jajvnog izvrSitelja gojgurid Dejana na susvojinskom
8:41 idealnom dijelu od 2/9 Martinovi¢ Damira
20/03/2015 %ab;ljciba rjefenja o izvidenju &
: . . jelenje o izvrienju javnog izvrditelja Coguri¢ Dejana br,
934 1 1 2 1 Stambeni prostor IV-718/2014 od 13052015 godine b gk pava od 2/9
13:41 upisan na ime Martinovié /Zuhdija/ Damira.
28/07/2017 ZabiljeZba rjeSenja o izvrienju
3 . RjeSenje o izviéenju javnog 1zvrsitelja Coguri¢ Dejana br. 1.
934 1 1 2 2 Stambeni prostor _l)r.205%)2017 od 2J7. 6.2017 godine na susvojinskom
14:35 idealnom dijelu od 2/9 upisan na ime nosioca prava
: susvojine sa obimom prava od 2/9 Martinovié Damira.
: 18/05/2020 Zabilietn efenja o vitena
. . Zabiljezba rjeSenja o izvrienju na osnovu vierodstoine
934 1 1 2 3 Stambeni prostor isprave Ivm br.791/2019 od J‘23.08.2019 godine JBV[JIOE izvr
8:27 Sitelja Sekuli¢ Ivana na susvojinskom dijelu od 2/9
. Martinovié Zuhdija Damir
27/03/2025 Zabiljezba rjeSenja o izvi¥enju
934 1 ] 2 4 Stambeni prostor RjeSenje o izvrienj lvar.l'I'lSZfZGIg od 14.02.2025 godine
Javnog izvrditelja go ri¢ Dejana na susvojinskom
8:41 idealnom dijelu od 2/%!Martinovid Damira
. | 1 A 20/03/2015 %?bgiye'zba ljeg:énja o izvrtenju T ’
itnid sta - esenje o izvi¥enju javnog 1zvrsitelja i¢ Dej ;
! Porodiéna stambena zgrada IV-716/2014 od 1303 2015 podimecs obitn prave o8 28
13:41 upisan na ime Martinovié /%uhdija/ Darira,
28/07/2017 gélglje_iba |je§re§nja_ o izvrienju —
o g enje o izvrienju javnog lzvriitelja uri¢ Dejana br, 1.
934 1 1 1 Porodiéna stambena zgrada prj.zosé/zm';' od 2%.&6.201 .godine :';a sr.:;%o?insknjn‘l '
14:35 idealnom dijelu od 2/9 upisan na ime nosioca prava
Ay susvojine sa obimom prava od 2/9 Martinovié E)amim.
18/05/2020 Zabchf_ba rjesenja o izvrienju
934 | s ] - Zabiljezba ueéen&a 0 izvrienju na osnovu vjerodstojne
3 ! 2 Porodi¢na stambena zgrada isprave Ivm br.791/2019 od 23.08.2019 godine Javnog izvr
sitelja Sekuli¢ Ivana na sukorisnickom dijelu od 2/9
8:26 Martinovié Zuhdija Damir

Datum i vrijeme:

25.09.2025. 09:00:56




Podaci o teretima i o

ranicenjima

Broj Podbroj

Broj PD Redni

Natin koriSéenja

Datum upisa .
Vrijeme ui:;isa Opis prava

v &

zgrade broj
27/03/2025 %abgljeiba 1je§:§nja o[izvr§cr_1£.|2”2m po! 5 i
Ko ” jefenje o izvrienjy Iv.br.l 9 02,202 ine
934 ! 1 3 Poroditna stambena zgrada Jajvnog] izvriitelja a) uri¢ Dejana na sukorisnickom a

8:40 idealnom dijelu od 2/9 Martinovi¢ Damira

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrat
naknade oslobodena je na osnovu €lana 174 Zakona o drZavnom premjeru
"], list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

25.09.2025. 09:00:56
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Predmet

Datum i vrijeme

Podnosilac

Sadrzina

0 UPISU HIPOTEKE U LN.BR.1090 KO

105-3-919-868/1-2025

17.09.2025 14:19

PORESKA UPRAVA
BIJELO POLJE

BIELO POLIJE

105-3-919-868/1-2025

17.09.2025 14:19

PORESKA UPRAVA
BIJELO POLIJE

O UPISU HIPOTEKE U LN.BR.1090 KO
BIJELO POLJE

105-3-919-868/1-2025

17.09.2025 ~14:19

PORESKA UPRAVA
BIJELO POLIJE

O UPISU HIPOTEKE U LN.BR.1090 KO
BIJELO POLIE

Br. parcele Zgrada

podbroj PD
934/1

|

934/1 T
934/1 l

E 2
034/1 1

105-3-919-868/1-2025

17.09.2025 14:19

PORESKA UPRAVA
BIJELO POLIJE

O UPISU HIPOTEKE U LN.BR.1090 KO
BIJELO POLIE

Datum i vrijeme:

25.09.2025. 09:00:56




