URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za planiranje i uredenje
prostora
Broj:06/5-332/25-265/6-89
Bijelo Polje, 30.06.2025.god.

OPSTINA BIJELO POLJE

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu ¢lana

2 | 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,,Sl. list CG* br. 19/25) i podnijetog zahtjeva
Brévak Hajriza izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

3 = ox ==
za izradu tehnicke dokumentacije
za rekonstrukciju poslovnog objekta u okviru postojeceg gabarita na katastarskoj parceli
br.821 KO Bistrica u zahvatu Generalnog urbanistickog rjeSenja za sekundarni opstinski

4 | centar Bistrica - Prostorno urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje ("Sl.list CG-opstinski
propisi®, br. 7/14), Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana opstine Bijelo Polje
(,Sl.list CG*, br.96/22).

9 [ PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ Brévak Hajriz

6 | POSTOJECE STANJE
U listu nepokretnosti 29 — izvod KO Bistrica katastarska parcela br. 821 evidentirana je
kao Poslovna zgrada u vanprivredi povr§ine 134 m=.

7 | PLANIRANO STANJE

il Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija, nalazi se u zahvatu Generalnog urbanisti¢kog rijeSenja za sekundrani
opstinski centar Bistrica u zoni planiranoj za izgradnju objekata centralnih djelatnosti (CD).
Povrsine za centralne djelatnosti

PreteZzno su namijenjene smjestaju centralnih - poslovnih, komercijalnih i usluznih
djelatnosti i obiljezja su centara naselja.

Mogu se graditi i:




- ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista;

- trgovacki (trzni) centri, izloZbeni centri i sajmista;

- poslovne zgrade i objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu,
vjerski objekti, objekti za sport, rekreaciju i sl.:

- pri_vrgdni objekti, skladista, stovarista, koji ne predstavljaju bitnu smetnju preteznoj
namijeni;

- komunalno-servisni objekti javnih preduzeéa i privrednih drustava koji sluze potrebama
podrucja.

Izuzetno od pretezne namjene i kompatibilno njoj mogu se graditi:

- stambeni objekti i poslovni apartmani:

- objekti i mreZe infrastrukture:

- parkinzi i garaze za smjestaj vozila zaposlenih, korisnika i posjetilaca;

- stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice), u skladu sa
tehniCkim propisima.

Na predmetni prostor, koji se nalazi u Generalnom urbanistickom rjesenju sekundarnog
opstinskog centra Bistrica shodno Prostornom urbanistickom planu opstine Bijelo Polje
primjenjuju se smjernice Generalnog urbanisti¢kog rieSenja.

12, Pravila parcelacije
PovrSina katastarske parcele iznosi 134 m?
7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija - zadrzavaju se gradevinske linije izgradenog objekta
Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.

Mjere zastite od seizmitkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata.

Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmologkim
podlogama i seizmi¢koj mikroreonizaciji podruéja Crne Gore”. Pored toga, na predmetnom
podruCju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloskih, seizmickih i geofizi¢kih
ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnologkih nesreéa:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanisti¢kih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrug&ju su razradene i sprovedene mjere
| dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je
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koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u
sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Tehnigkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata.U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zadtiti i spadavanju ("Sllist CG*, br.13/07,05/08, 86/09, 32/11 i 54/16, 146/21) i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).
Zastita na radu

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno ¢1.9 Zakona o zastiti
i zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14, 44/18) pri izradi tehnicke dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom. Peri
izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju
gradili$ta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o zastiti i
zdravlju na radu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Nove objekte graditi u skladu sa zahtijevanim visokim stepenom zastite prirode, bez
kréenja $uma, bez ugrozavanja vodotokova, sa primjenom visokih tehnologija u zastiti
zemljidta, voda, vazduha , flore i faune. Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da
se eliminise svako potencijalno zagadenje. Tehni¢kom dokumentacijiom predvidjeti
uslove i mjere za zaétitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona o Zivotnoj sredini,
Zakona o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, Zakona o zaétiti prirode kao i svim vazecim
pravilnicima vezanim za ovu oblast. Ocjenu o potrebi izrade Elaborata procjene uticaja
na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog organa Opstine Bijelo Polje.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo poslovnih, administrativnih i drugih javnih objekata (administrativho-poslovni,
kuItugo-prosvietni objekti, objekti za zabavu, ugostitelisko-trgovacko-usluzne djelatnosti)
- ZP

Za promociju poslovnih objekata narodito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u
objekat i prilazi. PovrSine ispred poslovnih objekata najée$¢e se ureduju parterno ili u
kombinaciji sa soliternom sadnjom. Svaki objekat, urbanistitka parcela, pored
urbanistickog i arhitektonskog, treba da imaju i pejzazno uredenje. Ove povrsine prvo
uspostavljaju kontakt sa posmatraem, potencijalnim poslovnim partnerom, kupcem.
Osnovna karakteristika ove kategorije je upotreba najdekorativnijeg biljnog materijala.
Povrsine namijenjene ovoj kategoriji zelenila nikad se ne pretrpavaju zasadom.
Izbjegavati Sarenilo vrsta i strogo voditi racuna o vizurama prema fasadama. Travnjaci su
vazan estetski element ove kategorije. Minimalna povrsina pod zelenilom je 20% u odnosu
na urb. parcelu, a sadnju treba vrs$iti u manjim grupama (drvenasto-zbunasti zasadi) i u
vidu solitera. Zbog najcesce velikih saobraéajnih povrsina oko poslovnih objekata (putevi,
platoi, parkinzi) obavezno je linijsko ozelenjavanje
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE




U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (»Sllist CG*,
br.49/10, 40/11, 44/17, 18/19), posebno &lanovi 87 i 88. U slu€aju pronalazenja nalaza
od arheoloskog znacaja, sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i
Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu
zastitu, shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

TehniCkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnii objekata ("SI. list CG*
br. 19/25) i Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica invaliditetom (,Sl.list CG”, br.41/25).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sllist RCG", br.27/07
i,Sl.list CG*, br.73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17, 84/18).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na niskonaponsku
mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnickim preporukama
EPCG i to:
-Tehnicka preporuka za prikljuenje potrogaéa na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)
-Tehnic¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04
kV. Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i
standardima.

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu




Hidro'tfahniéke .instalacije projektovati prema vazeéim tehnickim propisima i standardima. ]
Tehnicki uslovi prikljuenja objekta na hidrotehni¢ku infrastrukturu uraditi prema uslovima

DOO Vodovod ,Bistrica“ iz Bijelog Polja broj 03-332/25-1114/2 od 11.06.2025.godine koji
su sastavni dio ovih uslova.

7.3

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

O.bje.kat se priklju¢uje preko pristupnog puta na lokalni put (L1) Bijelo Polje — Rasovo —
Bistrica. Akt br. 14-332/25-272/1 od 03.06.2025. godine Sekretarijata za stambeno

komunalne poslove i saobraéaj Opstine Bijelo Polje je sastavni dio urbanisti¢ko — tehniékih
uslova.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesvto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Prikljuéak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Priklju¢ak izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi preénika
40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema
Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazeéih propisa i standarda iz
ove oblasti. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se
odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih
komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG",
br.40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega. Takode
koristiti sledec¢e sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnitke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elaktronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za kablovske distributivhe sisteme RTV programa:

Priklju¢ak objekata na KDS izvesti podzemnim opti¢kim ili koaksialnim kablom ostavljenog
kroz odgovarajuéu PVC cijev do unutrasnjeg priklju¢ka (KDS distributivni orman ili direktan
priklju¢ak za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (_GEOTEHNICVIKVIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteoroloski podaci:

Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteriSe umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1
C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godi$nja vrednost
insolacije je 1 635,3 ¢asova, srednji mjesecni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4
Casova, a minimum je u decembru sa 39 ¢asova.
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Vedi dio podrucja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim reZimom padavina, pri cemu
se maksimalne koliine izluduju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a
minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrucje opétine Bijelo Polie, obimnije snezne
padavine karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju
decembar-mart.

Snezni pokrivaé traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjese&na suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55.1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativna
vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti. Relativha
vlaznost vazduha je veéa zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja
godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum
u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistocnog i
sjeveroistoénog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijleme juga temperature vazduha rastu.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistidke parcele Katastarska parcela br.821 KO Bistrica

Povr&ina urbanisticke parcele povr§ina katastarske parcele je 134 m?

Maksimalni indeks zauzetosti kao u postojecem stanju

Maksimalni indeks izgradenosti O RS locam st

Bruto gradevinska povrsina objekata kao u postojec¢em stanju
(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata saoiiRestojscem staniy

Maksimalna visinska kota objekta Eo pastgiocom stanju

Normative za parkiranje u zahvatu
Generalnog urbanistickog riesenja za lokalni
opstinski centar Bistrica za osnovne grupe

Paragmetri_ za pquiranje odnosno gradskih sadrzaja treba odrediti saglasno

garaziranje vozila normativima za Generalno urbanisti¢ko
rieSenje Bijelo Polje datim u tabeli:
stanovanje (na 1.000 m2) ------------- 15 pm

(lokalni uslovi min. 12, a max. 18 pm);




proizvodnja (na 1.000 m2) ------------ 20 pm

(6-25 pm);

fakulteti (na 1.000 m2) ----------------- 30 pm
(10-37 pm);

poslovanje (na 1.000 m2) ------------- 30 pm
(10-40 pm);

trgovina (na 1.000 m2) ----------------- 60 pm
(40-80 pm);

hoteli (na 1.000 m2) 30 pm
(20-40 pm);

restorani (na 1.000 m2) -------------- 120 pm
(40-200 pm);

za sportske dvorane, stadione i sl. (na 100
posjetilaca) ------ 25 pm.

Parkiranje rijesiti u okviru parcele.
Minimalna Sirina kolskog prilaza sa javne
saobracajnice je 3m.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrugdja

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i
materijalizaciju objekata, utvrdeno je da kod
objekata treba primjenjivati arhitektonske

oblike i forme, kao i materijale Kkoji
odgovaraju arhitektonskom naslijedu
pojedinih naselja. Arhitektura i

materijalizacija objekta treba da bude
uskladena sa funkcijom, klimatskim i
graditeljskim kontekstom, kao i sa pejzazem.
Oblikovanje krovnih ravni i izbor krovnog
pokrivaca, tekstura i boja vazan su element
arhitektonike gradene sredine.

U tom smislu voditi rauna o primjeni onih
formi i nac€ina pokrivanja koji su dominantni
u postoje¢im strukturama. Pri oblikovanju
objekata ostvariti vizuelnu harmoniju sa
prirodnim  okruZenjem, interakciju sa
prirodnim ekolosko-geoloskim
karakteristikama, izgled objekta u skladu sa
kulturnim okruzenjem u kojem funkcionise,
sjediniti kulturne motive i tradicionalne
stilove gdje god je to moguce, postovati
principe tradicionalne, izvorne arhitekture u
projektovanju i asimiliranje u lokalni kulturni
kontekst.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

OdrZivoj potro$niji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema. Odrziva gradnja je svakako jedan




od znadajnijih segmenata odrzivog razvoja
koji ukljucuje: :
-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
$tetni po zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata

U cilu energetske i ekoloSki odrzive
izgradnje objekata treba teZiti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove |
volumena zgrade

-Povecéanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i
kori§¢enjem sunceve energije

-Kori§¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog koriSéenja energije treba
iskoristiti sve  moguénosti  smanjenja
koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanijila potro$nja
toplotne energije.

-Predvidjeti mogucnost kori§éenja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu $kurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potro$nja energije za
vestacku klimatizaciju.

-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanijiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu
u lietnjim mjesecima.Kod gradnje novih
objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog resenja
u saradnji sa projektantom predvideti sve $to
je potrebno da se dobije kvalitetna i
optimalna energetski efikasna zgrada.Zato
je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik ku¢e




-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbegavati toplotne mostove.

U cilju racionalnog kori§¢enja energije treba
iskoristiti sve moguénosti  smanjenja
kori§¢enja energije u objektima.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
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25 | PRILOZI
- Graficki prilog iz planskog - Uslovi vodovoda za izradu tehnicke
dokumenta dokumentacije broj 03-332/25-1114/2

- List nepokretnosti i kopija plana
- Tehnicki uslovi u skladu sa
posebnim propisom

od 11.06.2025.godine izdati od strane
DOO Vodovod ,Bistrica® iz Bijelog
Polja.

- Aktbr. 14-332/25-272/1 od 03.06.2025.
godine Sekretarijata za stambeno
komunalne poslove i saobracaj Opsétine
Bijelo Polje
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GENERALNO URBANISTICKO RJESENJE
SEKUNDARNOG OPSTINSKOG CENTRA

- BISTRICA -
PLAN

™ LEGENDA:

Granica generalnog
urbanistickog riesenja

Povrsine stanovanja male gustine
Povrs§ine stanovanja srednje gustine
Povrsine centralnih djelatnosti
Povrs§ine za industriju i proizvodnju
Povrsine javne namjene

Povrsine specijalne namjene

Povrsine kopnenih voda

ODLUKA O DONOSEN.JL

¥
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SIMBOLI:

:m Skola
Posta
Ambulanta

Sakralni objekat

Lokalni put PUP-a Bijclo Polje D -dzamija
BR.OZ-728 :
Sl 0d 06.03.2014.godine ' Pilana
I’Rl-,l)SJl‘.jI)NIKvSKUPS'I‘l.\li Koncesiono
Pristupna ulica lm...ﬁu Ljuskovie 5 () podrugje
Lk _/.C /4,/ w0 el TS| Planirana trafo
| [BUs] | Autobusko stajaliste b Ul
e -hidroelektrana
L52 Oznaka lokalnog puta @ Sekundarni
: opstinski centar
Granica rezervata divljagi O Javni parkin
ﬁ NARUCILAC OPSTINA BIJELO POLJE ﬁ
NOSILAC ' v ot | [&)-panet oo
IZRADE | MONTENEGROPROJEKT [.\W}PLANET CLUSTER \[) J‘
PRILOG NAMJENA POVRSINA
RUKOVODILAC mr Jadranka Popovi¢ ,dipl.ing.arh.urb.
TIMA Antonio Jansana Vega, arhitekta
ODGOVORNI Svetlana Ojdanié,dipl.prost.planer
PLANER
datum: mart 2014.god. ! R 1:2500 | listbr.2
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GENERALNO URBANISTICKO RJESENJE
SEKUNDARNOG OPSTINSKOG CENTRA BISTRICA

PLAN
LEGENDA:

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE-PU
O\ | Objekti pejzazne arhitekture javne namjene-PUJ

Il Objekti pejzazne arhitekture ograni¢ene namjene-PUO
| Zelenilo individualnih stambenih objekata

., Zelenilo stambenih objekata i blokova

’;' | Zelenilo poslovnih objekata

Il Objekti pejzazne arhitekture specijalne namjene-PUS

SIMBOLI:

TS Skola

Zastitni pojasevi

e |

 WUDUCA

> Posta
Zelenilo industrijskih zona

Ambulanta
Povrsine kopnenih voda

Sakralni objekat
Granica generalnog

(PO

-dzamija
urbanisti¢kog riesenja Pilana
Lokalni put Koncesiono
@ podrucje
Sabirna ulica ODLUKA O DONOSENIU Planirana trafo
Fiks S sanica
PrIStupna u“ca :“:(i":)‘i‘]::)‘:lg:f:i PSTINE -phladr:lorzreaktnr.'a':'a
i Dizem: ll]juﬂ\n\lt @ Sekundarni
BUS Autobusko stajaliste l\ { Ty // opstinskl centar
Koridor planiranog : Q Javni parking
A elektrovoda 35(110)kV
S Granica rezervata divljagi
g NARUCILAC OPSTINA BIJELO POLJE (o
- e i‘z‘“;A = ﬂ_,“ K — ‘, T “

NQsllac MONTENEGROPROJEKT  {Timzckt PLANET cLUSTER | (€] 7o

|ZRADE gy V] [

PRILOG PEJZAZNA ARHITEKTURA

RUKOVODILAC | mr Jadranka Popovi¢ ,dipl.ing.arh.urb. a8

TIMA Antonio Jansana Vega, arhitekta

‘ ODGOVORNI Snezana Laban, dipl.ing.pejz.arh
'~ PLANER

datum: mart 2014god. | R 1:2500  listbr.3
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLJE
Broj: 105-917/25-2/175-dj

Datum: 28.05.2025.
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1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
Obradio:

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500
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Katastarska opstina: BISTRICA
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 5

Parcela: 821




UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-919-3185/2025
Datum: 27.05.2025.
KO: BISTRICA

2800
A

000002

i HIIIIIELILIISIIIIIIIIIIIIHIIUIlIIIlIIII|I||

-919-3185)

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/5-332/25-265/1-89, , za potrebe

SL. izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 29 - IZVOD

Mati¢ni broj - ID broj |

Podaci o parcelama
5 Broij Plan x Potes ili Nadin koris¢enja Bon. - 2 ;
Broj Podbroj ,erade | Skica |Datum upisal ulica i kucni broj Osnov sticanja kiada | ORI Pl
821 1 5 01/08/2024 HVE Poslovne zgrade U vanprivredi 134 0.00
36 KUPOVINA
134 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

3RCVAK BAJRAM HAJRIZ

ISvojina

1/1

Podaci o objektima i posebnim djelovima

Broj Podbroj | Broj Ngs,iﬂ“;( ‘;{iiﬁﬁf,'j'g" Goﬂ-ﬂa Spratnost/ Sprat Viasnik il}i)';la(:lsa:lac iy
zgrade Sobnost izgradnje Povrina Adresa, Mjesto
821 1 |Poslovne zgrade u vanprivredi p | Svoiina 171
UPOVINA 155 2 BRCVAK BAJRAM HAIJRIZ
821 1 |Poslovni prostor 1 P E\g m\a,AK TR AN TIATIE. T7T
Cetiri sobe 114

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 27.05.2025. 10:16:58




D 0.0 Muha Dizdarevi¢a 8, 84000 Bijelo Polje
' SN Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
VODOVOD ”BlSTRlCA” Korisnicka sluzba: 050/431-006
e-mail: vodovodbp@ t-com.me
Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000
CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

Broj: 03-332/25-1114/2 11,06.2025. godine

Za:  Opstina Bijelo Polje I
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora i‘ T ot v | priag it
34000 Bl ol wLocP cregs ||
Veza: Zahtjev za izdavanje uslova za prikljuenje objekta br. 06/5-332/25-265/3-89 od 29.05.2025.
ig’(l)'g;imet: Odgovor na zahtjev za izdavanje uslova zs prikljucenje objekta

-

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, ¢lan 74., a rjesavajuci po zahtjevu
Brévak Hajriza D.0.0. Vodovod ,BISTRICA ", Bijelo Polje izdaje uslove za izradu tehniéke
dokumentacije za rekonstrukciju objekta na kat. parc. br. 821 KO Bistrica,

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje uslova, br. 06/5-332/25-265/3-89 od 29.05.2025.godine,
dostavljamo Vam uslove za rekonstrukciju poslovnog objekta i priklju¢enje na gradski vodovod i
kanalizaciju za 821 KO Bistrica.

Vodovodna mreZa ne postoji na predmetnom podruciju

Fekalna kanalizacija ne Postoji za ovaj dio naselja. Potrebno je uraditi separator za preradu
otpadnih voda (biolo3ki separator). Prilikom odabira separatora voditi ratuna o potrebnom stepenu
precis¢ene vode, a pre¢iséenu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent - rijeku Lim
ili upojni bunar. (Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povrsinskih voda na teritoriji Crne
Gore). Kvalitet preéiséene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvalitetu i sanitarno - tehnickim
uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, SI. List CG, br- 45/08 od
31.07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 od 12.10.2012 i 59/13 od
26.12.2013.godine.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaze¢im tehni¢kim propisima i standardima.

D.0.0.VODOVOD ,BISTRICA"




Eind Gors Adresa8:4 Lg.ogedje'ljka Merdoviéa bb,

] < - : Bijelo Polje, Crna Gora
Opstina ?uelo Polje Tel/fax +382 (0) 50 484 811
Sekretaruat zZa Stambeno E-mail: saobracai@biielopolie.co.me
komunalne poslove i saobracaj

Br: 14-332/25-272/1

03.06.2025. godine
Za: Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora

Veza: 06/5-332/25-265/4-89 od 29.05.2025.godine

Predmet: Obavjestenje

Postovani,

obratiliste se ovom organu zahtjevom broj 14-332/25-272 dana 30.05.2025.godine,
veza akt broj 06/4-332/25-265/4-89 od 29.05.2025.godine radi izdavanja saobraéajno
tehnickih uslova za rekonstrukciju objekta na lokaciji kat.parcela br. 821 KO Bistrica, u
zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opétine Bijelo Polje ("Sl.list CG"-opstinski propisi br.
7/14) i Izmjene i dopune Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Bijelo Polje ("Sl.list CG br.
96/22) . Investitor Brévak Hajriz. Uz zahtjev je prilozen nacrt uslova.

Obzirom da se kat.parcela br. 821 KO Bistrica ne graniCi sa lokalnim putem Bijelo
Polje-Gubavac¢-Bistrica kat.parcela broj 989 KO Bistrica (Crna Gora-subjekat raspolaganja
Opstine Bijelo Polje-lokalni puti) ni sa lokalnim putem kat.parcela broj 855 KO Bistrica (Crna
Gora-subjekat raspolaganja Opétine Bijelo Polje-lokalni puti), ustanovljeno je da predmetna
parcela nema vezu sa lokalnim putem, te da se kat.parcela broj 841/1 KO Bistrica vodi kao
neplodno zemljiste u posjedu Crne Gore-subjekat-raspolaganje Vlada Crne Gore.

Dostavljeno:

- Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora, Opstina Bijelo Polje
- U spise

Kontakt osoba:

Jadranka Velickovi¢, samostalni savjetnik | za saobracaj tel: 067/276-495
Alida Sijari¢, samostalni savjetnik Ill za saobracaj




