Crna Gora

OPSTINA BIJELO POLJE

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora
Up. br. 06/6-332/25-253-47/6

Bijelo Polje, 17.12.2025. godine

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opétine Bijelo Polje na osnovu Clana 10
Odluke o,organizaciji i nacinu rada lokalne uprave Opétine Bijelo Polje (,Sluzbeni list CG
- Opétinski propisi”, br. 16/19, 25/19, 34/21, 6/22, 7/22, 31/22, 7/123, 11/23 1 23/25), Clana
32 stav 1 i 3 Zakona o izgradnji objekata (,SluZbeni list Crne Gore”, br. 019/25, 092/25) i
&lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list CG”, br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), rjeSavaju¢i u postupku za izdavanje gradevinske dozvole pokrenutom po
zahtjevu Smakovi¢ Mirsade iz Bijelog Polja,d o n o s i

R J E S E N E

Izdaje se Smakovié Mirsadi iz Bijelog Polja gradevinska dozvola za izgradnju
stambenog objekta, spratnosti suteren i prizemlje (Su + Pr), bruto povrsine suterena
P=68,00m?, bruto povrsine prizemlja P=137,00m2, ukupne bruto povrSine objekta
P=205,00m? (ukupna neto povrsina objekta je P=173,00m?), na katastarskoj parceli br.
1185/21 KO Njegnjevo, u zahvatu PUP-a Opétine Bijelo Polje ("Sluzbeni list Crne Gore -
opétinski propisi", br. 7/14, 96/22).

Radove na izgradnji objekta izvesti u svemu prema glavnom projektu uradenom od
strane D.0.0. ,BIHORING” Bijelo Polje, ovjerenom elektronskim potpisom projektanta
dana 08.05.2025. godine u vremenu 08:38:35 + 02'00'. Vodedi projektant koji rukovodi
izradom glavnog projekta u cjelini je Emir Crnovr§anin, dipl.ing.arh.

Investitor je duzan da gradevinskom inspektoru prijavi pocetak gradenja objekta
najkasnije sedam dana prije pocetka gradenja.

Investitor je duzan da na mjestu gradenja objekta danom prijave pocetka gradenja
istakne tablu koja sadrzi sljede¢e podatke: broj i datum izdavanja gradevinske dozvole,
podatke o investitoru, projektantu, izvodadu radova, vodecem projektantu odnosno
odgovornom projektantu koji rukovodi izradom glavnog projekta u cjelini, odgovornom
inzenjeru koji rukovodi gradenjem i 3D vizuelizaciju objekta.

Investitor je duzan da gradenje objekta zapo¢ne u roku od dvije godine od dana
izdavanja gradevinske dozvole u suprotnom prestaje mu pravo gradenja po izdatoj
gradevinskoj dozvoli.

Investitor je duzan da zavr$i gradenje objekta u roku od 5 godina od dana izdavanja
gradevinske dozvole.

U slu¢aju da investitor ne zavrsi gradenje objekta u roku od 5 godina od dana izdavanja
gradevinske dozvole ili obustavi radove duze od 30 dana, duZan je da gradiliste zatvori i

obezbijedi na nacin kojim ce da obezbijedi nesmetani saobracaj, bezbjednost lica,
susjednih objekata i okoline i postavi neprozirne zastitne ograde oko gradilista.



Ako se u toku gradenja objekta promijeni investitor, novi investitor duzan je da, u roku
od 30 dana od dana nastanka promjene, nadleznom organu za izdavanje gradevinske
dozvole, podnese zahtjev za izmjenu gradevinske dozvole na novog investitora.

Investitor je duzan da, prije poCetka koris¢enja objekta, podnese zahtjev za izdavanje
upotrebne dozvole najkasnije sedam dana od sacinjavanja izjave izvodaca da je objekat
izgraden u skladu sa gradevinskom dozvolom i glavnim projektom i da je podoban za
upotrebu.

Obr a z |l o zZ e nj e

Sekretarijatu za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje obratila se Smakovi¢
Mirsada iz Bijelog Polja, zahtjevom br. 06-332/25-253 od 14.05.2025. godine, za
izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju stambenog objekta na katastarskoj parceli
br. 1185/21 KO Njegnjevo, u zahvatu PUP-a Opstine Bijelo Polje ("Sluzbeni list Crne
Gore - opstinski propisi", br. 7/14, 96/22).

Uz zahtjev je priloZena i pribavljena sljedeca dokumentacija:

-Urbanisticko-tehnicki uslovi br. 06/5-332/25-26/2-14 od 29.01.2025. godine, izdati od
Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora OpStine Bijelo Polje;

-Glavni projekat uraden od strane D.O.0. ,BIHORING” Bijelo Polje, ovjeren elektronskim
potpisom projektanta dana 08.05.2025. godine u vremenu 08:38:35 + 02'00";

-ldejno rjeSenje uradeno od strane D.O0.O0. ,BIHORING” Bijelo Polje, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 04.03.2025. godine u vremenu 19:50:39 +
01'00;

-Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta br.
UP 17-332/25-20/1 od 24.03.2025. godine, izdata od Sluzbe Glavnog gradskog arhitekte
Opstine Bijelo Polje;

-lzjava projektanta D.O.O. ,BIHORING" Bijelo Polje, od 18.11.2025. godine da je
projekat uraden u skladu sa zakonom, idejnim rjeSenjem, posebnim propisima i
pravilima struke i da se na osnovu njega moze graditi objekat;

-Posjedovni list 456 - prepis, br. 105-919-3124/2025 od 26.05.2025. godine, za
katastarsku parcelu br. 1185/21 KO Njegnjevo, sopstvenik - posjednik Smakovié¢
Mirsada u obimu prava 1/1, izdat od strane Uprave za nekretnine - Podru¢na jedinica
Bijelo Polje;

-Posjedovni list 368 - prepis, br. 105-919-9851/2025 od 29.10.2025. godine, za
katastarsku parcelu br. 1185/16 KO Njegnjevo (pristupni put), sopstvenik - posjednik
Smakovié Mirsada u obimu prava 1/28, izdat od strane Uprave za nekretnine - Podruéna
jedinica Bijelo Polje;

-Posjedovni list 422 - prepis, br. 105-919-9852/2025 od 29.10.2025. godine, za
katastarsku parcelu br. 1185/18 KO Njegnjevo (pristupni put), sopstvenik - posjednik
Smakovié Mirsada u obimu prava 1/8, izdat od strane Uprave za nekretnine - Podru¢na
jedinica Bijelo Polje;

-Notarski zapis ugovora o zasnivanju prava sluzbenosti prolaza preko katastarske
parcele br. 1185/20 KO Njegnjevo u korist Smakovié¢ Mirsade, br. 618/25 od 11.11.2025.
godine;



-Saglasnost na glavni projekat hidrotehnickih instalacija vodovoda i kanalizacije br. 03-
332/25-1210/2 od 03.07.2025. godine, izdata od D.0.0. VODQVOD ,BISTRICA” Bijelo
Polje;

-Polisa osiguranja od odgovornosti projektanta br. 00281211 od 31.01.2025. godine,
izdata od ,Sava osiguranje” AD Podgorica.

Ovaj Sekretarijat razmotrio je podneSeni zahtjev sa prilozenom i pribavijenom
dokumentacijom i nasao da je isti osnovan a ovo iz sljedecih razloga:

Clanom 31 stav 1 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 019/25,
092/25), propisano je da se objekat gradi na osnovu gradevinske dozvole.

Clanom 32 istog zakona propisana je nadleznost za izdavanje gradevinske dozvole kao
i da se ,gradevinska dozvola izdaje rjieSenjem”.

Clanom 34 stav 2 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 019/25,
092/25), propisano je da se gradevinska dozvola za objekat porodi¢ne stambene zgrade
izdaje na osnovu sliedece dokumentacije: 1) glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa
ovim zakonom:; 2) saglasnosti gradskog arhitekte na idejno rjeSenje i idejnog riesenja; 3)
izjave projektanta da je projekat uraden u skladu sa zakonom, idejnim rjesenjem,
posebnim propisima i pravilima struke i da se na osnovu njega moZze graditi; 4) dokaza o
pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti,
ugovor o koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski
ovjerena saglasnost ili izjava volje vlasnika zemljista upisana u "G" listu lista
nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemljistu) ili dokaza o pravu
gradenja, odnosno drugom pravu na objektu; 5) dokaza o utvrdivanju obaveze placanja
naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje uredenje prostora; 6)
saglasnosti, mislienja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima; 7) dokaza o
osiguranju od odgovornosti projektanta glavnog projekta.

Dokumentaciju iz &lana 34 stav 2 tacka 4, 5 i 6 shodno Clanu 34 stav 3 Zakona o
izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 019/25, 092/25), pribavlja nadlezni
organ za izdavanje gradevinske dozvole, po sluzbenoj duznosti.

Gradevinska dozvola shodno &lanu 35 stav 4 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore”, br. 019/25, 092/25) sadrzi, naroéito: podatke o podnosiocu zahtjeva,
vodeéem projektantu odnosno odgovornom projektantu koji rukovodi izradom glavnog
projekta u cjelini; lokaciju; vrstu i namjenu objekta.

Shodno &lanu 35 stav 8 i 9 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.
019/25, 092/25), investitor je duzan da gradenje objekta zapo¢ne u roku od dvije godine
od dana izdavanja gradevinske dozvole. Ako investitor ne zapo¢ne gradenje u roku iz
stava 8 ovog ¢lana prestaje mu pravo gradenja objekta po izdatoj gradevinskoj dozvoli.
Investitor je duzan da u skladu sa ¢lanom 40 stav 1 Zakona o izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 019/25, 092/25), gradevinskom inspektoru prijavi pocetak
gradenja objekta najkasnije sedam dana prije pocetka gradenja kao i da u skladu sa
odredbom ¢lana 37 stav 2 ovog zakona na mjestu izgradnje objekta istakne tablu koja
sadrzi podatke blize opisane u stavu 4 dispozitiva ovog rjesenja.

Clanom 43 stav 4 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 019/25,
092/25), propisano je: ,Investitor je duzan da zavrsi gradenje objekta u roku od 5 godina
od dana izdavanja gradevinske dozvole”.

,U slugaju da investitor ne zavri gradenje objekta u roku iz ¢lana 43 stav 4 ovog zakona
ili obustavi radove duze od 30 dana, duzan je da gradili$te zatvori i obezbijedi na nacin
kojim ée da obezbijedi nesmetani saobracaj, bezbjednost lica, susjednih objekata i
okoline i postavi neprozirne zastitne ograde oko gradilita” u skladu sa clanom 49 stav 1
Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 019/25, 092/25).

Glanom 44 stav 1 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 019/25,
092/25), propisano je: ,Ako se u toku gradenja objekta promijeni investitor, novi



investitor duzan je da, u roku od 30 dana od dana nastanka promjene, nadleznom
organu za izdavanje gradevinske dozvole, podnese zahtjev za izmjenu gradevinske
dozvole na novog investitora”.

Shodno ¢lanu 54 stav stav 3 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.
019/25, 092/25), investitor za porodi¢nu stambenu zgradu podnosi zahtjev za izdavanje
upotrebne dozvole najkasnije sedam dana od sacinjavanja izjave izvodaca da je objekat
izgraden u skladu sa gradevinskom dozvolom i glavnim projektom i da je podoban za
upotrebu.

Ovaj Sekretarijat se shodno ¢lanu 34 stav 3 a u vezi sa stavom 2 tacka 6 Zakona o
izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 019/25, 092/25), zahtjevom br. 06/6-
332-253/25-47/4-2 od 25.11.2025. godine, obratio CEDIS d.o.0. Podgorica za izdavanje
saglasnosti i miSlienja na glavni projekat elektroinstalacija jake struje investitorke
Smakovié Mirsade. Predmetni zahtjev je prema podacima iz dostavnice uru¢en CEDIS
d.o.o. Podgorica dana 28.11.2025. godine. S obzirom da CEDIS d.o.o0. Podgorica u
zakonskom roku od 15 dana od dana prijema navedenog zahtjeva nije odgovorio na
zahtjev ovog Sekretarijata broj gornji to se shodno &lanu 34 stav 5 Zakona o izgradnji
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 019/25, 092/25) smatra da su saglasni sa
glavnim projektom.

Katastarska parcela br.1185/21 KO Njegnjevo u skladu sa odredbama ¢lana 6 stav 1
alineja 6 i ¢lana 7 Odluke o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista
(,Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, br. 010/21 od 16.04.2021), nalazi se u VI
zoni za koju nije propisana obaveza placanja naknade za komunalno opremanje
gradevinskog zemljista.

Sa naprijed izloZenog shodno ¢lanu 34 stav 2 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore”, br. 019/25, 092/25), odlu€eno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje$enja moze se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opstine Bijelo Polje u roku od 15 dana od prijema, preko ovog
Sekretarijata.
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Dostavljeno:

-Smakovi¢ Mirsadi

-Urbanisti¢ko - gradevinskom inspektoru

-Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
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