Crna Gora

OPSTINA BIJELO POLJE

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora
Up. br. 06/6-332/25-665-169/8

Bijelo Polje, 23.12.2025. godine

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opétine Bijelo Polje na osnovu &lana 10
Odluke o organizaciji i naginu rada lokalne uprave Opstine Bijelo Polje (,Sl. list CG -
Opstinski propisi”, br. 16/19, 25/19, 34/21, 6/22, 7122, 31/22, 7/23, 11/23 i 23/25), ¢lana
32 stav 1i 3 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore’, br. 019/25, 092/25) i
Clana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list CG”, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
rjeSavajuéi po zahtjevu Kadic Enisa iz Bijelog Polja za izdavanje gradevinske dozvole, d
onosi

R J E S E N E

Izdaje Kadi¢ Enisu iz Bijelog Polja gradevinska dozvola za izgradnju stambeno -
poslovnog objekta, bruto povrsine osnove P=148,18m?, spratnost; prizemlje i dva sprata
(Pr+2), ukupne bruto gradevinske povrsine P=491,40m? (ukupna neto povrsina objekta
iznosi P=417,11m2), na dijelu urbanisticke parcele UP 34 koju ¢ine dijelovi katastarskih
parcela br. 2182/5 i 2184/4 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
naselja Rakonje (,Sl.list CG - opstinski propisi”, br. 37/16).

Namjena prizemlja je poslovanje.

Radove na izgradnji objekta izvesti u svemu prema glavnom projektu uradenom od
strane D.0.O. ,INTESA GROUP’ iz Bijelog Polja, ovjerenom elektronskim potpisom
projektanta dana 22.10.2025. godine u vremenu 13:23:10 + 02'00'. Vodedi projektant
koji rukovodi izradom glavnog projekta u cjelini je Sabina Inajetovic, dip.ing.arh.

Glavni projekat je revidovan od strane D.0.0. ,ARCH AND SOUL’ iz Bijelog Polja,
ovjeren elektronskim potpisom revidenta dana 27.10.2025. godine u vremenu 10:55:05
+ 01'00". Vodeéi revizor koji rukovodi revizijom glavnog projekta u cjielini je Fuad
Sabovi¢, dipl.ing.arh.

Investitor je duzan da gradevinskom inspektory prijavi podéetak gradenja objekta
najkasnije sedam dana prije pocetka gradenja.

Investitor je duzan da na mjestu gradenja objekta danom prijave podetka gradenja
objekta istakne tablu koja sadrzi sljedece podatke: broj i datum izdavanja gradevinske
dozvole, podatke o investitoru, projektantu, revidentu, izvodacuy radova, stru¢nom
nadzoru, vodecem projektantu koji rukovodi izradom glavnog projekta u cjelini, vodecem
revizoru odnosno odgovornom revizoru koji rukovodi revizijom glavnog projekta u cjelini,
odgovornom inZenjeru kKoji rukovodi gradenjem i nadzornom inZenjeru koji rukovodi
stru¢nim nadzorom, 3D vizuelizaciju objekta i druge podatke od znacaja za gradenje
objekta.



Investitoru prestaje pravo gradenja objekta po izdatoj gradevinskoj dozvoli ukoliko
gradenje objekta ne zapocne u roku od dvije godine od dana izdavanja iste.

upotrebne dozvole.

U slucaju da investitor ne zavrsi gradenje objekta u roku od 5 godina od dana izdavanja
gradevinske dozvole ili obustavi radove duze od 30 dana, duZan je da gradiliste zatvorij i
obezbijedi na nagin kojim ¢e da obezbijedi nesmetani saobracaj, bezbjednost lica,
susjednih objekata i okoline i postavi neprozirne zastitne ograde oko gradilista.

Ako se u toku gradenja objekta promijeni investitor, novi investitor duZan je da, u roku
od 30 dana od dana nastanka promjene, nadleZnom organu za izdavanje gradevinske
dozvole, podnese zahtjev za izmjenu gradevinske dozvole na novog investitora.

Investitor je duzan da, prije pocetka koriS¢enja objekta, podnese zahtjev za izdavanje
upotrebne dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od dana dobijanja konac¢nog
izvjestaja o vréenju stru¢nog nadzora.

Obrazloienje

UP 34 koju gine dijelovi katastarskih parcela br. 2182/5 i 2184/4 KO Bijelo Polje, u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana naselja Rakonje (,Sl.list CG - opstinski propisi”,
br. 37/16).

Uz zahtjev je prilozena i pribavijena sljedeéa dokumentacija:

-Urbanisti¢ko-tehnigki uslovi, br. 06/4-332/25-37/2 od 05.02.2025. godine, izdati od
Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje:

-Dopuna urbanisticko-tehnickih uslova, br. 06/4-332/25-37/5 od 11.09.2025. godine,
izdata od Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje:

-Glavni projekat, uraden od strane D.O.O. ,INTESA GROUP’ iz Bijelog Polja, ovjeren
elektronskim potpisom projektanta dana 22.10.2025 godine u vremenu 13:23:10 +
02'00"

-lzvjestaj o pozitivnoj revizji glavnog projekta uraden od strane D.O.0. ,ARCH AND
SOUL” iz Bijelog Polja, ovjeren elektronskim potpisom revidenta dana 27.10.2025.
godine u vremenu 10:55:05 + 01'00"



-Revizija elaborata zastite od pozara, uradena od strane DOO -MMK CONTROL" iz
Bara, ovjerena elektronskim potpisom revidenta dana 24.10.2025. godine u vremenu
10:26:18 + 02'00";

-Ocjena (revizija) o ugradenim propisanim mjerama zastite na radu sadrzanih u
Elaboratu zastite na radu, br. 039/R/25 od 28.10.2025. godine, uradena od strane
-,MONTE CONTROL’ iz Podgorice:

-List nepokretnosti 3228 - izvod, br. 105-919-10162/2025 od 11.11.2025. godine, za
katastarsku parcelu br. 2182/5 KO Bijelo Polje, svojina Kadié Enisa u obimu prava 1/1,
izdat od strane Uprave za nekretnine - Podrué¢na Jedinica Bijelo Polje;

-List nepokretnosti 3228 - izvod, br. 105-919-11449/2025 od 19.12.2025. godine, za
katastarsku parcelu br. 2184/4 KO Bijelo Polje, svojina Kadi¢ Enisa u obimu prava 1/1,
izdat od strane Uprave za nekretnine - Podrué¢na jedinica Bijelo Polje;

-Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeenje arhitektonskog projekta br.
UP 17-332/25-99/1 od 30.09.2025. godine, izdata od Sluzbe Glavnog gradskog arhitekte
Opétine Bijelo Polje;

-Saglasnost na glavni projekat hidrotehnic¢kih instalacija vodovoda i kanalizacije br. 03-
332/25-1745/2 od 11.11.2025. godine, izdata od D.O.0. VODOVOD ,BISTRICA” Bijelo
Polje;

-ProtivpoZarna saglasnost br. 13-236/25-UPI-24270/1 od 19.11.2025. godine, izdata od
Ministarstva unutrasnjih poslova - Direktorat za zastity i spasavanje iz Podgorice:
-MiSlienje Sekretarijata za ruralni i odrZivi razvoj Opétine Bijelo Polje br. 09/4-322/25-
586-65 od 28.11.2025. godine, da za dati projekat nije potrebno podnijeti zahtjev o
potrebi izrade elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu;

-Uvjerenje da je investitor regulisao obaveze po osnovu naknade za komunalno
opremanje gradevinskog zemljiSta br. 08-041/25-1731/1 od 15.12.2025. godine, izdato
od Uprave javnih prihoda Opstine Bijelo Polje;

-Polisa osiguranja od odgovornosti projektanta br. 6-51183 od 11.03.2025. godine,
izdata od ,Uniqga osiguranje”, AD Podgorica:

-Polisa osiguranja od odgovornosti revidenta br. 6635 od 24.05.2025. godine, izdata od
,Lovéen osiguranje” AD Podgorica;

-Polisa osiguranja od odgovornosti revidenta elaborata zastite od pozara br. 316212 od
18.10.2025. godine, izdata od »Sava osiguranje” AD Podgorica:

-Polisa osiguranja od odgovornosti revidenta elaborata zastite na radu br. 6674 od
26.05.2025. godine, izdata od ,LovCen osiguranje” AD Podgorica.

Ovaj Sekretarijat razmotrio je podneeni zahtjev sa prilozenom i pribavljenom
dokumentacijom i nagao da je isti osnovan a ovo iz sliedecih razloga:

Clanom 31 stav 1 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 019/25,
092/25), propisano je da se objekat gradi na osnovu gradevinske dozvole.

Clanom 32 istog zakona propisana je nadleZnost za izdavanje gradevinske dozvole, kao
i da se ,gradevinska dozvola izdaje rieSenjem’.

Clanom 34 stav 1 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 019/25,
092/25), propisano je da se gradevinska dozvola, osim za porodi¢nu stambeny zgradu,
izdaje na osnovu sljedece dokumentacije: 1) glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa
ovim zakonom; 2) izvjeStaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa
ovim zakonom; 3) saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog
arhitekte iz ¢lana 22 st. 1, 2 i 4 ovog zakona; 4) dokaza o pravu svojine, odnosno
drugom pravu na gradevinskom zemljiStu (list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, ugovor



0 zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost ilj izjava
volje vlasnika zemljista upisana u "G" listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na
gradenje na zemljistu), ili dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu
ako se radi o rekonstrukciji objekta: 5) dokaza o utvrdivanju obaveze plac¢anja naknade
za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje uredenje prostora; 6) saglasnosti,
mislienja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima; 7) dokaza o osiguranju od
odgovo[nosti projektanta i revidenta glavnog projekta.

Dokumentaciju iz lana 34 stav 1 tacka 4, 5 i 6 u skladu sa stavom 3 ovog é&lana
pribavlja nadlezni organ za izdavanje gradevinske dozvole, po sluzbenoj duznosti.

Ako organi za tehni¢ke uslove ne dostave dokumentaciju iz stava 1 tagka 4 | 6 ovog

izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 019/25, 092/25).

Gradevinska dozvola shodno &lanu 35 stav 3 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore’, br. 019/25, 092/25) sadrzi, naro&ito: osnovne podatke o podnosiocu
zahtjeva, vodeéem projektantu odnosno odgovornom projektantu koji rukovodi izradom
glavnog projekta u cielini i vodeéem revizory odnosno odgovornom revizory koji
rukovodi revizijom glavnog projekta u cielini; lokaciju; vrstu j namjenu objekta; faznost
gradenja objekta.

Shodno ¢&lanu 35 stav 8 i 9 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore br.
019/25, 092/25), investitor je duzan da gradenje objekta zapoé&ne u roku od dvije godine
od dana izdavanja gradevinske dozvole. Ako investitor ne zapocne gradenje u roku iz
stava 8 ovog &lana prestaje mu pravo gradenja objekta po izdatoj gradevinskoj dozvoli.
Investitor je duzan da u sklady sa Clanom 40 stav 1 Zakona o izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 019/25, 092/25), gradevinskom inspektoru prijavi pogetak
gradenja objekta najkasnije sedam dana prije poCetka gradenja kao i da u skladu sa
odredbom &lana 37 stav 1 ovog zakona na mjestu gradenja objekta danom prijave
poCetka gradenja objekta istakne tablu koja sadrzi podatke blize opisane u stavu 5
dispozitiva ovog rieSenja.

Clanom 43 stav 4 | 5 Zakona o izgradniji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 019/25,
092/25), propisano je: ,Investitor je duZan da zavrs; gradenje objekta u roku od 5 godina
od dana izdavanja gradevinske dozvole”. ,Ako investitor ne zavrsi gradenje objekta u

vrijednosti objekta iz revidovanog glavnog projekta na osnovu kojeg je izdata
gradevinska dozvola, kao i da kontinuirano odrzava gradiliste do pribavljanja upotrebne
dozvole” .

Shodno ¢lanu 49 stav 1 Zakona 0 izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne Gore”, br.
019/25, 092/25), u slucaju da investitor ne zavrgj gradenje objekta u roku iz &lana 43
stav 4 ovog zakona ili obustavi radove duze od 30 dana, duzan je da gradiliste zatvori
obezbijedi na nagin kojim ¢ée da obezbijedi nesmetani saobracaj, bezbjednost lica,
susjednih objekata i okoline i postavi neprozirne zastitne ograde oko gradilista.

Clanom 44 stay 1 Zakona o izgradniji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 019/25,
092/25), propisano je: ,Ako se u toku gradenja objekta promijeni investitor, novi
investitor duzan je da, u roku od 30 dana od dana nastanka promjene, nadleznom
organu za izdavanje gradevinske dozvole, podnese zahtjev za izmjenu gradevinske
dozvole na novog investitora”.

Shodno ¢lanu 54 stav 1 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.
019/25, 092/25), investitor je duzan da, prije pocgetka koriS¢enja objekta, podnese



zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od dana
dobijanja konaénog izvjestaja o vrdenju struénog nadzora.

Urbanisticko-tehnigkim uslovima br. 06/4-332/25-37/2 od 05.02.2025. godine propisana
je maksimalna spratnost objekta od tri nadzemne etaze (Pr+2). Medutim, dopunom
urbanisti¢ko-tehniskih uslova br. 06/4-332/25-37/5 od 11.09.2025. godine propisana je
moguénost kori§éenja tavanskog prostora kao stambenog (,ukoliko se usled kosog
krova nad veéim rasponima formira visok tavanski prostor, isti se moze u tom slu€aju
koristiti kao stambeni...”), pa je shodno tome projektant u tavanskom dijelu planirao
izgradnju stambenog prostora ukupne bruto povrine P=46,72m? (neto povr§ina iznosi
P=41,95m?), uz zadrzavanje propisane spratnosti od tri nadzemne etaze, dok su
navedene povrsine stambenog prostora u tavanskom dijelu usle u ukupan obradun
povrsina iz stava 1 dispozitiva ovog rjeSenja.

Ovaj Sekretarijat se shodno &lany 34 stav 3 a u vezi sa stavom 1 taCka 6 Zakona o
izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 019/25, 092/25), zahtievom br. 06/6-
332-665/25-169/3 od 10.11.2025. godine, obratio CEDIS d.0.0. Podgorica za izdavanje
saglasnosti i mislienja na glavni projekat elektroinstalacija jake struje investitora Kadi¢
Enisa. Predmetni zahtjev je prema podacima iz dostavnice uruéen CEDIS d.oo.
Podgorica dana 10.11.2025. godine. S obzirom da CEDIS d.0o. Podgorica u
zakonskom roku od 15 dana od dana prijema navedenog zahtjeva nije odgovorio na
zahtjev ovog Sekretarijata broj gornji to se shodno &lanu 34 stav 5 Zakona o izgradnji
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 019/25, 092/25) smatra da su saglasni sa
glavnim projektom

Sa naprijed izloZzenog shodno ¢lanu 34 stav 1 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore”, br. 019/25, 092/25), odlu¢eno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje$enja moze se iZjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opétine Bijelo Polie u roku od 15 dana od prijema preko ovog
Sekretarijata.
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Dostavljeno:

-Kadi¢ Enisu

-Urbanisti¢ko - gradevinskom inspektoru

-Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
-U predmet




