URBANISTICKO - TEHNICKI USLOV]

Crna Gora

Opstina Bijelo Polje

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora
broj: 06/5-332/24-135/4-50

Bijelo Polje, 04.04.2024.godine

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22
i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drZavne imovine jedinicama lokalne samouprave ("SlLlist CG", br.012/24 od 15.02.2024) i
podnijetog zahtjeva Sekretarijata za izgradnju, Opstine Bijelo Polje, izdaje: d

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

za izradu tehnicke dokumentacije

za rekonstrukciju juznog zida, scenskog prostora i krovne konstrukcije Centra za kulturu (objekat
broj 1) na kat. parc. br. 1066 KO Bijelo Polje u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,Centralne zone” Bijelo Polje ("Sluzbeni list CG-opstinski propisi", br.11/18).

Sekretarijat za izgradnju — Opstina Bijelo Polje

POD :
NOSILAC ZAHTIEVA Ul. N. Merdoviéa, br.10

POSTOJECE STANJE

Katastarska parcela broj 1066 K.O. Bijelo Polje nalazi se u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana , Centralne zone” Bijelo Polje ("Sluzbeni list CG-opstinski propisi”, br.11/18).
Katastarska evidencija:

Uvidom u podatke iz lista nepokretnosti 334 — izvod KO Bijelo Polje, broj: 105-919-1272/2024 od
07.03.2024. godine i kopije plana, broj 105-917/24-2-62-DJ od 07.03.2024. godine, izdatih od
strane Uprave za nekretnine — Podrucna jedinica Bijelo Polje, predmetna katastarska parcela broj
1066, prema nacinu koris¢enja evidentirana je kao: ,Zemljiste uz vanprivrednu zgradu“ povréine
341m?, i ,zgrada kulturno — umjetnicke djelatnosti“ povrgine 830m? ,spratnosti P2 (prizemlje i dva
sprata).

U listu nepokretnosti ne postoje tereti i ograni¢enja.

Prostor koji zahvata DUP « Centralne zone » Bijelo Polje moze se smatrati potpuno izgradenim,
vecih neizgradenih povrsina nema, osim pojedinaénih neizgradenih parcela i to u okviru zona
individualnog stanovanja.

Predmetni prostor zahvata centralno gradsko jezgro i dio njegovog najuieg okruZenja i on je
multifunkcionalnog karaktera u ¢&ijem okviru se izdvajaju zone individualnog stanovanja,
kolektivnog stanovanja, kolektivnog stanovanja koje prate djelatnosti u samom centru, poslovanja
razliitog karaktera (trgovina, ugostiteljstvo, administracija razne vrste usluga i sl.), prateéih
komunalnih sluzbi, javnih funkcija (3kolstvo, djeéija zastita, zdravstvo) i dr.

PLANIRANO STANIJE
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Namjena parcele odnosno lokacije




Urbanisticka parcele UP 161 (zona 2) se nalazi u zoni koja je lzmjenama i dopunama Detaljnog
urbanistickog plana ,Centralne zone” Bjelo Polje planirana kao povrsina za kulturu (K).
Namijenjene su razvoju kulture i umjetnosti.

Mogu se graditi: centri za kulturu, muzeji, galerije, biblioteke, pozoriita, bioskopi, etnozbirke,
arhivi, kinoteke, arheoloski, etnoloki i memorijalni parkovi, drugi objekti kulture; objekti i
institucije koji u skladu

sa posebnim propisom odgovaraju karakteristikama podrucja.

Izuzetno od preteZne namjene a kompatabilno toj namjeni, mogu se graditi:

objekti i sadrZaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti, parkinzi i garaze (korisnici,
zaposleni, posjetioci), objekti i mreZe infrastrukture.

Max.spratnost, urbanisticki indikatori i horizontalni gabariti na parcelama namjene K — povrsine
za kulturu dati su u tabelarnim i grafiékim prilozima.

Minimalno rastojanje objekta K — povrsine za kulturu od susjedne urb.parcele je 5m. Ukoliko se
ukaZe potreba, a uz prethodnu saglasnost vlasnika susjedne parcele, mogude je postaviti
dilatacioni zid ili zajednicki zid na granici uranisticke parcele.

Moguca je faznost gradnje, kojom se odreduje tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina
gradenja objekta a sve u skladu sa ¢lanom 76. Zakona o planiranju i izgradnji objekata (Sl.list CG
64/17).

2 Pravila parcelacije
Urbanisticke parcele obuhvataju jednu ili vise katastarskih parcela ili dijelova katastarskih parcela.
Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je parcelacija iz prethodnog plana kao i mreZa postojecih
i novoplaniranih saobracajnica. Vodilo se ra¢una da se parcelacija vr3i po granicama katastarskog
vlasnistva, kako prilikom formiranja jedne tako i prilikom udruZivanja viSe kat.parcela u jednu vecu
urbanisti¢ku parcel, osim prema saobracajnicama gdje je uobi¢ajeno da granica urbanisticke
parcele ide do granice trotoara - regulaciona linija RL.
Sve urbanisti¢ke parcele imaju nesmetan pristup sa javne povrsine (pretezno kolski pristup,
a u vrlo malom dijelu pjesacki pristup).
Na grafi¢kom prilogu ,Parcelacija, regulacija i nivelacija sa tatkama urbanisti¢kih parcela” koji je
sastavni dio ovih uslova, grafi¢ki su prikazane granice urbanistickih parcela.
Novoformirane granice urbanistickih parcela definisane su prelomnim tackama.
Spisak koordinata, odnosno tabelarni prikaz prelomnih tacaka parcela, sastavni je dio ovih uslova
i dat je u grafickom prilogu ,Koordinate tacaka gradevinskih linija GLO, GL1 i GL2%,
Za svaku urbanisti¢ku parcelu utvrdena je namjena koja je uskladena sa Pravilnikom o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povr3ina, elementima
urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,SI. list CG“, br.024/10,
033/14).
Napomena: U sluéajevima manjih_odstupanja kada se granice urbanisticke parcele ne
poklapaju sa granicama katastarske parcele, vaZiée stanje iz katastarske evidencije.
Shodno &lanu 13 stav 1 tacka 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za
gradenje objekata (,SI. list CG“, br. 44/18, 43/19), propisano je da tehnicka dokumentacija sadrzi,
elaborat parcelacije po planskom dokumentu, sa preciznim podatkom o ucescu povrsine
katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele, koji izraduje preduzece ovlasceno za
geodetske poslove, nakon &ega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu
imovinu - Podruéna jedinica Bijelo Polje.

3 Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama




Gradevinska linija (GL) je linija na, iznad i ispod povrdine zemlje i vode, definisana graficki i
numeriZki, koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

Povréine za kulturu - GL ka ulici je definisana koordinatama grad.linija, a minimalno
rastojanje prema susjednim parcelama iznosi 5,0m.

Ukoliko se ukaZe potreba, a uz prethodnu saglasnost vlasnika susjedne parcele, moguce je
postaviti dilatacioni zid ili zajedniCki zid na granici urbanisticke parcele. lzuzetno,
gradevinska linija ispod povriine zemlje GLO, ukoliko je prostor namijenjen za garaZiranje

i tehnicke prostore, moze biti maksimalno pribliZena na 1,0 m granici susjedne urbanisticke
parcele ukoliko povriina podzemne etaZe ne prelazi 80% povrsine urb.parcele.

Regulaciona linija (RL) je linija koja dijeli javnu povréinu od povrdina namijenjenih za druge
namjene. Rastojanje izmedu dvije regulacione linije defini$e profil saobracdajno infrastrukturnog
koridora.

Regulaciona linija se poklapa sa granicama urbanisticke parcele.

Geodetski elementi za obiljeZavanje gradevinske i regulacione linije, odnosno koordinate tacaka
gradevinske i regulacione linije, dati su u grafi¢kim prilozima ,Parcelacija, regulacija i nivelacija sa
tatkama grad. i reg. linija“, koji €ini sastavni dio ovih uslova.

U okvirima gradevinskih linija, na urbanisti¢koj parceli, formira se tzv.“zona” za gradnju,

gdje se prilikom izrade projektne dokumentacije defini$e gabarit objekta / ili vide njih, a sve
do max. urbanisti¢kih indikatora zadatih za odredenu urbanisticku parcelu.

Postojei — zate&eni objekti koje kaCi gradevinska linija se zadriavaju do privodenja urb.parcele
namjeni, tj.do poéetka gradenja novog objekta. Na postojecim objektima na dijelu urb.parcele na
kome je dozvolejna gradnja (iza zadate gradevinske linije) moguéa je nadgradnja / rekonstrukcija
do max.zadatih urbanistickih indikatora.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMUOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
7ASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:

Proracune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaZecim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrucjima.
Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i projektovanje koje
su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning, planiranje i pojektovanje
infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mjere su u skladu sa
rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmolo3kim podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji
podruéja Crne Gore”. Pored toga, na predmetnom podrugju obavezno je sprovodenje inZenjersko
- geoloskih, seizmickih i geofizickih ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanije i izvidenje objekata i
gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim standardom MEST
EN 1998-1/NA , kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasticeni, ostecéenja ogranitena, objekti
od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno je:

1. U skladu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (,Sluzbeni list RCG“, br.28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istraZivanja (,Sluzbeni list RCG“, BR.
68/23) izraditi Elaborat o geofizitkim istraZivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju
geoloske, seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmicke karakteristike
geoloskog modela lokacije, proracun dinamickog odziva geoloskog modela tla lokacije na
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seizmi¢ku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike seizmickog odziva, projektne
seizmike parametre za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi
podaci neophodni za seizmicku sigurnost objekta.

2. U skladu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (,Sluzbeni list RCG, BR.28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geolo3kih istraZivanja (,,Sluzbeni list RCG",
BR.68/23) IZRADITI Elaborat o inZenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se
detaljno odreduju geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi
geomehanicki podaci od znadaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesreéa:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanisti¢kih i gradevinskih
karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje dejstva eventualnog
moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno obezbijediti
mijere zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta zastite na
predmetnom podrugju su razradene i sprovedene mijere i dati parametri povredivosti. Kao
optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor
koncipiran kao urbani sistem, koji ée funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti i spasavanju
("Sl.list CG2", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16 i 146/27) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

Mijere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno ¢l.9 Zakona o zastiti i
zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14 i 44/18) pri izradi tehnicke dokumentacije ugradi propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Investitor je duZan da od ovlas¢ene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite na radu
pribavi reviziju da je tehnicka dokumentacija uradena u skladu sa propisima zastite na radu,
tehnickim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duZan je izradi Elaborat o uredenju gradilista
shodno élanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju radu ( “Sl.list RCG”, br.34/2014 i 44/2018).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja Zivotne
sredine.

Postovati sve propise i parametre date u planu, narocito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se eliminise svako potencijalno zagadenje.
Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.

Ukupna izgradnja na podrucju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potroSnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.)

Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je
sprovesti postupak izrade, a prema vazeéem Zakonu o Zivotnoj sredini, Zakonu o proceni uticaja
na Zivotnu sredinu, kao i svim vaZzecim pravilnicima vezanim za ovu oblast.




Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleZznog opSstinskog
organa za zadtitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu sa odredbama
Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl.list RCG", br.20/07 ,

47/13,53/14i37/18).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo povrsina za kulturu i individualnih kulturnih dobara

Zelenilo u neposrednoj okolini objekta kulture ima prvenstveni cilj da uljep3a ulaz i istakne
arhitekturu samog objekta. Za to se koriste veoma dekorativne vrste drveca, zbunja i cvijeca, koje
se razmjestaju u prostoru tako da se medusobno ne zaklanjaju. Uredno odZavan travnjak je
neizostavan elemenat ovakvih povrsina.

Prilikom izbora vrsta teZi se njihovoj otpornosti, ali moZda vise onom drugom cilju dekorativnosti.
Stoga se koriste stabla sa neobi¢nim osobinama lis¢a i neuobicajenom bojom ( razli¢ite forme i
varijeteti). Dopusteno je i postavljanje Zardinjera, sadnja u posebnim, izdignutim sadnim jamama,
upotreba dekorativnih kandelabaraii sl.

Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter.

44

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Potrebno je obezbijediti stvaranje uslova za zastitu kulturnih dobara i njihove okoline, kao
integralnog dijela savremenog drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja, na nacin kojim se
postuje njihov integritet i status i dosljedno sprovodi reZzim i mjere zastite koji proizilaze iz Studije
zastite.

Koncept mjera i reZima zastite kulturnog nasljeda, ima za cilj stvaranje okvira za zastitu, oéuvanje
i unapredenje kulturnog nasljeda u obuhvatu Plana, dok se smjernicama za implementaciju i
sprovodenje plana preciziraju opsti i posebni uslovi koji ¢e se sprovesti kroz planove nizeg reda.
NaroCito je potrebno postovati osnovne konzervatorske principe koji ocuvanje kulturnih,
ambijentalnih i ostalih vrijednosti obezbjeduju prvenstveno kroz maksimalno oéuvanje
prvobitnog, odnosno zatecenog stanja do zavr3etka istraZivatkog postupka na osnovu kojeg
Uprava za zastitu kulturnih dobara definie precizne mjere i naéin njihovog sprovodenija.
Potrebno je obezbijediti stvaranje uslova za opstanak kulturnih dobara i njihove zadti¢ene okoline
i ouvanje njihovog integriteta, kulturno-istorijskih i ambijentalnih vrijednosti, prvenstveno kroz
maksimalno uvaZavanje njihovih osobenosti, obezbjedivanjem odrzivog koriséenja i
sprijecavanjem aktivnosti kojima se moZe promijeniti izgled, svojstvo, osobenost, znacenje ili
znacaj kulturnog dobra.

Nije izvrSeno detaljno arheolosko rekognosciranje prostora Bijelog Polja i nema podataka o
prostorno definisanim potencijalnim arheoloskim lokalitetima ali u skaldu sa aktuelnim
saznanjima o sporadi¢nim nalazima iz razlicitih istorijskih perioda zna¢ajno je dosljedno sprovoditi
odredbe Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list CG", br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19) (¢l 87 i
88) koje se odnose na sluéajne nalaze. Clanovima 87. i 88. Zakona utvrdeni su postupci i obaveze
uslu¢ajnih pronalazaca i, Uprave i investitora: "Ako se prilikom izvodenja gradevinskih,




poljoprivrednih ili bilo kojih drugih radova i aktivnosti na kopnu ili u vodi naide na nalaze od
arheoloskog znacaja"

Od znacaja je da se kroz Urbanisticko-tehnicke uslove investitoru ukaze na punu sadrzinu ovih
¢lanova Zakona, kako bi se sprije¢ila mogucnost unistenja potencijalnih arheolo$kih nalazitta.

U sluaju pronalaZenja nalaza od arheoloskog znadaja, sve radove treba prekinuti i obavijestiti
Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere
za njihovu zastitu, shodno Zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETUIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je prilikom projektovanja i izvodenja radova obezbijediti nesmetan pristup svakom
objektu tako da ga mogu koristiti lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom, takode
nivelaciju svih pjesackih staza i prolaza raditi u skladu sa vaZe¢im Pravilnikom o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (,,SI. list CG“, br.
48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLUJANIJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Ograde oko parcele i kapije, kao elemente arhitekture objekta i uredenja dvoriéta paZjivo osmisliti
i uskladiti sa opStom slikom objekta i okoline. Nacin ogradivanja i vrsta ograde prema uslovima
datim za pojedine namene. Oblik i dizajn ograde uskladiti sa odgovarajué¢im elementima objekta i
kapije.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama ("SlLlist RCG", br.27/07 i
"Sl.list" CG, br.73/10, 32/11, 47/1148/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17, 84/18.)
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguca je faznost gradnje, kojom se odreduje tehni¢ko-tehnolo3ka i funkcionalna cjelina
gradenja objekta a sve u skladu sa ¢lanom 76. Zakona o planiranju i izgradnji objekata
(Sl.list CG 64/17).
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USLOVI ZA PRIKLUUCENJE NA INFRASTRUKTURU

7.0

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnicka dokumentacija treba da sadrZi razradu priklju¢ka objekta na niskonaponsku mrezu koji
je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama EPCG i to:
-Tehnicka preporuka za priklju¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje)
-Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04 kV.
Shodno dopisu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma Crne Gore broj 06-51/12 od
11.02.2020.godine nisu trazeni posebni tehnicki uslovi CEDIS-a.

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaieéim propisima i standardima.
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17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicke uslove priklju¢enja na hidrotehnicku infrastrukturu uraditi prema uslovima br. 625 od
03.04.2024. godine, izdatim od strane DOO Vodovod " Bistrica".
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazec¢im tehnickim propisimai standardima.
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Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Svakoj parceli obezbijeden je prilaz sa javne povrsine. Objekate prikljuéiti na javnu saobracajnicu
u skladu sa saobra¢ajnom mrezom datom u planu.

Objekat se prikljuéuje na saobracajnicu - gradsku ulicu u skladu sa saobracajnom mreZzom datom
u planu, a shodno grafickom prilogu , Saobracajna infrastruktura® Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,Centralne zone”, koji je sastavni dio ovih uslova

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Mesto, nacin i uslovi priklju¢enja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu mrezu:
Priklju¢ak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih koncentracionih
ormanaili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu. Prikljuak izvesti kroz prethodno
polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi precnika 40mm do objekata. Unutrasnju
telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i
uvoda - ZJPTT i vazeéih propisa i standarda iz ove oblasti.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na zastitu i
izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza,
odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i
ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.

Takode koristiti sledece sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elaktronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da zatraze
otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Prikljucak objekata na KDS izvesti podzemnim optic¢kim ili koaksialnim kablom ostavljenog kroz
odgovarajucu PVC cijev do unutrasnjeg prikljuc¢ka (KDS distributivni orman ili direktan prikljucak
za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH
ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA




Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZecim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.
Prije izrade tehnicke dokumentacije potrebno je, shodno Clanu 7 Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sl.list RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br.28/11), izraditi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istrazivanja.
Meteoroloski podaci:
Podruéje opstine Bijelo Polje ima umjereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom dijelu.
Dolinski dio karakteriée umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja godisnja
temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1 C, a najhladniji
mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnja vrijednost insolacije je 1 635,3 Casova,
srednji mjeseéni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4 ¢asova, a minimum je u decembru sa
39 casova.
Vedi dio podru¢ja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri emu se
maksimalne koli¢ine izluéuju u kasnoj jeseni i u prvom dijelu zime (oktobar-januar), a minimalne
tokom ljeta (jun-avgust). Za podruéje opstine Bijelo Polje, obimnije snijezne padavine
karakteristi¢ne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju decembar-mart.
Snijezni pokriva¢ traje oko 5 mjeseci. Srednja godiSnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjese¢na suma padavina najveca je u novembru iiznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu 55,1mm.
Na osnovu podataka mjernih stanica moZe se konstatovati da se relativna vlaznost vazduha u
Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene poviSenosti. Relativna vlaznost vazduha je veca zimi
nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3%,
maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum u julu 72,6%.
U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistocnog i sjeveroistocnog
pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i bjelopoljska kotlina sa druge
strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme
juga temperature vazduha rastu.
U skladu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (,Sluzbeni list RCG“, br.28/93, 27/94, 26/07) i
Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (,,Sluzbeni list RCG“, br.68/23) uzraditi:
1. Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloke, seizmologke
i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmitke karakteristike geoloskog modela
lokacije lokacije, proracun dinamickog odziva geoloskog modela tla lokacije na seizmicku
pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike seizmi¢kog odziva, projektne seizmicke
parametre za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci
neophodni za seizmicku sigurnost objekta.
Elaborat o inZenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci od znaaja za
sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 161 (Zona 2)




Povrsina urbanisticke parcele

1201.60

Maksimalni indeks zauzetosti

Kao u postoje¢em stanju

Maksimalni indeks izgradenosti

Kao u postojecem stanju

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

Kao u postojecem stanju

Maksimalna spratnost objekata

Kao u postojecem stanju

Maksimalna visinska kota objekta

Vertikalni gabarit se definiSe za nadzemne i za
podzemne etaZe objekta. EtaZa predstavlja
dio objekta sa jedinstvenom visinskom kotom
ili sa manjim odstupanjima u nivelaciji koja ne
prelaze polovinu spratne visine.

Najveca visina etaZe za obracun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

e za garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;

® za stambene etaZe do 3.5 m;

e za poslovne etaze do 4.5 m;

* za specijalne namjene objekata (prizemlja
hotela, trznica | sl.) od 6m do 7m u zavisnosti
od tipa namjene objekta koju ée procjeniti
nadleZni organ za izdavanje UTU-a;

* izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5
m.

Sprat (1 do N) je nadzemna etaZa iznad
prizemlja.

Suteren (Su) je nadzemna etaZa kod koje se
dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
kona¢nog nivelisanog terena oko objekta i ¢iji
su horizontalni gabaritidefinisani
gradevinskom linijom GL1. Suteren moze biti
na ravnom i na denivelisanom terenu. Kod
suterena na ravnom trenu vertikalni gabarit
ne moZe naduvisiti kotu terena vise od 1.00m
konacno nivelisanog i uredenog terena oko
objekta. Suteren na denivelisnom terenu je sa
tri nstrane ugraden u teren, s tim $to se kota
poda suterena na jednoj strani objekta
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno 1.00m.




Prizemlje (P) je nadzemna etaza Cija se kota
odreduje u zavisnosti od namjene i
morfologije terena. Za stambene objekte kota
poda prizemlja je maksimalno 1.00m iznad
kote konacno uredenog i nivelisanog terena
oko objekta.

Visoko prizemlje (Pv) je nadzemna etaza ¢ija
se kota odreduje u zavisnosti od namjene i
morfologije terena. Za stambene objekte kota
poda visokog prizemlja je maksimalno 1.00 m,
a za poslovne objekte maksimalno 0.20 m
iznad kote konacno uredenog i nivelisnog
terena oko objekta.

Potkrovlje (Pk) ili zavrSna etaZa se nalazi iznad
posljednjeg sprata. NajniZa svijetla visina
potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.20 m na
mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju.

Po pravilu, potkrovlja se predvidaju na
mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili
sliemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama.

Uslovi za rekonstrukciju / nadzidivanje
objekata

Rekonstrukcija ili nadzidivanje objekata je
moguce ukoliko se istraZivanjima, koja
obuhvataju detaljno snimanje postojeceg
stanja objekta, staticku analizu postojeceg i
dodatnog opterecenja, analizu nosivosti tla za
zateCene elemente temeljenja i za postojeca i
ukupna opterecenja od objekta, analizu
slijeganja tla za ukupna opterecenja od
objekta, utvrdi da je objekat fundiran na
odgovarajucl nacin i da uvecanje opterecenja
na temelje nece izazvati Stetne posljedice po
objekat. U suprotnom, potrebno je sprovesti
odgovarajuce intervencije na temeljima kao
sanacione mjere, ili pak u terenu, kako bi se
omogudilo prihvatanje dodatnih opterecenja.
Potrebne analize se moraju sprovesti uz
pretpostavku da objekat i u konstruktivhom
smislu zadovoljava potrebne uslove.
Rekonstrukcija ili nadzidivanje objekata je
moguc¢e do  max.zadatih  urbanisitékih
indikatora definisanih ovim Separatom.
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Ukoliko grad.linija na urbanisti¢koj parceli ﬂ
bilo kom dijelu “kad&i” zatedeni objekat,
moguca je nadgradnja ili rekonstrukcija
objekta u onom dijelu do kojeg to grad.linija
dozvoljava, ukoliko urbanisticka parcela
pripada tipu i namjeni na kojem je dozvoljena
izgradnja/rakonstrukcija/nadgradnija objekta.
U slu¢ajevima kada se vrsi specifi¢na ili tehni&ki
komplikovana rekonstrukcija i i zatita starijih i
vrijednih objekata urbanog nasleda grada,
dozvolijeno je konstruktivne elemente
prepustati izvan urbanisti¢ke parcele u javni
prostor (uz prethodnu saglasnost nadleznog
organa uprave) ukoliko ti elementi ne prave
smetnju u pjeSackom saobracaju,
npr.konstruktivni elementi za ojacanje balkona
starih i vrijednih arh.objekata, elementi za
ojacanje konstrukcije starih i vrijednih
objekata itd.

Ukoliko je na urbanisti¢koj parceli prepoznato
da je doSlo do prekoraéenja zadatih
urbanistickih indikatora sa veé zate¢enim /
izvedenim objektima, a objekti ne izlaze iz
granica novoformirane urb.parcele, moguda je
rekonstrukcija u postojeéim horizontalnim i
vertikalnim

gabaritima u cilju odrZavanja objekta.

Rekonstrukcija ili nadzidivanje objekata je moguée do max.zadatih urbanisitékih indikatora.

Ukoliko gradevinska linija na urbanistickoj parceli u bilo kom dijelu ka&i zategeni objekat, moguca
je nadgradnja ili rekonstrukcija objekta u onom dijelu do kojeg to grad.linija dozvoljava, ukoliko
urbanisticka  parcela  pripada tipu i namjeni na kojem je dozvoljena

izgradnja/rakonstrukcija/nadgradnja objekta.

U zoni zahvata plana parkiranje za
novoplanirane objekte kao i objekte koji se
rekonstruiSu, treba rjeSavati u okviru
sopstvene urbanisticke parcele, shodno

. Y. o T normativim:
Par?metrl za parkiranje odnosno garaZiranje ) 8 o
vezlla (lokalni uslovi min6, a max 9 pm);
proizvodnja (na 1000 m2) ------------ 10 pm (3-
12 pm);
fakulteti (na 1000 m2) --------———————- 15 pm (5-
18 pm);
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poslovanje (na 1000 mM2) ------------- 15 pm (5-
20 pm);

trgovina (na 1000 m2) ---------—-eeee- 30 pm (
20-40 pm);

hoteli (na 1000 M2) ----------meemeeeeee 15 pm (10-
20 pm);

restorani (na 1000 m2) ---------------- 60 pm (20-
100 pm);

za sportske dvorane, stadione i sl. ( na 100
posjetilaca) ------ 12 pm.

Na individualnim parcelama potrebno je
obezbijedeno min. jedno parking mjesto po
stanu.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom
novih ili intervencijama na postojeéim
objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke
dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se
unapredenju  arhitektonskih i likovnih
vrijednosti samih objekata, a samim tim i
ukupne slike naselja i grada.

RasciS¢avanjem pomocih i raznih drugih
objekata u unutrasSnjosti tkiva (pogotovu
stambenih blokova viSeporodi¢nog
stanovanja), dobic¢e se slobodni prostori za
ozelenjavanje i uredenje, nezavisno od
karaktera vlasniStva nad zemljiStem.

Planom predloZeni gabariti objekata nisu
obavezujuéi, ali je arhitektonske volumene
objekata potrebno pailjivo projektovati sa
ciliem dobijanja homogene slike naselja i
grada.

Visine objekata su date na grafi¢kim prilozima
kao spratnost objekata uz pretpostavljen
disciplinovan odnos korisnika, narocito kod
novoplanirane gradnje, vodeci raCuna o
susjednim objektima i opstoj slici naselja i
grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace
predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi.

Nije dozvoljeno pojedinacno zastakljivanje
balkona, terasa i loda na viSeporodi¢nim
stambenim objektima, kao i druge gradevinske
intervencije na fasadma, osim u slucju
jedinstvene intervencije za sve etaZe uz
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dobijanje prethodne saglasnosti nadleZnog
organa lokalne samouprave.

Komercijalni natpisi i panoi moraju  biti
realizovani na visokom likovhom nivou, pri
¢emu je potrebno voditi ra¢una da ne dode do
vizuenog “zagadenja” reklamnim panoima
(veli¢ina, kolorit i broj), te je potrebno
predloge natpisa i panoa prije ugradnje staviti
na uvid nadleznom organu lokalne
samouprave koji odlucuje o davanju dozvole.
Za sve stambene i poslovne objekte se
planiraju krovovi po izboru projektanta, a u
skladu sa postoje¢om arhitekturom. Enterijeri
poslovnih prostora moraju biti u
odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se
nalaze.

Postojece zelenilo maksimalno saduvati i
oplemeniti.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje
objekata treba teZiti:

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zaStite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade

-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i koris¢enjem
sunceve energije

-Koris¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema.

U cilju racionalnog koris¢enja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koris¢enja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potrosnja
toplotne energije.

-Predvidjeti mogucénost koriséenja solarne
energije.

-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% niZe od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj
vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u
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lietnjim  mjesecima. Kod gradnje novih
objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog resenja u
saradnji sa projektantom predvideti sve $to je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

DOSTAVLIENO:
21 - Podnosiocu zahtjeva;
- Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje;
- U spise predmeta.
22 | OBRADIVACI URBANISTICO-TEHNICKIH USLOVA: /

L = 7
Abdulah Dobardzi¢ _@D&yﬂq é—._/-\_,\

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Haris Sahman

M.P. potpis ovlaséenog slyzbenog lica
24
25 | PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta;
- Posjedovni list i kopija plana sa koordinatama detaljnih ta¢aka
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisom:
1. Uslovi za izgradnju objekta i prikljucenje na gradski vodovod i kanalizaciju, broj 625
od 03.04.2024. godine, izdati od strane DOO Vodovod ,,Bistrica“ iz Bijelog Polja.
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Gradevinska linija GL2

Zone predvidene za razradu javnim konkursom
Zastite prirodne bastine - zastitno zelenilo
Iviénjak

Pjesacke povrsine

Osovine saobrac¢ajnice

Autobusko stajaliste

Benziska pumpa

Zelieznita pruga sa zastitnom zonom

Zeljeznitko stajaliste

LEGENDA - Zasti¢ena kulturna dobra
é, Spomen obiliezje
. Civilna arhitektura
G Sakralna arhitektura
m Ambijentalna cjelina

i Zastitna (buffer) zona kulturnog dobra

Izmjene i dopune detaljnog
urbanistickog plana
"Centralna zona™
- Bijelo Polje

Parcelacija, regulacija i nivelacija
sa tackama grad. i reg. linija

[Tnvestitor Oznaka sjevera
N
)
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Obradivaé Razmjera
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Izmjene i dopune detaljnog
urbanistiéckog plana
"Centralna zona"™
- Bijelo Polje

Koordinate tacaka urbanistickih

parcela
Investitor Oznaka sjevera
Oty
E Opstina Bijelo Polje
Obradivaé Razmjera
g republi¢ki zavod za urbanizam i projektovanje - ad podgorica Broj lista




:;ggg;g:? i g%? 7398242.624  |4766475.906
. 7398252 52 4766299 11

: 3452 |7398250 58 4766298 34
476607116 3453 [7398259.49 4766297.89 ]
47660714 3454 [7398258 7 4766293.07 ]
4766068.66 3455 [7398262.58 476629246 ]
4766067.97 3456 [7398262.03 4766289.13 |
4766068 45 3457 739826304 4766288.93
476607147 3458 [7398276.48 4766287 07
476607147 3459 |7398278.943  |4766286.709
4766066.67 3460 7398285111 |4766327 195
4766065.784 P:1180.4 | 3461 [7398284.287  |4766330.025
4766086 616 3462 7398281592 |4766331.221
4766004.78 3463 |7398281567  |4766332.721
4766096.97 3464 |7398266.869  |4766332.474
476609598 3465 739826182 4766332.544
4766096 52 3466 |7398256.785  |4766332.925
4766099.02 3467 |7398252.457  |4766308.09
4766101 3468 |7398253.35 4766307.98
4766104.62 3469 |7398255.28 4766306.61
4766112.39 3470 |7398253.89 4766302.14
4766112.44 3450 |7398278.943  |4766286.709
4766119.84 3458 [7398276.48 476628707
476612156 3457 |7398263.04 4766288.93
47661213 3456 |7398262.03 476628913
476612043 3455 |7398262.58 4766292 46
476611846 3454 [7398258.7 476629307
4766118.46 3453 [7398259.49 4766297 89
4766119.42 3450 |7398259.58 4766298 34
4766122.99 3451 [7398252.52 4766299 11 s
4766122.719 3471 [7398249.81 4766299 44
476612235 3472 |7398247.38 4766299.74
4766121.008 3475 73982455 47662935
4766123.859 3474 739824538 4766287 68
4766122.97 3475 [7398244.9 476628508
476612117 3476 |7398243.79 4766278 65
4766123 82 P1201.34 [ 3477 [7398243.76 476627817
476612356 3476 739824091 4766262.2
4766127 045 3479 [7398245.14 476626149
4766130535 3480 [7398244.23 476625661
4766128.748 3481 [7398255.065  |4766254.901
4766223 .82 3482 |7398256.061  |4766255.062
4766222112 3483 |7398256.27 4766258.25
4766217 558 3484 |7398267.176  |4766256.522
4766219.246 3485 |7398268.177 _ |4766256.656
4766534.781 3486 |7398273.019  |4766259.03
4766543 237 3487 |7398275.458  |4766263.839
4766540902 3488 |7398276.111 __|4766268.121
4766535.006 3489 |7398276.774  |4766267.967
4766535144 3490 |7398277.533  |4766273.677
47665353 3491 |7398276.950  |4766273.688
4766535 485 3480 [7398244.23 476625661 15| | ..
4766537 751 3479 [7398245.14 476626149 . 7, P
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916 7398088.398 4766230.711
917 7398092.593 4766215.714
918 7398095.866 4766204.537
919 7398073.63 4766204.67
920 7398059.536 4766205.296
gl 7398055.753 4766207.366
922 7398037.41 4766207.567
823 7398032.452 4766219.347
924 7398027.474 4766231.174
925 7397886.489 4766158.94
926 7397900.881 4766165.349
927 7397908.44 4766174.35
928 7397919.58 4766183.65
929 7397926.877 4766195.266
930 7397981.777 4766190.56
931 7397995.848 4766189.36
932 7397958.182 4766200.149
933 7397944.916 4766201.071
936 7398292.44 4766097.07
937 7398296.61 4766092.15
7398304.17

939

4766087.51




Izmjene i dopune detaljnog
urbanistickog plana
“Centralna zona™
- Bijelo Polje

Koordinate tacaka regulacionih
linija RL

Oznaka sjevera

Opstina Bijelo Polje

Razmjera
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1508  |7398219.711 4766244.601

1509  [7398231.182 4766248.673

1510  |7398235.37 4766250.16

1511 [7398236.653 4766250.615

1512 |7398240.037 4766251.736

1513  |7398243.466 4766252.712

1514  |7398244.23 4766256.61

1515  |7398255.053 4766254.901

1516  |7398256.261 4766255.062

1517  |7398256.27 4766258.25

1518  |7398267.176 4766256.522

1519  |7398268.177 4766256.656

1520  |7398273.019 4766259.03

1521  |7398275.458 4766263.839

1522  |7398276.111 4766268.121

1523  |7398276.774 4766267.967

1524  |7398277.533 4766273.677

1525  |7398276.959 4766273.688

1526  |7398278.943 4766286.709

1527  |7398134.849 4766258.607

1528  |7398130.233 4766264 .45

1529  |7398123.648 4766267.924

1530 |7398122.558 4766268.234

1531 |7398117.831 4766270.198

1532  |7398113.686 4766273.202

1533  |7398113.078 4766273.783

1534  [7398112.492 4766274.388 i
1535  |7398110.866 4766276.34agt‘;;;ff’i,},,._;;}"/é;g
1536  [7398109.477 4766278.479\"%, <1<




30 7398747.11 476677952 | 105 7398764.99 4766367.98 180
31 7398638.58 476687531 | 106 7398733.10 4766409.51 181
32 7398740.65 4766787.46 107 7398716.26 4766390.92 182
33 7398692.16 4766900.06 | 108 739867211 476635953 | 183
34 7398684.94 4766905.90 109 7398748.49 4766369.86 184
35 7398642.42 4766902.04 110 7398784.13 4766456.03 185
36 7398668.73 4766919.02 | 111 7398751.15 4766489.17 186
37 7398639.43 4766944.84 112 7398769.20 4766509.18 187

7398179.42 4766209.45
7398158.99 4766202.97
7398063.78 4766286.10
7398104.06 4766196.83
7398140.65 4766199.92
7398235.24  4766128.12
7398185.16  4766107.80
7398086.99 4766197.21

38 7398583.11 4767028.55 | 113 7398823.12  4766568.95 188
39 7398560.45 4767086.59 | 114 7398769.74 4766616.17 189
40 7398545.60 476716350 | 115 7398724.82 4766564.23 190
41 7398550.91 476721688 | 116 7398658.78 4766487.86 191
42 7398553.81 476724335 |117 7398686.35 4766462.80 192
43 7398544.57 4767295.08 | 118 7398713.77 4766492.15 193
44 7398538.91 4767305.23 |119 7398623.17 4766444.92 194
45 7398520.32 4767333.00 |120 7398572.35 4766480.69 195
46 7398578.30 476734934 | 121 7398488.65 4766522.62 196
47 7398560.97 4767308.26 |122 7398604.21 4766597.65 197
48 7398580.40 4767244.01 123 7398656.46 4766547.45 198
49 7398532.00 4767219.51 124 7398639.55 4766655.66 199

7398107.53 4766132.70
7398033.89 4766197.88
7398018.27 4766234.88
7397951.06 4766210.13
7398025.30 4766197.30
7398050.17 4766152.43
7398073.51 4766133.83
7398696.46 4766386.25
7397940.37  4766210.91

7397922.84 4766136.65
7398626.65 4766449.13
7397931.63 4766108.70

50 739852510 4767177.05 | 125 7308667.80 476667306 | 200
51 7398500.42 476713550 |126 7398557.39 4766370.53 201
52 7398519.31 4767163.03 |127 7398478.72 476642139 | 202
53 7398540.67 4767039.20 |128 7398450.46 4766439.66 ggi
54 7398525.00 476700314 | 120 7398385.70 476648153 | g0a
55 7398566.54 4766901.71 |130 739849854 4766451.90 | 208
56 739846563 4767027.63 | 131 739842117 476650217 | 207
57 7398598.75 476693613 | 132 7398526.05 476644029 | 208
58 7398547.53 476675112 | 133 7398420.22 476640393 | 209
59 7398463.80 476665470 | 134 7398410.07 4766410.60 g]?
60 7398251.64 476654560 |135 7398426.00 4766400.12 | 51
61 7398240.86 4766539.45 |136 739839470 4766317.82 | 13

7398475.99 4766351.88
7398406.31 4766387.88
7397905.27 4766159.51
7398562.63 4766216.71
7398604.55 4766263.87
7398431.62 4766410.83
7398488.31 4766364.25
7398732.13 4766411.54
7398626.04 4767075.83
7398508.65 4766158.46
7398392.47 4766032.23
7398530.59 4766075.85
7398626.63 4767180.02
7398671.77 4766359.53

62 7398214.05 4766536.41 137 7398424.10 4766306.87 214
63 7398236.61 4766529.29 | 138 7398448.73 4766294.48
64 7398255.07 4766520.52 | 139 7398483.20 4766362.36
65 7398206.11 4766561.59 | 140 7398470.16 4766370.97
66 7398836.53 4766842.29 | 141 7398529.60 4766336.28
67 7399430.27 4767086.21 142 7398540.95 4766350.27
68 7399224.02 4766984.98 | 143 7398564.05 4766331.59
69 739918520 4766954.36 | 144 7398609.99 4766384.32
70 7399167.22 4766987.35 | 145 7398588.87 4766313.09
71 7399144.00 4766921.87 | 146 7398637.20 4766368.23
72 7399119.01 4766954.04 | 147 7398640.35 4766274.69
73 7399093.76 4766933.07 | 148 7398593.64 4766198.32

7398703.53 4766814.16

LEGENDA
IE] granica zahvata detaljnog urbanistickog plana

% granice i broj zone

T142

granica vlasnistva - katastarska parcela
1140/2| oznaka katastarske parcele
E granica urbanistidke parcele
oznaka urbanisti¢ke parcele
[swmenn|  kategorija zastite prirodne bastine

—
E planirane saobracajnice

nazivi objekata, ulica , rijeka

1% Oznaka presjeka saobracajnice

EI osovine saobracajnica

EEEERIEERED

trotoari

oznake tangenti saobr.
kote saobracajnice
nivelacija saobracajnica
tunel

most / podzemni prolaz
autobusko stajaliste
benzinska pumpa
Zeljeznicka pruga
Zeljeznicko stajaliste

javni parking/garaza

Povrsina zahvata plana 86 ha

izmjene i dopune detaljnog
urbanistickog plana
"Centralna zona"™
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Saobraé¢ajna infrastruktura
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Investitor
N
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R 1:1000
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Povr$ina zahvata plana 86 ha | |

LEGENDA

Granica zahvata detaljnog urbanistickog plana
Granice zone

Broj zone

Granica vlasnistva - katastarska parcela
Oznaka katastarske parcele

Postojeci objekti

Pomocéni objekti

? SER |
N W DMHED

Nazivi objekata, ulica , rijeka

Oznaka urbanisticke parcele

[ =
o
N
[}

Granica urbanisticke parcele

T

Elll

+ Spratnost objekata

povrsine kopnenih voda

postojeci vodovod
planirani vodovod

ukidanje vodovoda

PEVG fi 315mm - izveden ali nije prespojen u gradski
vodovodni sistem

(=] planirani rezervoar

postojeci kanalizacioni vod fekalne kan.
postojece reviziono okno fekalne kan.
planirani kanalizacioni vod fekalne kan.
planirano reviziono okno fekalne kan.

smjer odvodjenja fekalne kan.

postojeci kanalizacioni vod atmosferske kan.
postojece reviziono okno atmosferske kan.

planirani kanalizacioni vod atmosferske kan.

smjer odvodjenja atmosferske kan.
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=
=
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fireend
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Izmjene i dopune detaljnog
urbanistickog plana
"Centralna zona"
- Bijelo Polje

Hidrotehni¢ka infrastruktura - plan

Tnvestitor Oznaka sjevera
N

[

E Opétina Bijelo Polje $

Obradivaé Razmjera
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Povrsina zahvata plana 86 ha

LEGENDA

granica zahvata detaljnog urbanistickog plana
granice zone

broj zone

granica vlasnistva - katastarska parcela

oznaka katastarske parcele
| postojeci objekti

pomocni objekti

Kategorija zastite prirodne bastine

UIOHIEHI

Y

A

Zone predvidene za razradu javnim konkursom
E Gzmate zbanisticke parcele

E Brajrroaeairbanisticke parcele

Spratnost objekata

Visinske kote (apsolutne)

E Mostovi, nadvoznjaci

E Tuneli, podvoznjaci

% Batdyanjmestitevipijeline bastine

@ Postojeci 10kV elektrovod

% Planirani 10kV elektrovod

D4 10KV elektrovod za ukidanje

Postojeca trafostanica TS

" Planirana trafostanica TS
SgBL  naziv trafostanice

pHadsaasssonm2 0ZNaka presjeka elektrovodova

EGENDRoSaRR N e EPYesra
RipBiRN LRijglektrovod
reiRuR, 2p ukidanie
Postojeca trafostanica TS

Sakralna arhitektura
Planirana trafostanica TS

Ambijentalna cjelina
naziv trafostanice

e, i
prpberreoboz SN fSSTR 2RI KURY IR dobra

Izmjene i dopune detaljnog
urbanistickog plana
"Centralna zona™
- Bijelo Polje

Elektroenergetska infrastruktura -

plan
nvestitor Oznaka sjevera

N
]
E Opstina Bijelo Poljie

Obradiva¢

R 1:1500
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PovrSina zahvata plana 86 ha

LEGENDA

IEBE N DEET

P+1

BRI RCRIIRRRENIH

Granica zahvata detaljnog urbanistitkog plana
Granice zone

Broj zone

Granica vlasnistva - katastarska parcela
Oznaka katastarske parcele

Postojeci objekti

Pomoc¢ni objekti

Nazivi objekata, ulica , rijeka

Oznaka urbanisti¢ke parcele

Granica urbanisticke parcele

Spratnost objekata

Zone predvidene za razradu javnim konkursom

Il kategorija zastite - zeleni pojas

Telefonska centrala - postojeci elektronski
komunikacioni €vor LC Bijelo Polje

TK podzemni vod viSeg reda - postojeéa elektr.
komunikaciona infrastruktura sa opti¢kim kablom

TK podzemni vod - postojeca elektronska
komunikaciona infrastruktura sa bakarnim kablom

TK okno - postojece kablovsko okno

Planirani TK podzemni vod - planirana elektr.
komunikaciona infrastr. sa 4 PVC cijevi 110mm

Planirano TK okno - planirano kablovsko okno
NO 1,...,NO 406

®
=]

LEGENDA - Zasti¢ena kulturna dobra

Spomen obiljezje
Civilna arhitektura
Sakralna arhitektura
Ambijentalna cjelina

Zastitna (buffer) zona kulturnog dobra

Izmjene i dopune detaljnog
urbanistickog plana

"Centralna zona"
- Bijelo Polje

Elektronska komunikaciona
(Telekomunikaciona) infrastruktura

nvestitor

Oznaka sjevera

e g

N
E Opétina Bijelo Polje $

Obradivaé

Razmjera
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LEGENDA
Pejzazno uredene zelene povrsine

--Linearno zelenilo
Zelene povrsine javne namjene
- Zelenilo uz saobraéajnice
Park
- Trg
: - Skver
- - Uredenje obala
f + - Park $uma

BE] Piesacka ulica

Zelene povrsine ograni¢ene namjene

Zelenilo stambenih objekata i blokova
Zelenilo administrativnih objekata

Zelenilo poslovnih objekata

Zelenilo vjerskih objekata
Sportsko-rekreativne povrsine

Zelenilo objekata prosvete

Zelenilo objekata zdravstva

Zelenilo za turizam (Hoteli)

Zelenilo individualnih stambenih objekata
Specijalizovani parkovi

Povrsine za kulturu

+
A/
e

Pojedinacna kulturna dobra

Zelene povrsine specijalne namjene

- Groblje
- Zastitni pojasevi

- Zelenilo infrastrukture
@« Vrijedni djelovi naselja

Tacke i potezi znacajni za panoramske
e \rijednosti predjela

Ostale prirodne povrine
m Drumski saobraéaj

LEGENDA - Zasti¢ena kulturna dobra
,A, Spomen obiljiezje
‘ Civilna arhitektura
G Sakralna arhitektura
m Ambijentalna cjelina

D Zaétitna (buffer) zona kulturnog dobra

Izmjene | dopune detaljnog
urbanistic¢kog plana
"Centralna zona™
- Bijelo Polje

PejzaZna arhitektura

[Thvestitor Oznaka sjevera
N
P
E Opéstina Bijelo Polje

Gbradivac Razmjera
R 1:1800
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CRNA GORA

[JPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BIJELO POLJE

Broj: 105-917/24-2-62-D)
Datum: 07.03.2024
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KOPIJA PLANA

Razmijera 1: 1000

Katastarska opstiina: BIIELO POLJE
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 14

Parcele: 1066, 1067
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

28000

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BIJELO POLJE

Broj:
Datum:
KO:

07.03.2024.

105-919-1272/2024

BIJELO POLJE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zah

SL. izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 334 - IZVOD

9-

105-91

000!

021
R

1

"S1. list CG" br. 73/10,

tjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/5-332/24-135/1-50, , za potrebe

Podaci o parcelama
8 Broj Plan n Potes ili Nadin kori$éenja Bon. .

Broj Podbro} ,orade | skica |Datum upisa| yjica i kuéni broj Osnov sticanja Klasa | Povisinam?|  Prihod |

1066 14 MUNIBA KUCEVISA  |Zemlji¥te Uz vanpriv. zgradu 341 0.00
34 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

1066 1 14 IMUNIBA KUCEVISA  |Zgrade kultur.-umjet. djelatno 830 0.00
34 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

1067 ] 14 MUNIBA KUCEVISA Poslovne zgrade u vanprivredi 53| 0.00
34 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

1224 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000000000002 CRNA GORA Svojina 1/1
0 PODGORICA Podgorica 0
0000002003554 OPSTINA BUJELO POLIE Raspolaganje 171
UL.SLOBODE BIJELO POLJE Bijelo Polje
0000002003864 JU CENTAR ZA KULTURU VOJISLAV BULATOVIC STRUNJO [Upravljanje 1/1
MUNIBA KUCEVICA 17 Bijelo Polje
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Nacin koris¢enja PD Prava
Broj Podbroj Broj Osnov sticanjill Godina Spragno:gt( Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje oyreing Adresa, Mjesto
4 : Svojina 171
1950 o e e P2 CRNA GORA 0000000000002
950 830 0
PODGORICA Podgorica 0
Raspolaganje 1/1
- OPSTINA BIJELO POLJE 0000002003554,
[UL.SLOBODE BUJELO POLIJE Bijelo Polje
Upravljanje 1/1
! JU CENTAR ZA KULTURU 0000002003864
VOQIJISLAV BULATOVI
L IMUNIBA KUCEVICA 17 Bijelo Polje
i Svojina T7T
1066 1 [Bledkap 1 PICcRNA GORA 0000000000002
Gl.iADENJE 380 0
Prisobe PODGORICA Podgorica 0
Raspolaganje 1/1
. OPSTINA BIJELO POLJE 0000002003554
UL.SLOBODE BIJELO POLIE Bijelo Polje
Upravljanje 171
} JU CENTAR ZA KULTURU 0000002003864
VOIJISLAV BULATOVI
MUNIBA KUCEVICA 17 Bijelo Polje
P Svojina T71
1066 1 |izlozbeni paviljon 2 CRNA GORA 0000000000002,
IGRADENJE 70 o}
ledna soba PODGORICA Podgorica 0




Podaci o objektima i posebnim djelovima
A 9 ; Nadin kori$éenj PD
Broj Podbroj | Broj Osnov s{ilg;n;-ga Godina | Spratnost/ Sprat Vlasnik ill" rava;l
zgrade Sabioct breradude Povrsina asn I nosilac prava
gradny Adresa, Mjesto
1 Raspolaganje 1/1
OPSTINA BIJELO POLJE 0000002003554
JUL.SLOBODE BIJELO POLJE Bijelo Polje
1 Upravljanje 1i/1
JU CENTAR ZA KULTURU 0000002003864
VOIJISLAV BULATOV-II'(Q,
IMUNIBA KUCEVICA 17 Bijelo Polje
1066 1" [Poslovni prostor u vanprivredi 3 p [ SYojina T7T
IGRADENIJE CRNA GORA 0000000000002
Dvije sobe 35 0
PODGORICA Podgorica 0
1 Raspolaganje 1/1
OPSTINA BIJELO POLJE 0000002003554
[UL.SLOBODE BIJELO POLJE Bijelo Polje
1 Upravljanje 1:/1
JU CENTAR ZA KUL U 0000002003864
VOIJISLAV BULATOVI
MUNIBA KUCEVICA 17 Bijelo Polje
1066 1 |Poslovni prostor u vanprivredi 4 Pl | Svorma b/
RADENIJE CRNA GORA 0000000000002
et soba 150 0
PODGORICA Podgorica 0
1 Raspolaganje 1/1
OPSTINA BIJELO POLJE 0000002003554,
[UL.SLOBODE BIJELO POLJE Bijelo Polje
1 Upravljanje 1/1
JU CENTAR ZA KUL U 0000002003864
VOIJISLAV BULATOVI
IMUNIBA KUCEVICA 17 Bijelo Polje
1066 1 oslovni prostor u vanprivredi 5 P2 Svojina T7T
RADENJE CRNA GORA 0000000000002,
est soba 190 0
PODGORICA Podgorica 0
1 Raspolaganje 171
OPSTINA BIJELO POLJE 0000002003554
[UL.SLOBODE BUJELO POLJE Bijelo Polje
1 Upravljanje 1/1
JU CENTAR ZA KUL U 0000002003864
VOIJISLAV BULATOVI
IMUNIBA KUCEVICA 17 Bijelo Polje
> 0 W ) 40 ¢
1067 1 |Poslovne zgrade u vanprivredi P CRNA GORA 0000000000002
IGRADENIJE 0 53 0
PODGORICA Podgorica 0
1 Raspolaganje 1/1
OPSTINA BIJELO POLJE 0000002003554
[UL.SLOBODE BIJELO POLJE Bijelo Polje
1 Upravljanje /1 ]
JU CENTAR ZA KULTYRU 0000002003864
VOIJISLAV BULATOVI
[MUNIBA KUCEVICA 17 Bijelo Polje

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

2: /59



Muha Dizdarevi¢a 8, 84000 Bijelo Polje
Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
Korisnicka sluzba: 050/431-006

e-mail: vodovodbp@ t-com.me

PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,
Sifra djelatnosti 41000

CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520 13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787 .81

D.o.o
VODOVOD “BISTRICA”
Bijelo Polje

e .

g ? 5
OPSTINA BIJELO POLJE ﬂ ’
SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE FUREDENJE PROSTORA ., 1.0y Df‘t”"‘ e ¢ 4.2024.god, E
Ul Slobode bb ——T o> ' Djetavodni broj: (23~
84000 BIJELO POLJE et , P

& (@) "b},'c]ﬂ“ 155 }'ﬂ

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, ¢lan 74., a rjeSavajuci po zahtjev.
Sekretarijat za izgradnju, Opstine Bijelo Polje D.0.0. Vodovod ,BISTRICA “, Bijelo Polje izdaje uslove
za izradu tehni¢ke dokumentacije za rekonstrukciju JjuzZnog zida , scenskog prostora i krovn:
konstrukcije na kat. parc. br. 1066 KO Bijelo Polje.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje uslova, br. 06/5-332/24-135/3-50 od 25.03.2024.godin-
dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekata i prikljucenje na gradski vodovod i kanalizaciju za k-
parc. br. 1066 KO Bijelo Polje.

Vodovodna mreza ACC #100mm prolazi ul. Muniba Kuéeviéa.
Fekalna kanalizacija KC #300mm prolazi ul. 3 januara.

PribliZni poloZaji vodovodne i fekalne kanalizacione mreZe dati su na skici u prilogu.

D.0.0.VODOVOD ,BISTRICA®
Bijelo Polje
Tehnicki rukovodilac,

Marko Bulatovié, dipl. inZ. grad.




KANALIZACIONU MRE ACC
ARSKU PARCELU 1082 et L 00mm
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