URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

]
CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE
Broj: 06/2-332/24-71/5-5 OPSTINA BIJELO POLJE

Bijelo Polje, 07.03.2024.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu &lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23
), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG", br. 12/24), i podnijetog zahtjeva DOO
"BUS" iz Bijelog Polja, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za rekonstrukciju objekta u postoje¢im gabaritima i namjeni (koji je evidentiran u p.1.865 KO
Potkrajci kao poslovni objekat povrine u osnovi 176m2 na katastarskoj parceli br.139 ) na
lokaciji koju €ine katastarske parcele br.139 i 140/2 KO Potkrajci u zahvatu Prostorno
urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje ("Sl.list CG-opstinski propisi", br. 7/14), Izmjena i
dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana opstine Bijelo Polje (,Sl.list CG*, br.96/22).

DOO "BUS"

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Bijelo Polje-UL.M.Dizdarevica

POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija

U posjedovnom listu 865-prepis KO Potkrajci katastarska parcela br.140/2 povrSine 139m2
evidentirana je kao pasnjak dok je katastarska parcela br.139 evidentirana kao zemljiste uz
poslovni objekat povrsine 185 m2 i poslovni objekat povrsine 176m2.

Za predmetni poslovni objekat izdato je rieSenje o legalizaciji dijela objekta broj 06/4-332/23-503-
59/4 od 06.12.2023.godine od strane ovog Sekretarijata, ukupne bruto povrsine osnove objekta
176m2, spratnosti suteren, prizemlje i potkrovlje (Su+Pr+Pk), koje &ini sastavni dio ovih uslova.




7 | PLANIRANO STANJE

1. Namjena parcele odnosno lokacije
Predmetna lokacija koju &ine katastarske parcele br.139 i 140/2 KO Potkrajci, nalazi se u zoni
planiranoj za izgradnju u kojoj se primjenjuju smijernice za izgradnju u okviru gradevinskog
podrucja seoskih naselja. ' .
PreteZna namjena u ruralnim naseljima unutar gradevinskog podru¢ja je stanovanje male
gustine SMG.
Planom je predvidena izgradnja objekata sa tercijarnim djelatnostima — trgovina, ugostiteljstvp,
usluge u svim naseljima. Lokacije ovakvih objekata predvidjeti u centralnim dijelovima na'selja
(gradevinsko zemljiste) uz uvazavanje ekonomskog interesa korisnika prostora da to bude i van
centralnih dijelova naselja na negradevinskom zemljistu koje nije poljoprivredno.

7.2. | Pravila parcelacije
Lokaciju ¢ine katastarske parcele br.139 i 140/2 KO Potkrajci ¢ija je ukupna povréina 500m2.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarskih parcela br.139 i 140/2
KO Potkrajci prema magistralnom putu Bijelo Polje-Prijepolje.

Gradevinska linija prema magistralnom putu Bijelo Polje-Prijepolje: zadrzava se postojeca
gradevinska linija.

Minimalna udaljenost objekta od susjednih parcela prema grafickom prilogu iz geodetskog
elabotata koji je prilozen u postupku legalizacije i kopiji katastarskog plana.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESREGA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:
Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vazedim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrugjima.

Zastita od pozara:

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata.U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sl.list CG*, br.13/07,05/08, 86/09, 32/11 i 54/16, 146/21) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

Zastita na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno &1.9 Zakona o zastiti i
zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14, 44/18) pri izradi tehni¢ke dokumentacije ugradi propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. Pri izgradnji objekta
poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Plan mjera zastite i zdravlja na radu u skladu sa
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aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Nove objekte graditi u skladu sa zahtijevanim visokim stepenom zastite prirode, bez kréenja
suma, bez ugroZavanja vodotokova, sa primjenom visokih tehnologija u zastiti zemljista, voda,
vazduha , flore i faune.

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog opstinskog
organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu sa odredbama
Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl.list RCG", br.20/07,
47/13, 53/14i 37/18).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

/
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USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite spomenika
kulture koji su postavljeni u Zakonu o zaétiti kulturnih dobara (»Sl.list CG 49/10“, posebno &lanovi
87 188). U slu¢aju pronalazenja nalaza od arheoloskog znacaja, sve radove treba prekinuti i
obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve
potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list
CG",br.64/17) i Pravilnikom o bliZzim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti (,Sl.list CG”, br.48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljuéka objekta na niskonaponsku mrezu koji
je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnigkim preporukama EPCG i to:
-TehniCka preporuka za prikljuéenje potro$ata na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)
-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04 kV.
Shodno dopisu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Crne Gore broj 06-51/12 od
11.02.2020.godine nisu trazeni posebni tehniéki uslovi CEDIS-a.
Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i standardima.

17.2. | Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Tehnicki uslovi priklju¢enja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniéku mrezu prema
uslovima DOO Vodovod " Bistrica" iz Bijelog Polja broj 395 od 01.03.2024.godine, koji su
sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaze¢im tehnickim propisima i standardima.

17.3. | Uslovi priklju€enja na saobrac¢ajnu infrastrukturu
Objekat se prikljuuje direktno na magistralni put Bijelo Polje-Prijepolje, prema saobraéajno-
tehnickim uslovima za izradu projektne dokumentacije Uprave za saobracaj iz Podgorice broj 04-
2233/2 od 29.02.2024.godine, koji €ine sastavni dio ovih uslova.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nacin i uslovi priklju€enja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na
zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih
komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG",
br.40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.

Takode koristiti sledece sajtove:




-sajt na kom.e se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehni¢ke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;

-sajt na .kom.e Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elaktronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da

zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslqvi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Priklju¢ak objekata na KDS izvesti podzemnim optickim ili koaksialnim kablom ostavljenog kroz

odgovarajuéu PVC cijev do unutrasnjeg priklju¢ka (KDS distributivni orman ili direktan priklju¢ak
za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH gGEOTEHNIéKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidrolo§kim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaze¢im propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteoroloski podaci:

Podrugje opétine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom dijelu.
Dolinski dio karakteri$e umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja godisnja
temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1 C, a najhladniji
mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godi$nja vrednost insolacije je 1 635,3
gasova, srednji mjeseéni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4 Casova, a minimum jeu
decembru sa 39 ¢asova.

Vedi dio podrugja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim reZzimom padavina, pri ¢emu se
maksimalne koli¢ine izluéuju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a minimalne
tokom ljeta (jun-avgust). Za podrugje opstine Bijelo Polje, obimnije snezne padavine
karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju decembar-mart.

Snezni pokrivaé traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjese¢na suma padavina najveéa je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55.1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativna vlaznost
vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti. Relativna vlaznost vazduha
je veéa zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja godisnja vrijednost vlaznosti
je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistocnog i sjeveroistocnog
pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i bjelopoljska kotlina sa
druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za
vrijeme juga temperature vazduha rastu.

19 ! POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele katastgrske parcele 139 i 14072 KO
Potkrajci
500m2

Povrsina urbanisticke parcele

Maksimalni indeks zauzetosti

kao u postoje¢em stanju

Maksimalni indeks izgradenosti

kao u postoje¢em stanju

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

kao u postojec¢em stanju

Maksimalna spratnost objekata

kao u postojecem stanju (Su+P+Pk)

Maksimalna visinska kota objekta

kao u postojec¢em stanju

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje treba obezbijediti isklju¢ivo na
sopstvenoj parceli po principu :

stanovanje (na 1.000 mM2) ------mmmm- 15 pm
(lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm);
proizvodnja (na 1.000 m2) ------------ 20 pm (6-
25 pm);

fakulteti (na 1.000 M2) ------m-mmmmmmem- 30 pm
(10-37 pm);

poslovanje (na 1.000 mM2) --------m--m- 30 pm
(10-40 pm);

trgovina (na 1.000 mM2) -----m-mmmmmmmmmm 60 pm
(40-80 pm);

hoteli (na 1.000 M2) -=-=---=nmememmmmmm 30 pm (20-
40 pm);

restorani (na 1.000 mM2) --------m-mem- 120 pm
(40-200 pm);

za sportske dvorane, stadione i sl. (na 100
posetilaca) ------ 25 pm.

poslovanje (na 1000m2 poslovnog prostora)-----

Minimalna S$irina kolskog prilaza sa javne
saobracajnice je 3m.




Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Rekonstrukciju objekta projektovati u duhu i
skladu sa postoje¢im objektima i u skladu sa
ambijentom, kao i u skladu sa tehni&kim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

U izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne  arhitekture  tog podneblja
ukomponovane na savremen nadin, prirodne
materijale i dr.

Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog i
trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.
Projektovati kose krovne ravni propisanog
nagiba za ovo podneblie uz kori$¢enje
elemenata tradicionalne arhitekture i prirodne
materijale ukomponovane na savremen nagin.
Krovni pokrivadi su predvideni od kvalitetnog i
trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.

Za sve objekte se preporuéuju kosi krovovi,
dvovodni ili ¢etvorovodni, a kod komplikovanijih
objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u
funkciji odabranog krovnog pokrivaga. Krovni
pokrivaC je crep, tegola, lim ili neki drugi
kvalitetan materijal.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potros$nji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti
u sve segmente energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od zna&ajnijih
segmenata odrzivog razvoja koji ukljuéuje:
-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje  otpadom  nastalim  prilikom
izgradnje ili ru$enja objekata

U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje
objekata treba teziti :

-Smanjenju  gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne  zastite  spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade

-Pove¢anju toplotnih  dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i kori§¢enjem
sunceve energije

-Koris¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
koriSCenja energije treba iskoristiti sve
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mogucnosti smanjenja koris¢enja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata Koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanijila potro$nja toplotne energije.
-Predvidjeti mogucénost korigéenja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije korititi
odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako
bi se smanjila potro$nja energije za vestagku
klimatizaciju.

-Priproraéunu  koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj
vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u lietnjim
mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je veé u fazi
idejnog resenja u saradnji sa projektantom
predvideti sve $to je potrebno da se dobije
kvalitetna i optimalna energetski efikasna
zgrada.

Zato je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuée
-Primeniti  visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotata objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog
koriS¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja kori§¢enja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potrosnja toplotne energije
-Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se
od preteranog osuncanja. Kao sisitem protiv
preterane insolacije korititi odrZive sisteme
(zasenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sl) kako bi se smanijila potrosnja
energije za vestacku klimatizaciju. Drvoredima i
gustim zasadima smanijiti uticaj vetra i
obezbediti neophodnu zasenu u letnjim
mesecima

-Rashladno optereéenje treba smanijiti putem
mera projektovanja pasivnih ku¢a. To moze
ukljuciti izolovane povrsine, zastitu od sunca
putem npr. brisoleja, konzolne strukture,
ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu

-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i
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hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je to
moguce

-Kad god je to moguce, visak toplote iz drugih
procesa Ce se koristiti za predgrejavanje tople
vode za hotel, vile i dr.

-Odrzivost fotovoltai¢nih celija treba ispitati u
svrhu snabdevanja niskonaponskom strujom za
rasvetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput
punjenja elektri¢nih vozila.
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DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- U spise predmeta

- Arhivi.
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OBRADIVACI URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA:

Dobrila Bugarin

p %L(/RJ/UIA

| Haris Sahman

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

/. P

24

M.P.

potpis ovlaé(:enog4 sluzbenog lica
==l /l <
. 35 LLAAMAA//LC{O\{,{S
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PRILOZI
-Graficki prilozi iz planskog dokumenta

-Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

-List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

1.Saobrac¢ajmo tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije br.04-2233/2 od
29.02.2024.godine izdati od strane Uprave za
saobracaj iz Podgorice.

2.Uslovi vodovoda za izradu tehnicke
dokumentacije br.395 od 01.03.2024.godine
izdati od strane DOO Vodovod "Bistrica" iz
Bijelog Polja.
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POVRSINE NASELJA za koje je predvidena
generalna urbanisticka razrad

Povrsine ostalih naselja

lzdvojeno gradjevinsko zemljiste
Poljoprivredne povrsine

Sumske povrsine

Ostale prirodne povrine

Vodene povrsine

Zasticena podrutja

Povrsine i koridori saobratajne infrastrukture

PovrSine i koridori ostale infrastrukture

: - MREZA NASELJA:

(73

. -~
¢ B o w[ Centar regionalnog znacaja

é b Opétinski centar

Lokalni centar

@ Sekundami lokalni centar

Ostala naselja

Detaljni prostomi plan auto puta Bar-Boljari (zona uticaja auto puta)

DPP
PPPN Prostorni plan posebne namjene Bjelasica-Komovi

IZMJENE | DOPUNE
PROSTORNO-URBANISTICKOG PLANA
OPSTINE BIJELO POLJE

Legenda

Granica PUP-a

Opétinska granica

Drzavna granica

IZMJENE | DOPUNE
PROSTORNO-URBANISTICKOG PLANA
OPSTINE BIJELO POLJE

Planirana namjena povrsina

Oznaka sjevera

INVESTITOR
*
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CRNA GORA

Opétina Bijelo Polje Sekrgﬁélw A‘,B;,'J_:ELO POLJE
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora AL E RS e LatyR uredenje prostora
Broj: 06/4-332/23-503-59/4 RIESENJE JEAZVRSNO
Dana, 06.12.2023.godine Dana 2l 12 72e3¥30die .

Ovlaséeno lice <&, ‘_m_x(—t

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, rjeéa'\r‘éﬂuéj"l;:?j(ff-. zahtjevu
DOO “BUS” za legalizaciju dijela poslovnog objekta, na katastarskoj pareeli br. 139
KO Potkrajci u naselju Sutivan u Bijelom Polju, na osnovu &1.10 Odluke o organizaciji i
nacinu rada lokalne uprave Opstine Bijelo Polie (,Sl.list RCG“ — opétinski propisi
br.48/18, 25/19, 34/21, 6/22 i 7/22), Prostorno - urbanistickog plana opstine Bijelo Polje
(,Sllist RCG" - opétinski propisi br.07/14 i 96/22), ¢&lana 154 i 167 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 1 82/20) i Clana
18 Zakona o upravnom postupku ("Sllist CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17)
d ono s

RJESENJE

1.0Odobrava se DOO "BUS" iz Bijelog Polja, legalizacija bespravno sagradenog dijela
poslovnog objekata upisanog u posjedovnom listu 865 KO Potkrajci kao objekat broj
1 sa prekoragenjem gradevinske dozvole u etazi suteren u povrsini 50,56 m2 u etaZi
prizemlie u povrsini 34 m2 i cjelokupne etaze potkrovlje u povrsini 129 m2, na
katastarskoj parceli br. 139 KO Potkrajci, u zahvatu Prostorno - urbanistickog plana
opétine Bijelo Polje u naselju Sutivan u Bijelom Polju.

Ukupna bruto povrsina osnove objekta je 176 m2, neto povr§ina objekta je 368 m2 od
¢ega bespravno sagradeni dio povr$ine 213 m2 a spratnost objekta suteren, prizemlje
i potkrovlje (Su+Pr+Pk).

2. Vlasnik bespravnog objekta iz stava 1 ovog riesenja duzan je da u roku od tri godine,
od dana izvrénosti rieSenja, uskladi spoljni izgled bespravnih objekata sa zahtjevima
odredenim smjernicama  br. 06/4-332/23-503-59/3  od 06.12.2023.godine  za
uskladivanje spoljnog izgleda iz planskog dokumenta, koje su sastavni dio ovog
rieSenja.

Obrazlozenje

Sekretarijatu za uredenje prostora Opétine Bijelo Polje, obratilo se DOO "BUS"

iz Bijelog Polja, dana 04.12.2023.godine, za legalizaciju dijela objekata na katastarskoj
parceli br. 139 KO Potkrajci u naselju Sutivan u Bijelom Polju.
Uvidom u dostavljeni izvjestaj priviednog drustva iz glana 124 Zakonao planiranju
prostora i izgradnja objekata - DOO “ORTO PROJEKT” iz Bijelog Polja br.12-1/11/2022
od 30.11.2022.godine o postojanju bespravnog objekta na orto-foto snimku iz ¢lana 155
istog zakona i uskladenosti bespravnog objekta sa osnovnhim urbanistickim parametrima
i/ili smjernicama vazeceg planskog dokumenta i izjavu revidenta da je bespravni objekat
izgraden u skladu sa osnovnim urbanistickim parametrima i/ili smjernicama vazeceg
planskog dokumenta utvrdeno je da se objekat moze legalizovati u skladu sa ¢lanom
154 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.



Razmatrajuéi spise predmeta, utvrdeno je da su dostavljeni sledeci dokazi:

- Uvjerenje broj 08-041/23-677 od 05.12.2023.godine izdato od strane Uprave
javnih prihoda Opstine Bijelo Polje, da je vlasnik bespravno izgradnog dijela
objekata regulisao obaveze po osnovu naknade za urbanu sanaciju;

- lzvjestaj privrednog drustva iz Clana 124 Zakonao planiranju prostora i izgradnja
objekata - DOO “ORTO PROJEKT” iz Bijelog Polja br.12-/11/2022 od
30.11.2022.godine o postojanju bespravnog objekta na orto-foto snimku iz Clana
155 istog zakona i uskladenosti bespravnog objekta sa osnovnim urbanistickim
parametrima i/ili smjernicama vazeceg planskog dokumenta i izjavu revidenta da
je bespravni objekat izgraden u skladu sa osnovnim urbanistikim parametrima
i/ili smjernicama vazeceg planskog dokumenta;

- fotografije svih fasada bespravnog objekta u jpg formatu minimalne rezolucije 2
megapiksela;

- Posjedovni list 865 — KO Potkrajci, br.105-919-7952/2023 od 04.12.2023.godine
za katastarsku parcelu br.139 sa upisanim poslovnim objektom bruto povrsine
osnove 176 m2 sa teretom: "prekoracenje gradevinske dozvole" na etazama
suteren, prizemlje i potkrovlje;

- Geodetski elaborat etazne razrade objekata na katastarskoj parceli br. 139 KO
Potkrajci, broj 43/1-20 od 10.04.2020.godine, uraden od strane PROSTOR-
PROJEKT DOO iz Podgorice, ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu — Podruéna jedinica Bijelo Polje — dana 25.11.2022. godine;

- Analizu stati¢ke i seizmicke stabilnosti i izjavu privrednog drustva DOO "ORTO
PROJEKT"iz Bijelog Polja broj 12-AN/11/2022 od 30.11.2022. godine, koje je
ispitalo statiku i seizmicku stabilnost bespravnog objekta, i izjavu privrednog
druétva da je bespravni objekat na katastarskoj parceli broj 139 KO Potkrajci
stabilan i siguran za upotrebu.

Glanom 154 stav 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je
"Rjesenje o legalizaciji donosi nadlezni organ lokalne uprave", dok stav 4 istog ¢lana
glasi "Rjesenje o legalizaciji moze se izdati za bespravni objekat izgraden u skladu sa
osnovnim urbanistickim parametrima/smjernicama vazeceg planskog dokumenta"”.

&lanom 158 Zakona propisano je da se radi legalizacije objekta dostavlja 1) dokaz o
rije$enim imovinsko-pravnim odnosima na zemlji§tu na kome je bespravni objekat
izgraden; 2)dokaz o uredivanju odnosa u pogledu pla¢anja naknade za komunalno
opremanje gradevinskog zemljista; 7) analizu privrednog drustva koje je ispitalo statiCku i
seizmitku stabilnost bespravnog objekta neto povrsine do 500m? i izjavu da je objekat
stabilan i siguran za upotrebu.

Glanom 154 stav 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je da
rieSenje o legalizaciji bespravnog objekta obavezno sadrZi smjernice za uskladivanje
spolinog izgleda objekta iz planskog dokumenta, sa rokom uskladivanja od tri godine od
dana izvrénosti rieSenja.

Glanom 167 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je da je vlasnik
bespravnog objekta duZzan da u roku od tri godine, od dana izvrSnosti rieSenja o
legalizaciji, uskladi spoljni izgled bespravnog objekta sa zahtjevima odredenim
smjernicama za uskladivanje spoljnog izgleda iz planskog dokumenta.



Potvrdu o uskladenosti objekta sa smjernicama za uskladivanje spoljnog izgleda iz
planskog dokumenta donosi glavni gradski arhitekta.

Rjesavaju¢i po podnesenom zahtjevu, a na osnovu uvida u spise predmeta i vazedi
planski dokument (PUP opstine Bijelo Polje), ovaj Sekretarijat je utvrdio da su ispunjeni
uslovi iz Clana 154 stav 3 i 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list
CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) pa je odluéeno kao u dispozitivu riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rje§enja moze se izjaviti Zalba Glavnhom administratoru
Opstine B.Polje preko ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema rieSenja.

OBRADILA VD SEKRETAR
Budimka Bosgkovié Haris Sahman
< .5 -5 i -
il i3 1 A
Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva
-Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
-Upravi za nekretnine - PJ Bijelo Polje
- ala



== jedinica: Bijelo Polje SKICA ODRZAVANJA PREMJERA
I o List nepokretnosti:865
=2 opStina : Podkrajci Broj parcele: 139
SNIMANJE OBJEKTA NA KATASTARSKOJ PARCELI Drojobjekta
139

138

Koordinate detaljnih tacaka
snimljenog objekta

1.7400565.34  4772516.18
2.7400573.32  4772517.57
3.7400576.27 477?505-28
4.7400577.63  4772497.46
5.7400568.86  4772495.93
6.7400566.63 4772503.79

7.7400566.06  4772507.04
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Crna Gora Adresa: IV Proleterske br. 19,

Crna Gora S WP s et el 81000 Podgorica, Crna Gora
Upravazasaobracaj - 7 7 ¢ tel: +382 20 655 052
¢ i ‘t,i eno: OG- O (72 - — | fax: +382 20 655 359

Broj:04-2233/2 l K e o |
Podgorica, 29.02 2024 godne | (06 1322/24— W&
(_P s N |l S -

OPSTINA BIJELO POLJE

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora

PREDMET: DOO ,,BUS* iz Bijelog Polja , saobracajni prikljucak za rekonstrukciju postojeéeg
objekta

Uprava za saobracaj, rjesavajuéi po zahtjevu Opstine Bijelo Polje - Sekretarijata za planiranje i
uredenje prostora br.06/2-332/24-71/4-5 od 22.02.2024 godine, zaveden u Upravi za saobracaj br.04-
2233/1 od 26.02.2024. godine a za potrebe investitora DOO »BUS" iz Bijelog Polja , radi izdavanja
saobracajno tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju objekta za u
postojecim gabaritima i namjeni na katastarskim parcelama broj 139 i 140/2 KO Potkrajci zahvatu PUPa

Bijelo Polie, a shodno ¢lanu 17 Zakona o putevima (,,Sl. List CG,, br.82/20) konstatuje sljedece
sliedece:

Katastarske parcele broj 139 i 140/1, KO Potkrajci, povezanost sa magistralnim putem M-2
ostvaruje preko postojeceg izgradenog prikljucka koji je potrebno koristiti i nakon rekonstrukcije objekta
u postojecim gabaritima.

Nikakvi radovi na Magistralnom putu M-2 nijesu moguéi.

OBRADILI:
Radojica Poleksic, dipl.ing.grad.

Vs ece ez’?

Lju%a Boéox/jg, dipl. Ing. geod.
“~A ( thﬂ e
DOSTAVLJENO:

-Naslovu x2

-U spise predmeta

-Arhivi

Mm
wWww.gov.me/uzs



i D 0.0 Muha Dizdareviéa &, 84000 B jelo Pall
R £ Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
VODOVOD “BISTRICA” Korisnicks sluzba: 050/431-0
=i i - y e=Mmail: "Hiu\uu‘ih”u'«ll CEH . FT¢
BIJL—’HJ‘ ! oije PIB: 02004011, PDV: 70/31-0042
Sifra dje!atnosti 41000
CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka: 520 13821-31, Atlas banka: 505-96484-37, Prva banka
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! OPSTINA BIJELO POLJE

| SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE I UREDENJE
|

DDNACTNDA — ?Db g
L AWV U A VAL \:l\ ATy () 7 A =
N . =
84000 BIJELO POLJE i3
g i 3 )
x b . OG 18715 3 [ /i LL
Na osnovu Zakona ¢ planiranju prostora | izgradnfi cbjekata, Slan 71, a rjeSavajudi po zahtjevu DOC

,BUS" iz Bijelog Polja D.0.0. Vodovod ,BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove za izradu tehnicke

dokumentacije za rekonstrukciju objekta u postojecim gabaritima 1 namjeni na kat. parc. br. 139
i 140/2 KO Potkrajci.

U vezi Va$eg zahtjeva za izdavanje uslova, br. 06/2-332/24-71/3-5 od 22.02.2024.godine,
dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i prikljucenje na gradski vodovod i kanalizaciju za kat.
parc. br. 139 i 140/2 KO Potkrajci.

Vodovodna mreza HDPE @110mm prolazi sa desne strane puta Bijelo Polje - Prijepolje gdjc
treba planirati priklju¢enje vodovodne mreZze za objekat na kat. parc. br. 139 i 140/2 KO Potkrajc
Vodovodna mreZa prolazi u neposrednoj blizini postojeceg objekta koji se rekonstruiSe na udaljenost
od oko 0,5m. Prosje¢na dubina glavnog vodovoda je oko 100cm. U tom dijelu naselja pritisak u
vodovodnoj mre¥i iznosi oko 2,0 bar. Za priklju¢enje objekta planirati armirano - betonsk
vodomjerni $aht unutra$njih dimenzija 110x110x100cm, sa ugradnjom metalnog poklopcsa
#600mm ili 60x60cm od lima. Investitor radova je u obavezi da rije$i sve imovinsko pravinc
probleme i da prikljuénu liniju poloZi do mijesta prikljuéenja na glavnu vodovodnu mrezu
Vodomjernu $ahtu smijestiti na samom ulazu, odnosno na maksimalnoj udaljenosti 2 metra
regulacione linije za kat. parc. za koje se izdaju UT uslovi. Vodomjerna $ahta treba da je minimalnit
unutradnjih dimenzija 100x100x95cm izradena od armiranog betona sa drenaznim otvorom
Vodomjerna $ahta treba da sadrZi prvi ventil + vodomjer + drugi ventil, odnosno ispusni ventil.
Skloniste za vodomjer mora biti termicki izolovano. Vodomjer predvidjeti od proizvodaca INSA ili
drugog proizvodata koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodaca, sa drZzavnim Zigom Zavoda
za metrologiju Crne Gore. Pre¢nik prikljuéne linije treba da je prema hidrauli¢kom proracunu. U
sluaju postojanja vise stambenih (poslovnih) jedinica predvidjeti vodomjere za svaku jedinicu
posebno. U slutaju postojanja hidrantske mreZe predvidjeti zaseban vodomjer za hidrantsku mreZu.
Za vodomjere promjera preko 50mm predvidjeti vodomjer kombinovanog tipa. Prilikom izgradnje
objekta, investitor je duzan da uradi privremeni prikljucak sa instalacijom vodomjera, koji ée koristiti u
toku izvodenja radova na objektu i isti prijavi tehnickoj sluzbi Vodovoda ,Bistrica”.

Fekalna kanalizacija ne postoji za ovo naselje. Potrebno je uraditi separator za prerac
otpadnih voda (biolo$ki separator). Prilikom odabira separatora voditi ratuna o potrebnom stepent
pretiséene vode, a pretis¢enu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent - rijeku Lim
ili upojni bunar. (Uredba o Klasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povrsinskih voda na teritoriji Cric
Gore). Kvalitet precis¢ene vode mora zadovoliiti Pravilnik o kvalitetu i sanitarno - tehnickin
uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, SI. List CG, br. 45/08 oc
31.07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 od 12.10.2012 i 59/13 oa
26.12.2013.godine.

Hidrotehnitke instalacije projektovati prema vaze¢im tehni¢kim propisima i standardima.

D.0.0. VODOVOD , BISTRICA"
BijeloPolje
Tehnicki rukevodilag,
|J LU )
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLJE
Broj: 105-917/24-2/19-DJ

Datum: 19.02.2024.

KOPIJA PLANA
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Katastarska opstiina: POTKRAJCI
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 2

Parcele: 139, 1402
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BIJELO POLJE

Broj: 105-919-825/2024

Datum: 19.02.2024.
KO: POTKRAIJCI

N

SL. . izdaje se

CRNA GORA

i

a osnovu Clana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10. Y
, za potrebe “2'3‘,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/2-332/24-71/1-5,

POSJEDOVNI LIST 865 - PREPIS

D
L]

e

e,

Posjednici
Maticni broj - ID Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravni odnos Obim prava
e L 200 QNS BUBLO-POLIE. = SOPSTVENIK - POSJEDNIK 11
M.DIZDAREVICA  Bijelo Polje
Parcele -
Blok Broj Podbroj Plan Potes Klasa Povrsina m 2 | Prihod S.P' Primjedba
RB Skica Kultura Pripis
2 POD-RUM 33/2023
=2 10 Zemljiste uz poslovni objekat 185 000 865/7
2 POD-RUM 12/2024
76 0.00
1 1 10 POSLOVNI OBJEKAT ) I 865/7
9/2017
2 2 PODRUM 024
L 10 |pasniak 2 139 8657 |
Ukupno 500 0.24
172

Datum i vrijeme:

19.02.2024. 12:06:59

0336210




Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19). Naplata
premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drfavnom
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). N
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