URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA -
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Broj:06/4-332/22-3303/2-22 OPSTINA BIJELO POLJE

Bijelo Polje, 17.06.2022.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu ¢lana 74 Zakona o |
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 |

2 | 82/20), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG", br.87/18, 75/19 i
116/20, 76/21, 141/21) i podnijetog zahtjeva Krivosi¢ Elvisa iz Bijelog Polja, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

3 - = -
za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju objekta na lokaciji koju ¢ini dio katastarske parcele br.245/2 KO Potkrajci,

4 |u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje("Sl.list CG-opstinski
propisi”, br. 7/14).

5 \ PODNOSILAC ZAHTJEVA: _ Krivosi¢ Elvis

6 | POSTOJECE STANJE |
Katastarska evidencija
U posjedovnom listu 1078 — prepis, KO Potkrajci katastarska parcela br.245/2 ukupne
povrsine 714m? evidentirana je kao voénjak . ]

7 | PLANIRANO STANJE

Til

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija, nalazi se van zahvata Generalnog urbanisti¢kog rje$enja u podrugju
za koje se primjenjuju smjernice za izgradnju u okviru gradevinskog podrucja seoskih
naselja. Pretezna namjena u ruralnim naseljima unutar gradevinskog podrugja je
stanovanje male gustine SMG, u okviru koje je izmedu ostalog dozvoljena izgradnja
prodavnica i zanatskih radnji koje ni na koji nain ne ometaju osnovnu namjenu i koje
sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja. Poslovni sadrzaji mogu se
organizovati i u prizemljima i mezaninima stambenih objekata. _ ,




7.2. | Pravila parcelacije
Minimalna povr§ina dijela katastarske parcele za individualno stanovanje je 400 m2, a
max. 625 m2.

7.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parce br.245/2
KO Potkrajci.Gradevinska linija prema lokalnom putu Prestreke — Sutivan je 10m od
regulacione linije, a u slucajevima brdsko - planinskih predjela i nepovoljne topografije
gradevinska linija prema lokalnom putu iznosi 5m od regulacione linije.Minimalna
udaljenost slobodno stojeéeg objekta iznosi 2,5m od granice susjedne parcele.
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA -

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:

Proracune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazec¢im propisima za gradenje u seizmickim
podruc¢jima.

Zastita od pozara:

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sl.list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesreéa:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanisti¢kih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguéeg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
| prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podruéju su razradene i sprovedene
mjere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti,
ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e
funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

9 | USLOVII MJERE ZAQTITEZI_VOTNE SREDINE :
Tehni¢kom dokumentacijiom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona ¢ zastiti Zivotne sredine (,Sl.list CG*, br.52/186) i Zakonom
o zastiti prirode (,“Sluzbeni list CG", br.54/16). -

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ockuénice - SMG stanovanje) - ZO

U zonama sa kuéama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i
gradevinske linije treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporucuje
ziva ograda, narocito u ulicama koje zbog Sirine nemaju drvored. U starim naseljima,
gdje su zgrade uglavnom postavljene na regulacionu liniju, na zelenim povrdinama
izmedu kuca, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili
srednjevisokog drveca. U djelovima grada, gdje su kuce uglavnom proizvoljno povucene

2



od uliéne linije, dobro organizovanim zelenim povr§inama sa zivim ogradama, ulicama
se moze dati nov, karakteristiCan izgled. Ulice mogu da budu prepoznatljive i po
odredenoj vrsti drveca, Siblja, puzavica ili cvjetnica.U okviru individualnog stanovanja
neophodno je obezbijediti min. 30-40% zelenih povrina, u zavisnosti od poloZaja |
parcele, zone stanovanja, namjene Sireg prostora itd.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG ,
br.49/10, 40/11, 44/17, 18/19), posebno ¢lanovi 87 i 88. U slu¢aju pronalazenja nalaza
od arheolodkog znacaja, sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i
Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu
zastitu, shodno zakonu.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata ("Sl.list CG”,br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20) i Pravilnikom o blizim |
uslovima i na€inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti (,Sl.list CG”, br.48/13 i 44/15).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171,

Uslovi prikljuCenja na elektroenergetsku infrastrukturu




