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OPSTINA BIJELO POLJE
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Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu alana 74 zakona o
planiranju prostora iizgradnji objekata (,,S1. listCG" br. 64/17, 44118,63118,11119 i 82120),
Uredbe o povjeravanju dijela poslova l\,4inisiarstva ekologije, prostornog planiranja i

urbanizma jedinicama lokalne samouprave (,,Sl.list CG", br.87/18, 75/19, 116120.76121,
141121) i podnijetog zahtjeva Jovanovi6 Milosava, izdaje:

URBANISTIEKO . TEHNIEKE USLOVE
za izradu tehnidke dokumentacije

4
za izgradnju stambenog objekta na dijelu urbanistidke parcele UP
katastarska parcela $.422012 KO Bijelo Polje, u zahvatu Deialjnog
naselja Nikoljac (,,Sl.lisi CG - opStinski propisi", br.5/17).

412 koju dini dio
urbanistidkog plana

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA:
Jovanovi6 Milosav, 

6 POSTOJECE STANJE
Katastarska evidencija:
U listu neoikretnosti 2300 - izvod KO Bijelo Polje, katastarska parcela br.4220l2 povrsine
878,0m" evideniirana je kao vocnjak 3. klase.

7 PLANIRANO STANJE
7.1. Namiena parcele odnosno lokacije

Urbanistidka parcela UP 412 nalazi se u zoni koja je Detaljnim urbanistiakim planom
naselja Nikoljac planirana za stanovanje srednje gustine (SS). U okviru ove namjene kao
pretezne, moguda je organizacija sadrzaja u funkciji trgovine, ugostiteljstva, turizma,
usluga, administracije i drugih sadrzaia koii mogu podrzati stanovanie kao primarnu
nam ien u.



Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta stanovanje sa
djelatnostima ili samo stanovanje ili samo djelatnosti odnosno drugi mogu6i sadrzaji.

Pravila parcelacii
Za otganizaciju planiranih sadrzaja obezbjedena je pripadajuda parcela kao osnovna
urbanisiiaka cjelina za koju 6e se izdavati Urbanistiako tehniaki uslovi. Sastavni dio ovog
planskog akta su grafidki prilozi Smjernice za sprovodenje planskog dokumenta i PIan
parcelacije, regulacije i UTU, na kojima su prikazane granice novoformirane parcela.
Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postojeca parcelacija, posioje6i nadin
koriSienja prostora imreza postojecih inovoplaniranih saobradajnica. lvlinimalna povrsina
novoformirane parcele za povdine stanovanja srednje gustine je 400m2. Na parcelama
do 400m2 se mogu graditi objekti, ali prema uslovima datim u posebnom dijelu plana.
Moguce je izvrsiti udruzivanje urbanistidkih parcela sa istom namjenom radi izgradnje
jedinstvenog objekta i tada vaze uslovi plana za novoformiranu urbanistiaku
parcelu.Takode je mogu6e izvrSiti korekciju granice urbanisti6ke parcele u sludajevima
dokupljivanja dela parcele u kontaktu. Kada se urbanlstiaka parcela, koja je vec odredena
ovim planom, ne podudara sa postojeaom katastarskom parcelom (ili parcelama) odnosno
posioje manja odstupanja i u drugim sludajevima kada urbanistidku parcelu nije moguce
kompletirati, a postojeea katastarska parcela svojom povrSinom zadovoljava urbanistidke
uslove za gradnju, organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora moze izvrgiti
uskladivanje urbanistidke parcele sa katastarskom parcelom prilikom izdavanja UTU-a.
Ukoliko se povrsina urbanistidke parcele koja je poklopljena sa katastarskom ne slaze sa
povrsinom iz vlasnidkog lista (zbog eventualnih gresaka u radunanju, odnosno prevodenja
katastarskog plana iz analognog u digitalni oblik) obavezujudi su vlasnidki podaci iz
vlasnidkog lista. Parcelacija je definisana Planom parcelacije. U Predlogu plana su daii
svi potrebni analitidko geodetski elementi za obiljezavanje urbanistidkih parcela.
Clanom 13 stav 1 tadka 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehnidke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl.list CG", br.44l18), propisano je da tehnidka dokumentacija sadrzi
elaborat parcelacije po planskom dokumeniu, koji treba da bude ovjeren od nadleznog
organa. Tadna povrsina dijela parcele u odnosu na koju 6e se radunati urbanistidki
arametri bi6e utvrdena elaboratom parcelaciie.

Gratlevinska i regulaciona linija, odnos prema sus ednim rcelama
Regulaciona linija: Regulaciona linija predstavljena je na grafidkim prilozima ,,Plan
parcelacije, regulacije i UTU", ,,Plan saobra6aja, nivelacije i regulacije" i ,,Smjernice za
sprovodenje planskog dokumenta" i definisana je analitidko geodetskim elementima, koji
dine sastavni dio ovih uslova-
cradevinska linija: Gradevinska linija je linija na zemlji (GL '1) ipretstavlja linUu do koje se
moze graditi. Geodeiski elementi za obiljezavanje gradevinske linije, odnosno koordinate
tadaka gradevinske linije su dati u grafidkom prilogu ,,Plan parcelacije, regulacije i UTU'
koji dini sastavni djo ovih uslova. Nov; objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije
koja je zadata na njvou bloka. l\,4inimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele
za slobodnostoje6e objekte je 2,0m, dok je minimalna medusobna udaljenost objekata
4.0m.

SMANJENJE UTICAJA I TITUPREPORUKE ZA
DRUGE USLOVE
TEHNOLOSKIH I

ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH
DRUGIH NESREEA

OD ZEMLJOTRESA, KAO I

NEPOGODA I TEHNIEKO-



Proradune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmidkog inteziteta po N,4CS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaze6im propisima za gradenje u seizmidkjm
podruajima. Mjere zaatite od seizmidkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje
i projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje ifunkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
ob:jekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima ipreporukama "Elaborata o seizmoloikim
podlogama i seizmidkoj mikroreonizaciji podrudja Crne Gore".
Pored toga, na predmetnom podruaju obavezno je sprovodenje inzenjersko - geoloSkih,
seizmiakih igeofiziakih ispitivanja ierena na kome ce se graditi novi objekti.
Usloyi za zastitu od prirodnih itehnidko-tehnoloSkih nesreda:
Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistiakih i

gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastjte ito prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog mogudeg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih idrugih veoih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrudju su razradene isprovedene mjere
idati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je
koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ee funkcionisati u i

sklopu celokupnog naselja.
Zastita od poiara:
Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od po:ara shodno propisima za ovu
vrstu objekata.U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiii i spasavanju ("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zaitjte od
elementarnjh nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).
Mjere zastite na rad u:
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno 61.9 Zakona o zaititi
izdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14) pri izraditehnidke dokumentacije ugradi propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim zadatkom.
lnvestitor je duZan da od ovlaS6ene organizacije - privrednog druStva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehnidka dokumentacija uradena u skladu sa proplsirna
zastiie na radu, tehnidkim propisima istandardima.
Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove
gradilista shodno dlanu 8 Zakona o zagtiti na radu
bt.267'10.73hO 40111

P,anirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
Zivotne sredine. Poatovati sve propise i parametre date u planu, naroaito principe
ozelenjavanja prostora. Regulisati otpadne vode na adekvatan nadin da se eliminiSe
svako potencijalno zagadenje. PovrSinske otpadne vode organizovano prikupljaii putem
atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podrudju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgtadnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
20O2l91lEC (16.12.2A02.) Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja
na Zjvotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazecem Zakonu o
Zivotnoj sredini, Zakonu o proceni uiicaja na Zivoinu sredinu, kao i svim va:edim

duZan je iztadi Elaborat o uredenju
( "Sl.list RCG", br.79l04, "Sl.list CG"

USLOVI I MJERE TITE ZIVOTNE SREDINE

ravilnicima vezanim za ovu oblast.



10 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Zelenilo stambenih objekata i blokova
Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povrsina moze se smatratijednom od najvaznijih
kategorija zelenila grada, a jedan od razloga je taj sto se veliki deo aktivnosti gradskog
stanovnistva odvija upravo u stambenom bloku. Prostor unutar stambenih blokova i

objekata potrebno je oplemeniti zelenilom koje pored estetskih ima izrazene i druge
funkcije: socijalne, zastitne, rekreacione idr. U okviru ovog zelenila treba predvidetj:
pesadke staze, travnjake za igru i odmor, prostor za igru dece i rekreaciju odraslih, kao i

zelenilo parking prostora i,,nisa" za kontejnere. Peiaake komunikacije, staze ialeje na
teritoriji stambenog bloka projektuju se vodeei raduna o najkraeim pravcima ka glavnim
sadrZajima. U tom smislu otvorene povGine bloka neophodono je, dobrom organizacijon
prostora, udiniti prijatnim mestom, kako za igru dece, tako iza miran odmor odraslih, ali i

prolaznicima, koji su upuceni ka nekim drugim sadrzajima.
Prilikom projektovanja voditi raduna o izboru vrsta, osundanosti, polozaju drveea u odnosu
na objekte iinstalacije, izboru mobilijara, funkcionalnosii peaadkih staza iplatoa iizboru
zastora. Prilikom izgradnje zelenih povrsina formirati grupacije detinara i liS6ara, koristiti
soliternu sadnju za naglaSavanje ulaza, obezbediti travne povrSine i izbegavati vrste sa
plitkim korenom. Kompozicija zelenila na ovim povrsinama treba da se odlikuje
jednostavnim oblicima i aistim koloritnim resenjima, ne treba primenjivati mnostvo biljnih
vrsta, obilje razliditih prostornih oblika ikombinacije boja. Radi boljeg odrzavanja koristiti
vrste koje ne zahtevaju specijalne uslove. l\,4jran odmor i pasivnu rekreaciju planirati u

neposrednom okruzenju. Koncept otvorenih povraina tj. izgradnja "zelenog bloka" daje
opStu atmosferu naselju i predstavlja okosnicu slike naselja. Procenat ozelenjenih
povrsina na parceli iznosi minimalno 30% pri demu je pozeljno rukovoditi se savremenim
iendencijama, kako u izboru vrsta zelenila tako i materijalizaciji. Prilikom izbora materuala
koristiti materijale koji su koris6enii u tradicionalnoj arhitekturi ukomponovane sa
savremenim materiialima u skladu sa odabranim arhitektonskim postupkom.

11
USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNTH DOBAM I NJIHOVE
ZASTIEENE oKoLINE
U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zasiite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,,Sl.list CG
49/10", posebno alanovi 87 i88). U sludaju pronalazenja nalaza od arheoloSkog znaaaia,
sve radove treba prekinuti i obavestiti l\rinistarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara. kako bi se oreduzele sve potrebne miere za niihovu zastitu, shodno zakonu.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMC NIH OBJEKATA
Ogradivanje je moguie i to transpareninom ogradom do visine od 1 .40m ili Zivom zelenom
ogradom. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije kao i

Ziva ograda budu na zemljiStu vlasnika ograde.Ogradivanje prema namjenama u kontaktu
vriiti u skladu sa uslovima za te namiene.
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Ukoliko se ograduje prema istoj namjeni moguie je zivom zelenom ogradom koja se sadi
u osovini granice gradevinske parcele, ili ogradom do visine od 1.40m koje se postavljaju
na granicu parcele tako da stubovi ograde budu na zemljistu vlasnika ograde. Ukoliko se
u prizemljima objekata obavljaju djelatnosti ili ukoliko se organizuje viSeporodidno
stanovanje nije neophodno postavljati ograde prema javnim povrsinama vec se
og'radivanje moze vrsiti u sklopu parternog uredenja.
Garaze i drugi pomocni objekti mogu se graditi kao drugi iskljudivo prizemni obiekat na
parceli pri demu se ne smeju prekoraaiti parametri gradnje zadati za aitavu parcelu.
Uslovi za izgradnju garaza:
Opsti uslovi gradenja i smestaja garaZa I garuznih gradevina koii se moraju poatovati
prilikom izrade projekata su:
gaa1a mota imati osiguran pristup sa ulice nizeg i/ili viseg ranga;
dozvoljava se gradnja ganze kao montazne gradevine, a naain gradenia nije ograniaen;
gradevina mora osiguravati zastitu od buke isveilosti u odnosu na susedne stambene
povrsine igradevine;
prilikom dimenzioniranja parkirnih mesta potrebno je svako parkirno mesto pro5iriti za 0,3
m na strani gde se uz parkirno mesto nalazi zid ili stubi
ireba postovati sve vaze6e standarde itehnidke propise i norme koji definisu ovu oblast.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

'16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Realizacija sadrzaja u okviru pojedinadnih parcela moguce je pristupiti fazno zavisno od
poirebe investitora, s tim Sio svaka faza treba da predstavlia celinu. Potrebno je da svaka
od faza bude adekvatno obradena tehniakom dokumentacijom.

17 USLOVI ZA PRIKLJUEENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. Uslovi prikliudenia na elektroenerqetsku infrastrukturu

Za prikljuaak novilt objekata predvideno je postavljanie samostojecih niskonaponskih
razvodnih ormana sa izvodima sa koiih se prikljuduju objekti odnosno ormani sa mjernim
uredajima, ili samostojeii razvodni ormani sa mjernim uredajima. Za prikljuaak objekata
predvidjeti na granici Gzdvajanja parcela, odnosno na granici parcele samostojece
ormane sa opremom za mjerenje poirosnje elektridne energije obiekata. Ukoliko se
zadt1ava vazduina mreza prikliudne mjerne ormane objekai postaviti na betonskim NN
stubovima. Nadin orikliuaenia obiekta kao itiD i oresek prikliudnih kablova za obiekte bicepriklj la obl rptp priklj

nadleznog elektrodistributivnog preduzeia iglavni projekti koii ce se izradivati
kte. Tehniaka dokumentaciia treba da sadrzi razradu rikliuaka obiekta na



17.2.

niskonaponsku mrezu kojije neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehniakim
Preporukama EPCG i to:
-Tehnidka preporuka za prikljudenje potrosaaa na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)
-Tehnidka preporuka - fipizacija mjernih mjesta
-tJputsivo itehni6ki uslovi TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 1Ol04
kv.
Elektriane instalaciie ovati i izvesti u skladu sa vazeaim isima i standardlma.
Uslov!q4!i!!qtja ngloqSygln! ! !9!a,!4cion! !!llEStIq!!!Iu
Prednik prikljudka treba da je prema hidrauliakom proradunu i on obidno iznosi kod
objekata porodidnog stanovanja 20 ili 25mm. Na mjestu prikljudka predvidjeti vodomjerni
Saht koji 6e osim odgovarajuCeg vodomjera imati propusni i ispusni ventil. VodomjerniSaht
se postavlja maksimalno na dva metra od regulacione linije.
Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvideti joa jedan vodomjer kao i vodovodnu
armaturu. Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal mora imati posebno vodomjer.
Mesio, nadin i uslovi prikljudenja obiekta na kanalizacionu infrastrukturnu mreZu:
Sve objekte prikljuaiti na ulianu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad ulidne cijevi. Preanik
prikljudka je 150mm. Ako se radi o ve6im objektima hldralidkim proradunom 6e se doci do
odgovaraju6eg preanika. Pad kanalizacionih cijevije najmanji2o an\veei5%. Predvidjeti
revizionisilaz kod samog objekta. Prikljuditjse na revizionisilaz na ulici. Tezitida prikljudci
budu graviiacioni. tJkoliko nije mogude izvrsiti gravitaciono prikljudivanje, mora se vrsiti
prepumpavanje u ulianu kanalizaciju.
Mesto, nadin i uslovi prikliudenja objekla na atmosfersku infrastrukturnu mreiu:
Aimosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata
odnosno oludnih vertikala potrebni su oludnjaci. Presjek prikljudka atmosferske
kanalizacije zavisi od hidraulidkog proraduna. Prikljuaak treba da je 30cm iznad ulidne
cijevi. Pad kanalizacionih cijevije razlidit zavisno od prednika a najveai 5%. Prikljudiii se
na revizioni silaz na ulici.
Tehniaki usiovi prikljuaenja br.210122 od 18.02.2022.9odine izdati od strane DOO
Vodovod " Bistrica". su sastavni dio ovih urbanisiiako - tehnidkih uslova.
Hidrotehniake insialaciie oroiektovati orema vazedim tehniakim oroDisima istandardima.

173 Uslovi prikljudenia na saobradajnu infrastrukturu
Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrSine. Obiekte prikliuditi na javnu
saobraCajnicu u skladu sa saobra6ajnom mrezom datom u planu.Objekat se prikljuduje na
javnu saobra6ajnicu-gradsku ulicu u skladu sa saobracajnom mrezom datom u planu, a
shodno grafidkom prilogu -Plan saobra6aja - Detaljnog urbanistiakog plana Nikoljac kojije
sastavni dio ovih uslova.

174 Ostali infrastrukturni uslovi
Prikljuaak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samosiojecih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objekiu.
Prikljudak izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi 'l 10mm, odnosno PE cijevi prednika
40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvodiii u svemu prema
Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT ivazedih propisa i standarda iz
ove oblasti. Spoljni prikljuani kablovi kao i veza sa postojeiom najblizom
telekomunikacionom infrastrukturom bi6e data posebnim uslovima Preduzeia CG
Telekom.
Prilikom izrade tehnidke dokumentacije potrebno je postovati sledece preporuke:
-Zakon o elektronskim komunikaciiama {"Sl.list CG". br.40/13).
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-Pravilnik o Sirinj zastitnih zona ivrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i

gradnja drugih objekata ("Sl.list CG", br.33/14).
-Pravilnik o tehnidkim idrugim uslovima za prikljudenje, izgradnju i koriS6enje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture ipovezivanje opreme i

objekata ("Sl.list CG". bt.41h5).
-Pravilnik o uslovima za planiranje. izgradnju, odrZavanje i koriscenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture ipovezane
opreme ("Sl.list CG", br.59/15).
-Pravilnik o zajednidkom koris6enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme ("Sl.list CG", bt.52114\.
Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Prikljudak objekata na KDS lzvesti podzemnim optiakim ili koaksialnim kablom ostavljenog
kroz odgovaraju6u PVC cijev do unutrasnjeg prikljuaka (KDS distributivni orman ili direktan l

rikliudak za individualni obiekat

Svi obiekti moraju f
podruajima.
l\,4eteoroloSki podaci:

izgradeni prema vaze6im propisima za gradenje u seizmiakim

Podruaje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
toplim ljetima. Srednjadijelu. Dolinski dio karakterise umereno topla i vlazna klima sa

POTREBA IZRADE GEODETSKIH,
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH,
KAO I VRSENJA GEOTEHNIEKIH

GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOMEHANTCKTH I SETZMTCKTH) PODLOGA,

ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

godiSnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1
C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednla godisnja vrednost
insolacije je 1 635,3 dasova. srednji mjeseani maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4
dasova, a minimum je u decembru sa 39 aasova.
Veci dio podrudja odlikuje se modifikovanim fluviomekijskim rezimom padavina, pri aemu
se maksimalne kolidine izluauju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a
minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrudje opsiine Bijelo Polje, obimnije snezne
padavine karakieristidne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju
decembar-mart.
Snezni pokrivad traje oko 5 meseci. Srednja godisnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesedna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,'1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativna
via:nost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti. Relativna
vlaznost vazduha je ve6a zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja
godisnja vrijednost vlainosli je 77 ,3o/a, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum
u julu 72,6%.
U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistodnog i

sjeveroistoanog pravca jer se tim pravcima pruia dolina Lima i njene pritoke s jedne i

bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vietrova ima dosta oadavina. a za vriieme iuqa temDerature vazduha rastu.

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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20
ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistiake parcele
UP 412

PovrSina urbanistiake parcele

890,26m'
Tadna povrsina dijela urbanistidke parcele
UP 412, koji dinidio katastarske parcele broj
422012 KO Bijelo Polje u odnosu na koju 6e
se preradunavati urbanistiaki parametri
utvrdi 6e se nakon izrade geodetskog
elaborata parcelaciie.

l\ilaksimaln: indeks zauzetosti
0,3

Maksimalni indeks izgradenosti
0,56

Bruto gradevinska povrsina objekata
fmax BGP)

l\,4aksimalna spratnost objekata
P+2

Maksimalna visinska kota objekta

Parumelti za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Najniza visina potkrovlja ne smije biti veca
od 1,2m na mjestu gdje se gradevinska linija
potkrovlja i spratova poklapaju.
Najveca visina etaze za obradun visine
gradevine, merena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:
- za ga?Ze i lehnidke prostorije do 3,0 m;
- za stambene etaze do 3,5 m;
- za poslovne etaze do 4,5 m;
- izuzelno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila. najveca
visina prizemne etaze na mestu prolaza
iznosi 4.5 m.
Kotu poda prizemlja objekta postaviti u

skladu sa nivelacijom saobraiajnice u

kontaktu, koiama postojecih susednih
objekata, kao i kotama terena u

neposrednom okruZenju.
l\,4aksimalna kota prizemlia objekta u odnosu
na saobra6ajnicu odnosno okolni teren
moze biti 90cm.
Parkiranje je planirano u okviru parcele, a
garuLianje u okviru objekta ili je za potrebe
parhiranja moguce graditi pomocne objekte
(gataZe).
Parkiranje: zadovoljiti normativ - lparking
mesto na 1 stan odnosno Prema



normativima datim
saobra6aj:
stanovanje (na 1.000
(lokalni uslovi min.12,
proizvodnja (na '1.000

(6-25 pm);
iakulteti (na 1.000 m2)
(10-37 pm);
poslovanje (na 1.000 m2) ----:----- 30 pm
(10-40 pm);
trgovina (na '1.000 m2)
(40-80 pm);
hoteli (na 1.000 m2)
(20-40 pm);
restorani (na 1.000 m2)
(40-200 pm);
za sportske dvorane, stadione i sl.
oosetilaca) ---25 om.

(na 100

u okviru poglavlja

m2) ----------15 pm
a max. 18 pm);
m2) ----------- 20 pm

pm

pm

pm

pm

60

30

120

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruaja

Rjegavanjem zahteva korisnika za gradnjom
ili intervencijom na postoje6im objektima, uz
striktnu kontrolu lehniake dokumentacije i

realizacije, doprinjeee se unapredenju
arhitektonskih i likovnih vrednosti samih
objekata, a samim tim i ukupne slike naselja.

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti
pazljivo projektovani sa ciljem dobijanja
homogene slike naselja. Kako se radi
uglavnom o stambenim objektima koji se
implementiraju u ve6 delimidno izgradeni
prostor. novi objekti oblikovno i

materijalizacijom treba da podrze iunaprede
postojeci ambijenl. Takoare oblikovanje i

maierijalizacija treba da podrze stambenu
namenu objekta. a u skladu sa propisima za
ovu vrstu objekata. Krovovi mogu biti
projektovani kao kosi ili ravni krovovi.
Oblikovanje krovnih ravni i izbor krovnog
pokrivaaa, tekstura i boja vazan su element
arhitektonike gradene sredine. U tom smislu
preporuduje se korisienje onih formi
krovova i naiina pokrivania koii su
dominantni u postojecim fizidkim
strukturama. Gdje postoje tehniake
moguonost ostavlja se mogucnost za
koriseenje podkrovnih prostora za
stanovanje u nepromenjenom spoljnjem
qabaritu obiekta (ukoliko su veliki rasponi



objekta uslovili visok tavanski prostor isl.)
Osvjetljenje je moguce preko krovnih

lprozora, krovnih badza ili useaenih loda.Na
postojecem objektu koji se u potpunosti
zadrzava moguce su intervencije u smislu
odrzavanja, a nadgradnja nad postoje6im
objektima moze se vrsiti uz prethodnu
provjeru statiake stabilnosti. Prilikom
nadgradnje mora se uspostaviti oblikovno
jedinstvo ditavog objekta. Nadgradeni dio i

postoje6i objekat moraju predsiavljati
oblikovnu celinu kao i cjelinu u smislu
materijalizacije. Na donjim etazama izvriiti
sve intervencije koje su neophodne u
postizanju jedinstvenog objekta.tJ objektima
u kojima se prizemlja koriste kao poslovni
prostori isti enterijerski moraju biti obradeni
u skladu sa objektom u kome se nalaze kao
i sa delatnostima koje se u objektu obavljaju.
Komercijalni natpisi i panoi moraju biti
realizovani na visokom likovnom
nivou.lJrbana oprema mora biti
projektovana, birana i koordinirana sa
paznjom. Rasvjetu prostora kolskih i

pjegadkih komunikacija treba izvesti pailjivo
odabranim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim
osvjetljajem za potrebe normalne funkcije
prostora. Eventualnu etapnost gradenja
objekta treba predvideti tehniakom
dokumentacijom pri demu svaka etapa mora
predstavljati funkcionalnu celinu.
U ogradivanju koristiti tradicionalne l

elemente, forme i materijale.lzgradnju
objekta projektovati u duhu i skladu sa
postojecim objektima i u skladu sa
ambijentom, kao iu skladu sa tehniakim
propisima, normativima i standardima za

roiektovanie ove vrste obiekata.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U cilju energetske i ekoloSki
izgradnje objekata treba teziti:
-Smanjenju gubitaka toplote iz
poboljsanjem toplotne zasiite
elemenata i povoljnim odnosom
volumena zgrade
-Poveeanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i

odrZive

objekta
spoljnih

osnove i

koriSa sunceve ene

10



-Koriaeenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti

r racionalnog kori6cenja energije treba
iskoristiti 6nosti

termoenergetskih sistema. U cilju

rsKonsll sve mogucnosfl smanlenla
koriS6enja energije u objektima. Pri izgradnji
objekata kor istiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potrosnja
toplotne energije.
-Predvidjeti mogu6nost koriSienja solarne
energije.
-Kao sistem protiv preterane insolacije
koristiii odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potrosnja energije za
veStaaku klimatizaciju.
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vetra iobezbediti neophodnu zasenu
u letnjim mesecima.

21

DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva
-Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
-Arhivi

22
OBRAOIVACI URBANISTICKO.
TEHNICKIH USLOVA:

23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: Aleksandra BoSkovi6

24

M.P. potpis ovlaS6enog sluibenog lica

QBu€,oTcf
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PRILOZI
- Grafldki prilozi iz planskog

dokumenta
- Tehnidki uslovi u skladu sa

. posebnim Propisom
- List nepokretnosti i kopija

katastarskoq plana

Uslovi bt.21Ol22 od 18.02.2022.godine,
izdati od strane DOO Vodovod ,,Bistrica" .

72
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OPSTINA BIIELO POLIE

84000 BrlELo PoLJE

Nd o.rlrorx Zokona o ploniranj

ll ,:'-- L'.t'
z-l(

ilan 74., a jeiavajuii po zahtjevuobJekata,

lovanovit Milosavd D.A.O. Vodovod ,,B|STR|CA", Bielo Polje izdaje uslove zq izradu tehniike
dokumentacije za izgrqdnju stambenog objekta nq kat. parc. br, 4220/2 KO Bijelo Polje,

U vezi VaScg zahtje,,la z,a izdavanje u s I o v a br, 06/5"332/22-457-6/3 od
14,A2.2A22,godine, dostal4jamo Vanr uslove za izgradnju objekta i prikljudenjs na gradski vodovod i
kanalizaciju za kat. parc.bt.4220/2 K0 BileloPolje.

VADOVODNAmreZoPCA40mmprclaziul.Dubrovaikom,gdjetrcbaplanirati prjkljuienje
vodolodne rnreZe za objekat na kat. parc. bt 422012 K0 Bijelo Polje. Prosjeina dubina glavnog
vodovoda je oko 100cm. Prikljuienle planiranog stambenog objekta moie se izvriiti na PC 040mm.
U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mrezi iznosi oko 4,0 bara. Za prikljuienje objel<ta planirati
arnri.ano betonski vodomjerni Saht unutraintih dimenziia 110x110x100cm, sa ugradnjom
metalnog poklopca 0600mm ili 60x60cm od lima d=smm (za teiki saobrataj 250 kNl. Investitor
radova je u obavezi da rijesi sve jmovinsko pravne probieme i da prikljuinu iiniju poloii do mjesta
prikljuienja na vodovodnu mrcZu. Vodomlernu Sahtu smjcstiti na samom ulazu, odnosno na
maksimalno] udaljenosti 2 metra od regrJacione linije za kat par-c. za koje se izdaju IJT uslovi.
Vodomjerna Sahta treba da je minimalnlh unutraSnjih dimedzija 100x100x95cm izraalena od
armiranog betona sa drenainim oworom. Vodomjerna iahta rreba da sadfi,i prvi ventil + regulqtor
pritiska + vodomjer + drugi ventil, odnosno ispusni ventil Skloniste za vodomjer mora biti
termiiki izclovano. Vodomjer predvidjeti od proizvodaia INSA ili drugog proizvodata koji ima iste
gaba te liao vodomjcr ovog prolzvodada, sa drzavnim iigom Zavoda za metrologiju Crne Gore. U
sluiaju postojanja viSe sta benih [poslovnih] jedinjra Lr skloniStu za vodomjer predvidjeti
vodomlere za svaku stambenu (poslovnul jedinicu posebno Preinik prikljr-rdne linije usvojiti prema
hiclraullikom proraivnr. Prilikom izgradnje objekta, investitot je duiarl da uradi privreneni prildluiak
sa instalacijom vodomjera, kaji ie koristiti Lt toku izvodenia radava nq abjektu i isti prijavi tehnitkoj
sluibi Vodav.rda ,, Bistrico".

{;7.



Fekolna kanalizacij a od PVC 0200mm prolazl u1. Dubrovaikom, gdjese moZe

planirati prikijurenje objekta koji se planira na kat. parc. br. 4220/2 KO Bijelo Polje. Priljkom

projektov4nja instaiacija fekalne kanalizaciic predvidjeti prik)juicnje na najhliie reviziono okno R O

brijoo-.. irije podetka projektovanja, projektant je clulan da snimi apsolutnu kotu vrha postoje'c

kanalizacione cilevi Jgradska kanalizaciona mreZa) na mjestu prikljuienja fekalne kanaliTacije na

revizjono ol<no za obiekat koji se planira na kat parc br.4220/2 KO Bijelo Polje Na prlkljudnoj liniji

za odvod otpadnih voda iz objekta predvidjetj ugradnju nepovratnog ventila- Dno prikljudne cijevi ne

smije biti niil' od vrha cijevi gratlske kanalizacione mreZe PVC 0200mm u 
'e\'izionom 

oknu Na

prikljLrinoj hniji predvidjeti taloZnik - scparator za odvajanje svih masno'a kole mogu dospjcti Ll

gradsku kanalizaiiju i2 sanitarnih elemenata [kuhinjske suclopere, itd') Prikliutnu 1inilu usvoiiti na

isn,l,u hldrauliikog proraiuna, a maksimalni promjer prikljuine linije fekalne kanalizacije ne smije

bld vefi od postojeae gradsl{e kanalizacije za odvod otpadnih voda iz ovog nasclia

Za dodatna poiainienia kontaktirati tehnidku sluZbu vodovoda ,,Bistrica" Biielo Polie na

telefon 050/432-239 - centrala,

D.o. o
VODOVOO /''3i:i I Ir'ri{ r:r "
Bijelo Poll€
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D.O.O. VODOVOD,,BISTRICA"
BiieloPolie .

-JeP*ii ki ru ko v o d i ltl c'-_h_i,:_!*r

ii:lvfi
Tomovi6 RadoS Marko Bulatovi(, dipl. inZ. grad-



UPRAVA ZA XATAS'TAR
I DRZA\iNU Itr,IOVINU

PODRU.NA JEDINICA
BIJELO POLJE

Bo; 105'91!.5l9.l0l2
D.tud 09 !2 l0:l
(o ili":t-o F0LJE

\a osnov! alana 173 Zrkona o
0-12i11 0,+0/ll. 043/15, 017/17

CRNA GORA

dr;avnom premle.u i kAtirnru n.polsernosri ( Sl. lisr RCG" br. 29/0?, 'Sl. lisr CG" br. 73110.
i l7lr8), postulaiudi po zahtjevl OPSTINE ts. POLJE BR.06/5,332/22-.15:-6lr, , za porrche

LIST NEPOKRETNOSTI 23OO - IZVOD

\c posto.le tereti i ograniienja.

N.rplaia r*se je osl.b.dcna nr osnolu ilana I7 Zakona o administrativninr rlksama iSlljsr Cc.
nrknadc oslobodend je r! osnoli alanr 1;,1 Zdkona o dravn.m premjeru i hrasrru ncpokrctnoni ( Sl.
Sl liqt CG br.73il0.0::/ll. (lr0/11,0.1-1:15,037/17 i 17./18)

acl o pa a

J220 l .11

Podaci o Ylasriku ili nosiocu
Nozir nosilra pm\J. r'l.eu, m Ar0

EP RHI.]A BUDIIlUANSI(O.NI}iSIC(A BI]RA\i]

Drrunr i !r; cin.: os 022a22 a9:56 23

llll I lilll rillllilll ililtl1ililt I liiifl [ ilJ ]l

l8/19). N.i!laIa
RCG br.29,'07,



CRNA CORA
L}?RAVA ZA KATASTAR I DRZA\t{U ]MOVINI]
?ODRU.NA JEDINICA: BIIELO POUE

Kalaslarska or,iliina: BIELO POUe

Broj lisld nepokdnoni:

KOPIJAPLANA
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Koordinate tataka UP 412

area 890.26

perimeter 165.55

at point X=7398215.63

at Point X=7398219.28

at point X=7398230.31

at point X=7398232.38

at point X=7398235.58

at point X=7398242.67

at Point X=7398254.09

at Point X=7398256.45

at point X=7398241.92

at point X=7398234.95

at Point X=7398221.31

at point X=7398213.94

at point X=7398210.40

\=4165609.22 Z= O.0O

\=4765609.62 Z= O.00

Y=476561O.43 Z= O.0A

Y=476s610.90 Z= 0.00

Y=4765626.43 Z= O.OO

Y=4765644.94 Z= 0.OO

Y=4765661.50 Z= 0.00

Y=4165664.59 Z= O.AO

\-4165667.63 Z= O.0O

Y=4765641.2O Z= O.00

Y=4765637.48 Z= O.00

Y=4765629.O2 Z= 0.0O

Y=4765624.73 Z= 0.OA
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