URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

- CRNA GORA

Opstina Bijelo Polje

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj:06/5-332/22-457-6/4 | OPSTINA BIJELO POLJE

Bijelo Polje, 22.02.2022.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu Clana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19182/20),
2 | Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma jedinicama lokalne samouprave (,Sl.list CG", br.87/18, 75/19, 116/20, 76/21,
' 141/21) i podnijetog zahtjeva Jovanovi¢ Milosava, izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju stambenog objekta na dijelu urbanisticke parcele UP 412 koju &ini dio
4 | katastarska parcela br.4220/2 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
naselja Nikoljac (,Sl.list CG — opstinski propisi®, br.5/17).

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: - [ Jovanovi¢ Milosav,

6 | POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija:
U listu neoikretnosti 2300 - izvod KO Bijelo Polje, katastarska parcela br.4220/2 povrSine
878,0m? evidentirana je kao voc¢njak 3. klase.

7 | PLANIRANO STANJE

71, Namjena parcele odnosno lokacije - ]

Urbanisti¢ka parcela UP 412 nalazi se u zoni koja je Detaljnim urbanistickim planom
naselja Nikoljac planirana za stanovanje srednje gustine (SS). U okviru ove namjene kao
pretezne, mogucéa je organizacija sadrzaja u funkciji trgovine, ugostiteljstva, turizma,
usluga, administracije i drugih sadrZaja koji mogu podrZati stanovanje kao primarnu
namjenu.




Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta stanovanje sa
djelatnostima ili samo stanovanje ili samo djelatnosti odnosno drugi moguéi sadrzaji.

L2,

Pravila parcelacije

' novoformirane parcele za povrsine stanovanja srednje gustine je 400m2. Na parcelama |

| svi potrebni analiticko geodetski elementi za obiljeZavanje urbanisti¢kih parcela.

Za organizaciju planiranih sadrzaja obezbjedena je pripadajuca parcela kao osnovna
urbanistic¢ka cjelina za koju ¢e se izdavati Urbanisti¢ko tehnicki uslovi. Sastavni dio ovog |
planskog akta su grafi€ki prilozi Smjernice za sprovodenje planskog dokumenta i Plan
parcelacije, regulacije i UTU, na kojima su prikazane granice novoformirane parcela.
Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postojeca parcelacija, postoje¢i nacin
koriS¢enja prostora i mreza postojecih i novoplaniranih saobracajnica. Minimalna povr§ina

do 400m2 se mogu graditi objekti, ali prema uslovima datim u posebnom dijelu plana.
Moguce je izvrsiti udruzivanje urbanistickih parcela sa istom namjenom radi izgradnje
jedinstvenog objekta | tada vaze uslovi plana za novoformiranu urbanisticku
parcelu.Takode je moguce izvrsiti korekciju granice urbanistiCke parcele u slucajevima
dokupljivanja dela parcele u kontaktu. Kada se urbanisti¢ka parcela, koja je vec¢ odredena
ovim planom, ne podudara sa postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama) odnosno
postoje manja odstupanja i u drugim slu¢ajevima kada urbanisticku parcelu nije moguce
kompletirati, a postojeca katastarska parcela svojom povrsinom zadovoljava urbanisticke
uslove za gradnju, organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora moZe izvrsiti
uskladivanje urbanistiCke parcele sa katastarskom parcelom prilikom izdavanja UTU-a.
Ukoliko se povrsina urbanistiCke parcele koja je poklopljena sa katastarskom ne slaze sa
povrsinom iz vlasnickog lista (zbog eventualnih gre$aka u racunanju, odnosno prevodenja
katastarskog plana iz analognog u digitalni oblik) obavezuju¢i su vlasnicki podaci iz |
vlasnickog lista. Parcelacija je definisana Planom parcelacije. U Predlogu plana su dati |

Clanom 13 stav 1 tagka 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl.list CG", br.44/18), propisano je da tehnicka dokumentacija sadrzi
elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleZnog
organa. Tacna povrSina dijela parcele u odnosu na koju ¢e se raCunati urbanisticki
parametri bi¢e utvrdena elaboratom parcelacije. L - |

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

| tadaka gradevinske linije su dati u grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU"

Regulaciona linija: Regulaciona linija predstavijena je na grafickim prilozima ,Plan
parcelacije, regulacije i UTU", ,Plan saobraéaja, nivelacije i regulacije” i ,Smjernice za
sprovodenje planskog dokumenta® i definisana je analiticko geodetskim elementima, koji
Cine sastavni dio ovih uslova.

Gradevinska linija: Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se
moze graditi. Geodetski elementi za obiljeZavanje gradevinske linije, odnosno koordinate

koji ¢ini sastavni dio ovih uslova. Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije
koja je zadata na nivou bloka. Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele
za slobodnostojec¢e objekte je 2,0m, dok je minimalna medusobna udaljenost objekata
4.0m.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA




| Proradune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaZzec¢im propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima. Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje
i projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmologkim
| podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podrucja Crne Gore”.

Pored toga, na predmetnom podrucju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloskih,
seizmickih i geofiziCkih ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesreéa:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrucju su razradene i sprovedene mjere
i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je |
koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u
sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata.U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju ("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od |
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno &1.9 Zakona o zastiti
i zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14) pri izradi tehnicke dokumentacije ugradi propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom.

Investitor je duZzan da od ovlas¢ene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehnicka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehnickim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju
gradilista shodno ¢lanu 8 Zakona o zaétiti na radu ( “Sl.list RCG”, br.79/04, “Sl.list CG”
br.26710, 73/10, 40/11).

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
zivotne sredine. PoStovati sve propise i parametre date u planu, narocito principe
ozelenjavanja prostora. Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se eliminige
' svako potencijalno zagadenje. Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem
atmosferske kanalizacije. ' '
Ukupna izgradnja na podrucju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potro$nje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o0 energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.) Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja
na zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vaze¢em Zakonu o
zivotnoj sredini, Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i svim vazec¢im
pravilnicima vezanim za ovu oblast.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE l

| Prilikom projektovanja voditi racuna o izboru vrsta, osuncanosti, polozaju drveca u odnosu

Zelenilo stambenih objekata i blokova

Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povr§ina mozZe se smatrati jednom od najvaznulh
kategorija zelenila grada, a jedan od razloga je taj Sto se veliki deo aktivnosti gradskog
stanovnistva odvija upravo u stambenom bloku. Prostor unutar stambenih blokova i
objekata potrebno je oplemeniti zelenilom koje pored estetskih ima izraZene i druge
funkcije; socijalne, zastitne, rekreacione i dr. U okviru ovog zelenila treba predvideti;
pesacke staze, travnjake za igru i odmor, prostor za igru dece i rekreaciju odraslih, kao i |
zelenilo parking prostora i ,ni§a“ za kontejnere. PeSacke komunikacije, staze i aleje na
teritoriji stambenog bloka projektuju se vodeci racuna o najkrac¢im pravcima ka glavnim
sadrzajima. U tom smislu otvorene povrsine bloka neophodono je, dobrom organizacijon
prostora, uciniti prijatnim mestom, kako za igru dece, tako i za miran odmor odraslih, ali i
prolaznicima, koji su upuceni ka nekim drugim sadrzajima.

na objekte i instalacije, izboru mobilijara, funkcionalnosti peSackih staza i platoa i izboru
zastora. Prilikom izgradnje zelenih povrina formirati grupacije Cetinara i lis¢ara, koristiti
soliternu sadnju za naglaSavanje ulaza, obezbediti travne povrsine i izbegavati vrste sa
plitkim korenom. Kompozicija zelenila na ovim povrSinama treba da se odlikuje
jednostavnim oblicima i ¢istim koloritnim reSenjima, ne treba primenjivati mnostvo biljnih
vrsta, obilje razli¢itin prostornih oblika i kombinacije boja. Radi boljeg odrzavanja koristiti
vrste koje ne zahtevaju specijalne uslove. Miran odmor i pasivnu rekreaciju planirati u
neposrednom okruzenju. Koncept otvorenih povrsina tj. izgradnja “zelenog bloka” daje
opstu atmosferu naselju i predstavlja okosnicu slike naselja. Procenat ozelenjenih
povrsina na parceli iznosi minimalno 30% pri Cemu je pozZeljno rukovoditi se savremenim
tendencijama, kako u izboru vrsta zelenila tako i materijalizaciji. Prilikom izbora materijala |
koristiti materijale koji su kori§¢enii u tradicionalnoj arhitekturi ukomponovane sa
savremenim materijalima u skladu sa odabranim arhitektonskim postupkom.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite

' spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG

49/10“, posebno ¢lanovi 87 i 88). U sludaju pronalazenja nalaza od arheoloskog znacaja,
sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih |
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM |

/

13 ]

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Ogradivanje je mogucée i to transparentnom ogradom do visine od 1.40m ili Zivom zelenom |

ogradom. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije kao i |
Ziva ograda budu na zemlji$tu viasnika ograde.Ogradivanje prema namjenama u kontaktu |
vrsiti u skladu sa uslovima za te namjene. |




Ukoliko se ograduje prema isto] namjeni moguce je zivom zelenom ogradom koja se sadi
u osovini granice gradevinske parcele, ili ogradom do visine od 1.40m koje se postavljaju
na granicu parcele tako da stubovi ograde budu na zemljistu vlasnika ograde. Ukoliko se
u prizemljima objekata obavljaju djelatnosti ili ukoliko se organizuje viSeporodiéno |
stanovanje nije neophodno postavljati ograde prema javnim povrsinama ve¢ se
ogradivanje moze vrsiti u sklopu parternog uredenja.

Garaze i drugi pomocéni objekti mogu se graditi kao drugi isklju€ivo prizemni objekat na
parceli pri ¢emu se ne smeju prekoraditi parametri gradnje zadati za Citavu parcelu.
Uslovi za izgradnju garaza:

Opsti uslovi gradenja i smestaja garaZza / garaznih gradevina koji se moraju postovati |
prilikom izrade projekata su:

garaza mora imati osiguran pristup sa ulice nizeg i/ili viSeg ranga; _
dozvoljava se gradnja garaze kao montazne gradevine, a nacin gradenja nije ogranicen;
gradevina mora osiguravati zastitu od buke i svetlosti u odnosu na susedne stambene
povrsine i gradevine;

prilikom dimenzioniranja parkirnih mesta potrebno je svako parkirno mesto prosiriti za 0,3
m na strani gde se uz parkirno mesto nalazi zid ili stub;

treba postovati sve vaZece standarde i tehnicke propise i norme koji definiSu ovu oblast.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

I Reahzacua sadrZaja u okviru poledlnacmh parcela moguce je pristupiti fazno zavisno od

potrebe investitora, s tim $to svaka faza treba da predstavlja celinu. Potrebno je da svaka

' od faza bude adekvatno obradena tehnickom dokumentacijom.

| USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Za prikljudak novih objekata predvideno je postavijanje samostojecih niskonaponskih
razvodnih ormana sa izvodima sa kojih se priklju€uju objekti odnosno ormani sa mjernim
uredajima, ili samostojeci razvodni ormani sa mjernim uredajima. Za priklju¢ak objekata

- predvidjeti na granici razdvajanja parcela, odnosno na granici parcele samostojece
‘ormane sa opremom za mjerenje potro$nje elektriéne energije objekata. Ukoliko se

zadrzava vazdu$na mreza prikljuéne mjerne ormane objekat postaviti na betonskim NN
stubovima. Naéin prikljuéenja objekta kao i tip i presek prikljuénih kablova za objekte bice
odreden od nadleznog elekirodistributivnog preduzeca i glavni projekti koji ¢e se izradivati
za ove objekte. Tehnitka dokumentacija treba da sadrZi razradu priklju¢ka objekta na
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niskonaponsku mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim
preporukama EPCG i to:

-TehniCka preporuka za prikljuéenje potro§aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04
KV.

Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZzecim propisima i standardima.

172,

Uslovi prlkljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu B
Precnik prikljucka treba da je prema hidraulikom proracunu i on obiéno iznosi kod
objekata porodi¢nog stanovanja 20 ili 25mm. Na mjestu prikljucka predvidjeti vodomjerni
Saht koji ¢e osim odgovarajuéeg vodomjera imati propusni i ispusni ventil. Vodomjerni $aht
se postavlja maksimalno na dva metra od regulacione linije.

' Ukoliko je potrebna hidrantska mreZa predvideti jo$§ jedan vodomjer kao i vodovodnu

armaturu. Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal mora imati posebno vodomjer.
Mesto, nadin i uslovi prikljuéenja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mrezu:
Sve objekte prikljuciti na uliénu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad uliéne cijevi. Preénik
prikljucka je 150mm. Ako se radi o veé¢im objektima hidralickim proracunom ¢e se doci do
odgovarajuéeg precnika. Pad kanalizacionih cijevi je najmaniji 2% a najveci 5%. Predvidjeti
revizioni silaz kod samog objekta. Prikljuciti se na revizioni silaz na ulici. TeZiti da prikljucci
budu gravitacioni. Ukoliko nije moguée izvrsiti gravitaciono prikljuéivanje, mora se vrsiti
prepumpavanje u uliénu kanalizaciju.

Mesto, nadin i uslovi prikljuéenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mrezu:
Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata
odnosno oluénih vertikala potrebni su oluénjaci. Presjek prikljuéka atmosferske

| kanalizacije zavisi od hidrauliCkog proracuna. Prikljucak treba da je 30cm iznad ulicne

cijevi. Pad kanalizacionih cijevi je razli¢it zavisno od pre€nika a najveci 5%. Prikljuciti se
na revizioni silaz na ulici.

Tehnicki uslovi prikljuéenja br.210/22 od 18.02.2022.godine izdati od strane DOO
Vodovod " Bistrica", su sastavni dio ovih urbanisticko — tehni€kih uslova.

Hidrotehnic¢ke instalacije projektovati prema vazecim tehni¢kim propisima i standardima.

173,

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrsine. Objekte prlkIJUCItI na Javnu
saobracdajnicu u skladu sa saobrac¢ajnom mrezom datom u planu.Objekat se prikljuuje na
javnu saobracajnicu-gradsku ulicu u skladu sa saobra¢ajnom mrezom datom u planu, a
shodno grafickom prilogu -Plan saobracaja - Detaljnog urbanisti€¢kog plana Nikoljac koji je
sastavni dio ovih uslova.

17 4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Prikljucak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavijenih u samom objektu.
Prikljuak izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi pre¢nika
40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema
Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazecih propisa i standarda iz
ove oblasti. Spoljni prikljuéni kablovi kao i veza sa postojecom najblizom
telekomunikacionom infrastrukturom bi¢e data posebnim uslovima Preduzeca CG
Telekom.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacue potrebno je postovati sledece preporuke:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13).
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-Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i |
gradnja drugih objekata ("Sl.list CG", br.33/14).

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za priklju€enje, izgradnju i kori8¢enje elektronske
komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezivanje opreme i
objekata ("Sllist CG", br.41/15).

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme ("Sl.list CG", br.59/15).

-Pravilnik o zajednickom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture | povezane
opreme ("Sl.list CG", br.52/14).

Uslovi za kablovske distributivhe sisteme RTV programa:

Prikljuak objekata na KDS izvesti podzemnim opti¢kim ili koaksialnim kablom ostavljenog |
kroz odgovarajuéu PVC cijev do unutradnjeg priklju¢ka (KDS distributivni orman ili direktan
priklju¢ak za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH LGEOTEHNECIS]H, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.

Meteoroloski podaci:

Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteriSe umereno topla i viazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godi$nja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1
C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,8 C. Srednja godiSnja vrednost
insolacije je 1 635,3 ¢asova, srednji mjesecni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4
¢asova, a minimum je u decembru sa 39 ¢asova.

Veci dio podrucja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri éemu
se maksimalne koli¢ine izluéuju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a
minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrucje opstine Bijelo Polje, obimnije snezne
padavine karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju
decembar-mart.

Snezni pokrivac traje oko 5 meseci. Srednja godidnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjeseéna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu |
55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relatlvna|
vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene poviSenosti. Relativna |

vlaznost vazduha je ve¢a zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja

godi$nja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum

u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistocnog i

sjeveroisto¢nog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i |
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sleverozapadmh |

| vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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PARAMETRE

' ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

Oznaka urbanistiCke parcele

UP 412

Povrsina urbanisti¢ke parcele

890,26m?

Tacna povrsina dijela urbanistiCke parcele
UP 412, koji ¢ini dio katastarske parcele broj
4220/2 KO Bijelo Polje u odnosu na koju ¢e
se preracunavati urbanistiCki parametri
utvrdi ¢e se nakon izrade geodetskog
elaborata parcelacije.

Maksimalni indeks zauzetosti 0.2
Maksimalni indeks izgradenosti 0,56
Bruto gradevinska povrsina objekata /
(max BGP)

P+2

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta

Najniza visina potkrovlja ne smije biti vec¢a
od 1,2m na mjestu gdje se gradevinska linija
potkrovlja i spratova poklapaju.

Najveta visina etaze za obradun visine
gradevine, merena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m;

' - za stambene etaZe do 3,5 m;

| - za poslovne etaze do 4,5 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveca
visina prizemne etaze na mestu prolaza
iznosi 4,5 m.

Kotu poda prizemlja objekta postaviti u
skladu sa nivelacijom saobracajnice u
kontaktu, kotama postojecih susednih
objekata, kao i kotama ‘terena u
neposrednom okruzenju.

Maksimalna kota prizemlja objekta u odnosu
na saobraéajnicu odnosno okolni teren

| moze biti 80cm.

Parametri za parkiranje odnosno
garaZziranje vozila

Parkiranje je planirano u okviru parcele, a
garaziranje u okviru objekta ili je za potrebe
parkiranja moguce graditi pomocne objekte
| (garaze).

Parkiranje: zadovoljiti normativ - 1parking
mesto na 1 stan odnosno prema |




normativima datim u okviru poglavlja
saobraca;j:
stanovanje (na 1.000 m2) ------------- 15 pm

(lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm);

proizvodnja (na 1.000 m2) ------------ 20 pm
(6-25 pm);

fakulteti (na 1.000 m2) ------=-----—---- 30 pm
(10-37 pm);

poslovanje (na 1.000 m2) ------------- 30 pm
(10-40 pm);

trgovina (na 1.000 m2) --------------——- 60 pm
(40-80 pm);

hoteli (na 1.000 m2) 30 pm
(20-40 pm);

restorani (na 1.000 m2) ---—---------—- 120 pm
(40-200 pm);

za sportske dvorane, stadione i sl. (na 100

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
| posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

RjeSavanjem zahteva korisnika za gradnjom
ili intervencijom na postoje¢im objektima, uz
striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije |
realizacije, doprinjeCe se unapredenju
arhitektonskih i likovnih vrednosti samih
objekata, a samim tim i ukupne slike naselja.

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti
pazljivo projektovani sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja. Kako se radi

prostor, novi  objekti
materijalizacijom treba da podrze i unaprede
postoje¢i ambijent. Takode oblikovanje i
materijalizacija treba da podrze stambenu
namenu objekta, a u skladu sa propisima za
ovu vrstu objekata. Krovovi mogu biti
projektovani kao kosi ili ravni krovovi.

Oblikovanje krovnih ravni i izbor krovnog
pokrivaca, tekstura i boja vaZzan su element
arhitektonike gradene sredine. U tom smislu

preporuCuje se koris¢enje onih formi
krovova i naina pokrivanja koji su
dominantni u postojecim fizickim
strukturama. Gdje  postoje  tehnicke
moguénost ostavlja se moguénost za
koris¢enje podkrovnih prostora  za

' stanovanje u nepromenjenom spoljnjem
| gabaritu objekta (ukoliko su veliki rasponi

uglavnom o stambenim objektima koji se |
implementiraju u vec¢ delimi¢no izgradeni |
oblikovno i |

g



objekta uslovili visok tavanski prostor i sl.)
Osvijetlienje je moguce preko krovnih
prozora, krovnih badza ili uselenih loda.Na
postojeéem objektu koji se u potpunosti |
zadrzava moguce su intervencije u smislu
odrzavanja, a nadgradnja nad postojecim
objektima moze se vrsiti uz prethodnu
provjeru staticke stabilnosti.  Prilikom
nadgradnje mora se uspostaviti oblikovno

 jedinstvo Citavog objekta. Nadgradeni dio i

postoje¢i objekat moraju  predstavijati

' oblikovnu celinu kao i cjelinu u smislu

materijalizacije. Na donjim etazama izvrsiti
sve intervencije koje su neophodne u

| postizanju jedinstvenog objekta.U objektima

' u kojima se prizemlja koriste kao poslovni

prostori isti enterijerski moraju biti obradeni
u skladu sa objektom u kome se nalaze kao
i sa delatnostima koje se u objektu obavljaju.
Komercijalni natpisi i panoi moraju biti

realizovani na visokom likovnom
nivou.Urbana oprema mora biti
projektovana, birana i koordinirana sa

paznjom. Rasvjetu prostora kolskih i
pjesackih komunikacija treba izvesti pazljivo
odabranim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim
osvjetljajem za potrebe normalne funkcije
prostora. Eventualnu etapnost gradenja
objekta  treba  predvideti  tehni¢kom
dokumentacijom pri ¢emu svaka etapa mora
predstavljati funkcionalnu celinu.

U  ogradivanju  koristiti  tradicionalne

elemente, forme | materijale.lzgradnju
objekta projektovati u duhu i skladu sa
postoje¢im objektima i u skladu sa

ambijentom, kao i u skladu sa tehnic¢kim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U cilju energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teziti:

' -Smanjenju gubitaka toplote iz objekta

pobolj$anjem toplotne zaStite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade -

-Povecéanju toplotnih dobitaka u objektu |
povoljnom orijentacijom zgrade I
kori§¢enjem sunceve energije

10




zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. u cilju
racionalnog koris€enja energije treba |
iskoristiti  sve  moguc¢nosti  smanjenja |
| kori&éenja energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potrodnja
toplotne energije.

-Predvidjeti mogucénost koris¢enja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
koristiti odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potrosnja energije za |
vestacku klimatizaciju.

-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu
u letnjim mesecima.

'W-KoriéCenju obnovljivih izvora energije u

DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva

21 | -Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
-Arhivi
29 OBRABIVACI URBANISTICKO-

TEHNICKIH USLOVA:

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Aleksandra Boskovié

24 |

potpis ovlaséenog sluzbenog lica
h
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25 | PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog
dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa

_ posebnim propisom

- List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

Uslovi br.210/22 od 18.02.2022.godine,
izdati od strane DOO Vodovod ,Bistrica”“ .

12




L
";, D.o.o

VODOVOD “BISTRICA
Bijelo Polje

mnks: 510-2196

48, Hipoteksrns banks: 52013
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SEKRETARIJAT ZA UREBENJE PRGST@RA s

i OPSTINA BIJELO POLJE

-—|.ar1

Ul. Slobode bb [&
| 84000 BIJELO POLJE '

s e
| .!{"I ?/'IJ __H {{; [ s » L
Na osnovu Zakona o pfanimnju—p?‘ﬁ?rr}m f zzgradnp objekata, clan 74., a rjeSavajudi po zahtjevu
Jovanovi¢ Milosava D.0.0. Vodovod ,BISTRICA®, Bijelo Polje izdaje uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenog objekta na kat. parc. br. 4220/2 KO Bijelo Poije.

2 b e v

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje w s 1 o v a, br 06/5-332/22-457-6/3 od
14.02.2022.godine, dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i prikljuéenje na gradski vodovod i
kanalizaciju za kat. parc. br. 4220/2 KO Bijelo Polje.

VODOVODNA mreza PC 940mm prolazi ul. Dubrovackem, gdje treba planirati prikljucenje
vodovodne mreZe za objekat na kat parc. br. 4220/2 KO Bijelo Polje. Prosjetna dubina glavnog
vodovoda je oko 100cm. Priklju¢enje planiranog stambenog objekta moze se izvrsiti na PC @40mm.
U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko 4,0 bara. Za prikljuCenje objekta planirati
armirano - betonski vodomjerni Saht unutrasnjih dimenzija 110x110x100cm, sa ugradnjom
metalnog poklopca @600mm ili 60x60cm od lima d=8mm (za teski saobracaj 250 kN). Investitor
radova je u obavezi da rijesi sve imovinsko pravne probleme i da prikljucnu liniju poloZi do mjesta
prikljuéenja na vodovodnu mrezu. Vodomjernu Sahtu smjestiti na samom ulazu, odnosno na
maksimalnoj udaljenosti 2 metra od regulacione linije za kat. parc. za koje se izdaju UT uslovi,
Vodomjerna Sahta treba da je minimalnih unutrasnjih dimenzija 100x100x95cm izradena od
armiranog betona sa drenazmm otvorom. Vodomjerna Sahta treba da sadrzi prvi ventil + regulator
pritiska + vodomjer + drugi ventil, odnosno ispusni ventil SkloniSte za vodomjer mora biti
termicki izolovano. Vodomjer predvidjeti od proizvodaca INSA ili drugog proizvodada koji ima iste
gabarite kao vodomjer ovog proizvodaca, sa drZzavnim zigom Zavoda za metrologiju Crne Gore. U
sluaju postojanja viSe stambenih (poslovnih) jedinica u sklonistu za vodomjer predvidjeti
vodomijere za svaku stambenu (poslovnu} jedinicu posebno. Precnik prikljucne linije usvojiti prema
hidraulickom proracunu. Prilikom izgradnje objekta, investitor je duZan da uradi privremeni prikljucak
sa instalacijom vodomjera, koji ce koristiti u toku izvodenja radova na objektu i isti prijavi tehnickoj
sluzbi Vodovoda ,Bistrica”,
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Fekalna kanalizacija od PVC 200mm prolazi ul. Dubrovatkom, gdje se moZze
planirati prikljuéenje objekta koji se planira na kat. parc. br. 4220/2 KO Bijelo Polje. Prilikom
projektovanja instalacija fekalne kanalizacije predvidjeti prikljuenje na najbliZe reviziono okno R.O.
@1000mm. Prije pocetka projektovanja, projektant je duzan da snimi apsolutnu kotu vrha postojece
kanalizacione cijevi (gradska kanalizaciona mreZa) na mjestu prikljucenja fekalne kanalizacije na
reviziono okno za objekat koji se planira na kat. parc. br. 4220/2 KO Bijelo Polje. Na prikljucnoj liniji
za odvod otpadnih voda iz objekta predvidjeti ugradnju nepovratnog ventila. Dno priklju¢ne cijevi ne
smije biti nize od vrha cijevi gradske kanalizacione mreze PVC @200mm u revizionom oknu. Na
prikljuénoj liniji predvidjeti taloZnik - separator za odvajanje svih masnoca koje mogu dospjeti u
oradsku kanalizaciju iz sanitarnih elemenata (kuhinjske sudopere, itd.). Priklju¢nu liniju usvojiti na
osnovu hidraulitkog proratuna, a maksimalni promjer prikljuéne linije fekalne kanalizacije ne smije
biti vedi od postojeée gradske kanalizacije za odvod otpadnih voda iz ovog naselja.

7a dodatna poja$njenja kontaktirati tehni¢ku sluZzbu Vodovoda ,Bistrica" Bijelo Polje na
telefon 050/432-239 - centrala.

W
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Marko Bulatovié, dipl. inZ grad.
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UPRAVA ZA KATASTAR
[ DRZAVNU IMOVINU
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Rroj: 105-919.5182022
Datum:  09.02.20%2,
KO: BNELQO POLIE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjert i katastru nepokremesti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br, 73/10,
03211, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18}, postupajuci po zahtievu OPSTINE B. POLJE BR.06/5-332/22-457-6/1, , za potrche
izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2300 - IZVOD

' Podaci o parcelama

) Broj Plan ] Potes ili Naéin koriséenja Bon. s 2 ,
Braj FPodbroj zgraée Skica | Datumupisal  ypie, | gncni braj Osnov sticanja Ilasa | Povrina m Frihiod
4220 2 41 19:04i2013  [OBROV Voenjak I EIase R78 6.6
133 NASLIEDE

878 6.06

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Muti¢ni hroj - 1D braj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnoy prava Obim prava
000002336910 ‘EPARHLIA BUDIMLIANSKO-NIKSICKA' BERANE Svojina ) 1/1

MANASTIR BURBEV] STUPOYL Berang

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Elana [7 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru 1 katastru ncpokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
"SI, list CG" br. 73/10. 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18),

X/

2 1y Pvlasdeno lices”
; {f. o 58 o5
) EJ-._,/ Ll T 4

7

__Madiéalj Rajko, dipl pravnik

Datum 1 vrijeme:  09.02.2022, 09:56:23




CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR 1 DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLJE
Brof, 105-917/22-18-D}

Mlatum: 104022022

| KOPIJA PLANA

~ Razmjera 1: 2500
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1ZVOD |Z DIGITALNOG PLANA
Obradio:

Katastarska ops$tiina: BIDELO POLJE
Broj lista nepokreinosi

Broj plana: 7

Parcela: 422002

Qvjerava
Sluzbeno lice:




‘eimsand aluspain Bz B
DHACHSOE WHONYEHITY

‘allog) 0ilg aunsdo aunsdnyg

DIACHENTT TeNEzd Hupalzpald

e DU DIACNTLIYS YOIHO0T daued wosclipn
pRIE P DIHANY W IEany
iR

alagjuawnyop

YOV L LA O AN RN, aysUE BPEZ|

‘9I02°EL 08 PO GOZZL-Z0 ‘8
SRTIOMIN B-dnd

NPMASONDA O ¥AN100

A0 OI2018 INILSAO YNILSAS

DEADEID

allad o eunsdiy LopsaaU|

RCEST ~ 00011 Y

VNISHAOd INJNVN NY'1d

B-d1(] BIILEID) !

efuped ajaaed aysIUBQIN BYBEUZD Lel el
euIsinod Ylus|az aj@oied ayonsiueqin eyeuzo SEZ N
3la0nied ayonsILegIN BYBUZO) by dn

aj@oied ayonsiUBgIN BOURIS)

YIIOY130dvYd
IUE]SOLUES ‘LIISEUBW ' BAYID) ]
BINPOILIE BUBIHES L

YNILSYE YASMIELIAYEO

(eigop Bowinyny
BUIIOYOD BU2SEZ Buazopaud) BUOZ (Jayng) eujlisey? ﬁ

{e1gop Bownyny Boularyodau esjuelf) Joysoid umsez _H_

YNILEYE YNENLINY YNLAHHO4EN

elanipod BUD|SEOUOY gﬁ



elonipod euoisaouay

WINIOSIHOH JNIZ A ANTYIIOALS |
INIWYN INGISOd VZ INISHAO

1501

(Buryied) (egeigoes SN

FUNLANELSVYHANI INPYOVHEOYS ANISUAO
Ar180H9 VZ VNISYAOd  [laoE

O
Y1IvHIrgO | JHNLANHLSVHANI
ANTYNAWOH | IWLSO INISHAO

EE

aunpnnseu aysiabiauacipyae 1¥2lag

JA0A IHSNISHAOC

ojluaj@z ouleall
auswey suehoads auginog Hﬂ

auaweu aune auisiang

IrNIATHN ONZYVZrad vZ INISHAOd

auisinod supojdau aupys abrup :
1 azed apaoyunlis 1 auegsed ‘ElMEW ‘SIS @

INISHAO INACHINd ITWLSO

NLILSYZ NNIYIID0S | OALSTONS VZ ANISHAC
NrIDYIe I | LHOdS V7 INISHAO

[LSONLYT13d INTVHLNID ¥Z INISHAC

ausnb a0an aluenoUElS BZ 8UISIADG

auisnb alupaus aluesoUB)S BZ SUISIADH @

APNYAONYLS VZ INISHAO

VOANIDI




huo

¥9

M.M_: /@ oF @

€9¢dN fzozan |

00€

S¢
/

Log d



1 al + 5

SIAOASOH WHONYSHD 1y it Emmwm

allog opphg sunsdo aunsdnys

DIACHESA T¥NTZ0 yupalspaig

Wi B idip SIACNT LIS ¥OIHOT saumd wanoiipg

PEIBBUNIID DIHANY ¥ IHONY
SoyyEir]

VIO L LA O dNYEEN,

BIUALINYOR
e Bpeiz|

2l
GL0ZELDE PO SOZEL-Z0 HY
OTAIN B-dNd

NrNIZON00 O WYHANa0
AMCd O INILSA0 YNILSdNHS

CIRAEEI

alod ojahig eunsso

¢'4q 38! 000L-1 o

ArioviIN93d

[ APIOVTIAIN VIVOVYHEO0VS NY'1d

e-d0 ESIUEID) ! i

Bupyred waep

eowfeseigoes exasaud eveuzo D 3]
mu_c.ﬂm..u.w._gomm AZEN 740 B
eeusfue) eyasaud eyeuzn

exznliyud elsaw eyeuzg
aufesrIqoes auaoso gjuabiue |

20EDBIN0ES BUINOSO)

FOINMYIYHEOVS |ININITT

1S0A ——
eliui euojoenbay o
119 el eysunapers) 79

azels axypesad - ovpusIoIg

{1zuryied | LeCION 20AD|OY)
nilaseu n asin —_—

PYOWHEOYS ISWNHO
YaANI D3







RINJS

MADHSOH YHONTSHIATY

aljng opEhg o
IADMSNrT TYINEZO

IACONILEHS ¥ DIH0Z

PGNP DIMONY YT IuaNY
LTk Ta]

A -OY  LHAMCHANTEHN.

GLOZ ZLOL PO 90ZZL-Z0 "HA
DHIDHIN B-dna

FITMASONO0 O ¥ 1do

A0 OOEANE INILG DD VLS dHS

AEMDRIND

aliog aahy eunsdo Oy aAL)
£Ig3s] - oooitd
NLN 1 IrOVINDIY ‘FrI0V1308Vd NV 1d

e-dN0 EoUes

eBuped ajzoed syansiuBqIn BXEUZD bl dri
euisired Ylusiaz sjaaied ayons|uBgIn BYRUZO g€z dn
ajgosed ayInsIUBGIN EYBUZO) Glbdn

el Buoinenbay

YD 1904 d

150 =

azms aygesad - oyansiyolg

(rzupyed | peojos'zono|oR}
nifaseu nasn —

MYOWHEOYS IASWNEA
MONIDIT




_\l\ D“D\I—D 1




Koordinate tacaka UP 412

area 890.26

perimeter 165.55

-

at point
at point
at point
at point
at point
at point
at point
at point
at point
at point
at point
at point

at point

X=7398216.63
X=7398218.28
X=7398230.31
X=7388232.38
X=7398235.58
X=7398242.67
X=7388254.09
X=7398256.45
X=7398241.92
X=7398234.95
X=7398221.31
X=7398213.94

X=7398210.40

Y=4765609.22
Y¥=4765609.62
Y=4765610.43
Y=4765610.90
Y=4765626.03
Y=4765644.94
Y=4765661.50
Y=4765664.59
Y=4765667.63
Y=4765641.20
Y=4765637.88
¥=4765629.02

Y=4765624.73
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