
URBANISTIEKO . TEHNIEKI USLOVI

OPSTINA BIJELO POLJE

CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

Bt oji0 6 I 2-332 I 21 -681 4 I 2 -7 1

Bijelo Polje, 06.10.2021.9odine

podnijetog zahtjeva Hot Sanide iz Biielog Polia. izdale:

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Biielo Polie' na osnovu 
'lana 

T4 Zakona o

planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl list CG" br' 64117 
'-.44118' 

63118' 11119 i

bzlzo ),'uieooe o povilravan;u dUela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma

jedinicama lokalne' samouprive ('sl list CG', bt87l18' 75119' 116120 i 76121)' i

URBANISTIEKO.TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni6ke dokumentacij

za izgradnju stambenog objekta na lokaciji koju

KO Bistrica, u zahvatu Prostorno urbanistidkog
opitinski propisi", br. 7/14).

dini dio katastarske
plana Opstine Bijelo

parcele br.1354/1
Polje("Sl.list CG-

tf ot Saniaa,Bijeto polje-Ul.lll SandZadkePODNOSILAC ZAHTJEVA:

POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija

U listu nepokretnosti
866m2 evidentirana ie

613-prepis KO Bistrica katastarska parcela br'1354/1 povrsine

kao livada 4. klase.

PLANIRANO STANJE
Namiena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija, nalazi se u
u ruralnim (seoskim) naseljima

zoni planiranoj za izgradnju izvan
na poljoprivrednom zemljiBtu.

gradevinskog podrudja



U^okviru ov-e- namjene moguda je izgradnja stambenih objekata porodidnog stanovanja
(S[4G-do 500m2 GBP, detiri zasebne stambene jedinice), poljop;ivrednih i ekonomskih
objekata poljoprivrednog domacinstva, prodavnice i zanatske rid'nje.

7.2. Pra\rila parcelacije

Povrsina parcele u odnosu na koju se radunaju urbanistidki parametri, iznosi SOO m2.

7.3. Gradevinska iregulaciona linija, odnos prema susiednim parcelarna

Feq-uLacio!1 linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele
br.1354/1 KO Bistrica prema pristupnom putu.

Gradevinska linija (prema pristupnom putu)je na rastojanju 5m od regulacione linije.

Minimalna udaljenost slobodno stojeieg objekta iznosi 3m od granice susjedne parcele.

Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije.

8
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OEZEM'J6TRESA, KAO I
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHIiIEKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRE6A

Uslovi imjere za zastitu od zemljotresa:
Proradune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmidkog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vazeejm propisima za gradenje u seizmidkim
podrudjima.

Zastita od poiara:
Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.
U cilju zaatite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaSavanju ("S1.list CG2, br.'13/07 i 05/08) i pravitnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

I USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

10 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih obiekata (oku6nice - SMG stanovanje) - ZO



U zonama sa 
rEgulacjone isradevinske tinije treba da bude srobodan. i lrikn;; i;;;;" j.j";j:,"" preporuiujezlva.ograda narodito u ulicama koje zbog Sirine nemaju drvore-d.u starim_ nasetjima, so;e su zsrlo;' u;r;;;;; HffiJie"'ia resuracionu liniju, nazelentm povrsinama izmedu kuia

k"tus"r.u,;;;k;;;ii;r"'i.:""i[J*1"."o,l3.prostoru prema uricj' mosu se saditi viste iz
u oletovtma grada. gdie su kuce uolavnom projzvoljno povuaene od ulidne linije, dobroorganizovanim zelenim oovr5inami sa zivih ograOania. ,f i""i., j-"!"i.,o." a"ti nor,karakteristidan izgted. Urice moou da budu p,i;;;rtj;; i pli i'jreff",illi vrsti drve6a,Siblja. puzavica iti cvjetnica.

u^.okviru individuarnog stanovanja neophodno je obezbijediti min. 30_40% zelenihpovrsrna, u zavisnosti od potozaja parcet", .on" st!norin-;1,;;;je;;;i;; prostora itd.

usLoyt TMJERE@J|HoVE
ZASTICENE OKOLINE

u okviru predmetnog prostora potrebno_je postovati odredbe i metodorogiju zastitespomenika kutture koii su oostavtjeni-u Zif.jru o ."Stiti f.rfirr"in' 
'a"oilr" 

(,,St.list CG49/'10". posebno dlanovi 87 i88) I i srudglu 
.p1en6132ery; f"1i;; # #;bskog znadaja.sve radove treba prekinuti i obavestiti 

. 

niinistarsl"; i ritr;; ii[;;;,llils,t, rurtu,n[,dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za nlinouu.ijtitu,-"nioino raronu.

qsLovt zA LtcA

u_, sLovt zA POS@

USLOVI ZA OEJEKTE I<OJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOGSAOBRAEAJA

Y$or' ,o oarr^r. n

MOGUCNOST FAZNOG GRAEIEI,UA OEJEKTA



17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 UsIovi prikljudenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnidka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljuika objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno pro.jektovati shodno uslovima datim u Tehnidkim preporukama
EPCG i to:
-Tehniaka preporuka za prikljuienje potrosaaa na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehni6ka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnidki uslovi TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
'1 0i 04 kv.
Shodno dopisu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Crne core broj 06-51/12 od
1 1 .02.2020.godine nisu trazeni posebni tehnidki uslovi CEDIS-a.
Elektridne instalacije projektovati iizvesti u skladu sa vazecim propisima istandardima.

17.2. Uslovi prikljudenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnidke instalac;je projektovati prema vaze6im tehnidkim propisima istandardima.

Uslovi prikljudenja na saobraeainu infrastrukturu

Objekat se prikljuduje preko pristupnog puta na postojeoi lokalni put 147 koji je
evidentiran planom.

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, naein iuslovi prikljuEenja obiekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mreiu:
Prikljuaak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Prikljudak izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi
prednika 40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu
prema Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT ivaze6ih propisa i

standarda iz ove oblasti.

Prilikom izrade tehnidke dokumentacije potrebno.je postovati propise koji se odnose na
zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih
komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG",
bt.4Oh3, 56h3,2117 i 49119) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.

Takode koristiti slede6e sajtove:

-sait na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa koiim se obavlla izrada tehnidke



dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/i

-sajt na kome AgencUa objavljuje podatke o postojecem stanju elaktronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije ipogtansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisnidkog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Prikljudak objekata na KDS izvesti podzemnim opti6kim ili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovarajudu PVC cijev do unutrabnjeg prikljudka (KDS distributivni
orman ili direktan prikljudak za individualni objekat).

18
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEoLoSrSrH, HTDRoGEoLoSKTH, GEoMEHANI6KIH I sElzMldKlH) PoDLoGA,
KAO I VRSENJA GEOTEHNTEKIH ISTRAZNIH MDOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloikim, hidroloSkim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti mora.ju biti izgradeni prema vazecim propisima i u skladu sa geomehanidkim
ispitivanjima u zoni gradenja.

MeteoroloSki podaci:
Podrudje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakterise umereno topla ivlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa sredniom temperaturom
19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnia
vrednost insolacije je 1 635,3 dasova, srednji mjesedni maksimum je u julu mjesecu i

iznosi 228,4 dasova, a minimum je u decembru sa 39 6asova.
Veii dio podruaja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri

aemu se maksimalne kolidine izluduju u kasnoj jeseni iu prvom dijlu zime (oktobar-
januao, a minimalne tokom ljeta 0un-avgust). Za podrudje opstine Bijelo Polje, obimnije
snezne padavine karakteristidne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u

razdoblju decembar-mart.
Snezni pokrivad traje oko 5 meseci. Srednja godiSnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjeseana suma padavina najveoa je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmania u

avgustu 55,1mm. Na osnovu podaiaka mjernih stanica moze se konstatovati da se

relativna vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti.

Relativna vlaznost vazduha je ve6a zimi nego Ijeti. Na planinama ljeti raste sa visinom.
Srednja godidnja vrUednost vlaznostije 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je
minimum u julu 72,6%.
U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistodnog i

sjeveroistodnog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i

bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vietrova ima dosta padavina, a za vrijeme iuga temperature vazduha rastu



19 POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA

20
zA zGRADE URBANISTIEKo.TEHNIEKI UMPAE4IVIEIEE-
oznaka urbanistieke parcele I ]91i9!S-Iol' eini dio katastarske parcele

I 1354/'1 KO Bistrica

Povrsina urbanistioke parcele 500m2

Maksimalni indeks zauzetosti 0,2

Maksimalni indeks izgradenosti 1,0

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

500m2

Maksimalna spratnost objekata
P+1+Pk (tri elale bez obzira na njihovu
nomenkiaturu-podzemne ili nadzemne).

lvlaksimalna visinska kota objekta

Objekat moze imati podrumski ili suterenski dio ako ne postoje smetnje geotehniake iti
hidrotehnidke prirode. Povrsina ovih etaza ne ulazi u obra6un urbanisti6kih- parametara.

U stambenom dijelu dvorista
izgradnja ljetnje kuhinje, trijema
potrebe. U stambenom dijelu

, pored porodi6no-stambenog objekta, dozvoljena je
, susnice, pe6i za hljeb, mljekara imagacin za sopstvene
dvoriita ne mogu se graditi ekonomski i poljoprivredni

objekti.
U obradun urbanistiakih parametara ulaze svi objekti sa parcele.

Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele ili u garazi u objektu.
Broj parking mjesta obezbjediti po
normativu - 1 Pl\,4 /1 stan.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i

materijalizaciju objekata, utvrdeno je da kod
objekata treba primjenjivati arhitektonske
oblike i forme, kao i materijale koji
odoovaraiu arhitektonskom nasledu



pojedinjh naselJa. -lrhr'tektura--

formi inacina pokrivanja ko;i su domrnantni
u postolecjm strukturama

materijalizacija objekta heba da bude
uskladena sa funkcijom. klimatsktm igraditeljskim kontekstom, kao i sa
peJzazem. Oblikovanje krovnih ravni i izbor
Krovnog pokrivaaa. tekstura iboja vazan su
element arhitektonjke gradene sredine. U
rom SmrStu voditi raduna o prjmjenj onih

U-slovi za unapredenje energetske
etrkasnosti

korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)

elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade
-Pove6anju toplotnih dobitaka u objektupovoljnom orijentacijom zgrade i
Kofl scenJem sunaeve eneroiie
-Koriscenju obnovljivih iz_-vbra energile u
z_gradama (biomasa. sunce. vjetar itd)-Poveianju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog korisdenja energjje treba
rsKoflstttr sve mogudnosti smanjenja
koris6enja energije u objektima. iri
rzgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bj se
smanjila potrosnja toplotne enero jie.
-Predvidjeti mogucnost korisieija sotarne
energlJe.

:Kqg.. "i.t"-I protiv preterane insotacije

Odr2ivoj potrosnji energije treba dati
piroritet,racion€ln jm planiranjem potrosnje.
te., rmptementacjjom mjera energetske
eikasnosti u sve segmente energetskog
slslema
Odr2iva gradnja je svakako jeoan od
znadajnijih segmenata odrzivog rizvoja koji
ukljuduje;
-Upotrebu 

. 
g radevjnskih materijata koji nisu

Stetni po 2ivotnu sredinu
-Energetsku efikasnost zorada
-Upravljanje otpadom nastalim pnlikom
rzgradnje ili rusenja objekata
U cilju energetske i ekoloski odr2ive
izgradnje objekata treba teziti I

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poooUsanJem toplotne zastite spotjnih



kako bi se smanjita potroinja energp za
veStaaku klimatizaciju.
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 2O-2So/o nile od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klamatsku zonu.
-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec ufazi idejnog resenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve Sto je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
-Analizirati lokaciju, orjeniacUu i oblik kuce
-Primeniti visoki nivo toplotne jzolacije
kompletnog spoljnjeg omotada objekta i

izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog korisdenja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
koriscenja energue u objektima. prj
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizoiacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije
-lskoristiti toplotne dobitke od sunca i

zastititi se od preteranog osunaanja. Kao
sisitem protiv preterane insolacije korititi
odr:ive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskjm elementima, zelenilom j sl)
kako bi se smanjila potrosnja energi;e za
vestadku klimatizaciju. Drvoredima i gustim
zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti
neophodnu zasenu u letnjim mesecima
-Rashladno optereienje treba smanjiti
putem mera projektovanja paslvnih kuia.
To moze ukljuditi izolovane povrsine, zastitu
od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili
njihove kombinacije
-Pri proraaunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 2O-2Sak niie
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za
ovu klimatsku zonu
-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i
hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to moquce



-Kad god je to moguie, visak toplote iz
drugih procesa 6e se koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile idr.
-Odrzivost fotovoltaidnih 6elija treba ispitati
u svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao i druge
moguinosti, poput punjenja elektridnih
vozila.

21

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta

- Arhivi.

22
OBRAOIVACI URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA: Dobrila Bugarin

%7---
23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: Aleksandra BoSkovi6

24

M.P, //r*o'"llt'2,?A/!'-.'i -:i ".i'
l1-i 1,::l i;
\\, V '1
\\",, ..:l//

potpis ovlas6enog sluzbenog lica

G6o5a*J
25 PR|LOZ| \+1r r-

- Grafidki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnidki uslovi u skladu sa posebnim

propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog

olana
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUdNA JEDINICA
BIJELO POLJE

B,,,J 105-919,5298/1021

Drtr r 0L l0 2021.

KQ. BIS'IRICA

Na osnolu llana i73 zakona o dr:avnom premjeru ikatasrru nepokretnosli ("sr. lisr RCG,br.29107.,si. risr cG.br.73/10.
032/ll, 040/u, a$t15, o3'//t1 i t?/18), postupajuai po zahrjevn opsTINE B. poI-]E BR.0o/2-ll2/21 68t4/t-lt, , /r

LIST NEPOKRETNOSTI 613 - PREPIS

W
CRNA GORA

Ne postoje tereti i ogranilenja.

NaplarA laksc jc oslobodcna na osnovu alana t7 Zakona o a.lminisrrati!nim laksanu (,St tLsr CC hr. l8/tcl. N pnrd
naknadc oslobodena je na osnovu llnna 174 Zakona o drrivnom premjcrLr i karastru nepokrernosti ( Sl. lisr RCG br. 29107,
51. lisr CG" br. 7l./10, 032/1 1, 040/1 1, 0.13/1 5, 017/17 i 11,/t 8).

28000000021

lll lflllll lllll uil ilfl iluil t ri ililull rl

1', t\t.e n,[.

N|2t;i t' t
Kuriohrjii L/ris. dipt pravDik

Podaci o parcelama

21
t'2lta/2416 (lrS

l'odaci o Ylasniku ili nosiocu
N.zir n6ioc, pmvu ' rdrclin i nilesro


