
URBANISTIEKO - TEHNIEK USLOVI

1

CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE
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Biielo Polje, 29.09.2021 .godine

OPSTINA BIJELO POLJE

2

Sekretarijat za urealenje prostora Opitine Bijelo Polje, na osnovu e|ana 74. Zakana o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG' bt 64h7, 44h8,63118, 11119 i 8212a ),
Uredbe o povjeravanju dUela poslova Ministarstva odr:ivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave ("Sl.list CG", br.87118, 75119, 116120 i 76121) i podnijetog zahijeva Kariaik Dimiirija
iz Bijelog Polja, izdaje:

3
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnidke dokumentaciie

4

za izgtadniu stambenog objekta na lokaciji koju aini dio katastarske parcele br.144919 KO Bijelo
Polje, u zahvatu Prostorno urbanistidkog plana Opgtine Bijelo Polje ("Sl.list Cc-opitinski propisi",
bt.7h4).

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA; Karisik Dimitrije iz Bijelog Polja-Nikoljac

6 POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija

U posjedovnom listu 1'156-prepis KO Bijelo PoUe katastarska parcela br.1449/9 ukupne povrsine
1932m2 evidentiranaje kao vo6njak 1. klase.

7 PLANIRANO STANJE
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Shodno planiranoj namjeni povrsina, predmetna katastarska parcela nalazi se u zoni predvidenoj
za stanovanje male gustine Sl\.4G-TlP 1 u okviru koje se izmedu ostalog mogu graditi objekii koji

ne ometaju osnovnu namjenu ikoje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podruaja i to:
trqovine iuoostiteliski obiekti, obiekti za smiestai turista, poslovni sadrzaii u prizemljima i



objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu isocijalnu zastitu, sport irekreaciju, vjerskiobjekti.
Na predmetni prostor, shodno prostorno urbanistiekom planu primjenjuju se dtrektne smjernice,obzirom da je isti u zahvatu Geleratnog urbanistiakog 4"s""1"'" ii'""1 a"t"islnif, g.anica DUe_ova (postojecih i ptaniranih)

mezaninima stambenih objekata;

Pravila Darcelaciie

Povrsina parcele u odnosu na koju se raaunaju urbanisticki parametri iznosj 600 m2.

cradevinska i regutaciona tinija, odnoi pEiiEsjednimErcehrm

I:-q!l*lg* linJa: reguJaciona ,inija poktapa se sa granicom katastarske parcete br.1449/9 KOt,Uero porje prema pflstupnof putu f(atastarska parcela ,1449/10 KO Bijelo polje).

Gra-devinska linija: gradevinska lintja prema pristupnom putu je na rastojanju 4m od regulacione
lrnue

lvlinima,na medusobna udatjenost slobodno sioje6ih objekata iznosi 1.SOm od ograde datjeg i2.50m od blizeg susjeda.

PREPORUKE ZASMANJEN@
DRU.G-E u1r ovE zA zASTtTU oD FLEMENTARNTu r,repocooe-r ieilirdxo_
IETIOLOSKTH I DRUGTH NESRECA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:
Proraiune raditi na Vll (sedmit stepen seizmtekog tnteziteta po MCS skali.
Ubjekat mora biti izgraden prema vazeeim propisima za gradenje u seizmiakim podrudjima.

Zastita od poiara:
Tehni6kom dokumentacijom predudjeti mjere zaitite od po:ara shodno propisima za ovu vrstu
objekata.
U cilju zaslite od elementarnih neooooda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i Spasavanju("Sl.list CG2, br.13/07 i05/08) i irrivitnikom o mjerama rritit" oJ"Lr"nt".ih nepogoda (,
Sl.list CG ", br.8/93).

USLOVI I MJERE TITE ZIVOTNE SREDINE
Planirane intervencije u
sredine.

USLOVI ZA P NO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (oku6nice - SMG atanovanje) . ZO

U zonama sa ku6ama za individualno stanovanje, prosior izmedu regulacione i gradevinske liniie



treba da bude slobodan i ozetenjen. za @
ulicama koje zbog Sirine nemaju drvored.
U starim naseljima, gdje su zgrade ugJavnorn postavljene na regulacjonu liniju, na zelenim
povrsinama izmedu ku6a, na prostoru prema ulici, mogu se saditi-vrste iz kate6orije niskog jlj
srednjevisokog drveCa.
U delovima grada, gdje su kuCe uglavnom proizvoljno povu6ene od ulidne linije, dobro
organizovanim zelenim povrginama sa :ivim ogradama, ulicama se moie dati nov,
karakteristidan izgled. Ulice mogu da budu prepoznafljive i po odredenoj vrsti drve6a, Sibtja,
puzavica ili cvjetnica.

U okviru individualnog stanovanja neophodno je obezbijediti min. 30-40% zelenih povrslna, u
zavisnostiod polo:aja parcele, zone stanovanja, namjene lireg prostora itd.

11
USLOVI I MJERE ZASTITE
ZASTI6ENE oKoLINE

NEPOKRETNIH t<U'ilJRI'IIII DOBARA I I'.IJII{OVE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite spomenjka
kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kutturnih dobara (,,Sl.list CG 40110., posebno atanovi
87 i 88). U sludaju pronalaZenja nalaza od arheoloskog zna6aja, sve radove treba prekinuti i

obavestiti Mjnistarstvo kuliure iUpravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve
potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVA'IDITETOM
Tehni6kom dokumentacijom obezbijediti pritaz
pokretljivosti u skladu sa blanom 71 Zakona o
CG",bt.64h7) i Pravilnikom o blizim uslovima
kretanje lica smanjene pokretljivosti (,,St.tist CG",

i upotrebu ofiet<taloblEkaE pne
planiranju prostora i izgradnji objekata ("St.tist
inaiinu prilagodavanja objekata za pristup i

bt.48113 i 44115').

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRA6AJA

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM'REZII\4U

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA



17 USLOVI ZA PRIKLJUEENJE NA INFRASTRI.,KTIJRIJ
17.1. Usfovi prikliuEenia na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnidka dokumentacija treba da sadrZi razradu priktju6ka objekia na niskonaponsku mrezu koji
je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni6kim preporukama EpCG ito:
-Tehniaka preporuka za priklju6enje potrosaEa na niskonaponsku mrcZu fp-z (dopunjeno

-Tehniaka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo itehni6ki uslovi TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EpCG ,lO/04 kV.
Shodn-o--dopisu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Crne core broj 06-51/12 od
1 1 .02.2020.godine nisu trazeni posebni tehni6ki uslovi CEDIS-a.
Elekkidne instalacije projektovati iizvesti u skladu sa vaZe6im propisima istandardima.

17.2. Uslovi prikljuienja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Shodno dlanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora iizgradnji objekata (,,SL list CG.br.64/17,
44118,63118, 1 1/'19 i 82120), Sekretarijat je akiom br.06/2-332t21-6189/3-64 od
09.09.202l .godine od DOO Vodovod ,,Bistrica" zatrazio uslove za prikljudenje. DOO Vodovod
,,Bistrica" je primio zahtjev 13.09.2021 .godine i posto u zakonom propis;nom roku od 15 dana
nisu dostavili traZeno, to se shodno alanu 74 stav 8 Zakona smaira da su saglasni sa
dostavljenim urbanisti6ko - tehniakim uslovima.
Hidrotehni6ke instalacije projeKovati prema vaie6im tehni6kim propisima i standardima.

17.3. Uslovi prikljudenia na saobra6ajnu infrastrukturu

Objekat se prikljuCuje preko
koji je evidentiran planorn.

pristupnog puta (koji ima svoju parcelu 1449110) na postojeei put

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nadin iuslovi prikljudenja obiekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
m reiu:
Prlkljudak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostoje6ih koncentracionih
ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu. prikljudak izvesti kroz
prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno pE cijevi preanika 4omm do objekata.
Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema Uputstvu o izradi telefonskih
instalacija i uvoda - ZJPTT i vazecih propisa i standarda iz ove obtasti.

Prilikom izrade tehnidke dokumentacije potrebno je postovaii propise koji se odnose na zaStitu i

izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreZa
odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.lisi CG,,, br.40/13,56t13,2117 i 4gt1g) i

ostalih plop'sa koji su doneseni na osnovu njega.

Takode koristiti slede6e sajtovel

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa koiim se obavlia izrada iehnidke



dokumentacije htip://www.ekip. me/regulativa/;

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o posioje6em stanju elaktronske komunikacione
jnfrastrukture http://ekinfrastruldura.ekip.me/ekip.me kao i

-adtesu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/eklp/logln.isp preko koga sve zajnteresovane
sirane,od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost rnogu da zatraze otvaranje
korisniakog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukiure.

Usloviza kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Prikljuaak objef."ta na KDS izvesti podzemnim optiakim ili koaksialnim kablom ostavljenog kroz
odgov€rajuiu PVC cijev do unutrainjeg priktjudka (KDS distributivni orman ili direktari prikljudak
za individualni objekat).

POTREBA IZRADE GEODETSKIH. GEOLOSKIH (GEOTEHNIEKIH, INZENJERSKo-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANIEKIH I SEIZMIOKIH) PODLOGA,
KAO I VRSENJA GEOTEHNIEKIH ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloEkim, hidroloikim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgrad'eni prema vaze6im propisima iu skladu sa geomehaniakim
ispitivanjima u zoni gradenja.

MeteoroloSki podaci:
Podruaje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentatnu klimu u prostornom dolinskom dijelu.
Dolinski dio karakterise umereno topla ivlaZna ktima sa toplim ljetinra. Srednja godianja
temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jut sa srednjom temperaturom ,19,1 C, a na;ntaanili
mjesec je januar sa temperaiurom -0,9 C. Srednja godisnja vrednost insolacije je i 635,3
aasova, srednji mjesedni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4 aasova, a minimum je u
decembru sa 39 aasova.
Vedi dio podrudja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri demu se
maksimalne kolidine izluauju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a minimalne
tokom ljeta (un-avgust). Za podruaje opstine Bijelo polje, obimnije snezne padavine
karakteristi6ne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju decembar-mart.
Snezni pokrivaa kaje oko 5 meseci. Srednja godi5nja suma padavina je 92omm. Srednja
mjeseana suma padavina najve6a je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgusiu
55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica mo:e se konstatovati da se relativna vla:nost
vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama unnjerene poviienosti. Relaiivna vla:nosi vazduha
je veda zimi nego ljeti. Na planinama ljeti rasie sa visinorn. Srednja godisnja vrijednost vlaznosti
je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je mininrum u jutu 72,6%.
U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjekovi iz jugozapadnog, jugoistoanog i sjeveroistodnog
pravca jer se tim pravcima pru:a dolina Lima i njene pritoke s jedne i bjetopotjska koflina sa
druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih isjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za
vrijeme juga temperature vazduha rastu.

19 POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA



20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICK! USLOVI SADRzE I URBANISii'KE
PARAMETRE

Oznaka urbanistidke parcele lokaciju aini dio kat. parcele fi144919 KO
Bijelo Polje

Povr6ina urbanistidke parcele 600m2

Maksimalni indeks zauzetosti 0,3

Maksimalni indeks izgradenosti 1,0

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

500m2

Maksimalna spratnost objekata tri nadzemne etaze

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele ili u garazi u objektu.
Parkiranje treba obezbjediti iskljuaivo na
sopstvenoj parceli po principu I

stanovanje (na '1000 m, stambenog prostora) -
--------15 PM,
poslovanje (na 1000m2 poslovnog prostora)---
-------30 PM.
lvl'nimalna Sirina kolskog prilaza sa javne
saobraCajniceje 3m.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstua podrudja

Smjernicarna za arhitektonsko oblikovanje i

materijalizaciju objekata, utvrdeno je da kod
objekata treba primjenjivati arhitektonske oblike
i forme. kao i materijale koji odgovaraju
arhiiektonskom nasledu pojedinih naselja.
Arhitektura i materijalizacija objekta treba da
bude uskladena sa funkcijom, klirnatskim i

gradileljskim kontekstom. lao isa pe,za2em
Oblikovanje krovnih ravni i izbor krovnog
pokrivada, tekstura i boja vazan su element
arhitektonike gradene sredine. U tom smislu
voditi raduna o primjeni onih formi i na6ina
pokrivania koii su dominantni u postoie6im



strukturama.
Potkrovlje (Pk) je dio gEdevine 6iji se prostor
nalazi neposredno ispod kosog ili zaobljenog
krovista. Najve6e mogu6e dimenzije potkrovtja
odredene su visinom nadzidka od 1,60m, te
visinom sUemena krovista od 4,5m mjerenih od
gornje kote podne konstrukcije potkrovlja.
Kota stambenog prizemlja iznosi max 1,50 m u
odnosu na kotu terena

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

OdrZivoj potroSnji energije ireba dati prioritet
racionalnim planiranjem potrosnje. te
implementacijom mjera energetske efikasnosti
u sve segmente energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znaaajnijih
segmenata odrZivog razvoja koji ukljuaujei
-Upotrebu gradevinskih materijala koji rsu
Stetni po Zivotnu sredinu
-Energetsku efikasnost zgrada
-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili rusenja objekata
U cilju energetske iekoloski odrzive izgradnje
objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim oonosom osnove :

volumena zgrade
-Poveaanju toplotnih dobjtaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i korjsdenjem
sundeve energije
-Korisienju obnovllivih izvora energ,je u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Pove6anju energeiske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
koriscenja energije rreba iskoristiti sve
moguanosti smanjenja koriddenja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila pokosnja toplotne energije.
-Predvidjeti moguenost korii6enja solarne
energije.
-Kao sistem protiv preterane insolacije korititi
odzive sisteme (zasenu Skurama
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako
bi se smanjila potrosnja energije za vestacku
klimatizaciju.
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25o/o niie ad
maksimalnih dozvoljenih vrijednosfi za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredima igustim zasadima smaniiti uticai



vjeira iobezbjediii neophodnu-as;enu u tpffi
mlesectma.

Kod gradnje novth objekata vazno je ve6 u fazi
rdeJnog resenja u saradnji sa proiekrantom
predvideti sve sto je potrebno da se dobije
kvalitetna i optimalna energetski efikasna
zgtada.
Zatoje potrebnol
-Analizirati lokaciju. orjentaciju i oblik kuie
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spo,jnjeg omotaba ob.jekia i
izbegavatj roplotne mostove. U citju .acionalrog
Loriscenja energi.e treba iakoristiti sve
moguCnosti s-anjenja koriseenja energlJe u
objekt,ma. Pri izgradnji objekata ko;istiti
savremene termoizolacione mateljate. kako b.
se smanjiJa potrosnja toplotne enerqiie
-lskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaitititi se
od preteranog osundanja. Kao sisitem protiv
preterane insolacije koriiiii odrzive sisterne
(zasenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom isl) kako bi se sman;ila potrosnja
energle za veStaaku klimatizaciju. D.voredir,,a i
gusiim zasad;ma smanjiti ut,caj vetra
obezbediti neophodnu zasenu u letnjrm
mesecima
-Rashladno optere6enje treba smanjiti putem
mera projektovanja pasivnih ku6a. To moze
ukljuditi izolovane povrsine, zastitu od sunca
putem npr. brisoleja, konzolne strukture,
ozelenjene nadstreSnice ili njihove kombirac;e
-Pri proraaunu koef,cijenta proraza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nile od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu
-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i

hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je to
moguce
-Kad god je to mogu6e, visak toplote iz drugih
procesa ae se kor;stiti za predgrejavanje rop.e
vode za hotel vile i dr
-Odrzivost iotovoltai6nih 6etija treba ispitati u
svrhLr snabdeva.tja niskonaponskom strujo11 za
rasvetu naselja, kao i druge mogudnosti, poput

unienia elektrianih vozila

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta



OBRADIVACI URBANISiI
TEHNI6KIH USLOVA: Dobrila Bugarin

ENO SL Aleksandra BoEkovi6

potpis ovlas6enog stuZbenog lica
I

&8e€.0:to

- Grafidki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehniaki uslovi u skladu sa posebnim

propisom
List nepokretnosti i kopija katastarskog
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CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZA'I,'}.IU IMOVINU
PODR!,dT]A JEDINICA] B]JEI-O POUE

KalailaBta opliiina: BIJELO pOL.rE

Broj Iisla nepoktur.osli:

' P,r;re: r449l9 r45rri

KOPIJA PLANA
Raznje.a 1:1000

E3'

*E;. I lo1)L-.E'

IZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
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dr),r!r,'m oremtcrL I k J.rrL neptrelnu.ri \'S.i l7'18r, poqtupclu(r po zahrrc\rL OPSTINE B.

LIST NEPOKRETNOSTI 1156 . PREPIS
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UPRAVA ZA KATAS'T'AR
I DRZAVNU IMoVINU

PODRU.NA JEDINICA
ItI.JIiLO POLJE

8.q. 105 9t9.480r/2021
lrr(Li n 07 09.2021

Ko B]JDLqPOUE

Na osnovu alana 173 Zakona o
032/l t, 040/tr, 043A5_ A37t11

li(r RCC br. 29/07. ,,St. trsr CG,, br 7l/t0,
POLIE BR.06q ll2/21 or89,L ;r n. .hp

Podaci o parcelama

IKOLJAC
PRAVOSNAZNA ODLU(A SUDA

PR^vosN^ZNA oDt_uK^ srrD^

x^nrsrx stMo DlMnRnP
NIKOLIAC Bjdo l,oll.

Ne postoje tcreti i ogranitenia.

Nrplatx iaksc je osloborlena na osnovu atrna t7 Zakona o actminisrralivnim taksama (,S1.tisr
.aknadc osrobodena.jc na osnovu ahna t14 z-tkutlr \t Jr2nvnom premtcru ir.i.r,,. *f"r*"*,i
Sl. lisr CG br.7l/10,0lZIl.040/ .043/15.037/17 i l7118)

CG, br. l8/19). Naptatli
("S1. list RCG br. 29/07,


