URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA -
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Bijelo Polje, 13.9.2021.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu &lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (., Sl. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20),
2 | Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave ("Sllist CG", br.87/18, 75/19, 116/20) i podnijetog zahtjeva privrednog drustva DOO
“ERAJ“ Bijelo Polje izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentaci_j_e

za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 374 koju ¢ini dio katastarske parcele br.925 KO
4 | Potkrajci u Potkrajcima, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana Industrijske
zone i podrugja terminala (,Sl.list CG — opstinski propisi®, br.5/17).

5 ‘ PODNOSILAC ZAHTJEVA: DOO “ERAJ” Bijelo Polje — Potkrajci bb

6 | POSTOJECE STANJE

| Katastarska evidencija

U posjedovnom listu 666 — prepis KO Potkrajci katastarska parcela br.925 ukupne povrsine
1368 m?”evidentirana je kao: kuca i zgrada 90 m?, livada 778 m? i dvoriéte 500 m?2.

Postojece stanje iz planskog dokumenta — analiza postojeceg stanja (fizicke strukture)

Na urbanistickoj parceli evidentiran je objekat porodi¢nog stanovanja spratnosti P+1, sa
dogradenim objektom spratnosti prizemlje (objekti evidentirani na terenu kojih nema na podlozi)
Prilikom uklanjanja postojecih objekata sa predmetne katastarske parcela neophodno je
podnijeti prijavu nadleznom inspekcijskom organu - shodno élanu 113 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19).

7 | PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije




Urbanisticka parcela UP 347 nalazi se u zoni koja je Izmjenama i dopunama Detaljnog
urbanistiCkog plana Industrijske zone i podru¢ja terminala planirana za stanovanje male gustine
(SMG) - tip I u zoni B gdje je stanovanje definisano kao pretezna namjena.

Uz stanovanje kao preteznu namjenu moguca je organizacija sadrzaja u funkciji trgovine,
| ugostiteljstva, poslovni sadrzaji koji su smesteni u prizemljima i mezaninima stambenih objekata,
| a koji ne ugroZavaju Zivotnu sredinu. Ukoliko se stanovanje i djelatnosti organizuju u istom

objektu djelatnosti mogu zauzeti maksimalno 20% bruto povrsine objekta Objekte postavljati kao
slobodnostojece na parceli, i to jedan osnovni objekat na parceli.

Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
delatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti odnosno drugi moguci sadrzaji.

Uz gradsku ulicu, kod povrsina koje su date za stanovanje male gustine nije dozvoljena gradnja
na cijeloj urbanistitkoj parceli ve¢ su date dozvoljene zone gradnje. Na ostatku parcele se mogu
graditi samo objekti za potrebu poljoprivrede, u skladu sa poljoprivrednim djelatnostima koje se
mogu obavljati na ovim povrsinama, u funkciji ekonomskog dvorita.
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Pravila parcelacije

' Citav prostor zahvacen ovim planom izdijeljen je na urbanisti&ke zone | urbanisticke parcele kao

osnovne urbanisticke jedinice koje su definisane namjenom i numeracijom.

Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postoje¢a parcelacija, postojeéi naéin kori$éenja
prostora i mreza postojecih | novoplaniranih saobracajnica.

Granica urbanisticke parcele sa svim potrebnim elementima za obiljeZavanje data je u grafickom
prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU® koji &ini sastavni dio ovih uslova.

Ukoliko se povrSina urbanisticke parcele koja je poklopliena sa katastarskom ne slaze sa
povrsinom iz vlasniCkog lista (zbog eventualnih greSaka u racunanju, odnosno prevodenja
katastarskog plana iz analognog u digitalni oblik) obavezujuéi su vlasnicki podaci iz vlasniékog
lista. Clanom 13 stav 1 tatka 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sllist CG", br.44/18, 43/19), propisano je da tehni¢ka dokumentacija sadrzi
elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od strane nadleznog
organa.
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' Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija: Regulaciona linija predstavljena je na grafickim prilozima ,Plan parcelacije,
regulacije i UTU", ,Plan saobracaja, nivelacije i regulacije” i ,Smjernice za sprovodenje planskog
dokumenta" i definisana je analiticko geodetskim elementima, koji &ine sastavni dio ovih uslova.
Gradevinska linija: Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se
mozZe graditi. Geodetski elementi za obiljeZavanje gradevinske linije, odnosno koordinate tadaka
gradevinske linije su dati u grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU" koji je sastavni
dio ovih uslova. Objekti se postavljaju u planom zadatoj zoni gradnje.

Minimalna udaljenost novog objekta od susedne parcele i javnog prilaza za koji nije precizirana

gradevinska linija, a s obzirom na izgradenost prostora i oblik parcela je 2,5m, izuzetno 1,5 m |

ako se parcela graniCi sa zelenilom ili povrdinom na kojoj nije planirana izgradnja objekata
(prilazi i sl.).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:

Proracune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmic¢kog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima.
Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i projektovanje
koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning, planiranje i
pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju objekata.




| Ove mijere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloskim podlogama i
seizmickoj mikroreonizaciji podruc¢ja Crne Gore”.
Pored toga, na predmetnom podruéju obavezno je sprovodenje inzenjersko - geoloskih,
seizmickih i geofizi¢kih ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti.
Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesrecéa:
Paotrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih i gradevinskih
karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje dejstva eventualnog
moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno
obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta
zastite na predmetnom podrucju su razradene i sprovedene mjere i dati parametri povredivosti.
Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor
koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.
Zastita od pozara:
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
| objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i
spasavanju ("Sllist CG", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite
od elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:
Projektant koji izraduje projekinu dokumentaciju duzan je da shodno &.9 Zakona o zastiti i
zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14, 44/18) pri izradi tehni¢cke dokumentacije ugradi propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnolodkim projektnim zadatkom.
Investitor je duzan da od ovladéene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite na radu
pribavi reviziju da je tehni¢ka dokumentacija uradena u skladu sa propisima zastite na radu,
tehni¢kim propisima i standardima.
Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju gradilista
| u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja Zivotne
sredine.Postovati sve propise i parametre date u planu, narocito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nacgin da se eliminie svako potencijalno zagadenje.
Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.

Ukupna izgradnja na podru¢ju plana treba da bude realizovana prema standardima koiji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrodnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.). Za sve objekte koji podlijezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na
zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vaZzec¢em Zakonu o zivotnoj
sredini, Zakonu o proceni uticaja na zivotnu sredinu, kao i svim vazeéim pravilnicima vezanim
za ovu oblast.Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od
| nadleznog opstinskog organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u
skladu sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
("Sllist RCG", br.20/07 i 47/13).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

| Zelenilo individualnih stambenih objekata

Kod uredenja okucnica u okviru individualnih stambenih objekata, iznaci nacin da se postojeée
zelene povrsine preurede, osveze novim sadrzajima, a nove usloviti izgradnjom funkcionalnog
zelenila. Prostor izmedu regulacione i gradevinske linije treba da bude slobodan i ozelenjen.
Umesto &vrstih ograda preporuéuje se upotreba Zivica i pergola sa puzavicama, posebno u
ulicama koje zbog sirine ili drugih organizacionih okolnosti nemaju drvored. Takvom
organizacijom ulicama se moze dati nov, karakteristican izgled. Zadnji deo ckuénice moze se

| koristiti i za voénjake ili povrtnjake, u zavisnosti od veli¢ine parcele.

3




Na izbor biljnih vrsta za ovu kategoriju zelenila, ne mozZe se znacajno uticati, ali je preporuka da
to budu autohtone vrste prilagodene datim uslovima i organizovane u tradicionalnom stilu.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite spomenika
kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG 49/10, 40/11, 44/17)
posebno Clanovi 87 i 88. U slu¢aju pronalaZzenja nalaza od arheoloskog znadaja, sve radove |
treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se
preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

g

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ('Sl. list
CG" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20) i Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu
| prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (,Sl.list CG”, br.48/13 i
| 44/15).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Dozvoljava se izgradnja novog pomocénog objekta na parceli u skladu sa raspolozivim
kapacitetima parcele i opstinskom odlukom. Spratnost pomoc¢nog objekta je maksimalno P. Nije
dozvoljeno nadzidivanje pomocnih objekata. Prema javnim povr§inama moguce je ogradivanje i
to transparentnom ogradom do visine od 1.40m ili zivom zelenom ogradom. Ukoliko se u
prizemljima objekata obavljaju djelatnosti nije neophodno postavijati ograde prema javnim
povrsinama. Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da stubovi ograde i kapije kao i ziva
ograda budu na zemljistu viasnika ograde.

Ogradivanje prema namjenama u kontaktu vrsiti u skladu sa uslovima za te namjene. Ukoliko se
ograduje prema istoj namjeni moguce je zivom zelenom ogradom koja se sadi u osovini granice
gradevinske parcele, ili ogradom do visine od 1.40m koje se postavljaju na granicu parcele tako
| da stubovi ograde budu na zemljistu vlasnika ograde.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
/
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15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
| /

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguca je faznost gradnje, kojom se odreduje tehnicko-tehnolodka i funkcionalna cjelina
gradenja objekta, a sve u skladu sa Clanom 76 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.SlLlist CG" , br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20).

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU




17.1.

Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Za priklju¢ak novih objekata predvideno je postavijanje samostojeéih niskonaponskih razvodnih
ormana sa izvodima sa kojih se priklju€uju objekti odnosno ormani sa mjernim uredajima, ili

| samostojeci razvodni ormani sa mjernim uredajima. Za priklju¢ak objekata predvidjeti na granici

razdvajanja parcela, odnosno na granici parcele samostojeée ormane sa opremom za mjerenje
patrosnje elektritne energije objekata.

Ukoliko se zadrZzava vazdudna mreza prikljuéne mjerne ormane objekat postaviti na betonskim
NN stubovima. Nacin priklju¢enja objekta kao i tip i presek priklju¢nih kablova za objekte bice
odreden od nadleznog elektrodistributivnog preduzecéa i glavni projekti koji ¢e se izradivati za
ove objekte.

Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljucka objekta na niskonaponsku mrezu koji
je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama EPCG i to:
-Tehnicka preporuka za prikljucenje potrosaa na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

-Tehniéka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04 kV.
Elektriéne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZzecim propisima i standardima.

| 172,

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Mjesto, nacin i uslovi prikljucenja objekta na vodovodnu infrastrukturnu mrezu:

Preénik prikljuéka treba da je prema hidraulickom proraéunu i on obi€no iznosi kod objekata
porodiénog stanovanja 20 ili 25mm. Na mjestu priklju¢ka predvidjeti vodomjerni $aht koji ¢e osim
odgovarajut¢eg vodomijera imati propusni i ispusni ventil. Vodomjerni 8aht se postavlja
maksimalno na dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvidjeti
Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvideti jos jedan vodomijer kao | vodovodnu armaturu.
Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal mora imati posebno vodomijer.

Mjesto, nacin i uslovi priklju¢enja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mrezu:

Sve objekte prikljuciti na uli¢nu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad uli¢ne cijevi. Pre¢nik prikljucka je
150mm. Ako se radi o vecim objektima hidralickim proracunom ce se do¢i do odgovarajuceg
preénika. Pad kanalizacionih cijevi je najmanji 2% a najveci 5%. Predvidjeti revizioni silaz kod
samog objekta. Prikljuiti se na revizioni silaz na ulici. Teziti da prikljuéci budu gravitacioni.
Ukoliko nije moguce izvrsiti gravitaciono prikljucivanje, mora se vrsiti prepumpavanje u uliénu
kanalizaciju.

Mjesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mrezu:
Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata odnosno
oluénih vertikala potrebni su olu¢njaci. Presjek priklju¢ka atmosferske kanalizacije zavisi od
hidraulickog prora¢una. Priklju¢ak treba da je 30cm iznad uliéne cijevi. Pad kanalizacionih cijevi
je razli¢it zavisno od preénika a najveéi 5%. Prikljugiti se na revizioni silaz na ulici.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazecim tehni¢kim propisima i standardima.

Shodno ¢lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20), Sekretarijat je aktom br.06/4 — 332/21 - 6012/4 od 24.8.2021.godine
od DOO ,Vodovod ,Bistrica“, zatrazio uslove za prikljuéenje.

DOO ,Vodovod ,Bistrica®, je primio zahtjev 25.8.2021.godine i posto u zakonom propisanom
roku od 15 dana nisu dostavili traZzeno, to se shodno ¢&lanu 74 stav 8 Zakona smatra da su
saglasni sa dostavljenim urbanisticko — tehnickim uslovima.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZecim tehniCkim propisima i standardima

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Svakoj parceli je obezbijeden pristup sa javne povrSine. Objekte prikljuciti na javnu
saobracajnicu u skladu sa saobracajnom mrezom datom u planu. Postojeci direktni prikljucci
objekata u kontaktu sa magistralom M-21 (gradskom ulicom kao dijelom drzavnog puta) se
zadrzavaju do realizacije Plana gde ¢e im se pristup ostvariti servisnim saobracajnicama,
dodatnim saobracajnim trakama ili pristupnim saobra¢ajnicama u zaledu koje su predvidene u
Planu.
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17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, naéin i uslovi prikljuenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu mrezu:
Prikljuéak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojec¢ih koncentracionin
ormana ili direktno do TK ormana postavijenin u samom objektu. Prikljucak izvesti kroz
prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi pre¢nika 40mm do objekatz
Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema Uputstvu o izradi telefonskin
instalacija i uvoda - ZJPTT i vazecih propisa i standarda iz ove oblasti. Spoljni prikljuéni kablovi |
kao i veza sa postojeéom najblizom telekomunikacionom infrastrukturom bice data posebnim '
uslovima Preduzeéa CG Telekom. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati
propise koji se odnose na za$titu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i
elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list
CG" br.40/13, 56/13, 2/17, 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehniCke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me;

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp; preko koga sve Zainteresovane
strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje
korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Prikljugak objekata na KDS izvesti podzemnim optigkim ili koaksialnim kablom ostavljenog kroz
odgovarajuéu PVC cijev do unutrasnjeg priklijucka (KDS distributivni orman ili direktan priklju¢ak
za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

' padavina, pri éemu se maksimalne kolicine izluguju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-
- januar), a minimaine tokom ljeta (jun-avgust). Za podrucje opstine Bijelo Polje, obimnije snezne

Potrebe za geoloskim, hidroloSkim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteoroloski podaci:

Podrugje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom dijelu.
Dolinski dio karakterie umereno topla i viazna klima sa toplim lietima. Srednja godisnja
temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1 C, a najhladniji
mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godignja vrednost insolacije je 1 6353
gasova, srednji mjeseéni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4 ¢asova, a minimum je u
decembru sa 39 &asova, Vedi dio podrugja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom

padavine karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju decembar-
mart.Snezni pokrivaé traje oko 5 meseci. Srednja godignja suma padavina je 920mm. Srednja
mjeseéna suma padavina najveca je U novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55 1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativha vlaznost
vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povi§enosti.




Relativna vlaznost vazduha je veca zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja
godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum u julu
72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistocnog i sjeveroistoénog
pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i bjelopoljska kotlina sa
druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za
vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Ty UP 374
Oznaka urbanisti¢ke parcele

. N 1297,76m°
Povrsina urbanisticke parcele '

; Maksimalni indeks zauzetosti

03; bruto povr§ina osnhove | prizemlja |
389,33m?

; ; ; 0,50
Maksimalni indeks izgradenosti

| 500m*

U bruto gradevinsku povrsinu ne uraéunavaju
se dielovi podzemnih etaza koji sluze za
objezbedenje kapaciteta mirujuc¢eg saobradaja,
servisni prostori neophodni za funkcionisanje
podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta. U
planu su prikazane moguée BRGP objekta bez
povrsina (garaza i tehnickih servisa).

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

Tri nadzemne etaze

Maksimalna spratnost objekata

U okviru zone gradnje odnosno izmedu zadatih gradevinskih linija postavice se objekat, a

. . . Vertikalni gabarit odreden je brojem etaz
Maksimalna visinska kota objekta = g ] J za

parametri gradnje se primjenjuju na povrsinu dijela parcele do gradevinske linije u zaledu,
odnosno do granice parcele ukoliko se radi o parcelama na kojima gradevinska linija u zaledu
nije definisana '

Maksimalna spratnost objekata je do tri nadzemne etaze, uz mogucnost izgradnje podrumske
etaze.Potkrovlje ili zavréna etaZza se nalazi iznad poslednjeg sprata. Najniza visina potkrovija ne
smije biti veca od 1.2m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovija i spratova poklapaju. Nije
dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. ,kapa® sa prepustima.

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, merena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m;

- za stambene etaze do 3.5 m;




- Za poslovne etaze do 4,5 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina

prizemne etaze na mestu prolaza iznosi 4,5 m.

Kotu poda prizemlja objekta postaviti u skladu sa nivelacijom saobraéajnice u kontaktu, kotama
postojecih susednih objekata, kao i kotama terena u neposrednom okruzenju.
Maksimalna kota prizemlja objekta u odnosu na saobracajnicu odnosno okolni teren moze biti

90cm.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele. Zadovoljiti normativ - 1parking mesto
na 1 stan. GaraZe i drugi pomoéni objekti mogu
se graditi kao drugi iskljucivo prizemni objekat
na parceli pri ¢emu se ne smiju prekoraditi
parametri gradnje zadati za &itavu parcelu.
Orijentacioni normativi / standardi za definisanje
broja mesta za parkiranje prema bruto
izgradenoj povrSini  gradskih  sadrZaja
preporucljivi za Bijelo Polje su prikazani u
sledecoj tebeli :

stanovanje (na 1.000 m2) ---------15 pm
(lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm);
proizvodnja (na 1.000 mM?) -=-——--—--- 20 pm (6-
25 pm);

fakulteti (na 1.000 M?) -------=-n-=-—--- 30 pm (10-
37 pm);

poslovanje (na 1.000 m?) ---------—-- 30 pm (10-
40 pm);

trgovina (na 1.000 M?) ~---———-—-—-- 60 pm (40-
80 pm);

hoteli (na 1.000 M?) -------nnneeeeeeme= 30 pm (20-
40 pm);

restorani (na 1.000 m?) =-------—--- 120 pm (40-
200 pm),

za sportske dvorane, stadione i sl. (na 100

posetilaca) ------25 pm.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na-ambijentalna
svojstva podrucja

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom ili
intervencijom na postoje¢im objektima, uz
striktnu  kontrolu tehnicke dokumentacije |
realizacije, doprinje¢e se  unaprjedenju
arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih

| objekata, a samim tim i ukupne slike naselja.

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti
pazljivo projektovani sa cillem dobijanja
homogene slike naselja. Kako se radi uglavnom
o stambenim objektima koji se implementiraju u
veC delimi¢no izgradeni prostor, novi objekti
oblikovno i materijalizacijom treba da podrze i
unaprijede  postoje¢i  ambijent.  Takode
oblikovanje | materijalizacija treba da podrze
stambenu namjenu objekta, a u skladu sa
propisima za ovu vrstu objekata.




Krovovi mogu biti projektovani kao kosi ili ravni
krovovi. Oblikovanje krovnih ravni | izbor
krovnog pokrivac¢a, tekstura i boja vazan su
element arhitektonike gradene sredine. U tom |
smislu preporucuje se koris¢enje onih formi
krovova i nacina pokrivanja koji su dominantni u
postoje¢im  fizickim  strukturama. Urbana
oprema mora biti projektovana, birana i
koordinirana sa paznjom. Rasvjetu prostora

 kolskih i pesagkih komunikacija treba izvesti

pazljivo odabranim rasvjetnim tijelima, sa
dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne
funkcije prostora. Eventualnu etapnost gradenja
objekta treba predvideti tehni¢kom
dokumentacijom pri ¢emu svaka etapa mora |
predstavljati funkcionalnu cjelinu. Svi objekti |
moraju biti izgradeni prema vazedim propisima
za gradenje u seizmi¢kim podrudjima. U
ogradivanju koristiti tradicionalne elemente,
forme i materijale.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potrodnji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potrodnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti
u sve segmente energetskog sistema.

OdrZiva gradnja je svakako jedan od znacajnijih
segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:
-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje  otpadom  nastalim  prilikom
izgradnje ili ruéenja objekata

U ciliju energetske i ekolodki odrzive izgradnje

| objekata treba teZiti :

-Smanjenju  gubitaka toplote iz  objekta
poboljdanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnocsom osnhove |
volumena zgrade

-Poveéanju toplotnih  dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i koris¢enjem
sunceve energije

-Koris¢enju  obnovljivih  izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. '

U cilju racionalnog koris¢enja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori§éenja |
energije u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale,
kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.
-Predvidjeti moguénost koriséenja solarne |
energije.




-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od |
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj
vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim
mjesecima.

| Kod gradnje novih objekata vazno je vec¢ u fazi
idejnog reSenja u saradnji sa projektantom
predvideti sve $to je potrebnc da se dobije
kvalitetna i optimalna energetski efikasna
zgrada.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

21 | - Direktoratu za inspekcijski hadzor i licenciranje

- U spise predmeta
| - Arhivi

OBRAPDIVACI URBANISTICKO-

22 | TEHNIGKIH USLOVA:

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

' Aleksandra Bosgkovié

" potpis ovladéenog sluzbenog lica
25 | PRILOZI /

- Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

Saobracajno tehnicki uslovi broj 04-7290/2 od
07.9.2021.godine izdati od strane Uprave za
sacbracaj — Podgorica.
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CRNA GORA ) Broj: 04-7290/2
UPRAVA ZA SAOBRACAJ Podgorica,07.09.2021. godine

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora

PREDMET: DOO ,ERAJ*
Veza: Zahtjev br.06/4-332/21-6012/3 od 24.08.2021.godine

Uprava za saobracaj, rjeSavajuéi po zahtjevu Opétine Bijelo Polie - Sekretarijata za uredenje prostora br. 06/4-332/21-6012/3
od 24.08.2021.godine, zaveden u Upravi za sacbracaj br.04-7290/1 od 25.08.2021. godine a za potrebe investitora DOO
+ERAJ“ Bijelo Polje radi izdavanja saobracajno tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na
urbanisti¢koj parceli UP 374 katastarska parcela br.925 KO Potkrajci u zahvatu lzmjena i dopuna DUP-a Industrijska zona i
podrucje terminal, a shodno ¢lanu 17 Zakona o putevima (,,Sl. List CG,, br.82/20) izdaje sljedece:

SAOBRACAJNO - TEHNICKI USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

1. Opsti saobracajno ~tehnicki uslovi
Regulaciona linija (linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namijenjenih za druge namjene) i to je granica urbanisticke
parcele prema magistralnom putu.
Gradevinsku liniju na predmetnom potezu —definisana je predmetnim planom.
Prilaz za predmetnu urbanisticku parcelu ostvaruje se preko saobracajnice koja je definisana planom.
Prilaz projektovati u skladu sa planom.
Prostor izmedu regulacione linije i utvrdene gradevinske linije urediti kao zelenilo bez bilo kakvih objekata.
Projektnu dokumentaciju — Glavni projekat - faza saobracaja - uradenu u skladu sa gore propisanim uslovima, vaze¢im
propisima i standardima sa izvjestajem o izvrSenoj tehnickoj kontroli (izvjestaj o reviziji) dostaviti Upravi za saobrataj za
izdavanje saobracajne saglasnosti.

OBRADILI,

Radojica Poleksic, dipl.ing.grad.
VU Ete cer /

Marko Spahié¢, grad.tehnicar

Foft =]

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva x 2
- U spise predmet
- Arhivi
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PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLIE
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! 1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
! Obradio: 2

Katastarska opétiina: POTKRAJCI

Broj lista nepokretnosti;
Broj plana: 3
Parcela: 925

""" Ovjerava
Stuzbenolice:
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A

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

U J CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broji  105-919-4495/2021
Datum: 2408202;.
KO: POTKRAICI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru ncpokretnosti ("SI list RCG" br, 29/07, "SI, list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Sekretarijat za uredjenje prostora br.06-332/21-6012/1, . za
potrche | izdaje se

POSJEDOVNI LIST 666 - PREPIS

Posjednici f
Mati¢ni broj - 1D Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravni odnos Obim prava
TONOG026499069 ERAT DOO o A N .
- sl 7 . ™ SUPSTVENIK - POSIEDN] f
ZIVKA ZIZICA BB. Bijclo Polje Bijelo Polje SOPSTVENIK - POSIEDNIK '

[__T’arcele ]

Blok  Broj Podbroj Plan Poles Klasa Povrdina m 2| Prihod sp Primjedba
RB Skica Kultura Pripis _ I
; 4 MALE LIVADE 67/2013 vy
925 77 =
2 25 LIVADA ! trh 3.60 666/6
g MALE LIVADE 67/2013

L 75 o
7 25 |pvoriste ) a0 VOO Ceeis

i g MALE LIVADE - 67/2013

> g g
g 25 [KUCA 1 ZGRADA 4 » o 066/6

Ukupno 1368 5.60

Naplata takse Je oslobodena na osnovu Slana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru | katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br; 29/07,
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

K_-uréc-héjié Haris, dipl pravnik
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