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Sekretarijat za urealenje prostora OpStine Bijelo Polje na osnovu alana 74 Zakana o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,S1. list CG" bt.64117.44118,63t18, 11119,82/2q,
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave ("Sl.list CG" bt.87118,75119,116/20) i podnijetog zahtjeva privrednog druStva DOO
"ERAJ" Bijelo Polje izdaje:

3
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniike dokumentaciie

4
za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 374 koju aini dio katastarske parcete br.925 KO
Potkrajci u Potkrajcima, u zahvatu lzmjena idopuna Detaljnog urbanistidkog plana lndustrijske
zone i podrudja terminala (,,Sl.llst CG - opstinski propisi", br.5/17).

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: DOO "ERAJ" Bijelo Polje - Potkrajci bb

6 POSTOJECE STANJE
Katastarska evidencija
U posjedovnom listu 666 - prepis KO Potkrajci katastaEka p"arcela br.925 ukupne povrsine
1368 m'evidentirana je kao: ku6a i zgrada 90 m'z , livada 778 m'z i dvoriste 5OO m .

Postojede stanje iz planskog dokumenta - analiza postojeceg stanja (fizidke strukture)
Na urbanistidkoj parceli evidentiran le objekat porodianog stanovanja spratnosti p+1, sa
dograden m objeKom spratnosti prizemlje (objekti evidentiranl na terenu kojih nema na podlozi)
Prilikom Lrklanjanja postojecih objekata sa predmetne katastarske parcela neophodno je
podnijeti prijavu nadleznom inspekcijskom organu - shodno 6lanu 113 Zakona o planiranju
prostora i izoradnii obiekata (,,Sl.list CG" bt. 64/ 17, 441 18. 63/1 8. 1 1/1 9).

7 PLANIRANO STANJE
71 Namjena parcele odnosno lokaciie



Urbanisti6ka parcela UP 347 nalazi se u zoni koja je lzmjenama i dopunama Detaljnog
urbanistidkog plana lndustrijske zone i podrud.la terminala planirana za stanovanje male gustine
(S[/G) - iip I u zoni B gdje je stanovanje definisano kao pretezna namjena.
Uz stanovanje kao preteznu namjenu moguda je organizacUa sadrzaja u funkciji trgovine,
ugostiteljstva, poslovni sadrzaji koji su smesteni u prizemljima imezaninima stambenih objekata,
a.koji ne ugrozavaju ZivotnLr sredinu. Ukoliko se stanovanje i djelatnosti organizuju u jstom
objektu djelatnosti mogu zauzeti maksimalno 20% bruto povrsine objekta Objekte postavljati kao
slobodnostoje6e na parceli, i to jedan osnovni objekat na parceli.
Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
delatnostima) ili samo stanovanje ilisamo djeiatnosti odnosno drugi mogu6i sadrzajr.
Uz gradsku ulicu, kod povrSina ko.je su date za stanovanje male gustine nije dozvoljena gradnja
na cijeloj urbanistiakoj parceli ved su date dozvoljene zone gradnje. Na ostatku parcele se mogu
gradlti samo objektl za potrebu poljoprivrede, u skladu sa poljoprivrednim djetatnostjma koje se
mogu obavljati na ovim povrsinama, u funkciii ekonomskoq dvoriSta.

7 .2. Pravila parcelacije
Citav prostor zahvaeen ovim planom izdljeljen je na urbanisti6ke zone i urbanlstiake parcele kao
osnovne L'banisric[e jeoinice koje sL def n sare lam,enom I nL]meracijom.
Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postoje6a parcelacija, postoje6i naain ko s6enja
prostora i mreZa postojecih i novoplaniranlh saobraealnica.
Granica urbanisti6ke parceie sa svim potrebnim elementima za obiljezavanje data je u grafiakom
p.ilogu,,Plan parcelacije, regulacije iUTU" kojiaini sastavni dio ovih uslova.
Ukoliko se povrsina urbanistiake parcele koja je poklopljena sa katastarskom ne slaze sa
povrsinom iz vlasnidkog lista (zbog eventualnih gresaka u raaunanju, odnosno prevoalenja
katastarskog plana iz analognog u digita nl ob ik) obavezuju6i su vlasnidki podaci iz vlasnlakog
lista. Clanom 13 stav 1 taaka 2 Pravilnika o naainu izrade i sadrzini tehnidke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl.list CG", bt.44l1A,43hg). proprsano je da tehniaka dokumentacija sadrzi
elaborat parcelacije po planskom dokumentu koji treba da bude ovjeren od strane nadleznog
organa.

7 .3. Graalevinska i regulaciona linija, odnos prema susiednim parcelama
Regulacioha linija: Regulaciona linija predstavljena je na graiekim prilozima ,,Plan parcelacije,
regulacije i UTU', ,,Plan saobraiaja, nivelacije i regulacije" i ,,Smjernice za sprovodenje planskog
dokumenta" i definisana je analiti6ko geodetskim elementima, koji dine sastavni dio ovih uslova.
Gradevinska linija: Gradevinska linlja je linija na zemlji (cL 1) i pretstavlja liniju do koje se
mo:e graditi. Geodetski elementi za obiljezavanje gradevinske linije, odnosno koordinate ta6aka
gradevinske linije su dati u grafdkom prilogu,,Plan parcelacije, regulacije i UTU" kojije sastavni
dio ovih uslova. Objektise postavljaju u planom zadatoj zoni gradnje.
Minimalna udaljenost novog objekta od susedne parcele i javnog prilaza za koji nije precizirana
graalevinska linija, a s obziroro na izgraalenost prostora i oblik parcela je 2,5m, izuzetno 1 5 m
ako se parcela graniai sa zeleniiom ili povrsinom na kojoj nije planirana izgradnja objekata
(prilazi isl.).

8
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOIRESA, KAO I

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIEKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESREEA
Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:
Proracune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmiakog inteziteta po N,4CS skali.
Objekat mora biU izgraden prema vazedim propisima za gradenje u seizmlakim podrudjima.
l\,4jere zastite od seizmidkih razaranja obuhvatalu sve preporuke za planiranje i projektovanje
koje su iznesene u planu. a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning, planiranje i

pojektovanje infrastrukturn h sistema, lociranje ifundiranje, tj izgradnju objekata.



Ove mjere su u skladu sa rezultatima ipreporukama "Elaborata o seizmoloskim podlogama i

seizmidkoj mikroreonizacijl podru6ja Crne Gore".
Pored toga, na predmetnom podruaju obavezno je sprovodenje inzenjersko - geoloikih,
seizmiekih lgeofizi6kih ispltivanja terena na kome 6e se graditi novi objekti.
Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni6ko'tehnolo5kih nesre6a:
Pqtrebno je da se pri izgradnjl na predmeinom prostoru, skupom urbanistiakih i gradevnskih
karakteristika zadovolje potrebe zaStite ito prije svega tako da se smanje dejstva eventualnog
mogu6eg razaranja objekata. Zbog toga je pri planiranju na ovom prostoru obavezno
obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih ve6ih nepogoda. tJ tom smislu, sa aspekta
zastite na predmetnom podrudju su razradene isprovedene r.je.e idati parametri povredivosti.
Kao opilmalna mjera za sr.anjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor
koncipiran kao urbani sisten], koji 6e funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.
Zaitita od po2ara:
Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti m.jere zastte od poZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i

spasavanju ("Sl list CG", br.13/07, 05/08, 86109,32111 i 54116) i Pravilnikom o mjerama zastite
od elementarnih nepogoda (" Sl.llst CG ", br.8/93).
Mjere zaitite ha radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju du:an je da shodno al.g Zakona o zaStiti i

zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34114. 44118) pti izradi tehniake dokumentacije ugradi propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
lnvestitor je duZan da od ov aseene organizacije - privrednog drustva za poslove za6tite na radu
pribavi reviziju da je tehniaka dokumentacija uradena u skladu sa proptsima zastiie na radu,
tehni6kirn propisima i standardima.
Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju gradilista
u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno alanu '10 Zakona o zastiti i zdravliu na radu.

I USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja :ivotne
sredine.PostovaU sve propise iparametre date u planu, narodlto p.incipe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan naain da se eliminiSe svako potencljalno zagadenje.
Povrsinske otpadne vode organizovano prikup jati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podruaju plana treba da bLrde .ealizovana prema standa.dima kojl
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temejlti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
240291/EC (16.12.2402.). Za sve objekte koji podlijezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vaze6em Zakonu o Uivotnoj
sredini, Zakonu o procenl uticaja na Zivotnu sredinu, kao i svim va2e6im pravintctma vezanrrl
za ovu oblast.Ocjenu o potrebl procjene uticaja zahvata na Ztvotnu sredinu pribaviti od
nadleznog opstinskog organa za zastltu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u
skladu sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na:ivotnu sredinu
( Sl.list RCG" 6t 20lo7 i 47h3\

10 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Zelenilo individualnih stambenih objekata
Kod uredenja oku6nica u okviru indivduanih stambenih objekata, izna6i nadin da se postoje6e
zelene povrsine preurede, osveze novim sadrzajima a nove usloviti izgradnjom funkclonalnog
zelenila. Prostor izmedu .egulacione i gradevinske lnije keba da bude slobodan iozelenjen.
Umesto avrstih ograda preporuauje se upotreba zivca ipergola sa puzavicama, posebno u
ulicama koje zbog Slrine ili drugih organizacionih okolnosti nemaju drvored. Takvom
organizacijom ulicama se moze dati nov. karakteristidan izgled. Zadn)1 deo oku6nice moze se
koristiti iza voaniake ili povrtnlake, u zavisnosti od veliaine parcele.
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Na izbor biljnih v.sta za ovu kategoriju zelenia, ne moze se znadajno uticati, ali je preporuka da
to budu autohtone vrste prilagodene datim uslovima i orqanizovane u tradicionalnom stilu.

11
USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTIEENE OKoLINE
U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite spomenika
kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastlti kulturnih dobara (,,Sl.list Cc 49110,40t11,44117)
posebno alanovi 87 i88. U slueaju pronalazenja nalaza od arheoloskog zna6aja, sve radove
treba prekinuti iobavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se
paeduze e sve potrebne miere za niihovu zastitu. shodno zakonu.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehnidkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosU u skladu sa dlanom 71 Zakona o planiranju prostora iizgradnji objekata ("S1. list
CG" bt. 64117. 44118, 63118, 11119 82120) i Pravllnlkom o bli:im uslovima i nadtnu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (,,Sl.list CG", br.48l.13 i

44t15).

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Dozvoljava se tzgradnja novog pomo6nog objekta na parceli u skladu sa raspoloZivim
kapacitetima parcele i opitinskoftt odlukorn. Spratnost pomo6nog objekta je maksimalno P. Nije
dozvoljeno nadzidivanje pomoinih objekata. Prer.a javnim povrsinama mogu6e je ogradivanje i

to transparentnom ogradom do visine od 140m ili :lvom zelenom ogradom. Ukoliko se u
prizemljima objekata obavljaju djelatnosti nije neophodno postavljati ograde prema lavn m
povrsjnama. Ograde se postavljaju na regulacionu iniju tako da stubovi ograde ikapije kao i:iva
ograda budu na zemlji5tu vlasnika ograde.
Ogradivanje prema narnjenama u kontaktu vraiti u skladu sa uslovima za te namjene. Ukollko se
ograduje prema istoj namjeni mogu6e je :ivom zelenom ogradom koja se sadi u osovini gran ce
gradevinske parcele. ili ogradom do visine od '1.40m koje se postavljaju na granicu parce e tako
da stubovi oorade budu na zemliistu vlasnika oorade

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MoGU6Nosr FAzNoc DENJA oBiEKTA
lvloguca je faznost gradnje, kojom se odreduje tehniako-tehnoloska i funkcionalna cjelina
gradenja objekta, a sve u skladu sa alanom 76 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,,Sl.list CG' , bt.64117 , 44118, 63118 11119.82120).

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU



17 1 Uslovi prikljuienja na elektroenergetsku infrastrukturu
Za priklju6ak novih objekata predvldeno je postavljanje samostojedih niskonaponskih razvodnih
ormana sa izvodima sa kojih se prikljuauju objekti odnosno orman sa mjernim uredajima, ili
samostoje6i razvodni ormanl sa mjern m uredajima. Za prikljuaak objekata predvid.jeti na granici
Gzdvajanja parcela, odnosno na granici parcele samostoje6e ormane sa oprerirom za mlerenje
patro5nje elektri6ne energije objekata.
Ukoliko se zadrzava vazdusna mreza prikljudne mjerne ormane objekat postaviti na betonskim
NN stubovlma. Naain prlkljuaenja objekta kao itip i presek prikljuanih kablova za objekte bide
odreden od nadleznog elektrodistributivnog preduze6a iglavni projekti koji 6e se izradvati za
ove oblekte.
Tehniaka dokumentaci]a treba da sadrz razradu pikljuaka objekta na niskonaponsku mre:u koji
je neophodno projektovat shodno uslovlma datim u Tehnidkim preporukama EPCG ito:
-Tehnlaka preporuka za prikljudenje potrosaaa na nskonaponsku mteZu fP-2 (dopunjeno
izdanje)
-Tehnl6ka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo ltehniaki uslovTP-1b-DistributivnatransformatorskastanicaDTS-EPCG'10/04kV.
Elektridne instalaciie proiektovati i izvesti u skladu sa vazeeim propisima istandardima.

172 Uslovi prikliueenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Mjesto, naain iuslovi prikljuaenja objekta na vodovodnu infrastrukturnu mreiu:
Preanlk prikljudka treba da je prema hidrauliakom proraaunu i on obiano iznosl kod objekata
porodianog stanovanja 20 ll 25nrm Na mjestu prikljudka predvidjetivodornjerniSaht koji 6e osim
odgovarajuieg vodomjera imati propusni i ispusni ventil. Vodomjerni Saht se postavlja
maksimalno na dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvidjeti
Ukoliko je pokebna hidrantska r.re:a predvldeti j05 jedan vodomjer kao r vodovodnu armaturu.
Ako se u objektima nalaze lokali. svaki lokal mora lmat posebno vodomjer
Mjesto, nadin iuslovi prikljudenja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mreiu:
Sve objekte prikljuaiti na ulianu fekalnu kanalizacju 30cm iznad uliane cijevl. Preanik prikljudka je
150mm. Ako se radi o veeim objektma hidraliakim proraaunom de se dodi do odgovarajudeg
prednika. Pad kanalizacionih cijevi je najmanji 2ok a rajveai 5%. PredvidjeU revlzioni silaz kod
samog objekta Prikljuaiti se na revizioni sllaz na ulici. Teziti da prikljuac budu gravitacioni.
Ukolko nije mogu6e izvrsiti gravitaciono prikljudivanje, mora se vrsiti p.epumpavanje u ulianu
kanalizaciju.
Mjesto, na6in iuslovi prikljuaenja objekta na almosfersku infrastrukturnu m/eU u:
Atmosferska se voda preko slivnika upuSta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata odnosno
oluanih vertikala pot.ebni su oluanjaci. Presjek prikljuaka atmosferske kanalizacije zavlsi od
hidrauliakog proraauna. Prikljuaak treba da je 30cm iznad ulidne cljevi. Pad kanalzacionih cijevi
je .azl 6it zavisno od prednika a najvedi 5%. Priklluaiti se na revizioni silaz na ulici.
Hidrotehni6ke lnsta acije projektovati prema vaze6im tehniakim propisima i standardima.
Shodno 6lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora iizgradnji objekata (,,S1. list CG" br. 64/'17,
4411a, 63ha, 11l'19, 82120), Sekretarijat je aktom *.0614 - 332121 - 601214 od 24.8.2021.lodne
od DOO ,,Vodovod ,,Bisirica', zatrazio uslove za priklju6enje.
DOO ,Vodovod ,,Bistrica" je primio zahtjev 25.8.2021 .godine i posto u zakonom propisanom
roku od 15 dana nisu dostavili trazeno, to se shodno alanu 74 stav 8 Zakona smatra da su
saglasni sa dostavljenim urbanistiako - tehnidk m uslovima
Hidrotehni6ke instalaciie Droiektovati prema vazeoim tehniakirr propisima i standardima

17.3. Uslovi prikliudenia na saobra6ainu infrastrukturu
Svakoj parceli je obezbijeden pristup sa javne povrsine. Obiekte prikljudlti na javnu
saobracajnicu u skladu sa saobraaajnom mrezom datom u planu. Postojeai direktnj prikljudci
objekata u kontaktu sa maglstralom l\,4-21 (gradskom ulicom kao dijelom drzavnog puta) se
zaddav4u do realizacije Plana gde 6e im se pristup ostvariti servisnim saobra6ajnicama,
dodatn m saobradajnim trakama ili pristupnim saobradajnicama u zaledu koje su predvidene u
Planu



MG-"to, n"ain i ,rslori prlLlj,r6"ft 'obFkta na telekomunikacionu infrastrukturnu mreiu:
piir,rl*at nouh oolexaia ni TK 

'lnfrastrukturu 
predviden je iz samostojecih 

-koncentracionih

saobra6ai- Podqorica
Ostali infrastrukturni uslovi

za individualni obiekat

ormina ill direktno'do TK ormana postavljenth u samom oblektLJ. Prikljuaak jzvesti kroz

oi"tf,oano potoren" PVC cijevr 110mm. od'1osno PE cljev' preenika 40mm oo objekala'

Unutr"snj, t"f"fo.unikac onu instalaci.Ju izvoditi u svemu prema lJputslvu o izradi telefonskih

i""i"t"iiii i uvoda _ zJpfi iva2e6ih propisa i standarda iz ove obtasli. spoljni prikljuani kablovi

tao ivJza sa postoje6om naiblizom telekomunlkacionom infrastrukturom bi6e data posebnim

uslovima preduzeda'CG Teleiom. Prilikom izrade tehni6ke dokumentacije potrebno je po5tovati

oiooise koii se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i

li"r.ir" .t,i komunikacionrh mreza, odnolno zakon o elektronskim komunikaciiama ("Sl'list

CG",br.4Ol13,56113,2117,4gt1g)Iostalihpropisakojisudoneseni na osnovu njega'

-sait na kome se nalaze relevantnl propisi u skiadu sa kojima se obavlja izrada tehni'ke

do;Lmentacije http //wl,vw.ekro.me4eou ativa/:
-sa,i na lomeEerrcila opvluje pooathe o postoreier stanju erekironske lomun \aciote
nfrastrukture ntlo //ekinfraslru<tura.ek'o rre/ekip.-e
,d,""u ,"b @; preko koga sve zainteresovane

"i;;; od Aben"ij"; t"luko.unikuc'1" i aostansku djelatnost rrogu da zatraze otvaranje

tol.i"nietog 
-naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elekkonske

komunikacione infrastrukture.
Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
iriktjudax objekata na KDS izvesti podzemnim optiakim iti koaksialnim kabtorn ostavtjenog kroz

"ad;"iilr* PVC cijev do unutrainjeg prikljuaka (KDS distributivni orman ili direktan prikljueak

POTREBA IZRADE GEODETSKIH,
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH,
KAO I VRSENJA GEOTEHNIEKIH

GEoLoSKIH {GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOMEHANIiKIH I SEIZMIEKIH) PODLOGA,

ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidrol05kim, geodetskim ispitivanjima:
Svi objekti rioralu biti Lgradeni prema vaze6im propisima i u skladu sa geomehanidkim

ispitivanjima u zoni gradenja.
MeteoroloSki Podaci:
ioJireG opsiin" BUelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom dijelu'

O"f l""-i'i aii f<aiaftlriSe umereno topla ivtazna ktima sa toptim ljetima. Srednja godisnja

tefi oeratura iznosi 9,4 C. Najtopli;i mjesec je Jur sa sreonjom Iemperaturom 19 ' C a najhladn'jr

.1"i"" " i"nuu, sa tempeiaturom -0.9 C. Srednja godisnja vrednost insolac'je ,e 1 635'3

ej""rr,'ir,j""t, -jeseini na(simJm je u jLlu mlesecu i izlos- 228-'4 casova' a ninimum je u

4""".0r, 
"" 

1g J""ouu. Veai dio podrudja odlikLle se modlfikovanim flLJVlometrijskim re:imom

nroru,n" on aemu se maks ma're kolictne rz,ucul"r u kasnor jeseni I u prvom dljlu zime lohtobar-

L-nr"i,.i i',',inir"rn" toko'n ljela UUn-avgust). Za podrucje opstile Bijero Polle' obimnije snezne
'*alr" f.rr"r,t"ri.iiene sr.r'od sied'ne-rovembra. a na,intenzlvnije sL L razoobl;J decembar-

[J3."2"i J"lirii traje oko 5 meseci. Srednja godi'n]a suma padavina je 920mm' Srednja

,L""1"" ir." padavtna najveca Je u novembru i iznosi 112,8mm' a najmania u avgustu

!6,i.i,',. rtr" oiniiu, poa"tuti mjernih stanica moze se koilstatovati da se relativna vlaznost

vazduha u Biielorn Polju nalazi u granicama umierene poviSenosti'



Relativna vla:nost vazduha je veia zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja
godisnja vrijednost vla2nosli 1e 77 ,3o/o maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimurn u julu
72.60/a.

U Bijelom Polju su izrazitUe zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoanog i sjeveroistoanog
pravca jer se tlm pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i bjeiopoljska ko{ina sa
druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za
vrijeme juga temperature vazduha rastu.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTIEKE

PovrSina urbanistiake parcele

Bruto gradevinska
(max BGP)

povrSina objekata

Oznaka urbanistiake parcele

1297,76m

0 3; bruto povrsina0 3; bruto povrsina osnove prizemlja
389.33m'?

IMaksimalni indeks zauzetosti

lvlaksimalni indeks izgradenosti

U bruto gradevinsku povrsrnu ne uraaunavaju
se di_elovi podzemnih etaza koji slLze za
objezbeden.e kaoaciteta n irujuceg saooracaja.
serv sni o.oston leophodni za 'Jrkc onisalje
podzemne garaZe itehnicki sisterni objekta. U
planu su prikazane mogude BRGP objeKa bez
povr6ina (gara2a i tehniakih servlsa).

Maksimalna spratnost objekata
Tri nadzemne eta:e

Maksimalna visinska kota objekta
Vertikalni gabarit odreden je brojem eta:a

konstrukcija iznosi:
- za garaze i tehnlake prostorije do 3,0 m;
- za stambene etaze do 3 5 m:

U okviru zone gradnje odnosno izmedu zadatih gradevinskih nija postavi6e se objekat, a
parametr gradnje se primjenjuju na povrsinu dijela parcele do gradevinske linije u zaledu,
odnosno do granice parcele ukoliko se radi o parcelama na kojima gradevinska linija u zaledu
nije defin sana
Makslmalna spratnost objekata je do tri nadzemne etaZe, uz moguenost lzgradnje podrumske
etaze.Potkrovlje ili zavrsna etaza se nalazi iznad poslednjeg sprata. Najniia visina potkrovlja ne
smije biti ve6a od 1.2m na mjestu gd.je se gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju. Nije
dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. ,,kapa" sa prepustima.
Najveda visina etaze za obraaun visine gradevine, merena izmedu gornjih kota meduetaznih



Kotu poda prizemlja objekta postaviti u skladu sa nivelacjjom saobracajnice u kontaktu, kotama
postoje6ih susednih objekata, kao i kotar.a terena u neposrednom okruzenju.
Maksimalna kota prizemlja objekta u odnosu na saobraeajnlcu odnosno okolni teren moZe biti
90cm

- za poslovne etaze do 4,5 m;
- izuzelna za osiguranje prolaza za pristup interventn h i dostavnih
prizernne etaze na mestu prolaza iznosi4,5 m.

najve6a vis na

Parkiranje i garaziranle je planirano u okviru
parcele. Zadovoljiti normativ - lparking mesto
na 1 stan. Garaze idrugi pomo6ni objekti mogu
se graditi kao drugi isklju6ivo prizemni objekat
na parceli pl aemu se ne smiju prekoraaiti
parametri gradnje zadati za citavu parcelu.
Or;.entaciont lormativi / sta.da.di za defir sanje
broja mesta za pa*iranje prema bruto
izg.adenoj povrsini gradskih sadt2aja
p'eporualjivi za Bilelo Pol.e su prkazaii u
sledeaoj tebeli :

stanovanje (na 1.000 m2) ---------15 pm
(lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm);
proizvodnja (na 1.000 m'?) -------- 20 pm (6-
25 pm);
fakulteti (na 1 OO0 m'?) ------:---- 30 pm (.10-
37 prn);
poslovanje (na 1.OOO m'z) ----------- 30 pm
40 pm);
trgovina (na 1 OOO m'z) ------------ 60 pm
80 pm);
hoteli (na 1.000 m'?) ------*--- 30 pm
40 pm);
restorani (na 1.000 m'?) --------*-- 120 pm
200 pm);
za sportske dvorane, stadione i sl. (na

osetilaca

Rlesavanjem zahtjeva korlsnika za gradnjom ili
intervencijom na postoje6im objektima, uz
stflktlL koltrolL tehn aKe donumerlacUe i

realizacije, doprinjeee se unaprjedenju
arhitektonskih i likovnih vr'jednosti samih
objekata, a samim tim iukupne slike naselja.
Arhitektonski volumeni objekata moraju biti
pazljivo projektovani sa ciljem dobijanja
homogene sllke naselja. Kako se radi uglavnom
o stambenirn objektima koji se implementiraju u
vea delimiano izgradeni prostor, novi objekti
oblikovno i materilallzacijom treba da podrie i

unaprijede postojeei ambijent. Takode
oblikovanje i materijalizacija treba da podr:e
stambenu namjenu objekta, a u skadu sa
propisima za ovu vrstu objekata.

Parametrj za parkiranje odnosno
gatazitanje vozila

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruaja

(10-

(40-

(20-

(40-

'100



Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Krovovi mogu biti projektovani kao kosi ili ravni
krovovi. Oblikovanje krovnih ravni i izbor
krovnog pokrivada tekstura i bola va2an su
element arhiiektonike gradene sredine. U tom
smjslu preporuauje se koriScenje onih formi
krovova i nadina pokrivanja koji su dominantnj u
postojeiim fizidkim strukturama. lJrbana
oprema mora biti projektovana. birana I

koordinirana sa paznjom. Rasvjetu prostora
kolskih ipesadkih komunikacija treba lzvesti
pazljivo odabranim rasvjetnim tijelima sa
dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne
funkcije prostora. Eventualnu etapnost gradenja
objekta treba predvideti tehniakom
dokumentacijom pri aemu svaka etapa mora
predstavljati funkcionalnu cjelinu. Svi objekti
roraju biti izg'adenr prerra vaiecin props,ma
za gradenje u seizmidkim podruajima. U
ogradivanlu koristiti tradiclonalne eler.ente,
forme imateriiale.
Odrzivoj potroanj energije treba dati prioritet
racionalnlm planiranjem potrosnje, te
implementacijorn mjera energetske efikasnosti
u sve segmente energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znaaajnljih
segmenata odr:ivog razvoja koji uklju6uje:
-Uporrebu gradevinsk 1 mate.aia koji n.sJ
Stetni po :ivotnu sredinu
-Energetsku efikasnost zgrada
-Upravljanje otpadom nastalim priikom
lzgradnje ili rusenja objekata
U cilju energetske lekoloski odrzive izgradnje
objekata treba teziti l

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljaanjem toplotne zasUte spoljnih
elemenata povoljnim odnosom osnove i

volumena zgrade
-Poveaanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom o.ijentacrjom zgrade i (or Sienjem
sunaeve energije
-Kofl56enlL obnovljivih izvo'a energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Poveoanju energetske efikasnosti
termoenergetskih slstema-
U cilju raclonalnog korlS6enja energije treba
rskoristiti sve mogucnosti smanjenja (o.isienja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale,
kal.o br se smanj.la potrosrja toplorne erergile.
-Predvidjeti mogu6nost koiSeenja solarne



-Pri proraaunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 2A-25ok rize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosU za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredima gustim zasadima smanjiti uticaj
vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjirn
mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve6 u fazi
idejnog resenja u saradnji sa projektantom
predvideti sve Sto je potrebno da se dobile
kvalitetna i optimalna energetski efikasna
zqrada.

21

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktoratu za inspekcijski nadzor I licenciranje
- U spise predmeta
- Arhivi

22
OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNI.KIH USLOVA:

23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: Aleksandra BoSkovi6

24

M.P.

ri.-i1)
potpis ovlas6enog sluZbenog lica

t
C

25 PRILOZI ';.1t1-.r ,9>/
- Grafiaki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehniaki uslovi u skladu sa posebnim

propisom
List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

Saobradajno tehniaki uslovi btol 04-729012 od
07 .9.2021.9odine izdati od strane Uprave za
saobra6aj- Podgorica.

10



CRNAGORA
UPRAVA ZA SAOBRAOAJ

Btc)i)t 04-7290D
Podgorica,07.09.2021. godine

OPSTINA BIJELO POLJE

Sekretarijat za uredenje prostora

PREDIIETr DOo,,ERAJ"

Veza: Zahtjev br.06/4-332/21-601213 od 24.08.2021.1)dirc

l..lprava za saobrataj, rjesavajuai po zahtievu Opatine Bijelo Polje - Sekretarijata za uredenje prostora br. 0614-332D1-OA1A3

od 24.08.2021 .godine, zaveden u lJpravi za saobtatd br.04-7290/'1 od 25.08 2021. godine a za potrebe investitora DOO

,,EMJ" Bijelo Polje radi izdavanja saobratajno tehnidkih uslova za izradu tehniike dokumentacije za izgradnju objekta na

urbanisiidkoj parceli UP 374 katastarska parcela br925 KO Potkrajci u zahvatu zmjena idopuna DUP-a ndustrijska zona i

podrudje terminal, a shodno dlanu 17 Zakona o putevima (,,S1. List cG,, br.82/20) lzdaje sljede6e:

SAOBMCAJNO.TEHNIEK USLOVIZAIZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

L opiti saobra6ajno -teh n idki uslovi
Regulaciona linija {linija koja dijelijavnu powiinu od powsina namijenjenih za druge namjene) ito }e granica urbanistake
parcele prcma megistralilom Putu.
Gradevinsku liniju na predmetnom potezu -definisanaje predmetnlm planom.

P laz za predmetnu urbanistiiku parcelu ostvaruje se preko saobracajnice koja je definisana planom.

Prilaz projeKovatiu skladu sa pianom.

Prostor izmedu rcgulacione linije i utvrdene gradevinske linije urcditi kao zelenllo bez bilo kakvih objekata.

Projektnu dokumentaciju - Glavni projekat - faza saobrac€ja - uradenu u skladu sa gore propisanim uslovima, vazecim

proplsima I standardima sa izviestajem o izvrsenoj tehnidkoj kontroli (izvjeitaj o rcviziji) dostavitj Upravi za saobmaaj za

lzdavanie saobra6ajne saglasnosti.

OBRADILI,

R949jica Poleksic, dip!ng.grad.

,,t /"1e* ''f,/
Marko SFahic, grad.4ehni6ar

' Dostavljeno:
- Podnosioc! zahtjeva x2
- U spise predmei

- Arhivi
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UPRAVA ZA KATASTAII
I l)RZAVNU IMOVINU

PODRU.NA JEDINICA
BT.IELO POLJI'

Ilroj loj 919-4,195/202 t

Datum: 24 oE 202r.

KO POI'KRAJCI

Na osnovu alana 173 Zakona o
032/l 1, 040/l l, 0,13,/15, 037/17
potrcbe , izdaJe se
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POSJEDOVNI LIST 666 - PREPIS

W
CRNA GORA

Naplan takse jc ostobo{iena na osnovu ItMa l7 Zakona o adnrinistrativnim taksama ( S \r aC. br. ilJ/191. N+ptatinaknade osrobodcna je na osnovu rrana 17'1 zakona o,drzalnom .,.,il ;;;;"J;;:;"*remosri (,sr. risr RCG, br:2el07.q. l:.rCU iri.-J ln.rr: lt.0,l0 t. 0d{ tS.0J-.- i t- t8,.
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