
URBANISTIEKO - TEHNIEKI USLOVI

CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE
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OPSTINA BIJELO POLJE

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Btjelo eotj", na *no*-tan" Z+. Z"ton-, o
pj.allanju 

, 

prostora i izgradnji objekaia (,,S1. Iist CG.,'b;. 64tj7, i4i1|,-63tjB, 11t19 i

1r]3-9-lt !r:9!S o povjeravanju o;19ra posrova Minisiarstva odiZivog' iazvola iturizma
lYrT"gi,l"^-"1Tgyp,:yg ('st.rjst cG" bt.87t18. 75t1s i 11:6t2ot. i podnijetos
zahtjeva crbovi6 Damira iz Bijelog potja, izdajel

URBANISTteKo-TEHNteKE usLovE
za izradu tehni6ke dokumentaciie

11:gr:d:)l stambenog objekta na lokaciji koju dinidio katastarske parcete br.861/1 i662 KQ tsrstrica, u zahvatu prostorno urbanistidkog plana OpStine Bijelo polje (,,Sl.list
CG-opstinskj propisi", br. 7/14).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Grbovi6 Damir Bijeto FoUe-gistrica

POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija

U listu nepokretnosti 47-izvod KO Bistrica katastarska parcela br.861/1 ukupne poyrsine
10124m2 evidentirana je kao pasnjak 5. klase od dega SOOm2 iini ;voriste, 9Om2porodiana stambena z{ada i 7 m2 pomo6na zgrada i kalastarska parcela g62 povraine
441m2 evidentirana je kao njjva 3. ktase.

PLANIRANO STANJE
Namjena parcele odnosno lokaciie





Shodno planiranoj namjeni povrsina, predmetna katastarska parcela nalazi se u zoni
stanovanja srednjih gustina SS-TlP 3.
Na predmetni prostor, koji se nalazi u Generalnom urbanistiakom rjesenju sekundarnog
opsiinskog centra Bistrica shodno Prostorno urbanistidkom planu primjenjuju se
smjeynice Generalnog urbanistickog rjesenja.

7.2. Pravila parcelacije

Minimalna povrsina parcele u odnosu na koju se raaunaju urbanistidki parametri iznosi
400 m2 a maksimalno 999m2.

Gradevinska i requlaciona Iiniia, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele

br.861/1 KO Bistrica prema pristupnom putu.
Gradevinska linija prema pristupnom putu je na rastojanju min. 2m od regulacione linije.
Gradevinska linija prema Bistrici definisana je zelenim zastitnim koridorom kao na planu.

Minimalna medusobna udaljenost slobodnostoje6ih objekata iznosi 4m.

8
FREPoRUKE zA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIEKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRE6A

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:
Proradune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmiakog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmidkim
podruajima.

Zastita od pozara:
Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere za6tite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa zakonom o zastiti i

spasavanju ("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

9 u.sLovt t rvuene zAsTlrE zlvorNE SREDINE

10 ust-ovl ze pelzazNo oBLIKovANJE

Zelenilo stambenih objekata i blokova 'ZSO

2



Prostor unutar stambenih brokova ionjekata@
estetskih ima iztaiene i druge funkc'je: socijalne, zastitne, rekreacione i dr. U okviru
ovog zelenila treba predvidjeti: pje6adke staze, travnjake za igru i odmor, prostor za igru
djece irekreaciju odraslih, kao izelenilo parking prostora i nita za kontelnere. pjesaike
komunikacUe, staze j aleje na teritoriji stambenog bloka projektuju se vodeii riduna o
naikracim pravcima ka glavnim sadrzajima. U zavisnosti od lntenzjteta korigdenja,
njihova Sirina se dimenzionise od 1,5 do 3 m. Blokovsko zelenilo dobrom organizacijom
prostora treba udiniti prijatnim mjestom kako za igru djece, tako iza miran odmor
odraslih. Prilikom projektovanja voditi raduna o izboru vrsta, osundanosti, polozaju
drveoa u odnosu na objekte i instalacije, izboru mobilijara, funkcionalnosti pjesadklh
staza iplatoa iizboru zastora.

U okviru stambenih blokova neophodno je obezbijediti min. 25-30% zetenih povrsina u
zavisnosti od gustine stanovanja, zone izgradnje (staro i uze gradsko jezgro).

11
USLOVI I MJERE ZASTITE
ZASTICENE OKOLINE

NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOV=

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodotogUu zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,,Sl.list CG
49/10",.posebno alanovi 87 i 88). U sludaju pronala:enja nalaza od arheoloskog znadaja,
sve radove treba prekinuti iobavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kultur;ih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OB.JEKATA

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI
SAOBRACAJA

MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENEIJ1ODNOM REZIMU



't6 MOGUCNOST FAZNOG GRAOENJA OBJEKTA

17 USLOVI ZA PRIKLJUEENJE NA INFRASTRIJKTL'RIJ
17.1. Uslovi prikliudenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehniaka dokumentacija treba da sadrzi razradu priktjuaka objekta na niskonaponsku
mrezu kojije neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehniakim preporukama
EPCG i to:
-Tehniaka preporuka za prikljudenje potrosada na niskonaponsku mteau fp-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehnidka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniaki uslovi TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EpCG
10/04 kv.
Shodno dopisu l\y'inistarstva odrzivog razvoja iturizma Crne Gore broj 06-51/12 od
1 1 .02.2020.godine nisu trazeni posebni iehnidki ustovi CEDIS-a.
Elektridne instalacije pro.jektovati iizvesti u skladu sa vaze6im propisima istandardima

17.2. Uslovi prikljudenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnlake instalacije projektovati prema vaze6im tehnidkim propisima istandardima.

17.3. Uslovi priklj!6enia na saobra6ajnu infrastrukturu

Objekat se prikljuduje preko pristupnog puta na lokalni nekategorisani opStinski put.

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nadin i uslovi prikljudenja objekta na telekom unikacion u infrastrukturnu
m rezu:
Prikljudak novih objekata na TK infrastrukiuru predviden je iz samostoje6ih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Prikljudak izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi 11Omm, odnosno pE cijevi
preanika 40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu
prema Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vaze6ih propisa i

standarda iz ove oblasti.

Prilikom izrade tehnidke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na
zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i etektronskih
komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (,,Sl.list CG,,,
br.40/13, 56/'13, 2117 i 49119) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.

Takode koristiti sledece sajtove:

-sajt na koFe se nalaze relevantni propisi u skladu sa koiim se obavlia izrada tehnidke



;."-1.._1, .korg. Agencija objavtjuje_ podatke o postojecem stanju etaktronskeKomuntkacione infrastrukture httpJ/ekinfrastruktu ra.ef<ip. meldfip. me fao i,

-adresu web portala http://ekinfrastru ktura.ekip. me/ekip/loo in. iso Dreko koga svezarnteresovane strane od Agencije za telekomunikacije ib"sii""f,l ai"titrost rog, o"zatraZe otvaranie korisniakoo natooa. kako bj pristLrpili i"oi"i"r".tioj"O"ri poO"t"k"elektronske komunikacione inJrastruiture

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Prikljuaak objekata na KDS izvesti podzemnim iplietim iri koaksiarnim kabrom
9slavljg.lo,g kroz odgovarajueu pVC ci;ev oo unutr"s,ii"g piit rirer."ixos distributjvniorman ili direktan prikljueak za individualni objekat).

dokumentacije httpT^/w\ rekiprxrregulatival

POTREBA IZRADE G -
g:::?,."['It,ylrl"^"_.-g19;.51.1;..c_e_o.q5!eryrEKrrii#ffiidKiilitbo.ocr,
xao t vnseruu ceoreunrexrs isrna2r.irii'iiodvi'r;-niiErililffii"v;i:i

bjelopoljska kotlina sa druoe strane U vrijeme arr"rl" ."p"O,i,n i:j;;";";",il;:;
vjetrova ima dosta temperature vazduha rastu.

Potrebe za geolo5kim, hidroloEkim, geodetskim ispitivanjima;

::i.:l]:lilT:|.:il blti izgradeni prema vazeiim propisima i u skradu sa seomehanidkimrspmvanltma u zoni gradenja.

MeteoroloSki podaci;
P-gqruaLe opstine Biiero porie ima umereno kontinentarnu krimu u prostornom dorinskomdUelu. Dolinski dio karakterise umereno topla i vlazna klima sa tiptim t;etima. SreOnlagodi5nja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopiui ,;"*" i. jrf i" .*j"tom temperaturom
111 C. I najhladniji mjesec je lanuar si .temperatu., _OB-C.'S=onja godiinjavrednost insotacije je I 635.3 dasova. srednji mleseCni matsimum lu-, 1rt, ,j""u.J iiznosi 228.4 aasova. a minimum je u decembru 

"j ig ei.ori.- " '- "
vecr dro podruaja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina. prieemu se maksimatne kolidine iztudrrju u kasnoj jeseni i'u pro, Jliu .ire (oktobar_januar). a minimatne tokom tjeta (un-ivgust;. zj i,"a*ot" "risti""'aiff eo1e. ooirn,l"snezne padavine karakteristidne su od sredine novembia. a na;intenzrvni;e su urazdoblju decembar-mart.
Sne:ni pokrivad traje oko 5 meseci. Srednja godjsnja suma padavina je g2omm. Srednja
1j9sein1_syma padavina najveia je u novembiu i iznoii trz,arirm,'a najmanja u
ly9lllr- 55,,1rr: Na osnovu tcodataka mjernih stanica moZe ie t<onstatovati Oa serelallvna vlaznost vazduha u Biielom PoljU nalazi u granicama Umjerene povisenosti.
I-"lll'1li "13:".*, 

vazduha je veia zimi neso leri Nr"pr;;;;;;" U;ii,:ste sa visinom.Dreqnla goolsnla vrijednost vlaznosti je 77.30/0. maksimum je u decimbru g4..i%. dok jeminimum u julu 72,6%.
U Bijelom_ Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog. jugoistoanog i

:fl^"j:i:lg:"19, f,:":: jgl :" tim praviima piu2a aorina Lima i niene" piito-ke s leorie i



POTREBA IZRADE U RBANISii-KOG FROJEKTA

ZA ZGRADE URBANIS
PARAMETRE

KO-TEHNICKI USLOVI SAD I URBANISTICKE

Oznaka urbanistiake parcele

Povr6ina urbanistidke parcele od 400-999m2

Maksimalni indeks zauzetosti

l\y'aksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povrsina objekata
MAX BGP

Maksimalna spratnost objekata hi nadzemne etaze

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele ili u garaii u objektu.
Broj parking mjesta obezbjediti po
normativu - 1 PM /'l stan.
Minimalna Sirina kolskog prilaza sa javne
saobra6ajnice je 3m.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

lzgradnju objekta projektovati u duhu i

skladu sa postojecim objektima iu skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehnidkim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

U izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nadin,
prirodne materijale i dr.
Fasade objekata su predvideni od



kvalitetnog i hajnog materijala i kvalitetno
izvedeni
Projektovati kose krovne ravni propisanog
nagiba za ovo podneblje uz koriscenje
elemenata tradicionalne arhitekture i

prirodne materijale ukomponovane na
savremen nadin.
Krovni pokrivadi su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.
Za sve objekte se preporuduju kosi krovovi.
dvovodni ili detvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokrivada. Krovni pokrivad je crep,
tegola, lim ili nekidrugi kvalitetan materijal.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potrosnji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potrognje.
te implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od
znaaajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljuduje:
-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
6tetni po Zivotnu sredinu
-Energetsku efikasnost zgrada
-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje i,i ruSenja objekata
U cilju energetske i ekoloaki odrzive
izgradnje objekata treba teZiti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toploine za6tite spoljnih
elemenata ipovoljnim odnosom osnove i

volumena zgrade
-Pove6anju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i

koriscenjem sundeve energije
-Korisienju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog ko S6enja energije treba
iskoristiti sve mogudnosti smanjenja
korisdenja energUe u objektima. Pri
izoradnii obiekata koristiti savremene



termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije.
-Predvidjeti mogucnost koriscenja solarne
energije.
-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu akurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potrosnja energije za
veStadku klimatizaciju.
-Pri proraaunu koeficijenta prolaza toplote
objekaia uzeti vrednosti za 20-25% niZe od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u
fazi idejnog resenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve Sto je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
-Analiziratj lokaciju, orjentaciju i oblik kuCe
-Primeniti visoki nivo toplotne izotacije
kompletnog spoljnjeg omotada objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog koriscenja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
korisdenja energije u objekt:ma. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energUe
-lskoristiti toplotne dobitke od sunca i

zastititi se od preteranog osunaanja. Kao
sisitem protiv preterane insolacije korititi
odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl)
kako bi se smanjila potrosnja energije za
vestadku klimatizaciju. Drvoredima i gustim
zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti
neophodnu zasenu u letnjim mesecima
-Rashladno opteredenje treba smanjiti
putem mera projektovanja pasivnih ku6a.
To moze ukljuditi izolovane povrsine, zastitu
od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstre6nice ili

iihove kombinaciie



-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 21-25ak niae
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za
ovu klimatsku zonu
-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i
hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to mogude
-Kad god je to moguie, visak toplote iz
drugih procesa ce se koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile idr.
-Odrzivost fotovoltaian:h 6elija treba ispitati
u svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao i druge
moguinosti, poput punjenja elektridnih
vozila.

21

DOSTAVLJENO;

- Podnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta

- Arhivi.

22 OBRADIVACI URBANISTIEO.
TEHNIEKIH USLOVA: Dobrila Bugarin

Jr r'>; t-

23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: Aleksandra BoSkovi6
/ZJi:l;J:;,N

24

M.P. potpis ovla66enog sluibenog lica
a

-rg,#4"\.

25 PRILOZI
- Grafidki prilozi iz planskog dokumenta- Tehniaki uslovi u skladu sa posebnim

propisom
i List nepokretnosti ikopUa katastarskog

plana
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CR.NA CORA
UPR.AVA zA KA.TASTAR I DR.ZA\4.IU IMoVINU
POI}F{,ITICA'EDII9iCA: EIJELO POTJE

KalastaBka odriina; BISTRICA

Brcj lnta n.potrclrdli:
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUdNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Btuj, 105-919 3899/2021

D.tum: 10.01.2!2i

KO BISTRICA 1

Na osnovu Uana 173 Zakonx o
0i2/t I, 040/11, 043/15, 037/17
, za potrebe izdaje se

280000000r6
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CRNA GORA

drZavnom prc 1jer! i karasrru nepokernosti (,S1. tist RCc, br.29107, Sl. tisl Cc br.73/10,i l7l18), posrupajuij po zahtjevu Sekealarijai za Lrredjcnje prostora br.A6/2-332tr-556.11"56

LIST NEPOKRETNOSTI 47 . IZYOD

Podaci o Ilarcelama

l 5,10
36

I 5,10 (AHVE

I I
36

I ) 5, t0
l6

(AHVE

5,t0 (AHVE

Podaci o ylasniku ili nosiocu

CRBU\ C N {KO H IRUD]N
BISTRICA, KAHVE Bijeto Potj.

P',daci uobieklima iffi
\ lar.i[ Ili nosilac uraru

ii'u"6"rc,u^roro,nuor,.r r,i,1i.orron,

Bnrer.! - RarvE Bjcb Porjr

cRRovrC NAKo HAJRUDTN 2307r5429ur'l l

JRADENJE
PI iriEilvrcN,,.ronarruron zri,iirozumrr

srsrRr.^ rAHvE Eiif Po,!

iriii6vrcroxouarnuorN r,ilqr.rsoo,
BrsrRrc^ KAHVE siitri Plf

Ne postojt tercti i ogranifenja.



Naplata takse je oslobodena na osnovu Ilana t] Zakona o administ ativnin raksama (,,Sl.tisr CG, br. 18/19). NaDlata
ndknade n\lobodend je na osnovu clana l?4 Zakond o drzavnom premjeru, t.rasrru rlspok-enrosri fSl. lisr RCu" br.2ol0,,
''Sl. lisi CC" br 7rllO. 032ril. 040/ll. O4J/15, 017/17 i t7lt8r.

Darum i vrijeme: 30.07 2021.08'10'35
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