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Sekretarijat za urealenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu alana 74 Zakana o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG' br. 64117, 44/18.63118, 11119 i 82/20 ),
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva oddivog ez\tala i turizma jedinicama lokalne
samouprave ("Sl.list CG", br.87h8,75119 i 116/20), i podnijetog zahtjeva doo ,,PAKCENTAR"
Bijelo Polje, izdaje:

3
URBANISTteKo-TEHNIeKE usLovE
za izradu tehniake dokumentacije

4 za izgtadrju objekta na lokaciji koju ain katastarska parcela br.655/50 KO Potkrajci, u zahvatu
Prostorno urbanistiakog plana Opstine Bijelo Polje("Sl.list CG-opStinski propisi", br. 7/14).

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA:
doo ,,PAKCENTAR" Bijelo Polje
Polkraici bb

POSTOJECE STANJE
Katastarska evidencija
U posjedovnom listu 91s-prepis KO Potkrajci katastarska parcela br.655/50 povrsine 931m2
evidentirana je kao voanjak.

7 PLANIRANO STANJE

7.1 Namjena parcele odnosno lokacije
Predrnetna lokacija, nalazi se u zoni planiranoj za izgtadnju izvan gradevinskog podrudja na
poljoprivrednom zemljistu. lzvan gradevinskih podrudja naselja moguaa je izgradnja privrednih,

turistiakih idrugih objekata, ukljuaujuii stambene objekte poljoprivrednih dornaeinstava, minl
hidroelektrana, a narodito farmi i drugih poljoprivrednih i ekonomskih obiekata koji ne mogu da
se lociraju unutar gradevinskog zemlji6ta, centralnih djelova naselja i urbanog podruaja.



u oKVrru ove namlene moguca le tzgraonla slamoenln oDjeKata poro0tcnog stanovanla sMc - do
500m2 GBP. cet ri zasebne stambene jedintce. Za razvoj seoskog turizma adekvatne su
prigradske zone u okruZenju urbanog tklva grada, nastale kao novoizgraalenl kompleksi u

, 'L'aidaplgsto'ima
7.2. ] Pravila parcelacije

Ukupna povrsina parcee iznosi 931m2. Povrsina dijela parcele za individualno stanovanje,
stambeni dio dvoriSta, iznosi minimalno 350 r.2, a maksimalno 500 m2.

7.3. Gradevinska iregulaciona linija. odnos prema susjednim parcelama
Regulaciona linija: regulaciona linija pokapa se sa granicom katasta.ske parcele br.655/50 KO
Potkrajci prema pristupnom putu ozan6enom kao katastarska parcela br.655/'1'1 1 KO Potkrajci
Gradevinska linija (prema pristupnom putu)je na rasto.jan.ju 3m od regulacione linije.
l\,4inimalna udaljenost slobodno stoje6eg objekta iznosi 3m od granice susjedne parcele.
Obiekat se oostavlia na ili iza qradevinske linlie.
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIEKO.TEHNOLOSKIH I

DRUGIH NESRECA
Uslovi i mjere za zastitu od zemUotresa:
Proraaune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmiakog lnteziteta po N/lCS skali.
Ob.jekat mora biti izgraden prema va,e.im propisima za gradenje u seizmiakim podruCjima.
Zaitita od poiara:
Tehni6kom dokumentacUom predvldjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata.U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupti u skladu sa Zakonom o zaititi i

spasavanju ("Sl.list CG", br.'13107,05/08, 86149,32111 i 54116) i Pravilnikom o mjerama zaStite
od elementarnih nepoqoda (" Sl.list CG ". br.8/93)

I USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Nove objekte graditi u skladu sa zahtijevanim visokim stepenom zastite prirode, bez krdenja
Suma, bez ugrozavanja vodotokova, sa primjenom visokih tehnologija u zastiti zemljista, voda,
vazduha , flore i faune. Regulisati otpadne vode na adekvatan naain da se eliminise svako
potencijalno zagadenje. Tehniakom dokumentacijiom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o ilvotnoj sredini, Zakona o proceni utlcaja na 2ivotnu
sredinu, Zakon o zaatiti prirode kao i svim vazeiim pravilnicima vezanim za ovu oblast.

10 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Zelenilo individualnih stambenih objekata (oku6nice - SMG stanovanje) - ZO
U zonama sa ku6ama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i gradevinske linije
treba da bude slobodan iozelenjen. Za ogradivanje se preporuduje:iva ograda, naroaito u
ulicama koje zbog Sirine nerraju drvored. U starim naseljima, gdje su zgrade uglavnom
postavljene na regulacionu liniju, na zelenim povrsinama izmedu ku6a, na prostoru prema ulicl,
rnogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog drveda.U okviru individualnog
stanovanja neophodno je obezbijediti rnin. 30-40% zelenih povrsina, u zavisnosti od polozaja
parcele, zone stanovanja, namjene Sireg prostora itd.

11
USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE



U okviru predmetnog prostora potrebno je poitovati odredbe I metodologiju zastite spomenika
kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,,Sl.list CG", br.49/10,40/11,
44117), posebno dlanovi 87 i88.
U sluaaju pronalazenja nalaza od arheoloskog znaaaja, sve radove treba prekinuti i obavjestiti
lvllnistarsivo kuliure iUpravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne
mier€ za niihovu zastitu. shodno Zakonu.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
U starnbenom dijelu dvorista, pored porodidno-stambenog objekta, dozvoljena je izgradnja ietnje
kuhinje, triiema, suSnice, pe6i za hjeb, mljekara imagacina za sopstvene potr-abe. Na
ekonomskom dijelu dvorista, do stambenog dljela, lociraiu se 6isti ekonomski objekti garaze,
ambari, koaevi, magacini, nadstresnice isliano koji mogu pojedinadno biti korisne povrsine do 50
m2, kao i garaZa ili nadstreSnica za poljoprivrednu mehanizaciju, masine i vozlla;

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRA6AJA

15 USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

'16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Moguda je faznost gradnje, kojom se odreduje tehniako{ehnolo6ka i funkcionalna cjelina
gradenja objekta a sve u skladu sa alanom 76 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(Sl.list CG 64/17, 44118,63118, 11119 i 82120).

@NFRASTRUKTURU
17.1 Uslovi prikljudenia na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehni6ka dokumentacija treba da sadr2i razradu prikljudka obiekta na niskonaponsku mrezu kojl
je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehniakim preporukama EPCG ito:
-Tehniaka preporuka za prikljudenje potrosaaa na niskonaponsku mtezu fP-2 (dopunjeno

-Tehniaka preporuka - Tipizacija mjernih ..jesta
-Uputstvo i tehnidki uslovi TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04 kV
Elektri6ne instalacije projektovati iizvesti u skladu sa vazedim propisima istandardima.
Pri izgradnji objekata prldrzavati se propisa o rninimalnom rastojanju od vodova pod naponom
svih naponskih nivoa prema vaze6im pravilnicima o tehnidkim normativima za izgtadr)u
nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova napona od '1 kV do 400 kV (,Sluzbeni list

SFRJ", broj 65/88 i ,,Sluzbeni list SRJ", broj 18192), a kaji govori o minimalnol sigurnosnoj
horizontalnoi udalienosti I siquronosnoi vislni ob ekata od vodova pod naponom.
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Zabranjuje se izgradnja stambenlh, ugostiteljskih objekata, proizvodnih objekata iostalih
objekata u zastitnoj zoni dalekovoda.
Prilikom izgradnje objekata driati se vaze6ih tehniakih propisa za iz$adnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV i objekata eleldroenergetske
infrastrukture.
Zastitni pojas za elektrovodove
Dalekovod 400 kV: Sirina koridora min 40 m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda
Dalekovod 220 kV: Sirlna koridora min 30 m obostrano od horizonialne projekcije dalekovoda.
Dalekovod '110 kvi Sirlna koridora mln 25m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda.
Dalekovod 35 kV: Sirina koridora min 10 m obostrano od horizonta ne projekclje dalekovoda.
Dalekovod '10 kV: Sirina koridora min 5 m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda.
Sve objekte, a narodito objekte za stalan boravak ljudi, treba graditi sto dalje od dalekovoda 400
kV, 220 kV i 110 kV (min. 25 m od DV 110 kV, odnosno 30 m od DV 220 k\0. Za dobijanje
odobrenja za izgradnju objekata u blizini vodova navedenog naponskog nlvoa potrebno je
pribaviti saglasnost od nadle:nog JP za prenos el. energje, koje 6e kao subjekat koji koristi
e.energetske objekte utvrditi uslove za izgradnju.Ukollko se iz nekih opravdanih razloga mora
graditi u navedeno.j zoni, potrebno je prije poaetka izgradnje pribaviti saglasnost od nadleznog
JP na elaborat koji t.eba da uradi ovlas6ena projektantska organizacija za takve poslove a koji
treba da sadrzi:

- uzduZni i popredni profrl trase dalekovoda u rasponu ukr6tanja (geodetski snimak) sa
prikazom visine stubova i provodnika iznad zemlje;

- situacioni prikaz polozaja objekata u odnosu na dalekovod;

- potreban proraaun;

- zakljudak o ispunjenosti svih us ova iz tehnidkih propisa i miSljenje da li se izgradnjom u

blizlni el. energetskog objekta ugrozava bezbjednost ljudi i imovine.

172 Uslovi prikljudenia na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Hidrotehnicke instalacile projektovatr prema vaze6im tehniakim propisima i standardima.

Uslovi prikliuaenja na saobra6ajnu infrastrukturu
Objekat se prikljuauje preko pristupnog puta, katastarska parcela br. 655/11'l KO Potkrajci, na
postojedi put, kojije evidentiran planom, oznaaen kao katastarska parcela br.515 KO Potkrajci.

17 4. Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, naain i uslovi prikljuienja objekta na telekomunikaciohu infrastrukturnu mreiu:
Prikljuaak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostoje6ih koncentracionih
ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samorn objektu. Prikljudak izvesti kroz
prethodno po oZene PVC cjevi '11omm, odnosno PE cijevi preanika 4omm do objekata.
Unutrainju telekomunikacionu instalacju izvoditi u svemu prema Uputstvu o izradi telefonskih
instalacija i uvoda - ZJPTT i vazedih propisa i standarda iz ove oblasti. Prilikom izrade tehniake
dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske
komunikaclone infrastrukture i elektronskih komunkacionh mrera. odnosno Zakona o
elektronskim komunikacrjama ("Sl.lisi CG", bt.40113, 56113,2117 i 49119) i ostalih propisa koji su
doneseni na osnovu njega. Takode koristiti sledede sajtove:
-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehn 6ke
dokumentaciie htto://www.ekio. me/reoulativa/i



-sajt na kome Agencija ob.javljuje podatke o postoje6em stanju elaktronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.rne/ekip.me kao i

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve zainteresovane
strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje
korisnidkog naloga, kako bl pristuplll georeferentnoj bazi podataka elektronske komunikacione
infr{strukture.
Uslovi za kablovske distributivne sisteme Rry programa:
Prikljuaak objekata na KDS izvesti podzemnim optidkim ili koaksialnim kablom ostavljenog kroz
odgovaraju6u PVC cijev do unutrasnjeg prikljudka (KDS distributivni orman ili direktan priklju6ak
za individualni obiekat).

18
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
cEoLosKrH, HTDROG-EOLOSKtH,"GEOMEHANTCKtH r SETZMTaKTH) PODLOGA, K,AO I

VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA
Potrebe za geoloskim, hidro106kim, geodetskim ispitivanjimai
Svi objekti rr]oraju biti izgradeni prema va:e6im propisiroa iu skladu sa geomehaniakim
ispitivanjima u zoni gradenja.
Nleteoroloski podaci:
Podrudje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu kimu u prostornom dolinskom dijelu.
Dolinski dlo karakterise umereno topla ivlazna klima sa toplim ljetima. Srednia godisnja
temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom tempe.aturom 19,1 C, a najhladniji
mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Sredn.la godiSnja vrednost insolacije je '1 635,3
dasova, srednji mjesedni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228.4 easova, a m nimum le u
decembru sa 39 6asova-
Ve6i dlo podruaja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri cemu se
maksimalne kolidine izlu6uju u kasnoj jeseni i u prvom dUlu zime (oktobarjanuao, a minimalne
tokom ljeta (un-avgust). Za podrudje opstine Bijelo Polje, obimnije sne:ne padavine
karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju decembar-mart.Snjezni
pokrivac traje oko 5 meseci. Srednja godianja suma padavina je 920mm Srednja mjeseana
suma padavina najveda je u novembru i iznos 112,8mm, a najrnanja u avgustu 55,1mm. Na
osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativna vlaznost vazduha u

Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti. Relativna vlaZnost vazduha je ve6a zlmi
nego ljeti. Na planinama ljeii raste sa vlsinom. Srednja godiSnja vrijednost vla2nosti je 77,3%,
maksimum je u decembru a4Jo/o dok je minimum u )ulu 72,6yo.U Bijelom Poliu su izrazitije
zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoanog i sjeveroistodnog pravca jer se tim pravcima
pru:a dolina Lima i njene pritoke s jedne i bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme
duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova lma dosta padavina, a za vrijeme juga temperature
vazduha rastu

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20 ZI ZCNAOE UNEATISTIEKO.TEHNIiKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanistidke parcele
katastarska parcela br.655/50 KO Potkrajci

Povriina urbanistiake parcele
93'1rn2



Maksimalni indeks zeuzefosti
0,2

lvlaksimalni indeks izgradenosti
'1 ,0

Bruto gradevinska povrsina objekata
(mat BGP)

500m2 (max BGP stambenog objekta)

Maksimalna spratnost objekata
P+1+Pk (ki elaZe bez obzira na njihovu
nomenklaturu).

Maksimalna visinska kota objekta

Objekat mo:e imati podrumski ili suterenski dio ako ne postoje smetnje geotehn dke ili
hidrotehni6ke p.irode. U obradun urbanistidkih parametara ulaze svi objekti sa parcele.
Najveca visina elaze za abtaaun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi za stambene etaze 3,50m a za poslovne etaze 4,50m.
Potkrovlje (Pk) je dio gradevine aiji se prostor nalazi neposredno ispod kosog ili zaobljenog
krovista. Najveie moguie dimenzije potkrovlja odredene su visinom nadzidka od'1,60m, te
visinom sljemena kroviita od 4,5m r.jerenih od gornje kote podne konstrukcile potkrovlja.

Parametri za parkiranje odnosno garaziran.je
vazile

Sve vrste vozjla i mehanizacije parkiraju se ili
garaziraju samo u ekonomskom dijelu dvorista.
Broj parklng mjesta obezbjediti po normativu - 1

PI/ /1 slan

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambUentalna svojstva
podruaja

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i

materijalizaciju objekata, utvrdeno je da kod
objekata treba primjenjivati arhitektonske oblike

forme. kao i materjale ko_i odgovarajJ
arhitektonskom naslijedu pojedinih naselja.
Arhitektura i materijalizacija objekta treba da
bude uekladena sa funkcijom, kllmatskim i

gradiieljskir. kontekstom. kao isa pe-zazem.
Oblikovanje krovnih ravni i izbor krovnog
pokrivada, tekstura i boja vaian su element
arhitektonike gradene sredine. U tom smislu
vodiri raauna o p.imjeni onih form' i nacina
pokrivanja koji su dominantni u postoje6im
strLrkturama.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Odrzivoj potrosnji energije treba dati piioritet
racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti
u sve segmente energetskog sistema. OdrZiva
gradnja je svakako jedan od znadajnijih
segmenata odEivog razvoja koji ukljuduje:
-UpotrebJ g'adevinskih materijala koji nsu
Stetni po zivotnu sredinu
-Enerqetsku efikasnost zqrada



-Upravljanje oipadom nastalim prilikom
izgradnje ili rusenja objekata
U cilju energetske iekoloski odrZive izgradnje
objekata treba teZiti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljsanjem toplotne zastite spolnih
ele-erata i povoljnim odnosom osnove i

volumena zgrade
-Poveoanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentaci.om zgrade i koriSienem
sunaeve energije
-KoriscellL obnovljvih izvora energije u

zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema lJ cilju racionalnog
(oriscenja energije treba iskor;stti sve
mogucnosr. smarjenra koriscelja energije Lr

objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene iermolzolacione materijale, kako bi
se smanjiLa potrosnja toplotne energije.
-Predvidjeti mogudnost koris6enja soiarne
energi.je.
-Kao sistem protiv preterane lnsolacije korititi
odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sL.) kako
bi se smanjila potroinja energije za veStaaku
klimatizaciju.
-Pri proraaunu koeficljenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 2A-25o/o ni2e od
maksimalnih dozvoljenlh vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredima igustim zasadima smanjjti uticaj
vjetra iobezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim
mjesecima.
Kod gradnje novih objekata va:no je ve6 u fazi
idejnog resenja u saradnji sa projektantom
predvideti sve sto je potrebno da se dobije
kvalitetna i optimalna energetski eflkasna
zg?da.

21

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

- Direktoratu za inspekcijski nadzor i

- Arhivi.

licenciranje

22
OBRADIVACI URBANISTICKO-TEHNICKIH
I.JSLOVA:



OVLASCENO SLUZBENO L[CE: Aleksandra Boikovi6
/.r:.t;).,1).:.,.

24

M.P. ,.' _ :.i,'.t..1-, ,. - :;-,i
'1' , r"..s,/

potpis ovlas6enog sluZbenog lica

s" .l
25 PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim

propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog

olana



CRNA GORA
UPRAVA 7,A KATASTAR 1 DRZA\I..IU IMOVINU
PODRU.NA ]EDINICA: BUELO POUE wl

SKICAPARCE,LA
Razmtera 1:1c00

K alaslaftka opltlin4 POT(RAJCI

Broj lisla nopokreinosri

Pa!@lc: 655/50. 65510

I
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Po zahjevu broi:: 7A5-g|-t /21-SSg-DJ, 27,07.2027. godlne

SEKRETAR]JATA ZA URED] EN] E PROSTORA
( BR, 06 / 4 _ 332 / 21, _ s 446 / 1")

izdajefio slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih pancela
,,u^l:u-|t/t, ^r^^9u1/r-0 

Ko potkrajci, ocitane- graficki sa digitalnog ptana
KdLbasp v2421.1.29 - (Z) FTSPORT ?ODA-A<A 21.07.2021 AA:;4

*** UPRAVA z,A KATASTAR I DRZAVNU

PODRUCNA ] ED]NICA: 8I]ELo PoL]E
K0: PoTKRAICI, R 1:2500

29 7399A59.18
3A 7399a30,28
l1 7399a22.68
32 7399857.74

114 73997A9.27
115 7399818.32
116 7399825,79
1a7 7399795.87

1-2s44 7399A42.A7

Parcela: 655/50 (p=931)

Parcela: 655/70 (p=848)

II4OVINU CRNE GORE *** .{

4771652.A4
4711644,7A
477767 4.36
47716A1.A2
4711665.7A
477!673,24
471L644.L6
4777640.07
4771646.39
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o.oo
0.ao
o.a0
o.oo
o.oo
a.ao
o,o0
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SPISAK PoDNIJETIH zAErmvJii.t NBpoKR-TNoSi-iTi;

105-2-919-301/l 2o2l 46012021 )O:23 MAHMUTovtC ESAD Iz
B]JELOG POLJA

za snrsLNrE HreorekE u i
l]R 1547 KO BUELO I,OLJE I PL.

105 2,9r9 803/1-202r MAHMUTOVIC ESAD IZ
BUELOC POUA BR.l547 Ko BLELo pol-rd i-iL
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