
URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
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CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

B r oi i 06 I 2-33 2 I 21 - 43 57 I 2 - 40
Bijelo Polje, 07.07.2021 .god ine

OPSTINA BIJELO POLJE

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo polje, na osnovu a)ana 74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Si. tist CG,, fi.64t17,44h8,63t18, l|ltl|g i A2t2O ),
Uredbe o povjeJavanju dijela poslova lvlinistarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave ('Sl.list CG', bt.87t18,75t19 I 116/20) i podnijetog zahtjeva DbO "pRtMA R,, iz
Bijelog Polja, izdaje:

3
URBANISTIEKO-TEHNIEKE USLOVE

@
za. izgradnju objeKa na lokaciji koju dini dio katasiarske parcete br.3632/.1 KO Bijeto polje,
zahvatu Prostorno urbanisti6kog plana Opstine Bijeto polje (,SLtist CG-opstinski propisi'l
7/14).

br.

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: DO-O- "PRIMA R" iz Bijetog PoUa-
ut.z.ziziea

6 POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija

U ?gsjgdovnom listu 3421-izvod KO Bijelo Polje katastarska parcela b..3632/1 ukupne povriine
1465m2 evidentirana je kao livada 5. klase.

7 PLANIRANO STANJE
7.1 J,lamjena parcele odnosno lokacije

Shodno planiranoj namjeni povrSina, predmetna katastarska parcela n-laiGe u-oii-[Edvidei6
za stanovanje male gustine SMG-TIP 1 u okviru koje se izmedu ostalog mogu gradiiiobjekU koj
ne ometaju osnovnu narnjenu ikoje sTuie svakodnevnim potrebama stanovnika podruaja ito



trgovine lugostiteljski objekti, objekti za smjeitaj turista, postovni sadrzal u prizerngirna i

mezan;nima stambenih objekata;
objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu isocijalnu zastitu, sport irekreaciju, vjerski
objekti.
Na predmetni prostor, shodno Prostorno urbanistiakom planu primjenjuju se direktne smjernice,
obz.irom da je isti u zahvatu ceneralnog urbanislekog rjesenja a izvan definisanih granica DUp-
ova (postoje6ih i planiranih).

Pravila parcelacije

Povrsina parcele u odnosu na koju se radunaju urbanistiaki parametri iznosi600 m2.

7.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linijai regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele br.3632/1 KO
Bijelo Polje prema pristupnom putu.

Gradevinska linija: gradevinska linija prema pristupnom putu je na rastojanju 4m od regulacione
linije.

Minimalna medusobna udaljenost slobodno stoje6ih objekata iznosi '1.50m od ograde daljeg i

2.50m od bli:eg susjeda.

8
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHI,iIdKO.
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRE6A

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:
Proradune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmiakog inteziteta po [/CS skali.
Objekat mora biti izgraden prema va:edim propisima za gradenje u seizmi6kirn podrudjima.

Zastita od poiara:
Tehni6kom dokumeniacijom predvidjetj mjere zaStite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata.
U cilju za6tite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaatiti i spasavanju
("Sllist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,,

Sl.lisi CG ", br.8/93).

Mjere zaitite na radu:
Projektant koji izraduje projekinu dokumentaciju duzan je da shodno el.g Zakona o zaititi i

zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14) pri izradi tehnieke dokumentacije ugradi propisane mjere
zastite na radu u skladu sa tehnolo6kim projektnim zadatkom.
lnvesiitor je duZan da od ovlasdene organizacije - privrednog drustva za poslove zastiie na radu
pribavi reviziju da je tehnl6ka dokumeniacija uradena u skladu sa propisima zastite na radu,
tehni6kim propisima i standardirna.
Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove du:an je izradi Elaborai o uredenju gradilista
shodno dlanu 8 Zakona o zaititi na radu ( 'Sl.list RCG', br.79/04, "Sl.list CG" bt.26710,73h0,
40t11).



I USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Planirane intervencije u zahvatu plana treba da@
sredine.
Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivoinu sredinu pribaviti od nadleznog opitinskog
organa za zastitu:ivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu sa odredbami
Uredbe o projektima za koje se vrii procjena uticaja na:ivotnu sredinu (,,Sl.list RCG,,, br.2Ol07 i

47113).

10 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih obiekata (oku6nice - SMG stanovanje) - ZO

U zonama sa kudama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i gradevinske linije
treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporuduje :iva ograda, naroalio u
ulicama koje zbog airine nemaju drvored.
U starim naseljima, gdje su zgrade uglavnom postavljene na regulacionu liniju, na zelenim
povrsinama izmedu ku6a, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili
srednjevisokog drve6a.
U djelovima grada, gdje su ku6e uglavnom proizvoljno povudene od uti6ne linije, dobro
organizovanim zelenim povrsinama sa :ivim og.adama, ulicama se moZe daii nov,
karakteristiaan izgled. Ulice mogu da budu prepoznatljive i po odredenoj vrsti drve6a, Siblja,
puzavica ili cvjetnica.

U okviru individualnog stanovanja neophodno je obezbijediti min. 30-40% zelenih povrsina, u
zavisnosti od polozaja parcele, zone stanovanla, namjene Sireg prostora itd.
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USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNTH DOBARA I I'IJ tOVE
ZASTIEENE oKoLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je poitovati odredbe i metodologrju zasiite spomenika
kulture koji su postavljeni u Zakonu o zagtiti kulturnih dobara (,,Sl.list CG 49/10", posebno alanovi
87 i 88). U siuaaju pronalazenja nalaza od arheoloskog znadaja, sve radove treba prekinuti i

obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zaititu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve
potrebne mjere za njihovu zaititu, shodno zakonu.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehnidkom dokumentacijom obezbijediti prilaz
pokretljivosti u skladu sa dlanom 7'1 Zakona o
CG",br.64/17) i Pravilnikom o blizim uslovima
kretanje Iica smanjene pokretljivosti (,,Sl.list CG",

i JpokebJ objekta/objekara l.cra smarjete
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list
inaainu prilagodavanja objekata za pristup i

bt.48113 i 44115\.

't3 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG



SAOBRACAJA

15 USIOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MOGUCNOST FAZNOG GRAOENJA OBJEKTA

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. Uslovi prikliudenia na elektroenerqetsku infrastrukturu

Tehniaka dokumentacija treba da sadrZi razradu priklju6ka objekta na niskonaponsku mrezu koji
je neophodno p.ojektovati shodno uslovirna datim u Tehnidkim preporukarna EPCG ito:
-Tehnidka preporuka za prikljuaenje potrosaaa na niskonaponsku mreZu TP-2 (dopunleno
izdanje)
-Tehniaka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniaki uslovi TP-'1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04 kV.
Shodno dopisu Ministarstva odtZivag rczvoja i turizma Crne core broj 06-51/12 od
1 1 .02.2020.90dine nisu trazeni posebni tehni6ki uslovi CEDIS-a.
Elektriane insialacije projektovati i izvesti u skladu sa vazedim propisima i standardima.

17.2. Uslovi prikljudenia na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehni6ke instalacije projektovati prema vaze6im tehni6kim propisima istandardima.

17.3. Uslovi orikliueenia na saobraeainu infrastrukturu

Objekat se prikl.ju6uje preko pristupnog puta na postoje6i opstinski nekategorisani put koji ima
svoju parcelu 4729 KO Bijelo Polje.

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nadin iuslovi prikliu6enja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:
Prikljuaak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojeiih koncentracionih
ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu. Prikljudak izvesti kroz
prethodno poloZene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi pretnika 40mm do objekata.
Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema Uputstvu o izradi telefonskih
instalacija iuvoda - ZJPTT ivaZe6ih propisa istandarda iz ove oblasti.

Prilikom izrade tehnidke dokumentaciie ootrebno ie oostovati orooise koii se odnose na zagtitu



izgradnju elektronske komun
odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (,,Sl.list CG,,, br.4ol13, 56/13, 2t17 i 4gt1g) i
ostalih propisa koji sJ doneseli na osnovu rjega.

Takode koristiti slede6e sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada iehnidke
dokJmertactje http://www ek p.me/regulat val

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojedem stanju elaktronske kor.unikacione
infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip me/ekip.me kio i

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve zainteresovane

:tj_:]-9,:9 Ag:""ij",.a tetekomLn;kacije j_postansku dje.atnbit mogu 
-da 

zatra2e otva.anje
l(onsnrCkog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Prikljuaak objelata na KDS izvesti podzemnim optiakinr ili koaksialnim kablom ostavljenog kroz
9!goygfljuqu. P)/9. o.iev do unukaSnjeg prikJjudka (KDS distributivni orman ili direktan prik-tjudak
za individualni objekat).

18
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GM
9F9l-o.1ry!.,.f !D!_o-GEoLosKtH, GEoM.EHANteKtH I sEtzMteKinl eoolooa,
KAO I VRSENJA GEOTEHNIEKIH ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloSkim, hidroloikim, geodetskim ispitivanjima:

Svi. obje.kti moraju biti izgradeni prema va:eOim propisima iu sktadu sa geomehaniakim
rsprtrvanjima u zoni gradenja.

l\.4eteoroloSki podaci :

Podruaje opstine Bjjelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom dijelu.
Dolinski dio karakterise umereno topla ivlazna ktima sa toptim ljetima. Srednja godi;nja
temperaiura iznosj 9,4 C Najtopliji mjesecjejul sa srednjom temperatirom 19,,1 C, i nu]ntaOnili
mjesec le januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnja vrednost insolacije je i 635,3
aasova, srednji mjesedni maksirnum je u julu mjesecu i iznosi 229,4 dasova, a minimum ]e udecembru sa 39 dasova
VeCi dio podruaja odlikuje se modifikovanim iluviometrijskm rezimom padavina, pri demu se
maksimalne koli6ine izluduju u kasnoj jeseni i u prvom d'1tu zime (oktobar_janua0, a minimaine
tokom ljeta (un-avgust). Za podruaje opstine Bijel; polje, obimnij; sneine padavine
karakteristitne su od sredjne novembra, a najintenzivnije su u raidoblju de;embar_mart.
SneZni pokrivaa traje oko 5 meseci. Srednja godisnja suma padivina je g2omm. Srednja
m,esedna. sJma padavina rajveca je u novembrL i iznosi 1.12.9mrr. a nalmanla u avg.rsiu
55.1mrn. Na osnovu pooataka mjernih starica moze se kotstatovari da se ielativna vlainost
vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosii. Relativna vla:nost vazduha
je vee-a_zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja godiSnja vrijednost vlaznosti
je 77,3%, maksimum je u decembru 84,.1%, dok je minimum u jul[72-,6%.
U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi rz jugozapadnog, jugorstoanog I sjeveroistoanog
pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke ! jedne i Olet6poftka t<ottina sI
druge strane. U vrjjeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjet;ova ima dosia padavina, a za

5



vrijeme juga temperature vazduha rastu.

'19 POTREBA IZRADE
]i_--

URBANISTIEKOG PROJEKTA

20 zA zGRADE URBANISTIcKo-TEHNIeKI USLoVm
PARAMETRE

Oznaka urbanistiake parcele lokacrju 
-'ini 

dio kat' parcele br'3632/1 Ko
I Bijelo Polje

Povrsina urbanistidke parcele 600m2

Maksimalni indeks zauzetosti 0,3

Maksimalni indeks izgradenosti 1,0

Bruto gradevinska povrSina objekata
(max BGP)

500m2

Maksimalna spratnost objekata tfi nadzemne etaZe

Maksimalna visinska kota objekta

,_

Pa,kirarje i gara2iranje ie planirano u o\v .u
parcele ili u garaZi u objektu.
Par<iranje treba obezbjediti iskljudivo na
sopstvenoj parceli po principu :

Parametriza parkiranje odnosno L-
saraziranje vozira 

I 
:::T::_?; Jili "" '' stambenos prostora) --

poslovanje {na 1000m2 poslovlog prosto,a)----
---------30 Pr\r.
Minimalna Sir.na kolskog prilaza sa javne
saobraeainice ie 3m.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

S..jernicama za arhltektonsko oblikovanje i

rnaterijalizaciju objekata, utvrdeno je da kod
objekata treba primlenjivati arhltektonske obtike
i forme <ao i rnaterijale .oji odgovaraju
arhitektonskom nasledu pojedinih naselja.
Arhitektura i materijalizacija objekta treba da
bude uskladena sa funkcijom, klimatskim i
graditeliskiT kontekstom, kao isa peizaiem.

6



Oblikovanje krovnih lavni : izbor krovnog
pokrivaaa, iekstura i boja vazan su element
arhitektonike grad'ene sredine. U tom smislu
voditi ra6una o primjeni onih formi ina6ina
pokrivanja koji su dominantni u postoje6im
strukturama.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potrosnji energije keba dati prioritet
racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti
u Sve segmente energetskog Sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znaaajnijih
segrnenata odrZivog razvoja koji ukljuaujel
-Uporebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po :ivotnu sredinu
-Energetsku efikasnost zgrada
-Upravljanje otpadom nastalim pdlikom
izgradnje il j rusenja objekata
U cilju energetske iekoloski odrzive izgradnje
objekata treba te:iti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljianjem toploine zaStite spoljnih
elefenata ; povoljnim odnosom osnove i

volumena zgrade
-Povedanju toplotnih dobitaka u objektu
povolJnom orijentacijom zgrade i koriaie.rjem
sundeve energije
-Kor;a6enjJ obnovljiv:h izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Pove6anju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
koriscerja erergije treba isko'istiti sve
mogu6nosti smanlerja koriScelja ene'gije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potrosnja toplotne energije.
-Predvidjeti mogu6nost koriSdenja solarne

-Kao sistem protiv preterane insolacije korititi
odrzive sisteme (zasenu gkurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako
bi se smanjila potrosnja energije za vestaaku
klimatizaciju.
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25o/a nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimetsku zonu
-Drvoredima i gustim zasadima sr.anjiti uticaj
vjetra iobezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim
mjesecima.

Kod qradnie novih obiekata va:no ie ve6 u fazi



idejnog reienja u saradnji sa projektantom
predvideti sve sto je pokebno da se dobije
kvaliteina i optimalna energetski efikasna

Zato je potrebnol
-Analizirati lokaciju. orjentacju ioolk kuce
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotada objekta i

izbegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog
korisdenja energije keba iskoristiti sve
moguinosti smanjenja koriScelja ene.gije u
objekilma. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potrosnja toplotne energije
-lskoristiti toplotne dobitke od sunca izadtiUti se
od preteranog osunaanja. Kao sisltem protiv
preterane insolacije korititi odrzive sisteme
(zasenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom isl) kako bi se smanjila poiro6nja
energije za vestadku klimatizaciju. Drvoredima i

gustim zasadima smanjiti uticaj veka i

obezbediti neophodnu zasenu u letnjim
mesecima
-Rashladno opte.eeenje treba smanjiti put-am
mera projektovanja pasivnih ku6a. To moze
ukljuaiti izolovane povr$ine, zagtitu od sunca
putem npr. brisoleja, konzolne strukture,
ozelenjene nadstresnice ili rjil^ove korbinacije
-Pri prorabunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25o/a nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu
-N skoenergetske tehnologie za gjeialje i

hladenje se irebaju uzeti u obzir gde god je to

-Kad god je io mogude, visak toplote iz drugih
procesa 6e se koristiti za predgrejavanje tople
vode za hotel, vile idr.
-Odrzivost fotovoltaidnih ielija treba ispitati u
svrhu snabdevanja niskonaponskom strujom za
rasvetu naseua, kao idruge moguenosti, poput
punienia elektridnih vozila.

21

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta

- Arhivi
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OBRADIVACI I.JRBANISTICO.
TEHNIEKIH I,JSLOVA: Dobrila Bugarin

OVLASCENO SLUZBENO LICE: Aleksandra Boikovi6

24

M.P. potpis ovlas6enog sluibenog lica

G.J.g'-.J
25 PRILOZI

- Grafiaki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehni6ki uslovi u skladu sa posebnim

propisom
- List nepokretnosti ikopija katastarskog

plana
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I,IPRAVA ZA KATA8TAN
I ORZAVNU IN,IOVINI]

CRNA GORA

PODITU.TA JEDINICA
BIJETO POI.JE

Brolr l0j-91!.305411021

Dlunr l5 06.202 .

KO. BUEI-O iOLJE

Na oinoru Iltrna l1i Zakorft a drZaynom premjcru i hrasuu ncpolvetnosai ('Sl. tst RCG" b..29107,,,S1. lisl CG br.73/10,
032111,040111, Q43ll5. {111/11 i 17lr8). portupsjuji po zahdevu oPsTlNE E, POLJE 8R.06i2"332/2t-4351/1-40, , za

LIST NEPOKRETNOSTI 342I .IZYOD

Podaci o palcelama
Brul

l
lt5

l.16:

Ne postoje tereti i ogranilenja.

NipLaia raksc je o.lobodeDa na osnoy! ilana l'l Zakov o adminisrrariynim taksaou (,,S1.1$t

n.]inrde oslob.dena je na osnoyu ilana 174 Zakt 
^ 

o ,Jti.ny\on premjeru i katastlu nepokrerno.ti
''S,. list CC' br. 13110, 032/l l, 040,l. 04:/15. 011/17 i ttil&).

KurdehajiC Haris, dipl pravnik

CG, br. l8/19). rr"aplals
( Sl, lirt RCC" br. 29.107,

lil

Podaci o vlasnlku ili nosioctr
nrzlv norloo Drnvr - a(.eia r mr.9l0

Zlv(A ZtZrcA Djrlo polj.
iJl

Dtrrrm iYrijeme' 15 06.2a21. 14:a5:14


