URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA ‘

OPSTINA BIJELO POLJE

Broj:06/5-332/21-3225-68/4 OPSTINA BIJELO POLJE
Bijelo Polje, 29.06.2021.god.

| Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu &lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG" br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19 ),

2 | Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sl.list CG",br.116/20), i podnijetog zahtjevu HadZibuli¢ Rahima iz
- _Bijelog Polja izdaje: '
> URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE ]
za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju stambenog objekta, na lokaciji koju ¢ini katastarska parcela br.691/6. KO
4 | Resnik, pl. br.1263, u zahvatu Generalnog urbanistickog rjeSenja-Prostorno
urbanistickog plana Opétine Bijelo Polje ("Sl.list CG-op$stinski propisi”, br. 7/14).
5 \ PODNOSILAC ZAHTJEVA: ' Hadzibuli¢ Rahim
6 | POSTOJECE STANJE
Posjedovni list br.1263. KO Resnik katastarska parcela br.1263. po kulturi voénjak 2 |
klase, povrsine P=622,0m2.
7 | PLANIRANO STANJE B
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija, nalazi se u zoni Generalnog urbanistickog rjeSenja opstine Bijelo
Polje, zona stanovanje male gustine((SMG).

U okviru ove namjene moguéa je izgradnja stambenih objekata porodi¢nog stanovanja
SMG do 600m2 BGP(300-600m2), cetiri zasebne stambene jedinice, stambeno-
poslovne, ekonomski objekti, prodavnice, zanatske radnje i dr.




7.2,

' Pravila parcelacije

Povrsina dijela katastarske parcele u odnosu na koju se ra¢unaju urbanisti¢ki parametri,
iznosi min 300 m? - max 600m 2.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele.
Gradevinska linija prema pristupnom putu-obilaznom magistralnom putu M-21 mora biti
udaljena 25,0m.
Minimalna medusobna udaljenost slobodno stojecih objekata iznosi 4m, a od granice
susjedne parcele min.1,5m.
Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije.
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH__NES__RECA |
Proradune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmikim
podrucjima.
Mjere zastite od seizmiCkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata.
Ove mijere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloskim
| podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podru¢ja Crne Gore”. Pored toga, na
| predmetnom podrué¢ju obavezno je sprovodenje inZenjersko-geoloskih, seizmickih i
geofizi€kih ispitivanja terena na kome ce se graditi novi objekti.
Uslovi za zastitu od prirodnih i tehnicko-tehnoloskih nesreca:
Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanisti¢kih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zadtite od elementarnih i drugih vec¢ih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrudju su razradene i sprovedene
mjere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti,
ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ce |
- funkcionisati u sklopu celokupnog naselja. i
| Zastita od pozara: |
' Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sllist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravinikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).
9 [USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijiom predvidjeti uslove i mjere za zaStitu zZivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl.list CG",
br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,,"Sluzbeni list
CG", br.54/16).




10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (okucnice - SMG stanovanje) - ZO
Preporuka za uredenje i rekonstrukciju slobodnih i zelenih povrdina za kuée na vi§im
kotama i prednjim poljoprivrednim bastama je:
ogradivanje dvorista Zzivicom, naroCito prema saobracajnicama, i odvajanje
poljoprivrednih povrsina od okuénica koje se hortikulturno ureduju;
uz Zivicu je moguce formirati drvored i od vocki, koji ¢e imati i estetski karakter.
- U zonama za individualno stanovanje koje su uz regulacionu liniju ogradivanje dvorista
se vrsi Zivicom, a gdje nije moguce, formira se drvored prema saobracajnicama.
- Ukoliko postoje ogradni zidovi, neophodno je koristiti vertikalno zelenilo - puzavice.
U starim naseljima, gdje su kuée uglavnom postavljene na regulacionu liniju, na prostoru
prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog drvecéa, dok u
| djelovima naselja, gdje su kuée uglavnom proizvoljno povuéene od uliéne linije, dobro
organizovanim zelenim povrdinama sa Zivim ogradama ulicama se mozZe dati nov,
karakteristican izgled. Ulice mogu da budu prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveca,
Siblja, puzavica ili cvjetnica.
U okviru individualnog stanovanja neophodno je obezbijediti min. 30-40% zelenih
povrsina, u zavisnosti od polozaja parcele, zone stanovanja, namjene Sireg prostora itd.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

1| ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG
49/10", posebno ¢lanovi 87 i 88). U slu€aju pronalazenja nalaza od arheolo$kog znagaja,
sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

U stambenom dijelu dvoridta, pored porodicno-stambenog objekta, dozvoljena je
izgradnja ljetnje kuhinje, trijema, susnice, peci za hljeb, mljekara i magacin za sopstvene
potrebe. U stambenom dijelu dvori§ta ne mogu se graditi ekonomski i poljoprivredni
objekii.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

14| SAOBRAGAJA

i

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU




