
URBANISTIEKO . TEHNIEKI USLOVI

OPSTINA BIJELO POLJE

CRNA GORA

OP.TINA BIJELO POLJE

Bt oji 06 I 2-3321 21 -2651 3 -3

Bijelo Polie, 11 02.2021.godine

Sfit"til"t.-""d"rJ" p-.tora Opstine Bijelo-Polje' na osnow ilana 74' Zakona o

il;i;;jil;;;;l rifii"on;i otl"r"i" ( 'st tist.co" b'. 6a't,'ta!' 9:!1,1u:1.1.!12)planiranlu prostora l lzgraonll ooleKdtd l or' rr>L vv
irTni ir,".lt" o oovi6ravaniu diiela poslova Ministarstva odrzivog razvoja iturizma

liiiJrr" i,rr"r""';;;;p;;"" list tiit co'. bt 87t18 75t1s i '116/20) i podnijetos

iahtjeva Mettedovi6 Raiifa iz Bilelog Polta'|zdaql

uneaHrsttero-reHNlcKE USLOVE

za izradu tehni6ke dokumentacije

za izoradniu objekta na djelovima urbanisti'kih parcela UP 29 i

r.ata"iarst6 parcete br.'1+5i9 Ko Bijelo Polje' u zahvatu 
- 
D€taljnog

nr""f1, Ootn;" fo.nice ("Sl list CG-opstinski propisi", br'23l12)

UP 30 koje aini dio
urbanistidkog Plana

tvt Aovie nalit eijelo Polje"Loznice
PODNOSILAC ZAHTJEVA:

POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija

ll lislu neDokretnosti 3790-prepis KO Bijelo Polje na katastarskoj parceli br'145/9

,-,k'l;;: ;;J;;; i;;8mZ eviientirana su dva oble'kta ito porodiena stambena zgrada

iil'Jli.,"*""i iiiir ["rt";;ai;; 117m2 spratnosti-prizemlje i dva sprata' i obiekat bro;

i;;;i;k;i; iziraonli uruto povrsine osnove 124 spratnosti prizemlje kao iniiva 2'

klase povrsine 1407m2.

Postoiece obiekte sa predmetne katastarske parcele neophodno je ukloniti - na osnovu

ilil4"ii"I"iil;l;[; k"j; se podnosi n;gr9:!:11. I:1el:i:Pg."P.'X],;"::1,T
ii,jiJ', ifZiiJ.]? ,,li;,;;j; p.;;;; iizsradnji objexata r"sr iist cG" ,br'64/17 

44118
., ^^ ^^'^r^,rr^ ^.^"i^, .a izatatlni r novoo obiekta.oille rrlrgi82120)-kakobi se oslobodio prostor za izgradnju nov



Postojede stanje iz planskog dokumenta

Na dielovima urbanistickih parcela UP 29 iUP 30 koje 
'inidio 

katastarske parcele br'145/9 KO

'eiei;p;tje 
evioentirani su gore pomenuti objekti

pt-a.rutneuo srnu.le
[amienaErcele 9q9{qQ!q9!9

Urbanisti6ke parcele UP 29 i UP 30 nalaze se u zoni koje su Detaljnim urbanistidkim

##il;"fiG;;;;JLoinic" pt"nir."n" za stanovanie srednjih sustina (ss)

LJ okviru ove namiene moguoe je organizovati uz stanovanje kao.preteznu namjenu i

;";;;]; ; i;.li;ii';gouin"i usoJtit"rj;tua-usiu!a administratle ielste proizvodnie Koja

n-u rgi6zru" ziuoinu-sredinu ikojaje komoatibilna sa stanovan1em

Planirani sadrzaii ." ,ogu or.g"n''ouaii ii romo;naciji u okviiu objekta (stanovanje sa

or"i"in""t-rrlli'."rno stinovanle ili samo dielatnosti

Pravila parcelac

Citav orostor zahvacen ovim planom izdijeljen je na urbanislicke parcele kao osnovne

iiiiniltiei" l"oini"" koje su definisane namjenom i numeracuom

osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postojeca .parcelacija 
postojeci na'in

[""Jiii".i" i,l"iio i'.nr"i, rjo.toiecih i novoplaniranih saobra6ajnica'

Moouce ie izvr6iti udruzivanje urbanisti'kih parcela itada vaZe uslovi plana za

,1i""'i",rii".r'riurni.tier.u pi,."r, 
-i'tila-Ju 

sl ustovima plana Takode ie moguce i

usitniavanie urbanistidkih parceta J ;G;' ;" uslovima -plana 
s tim sto svakoj

ffi;iffiil;d ;;;;eii ireoa' ouezui;eoiti pristup sa javne povrsine'

Kada se urbanistidka parcela, koja ie vec odredena ovim planom' n€ podudara sa

oostoiecom katastarskom prr"",oni-liii- p"o"lamat rag..1, u drugim opravdanim

sludaievima kada je potrebno iz*liti 'u"rLI''anje 
:i?::]:1'?i"-n',::]:'":ffi"fl[l:

ii:fiil'T"d::Ai"'* l":,'":,ir",:ii'i;U;riJ ,"<i"e" i^i:li,!".T!r:l':lf urbanisrieke

oaicele kako ie to u planu outo' opitititfti'o'g"n"'p'"u" n ad lezan 
.za,plslove 

uredenia

#o}-o;#if] 'i.Jrliti 
,s1raOiuani"' uir"ni"iiei" parcele sa zemljisno kniiznim ili

[iillri"rii"."'.t,i,";: oonosno trenuinim ,.nos;enotii,1u prilikom izdavanja urbanistidko

- tehnidkih uslova

Granica urbanisticke parcele sa svim potrebnim elementima za obilje2avanje data je u

;J;]ffi; fiffi;i]J p,i"Lru"U", t"gii"til" i uru" koii cini sastavni dio ovih uslova

povrsina dijela urbanistieke parcele uP 29 i UP 30 (koju cini dio katastarske parcele

br 145/9 KO Biielo Polje) nu *o1' 
"" 

-"" 
lafun'xi 'roiniitieti 

parametri bi6e odredena

ilk;;;t;d; ;i;;tata'pircelacije po planskom dokumentu



ini tehni6ke dokumentacije za

J,liiJli:"'io:iri, isr iLfco;, o,+arral' propisano,je,da lehJli:]: *ly":j':li:9::']
:i;;;;;; p'"-i;;;ii" po pri""io, dokuinintu, koji treba da bude ovjeren od nadleznos

organa.

Requlaciona liniia poklapa se sa granicama urbanistidke parcele prema planiranoj

i"",iri'li"]"ili iuii"""u,"i i i Ulica br6j 9). a sradevinska linija je na rastojanju s.00m od

iffi"1]iii" ii,il-" i,i"r7 uri.iri": 1 i'na rastojanju 3rn od resuracione rinije prema ulici

liiid."l"iliiriJ i,Ji'exom pritosu'-etan parceLcije' resulacije i UrU koji ie sastavni dio

ovih uslova.
Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije'

Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele iznosi 5m (bez obzira na

saglasnost susjeda)

FREPoRUKEZFMTN Jil JruiicAJA I zAsTlru
biuce usr-ove zA zAsTlru oD ELEMENTARNIH

oo zerullotnesa, xeo t

NEPOGODA I TEHNIEKO-

TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere za za5titu od zemljotresa:
pi"Lir."'raOiti na Vll (sedmi) stepen seizmi'kog inteziteta po MCS skali'

il];i;f il; biii izgiaden 
' prema va2ecim propisima za gradenje u seizmidkim

podru6jima.
MierezastiteodSeizmi.kihrazaranjaobuhVatajusvepreporuke,zaplaniranjeiIl'L-i*'*'" u"'".,, ir""""n" u otanu, a odnose se na planiranje ifunkcionalni zoning'

#iH" i"t.,;.1ifi""j" 
-ni."ti,rti""in 

sistema lociranje i fundiranje tj izsradnju

5oi"f"il. o'J"' ,l"re su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaboraia o

lli)iitsii"i "o"irilJma i seizmidrol mikroreonizaciji podru'ja crne Gore Pored tosa

na Dredmetnom podrudju obavezno lL sprovodenje inlenlersxo - geoloskih' seizmi'kih i

s"#lili;ih- 
j;iii-!"j, i"ien" na ro'" 6" se sraditi novi objekti

ZaStita od PoZara:
Tehniakom dokumentacuom preovrdjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za

za6tite na radu, tehnidkim isima istandardima

ovu vrstu objekata.
ii "lil,' ,"lti" od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa zakonom

J"r"iu*ir' risi.ri"t ccz' bt.13lo7 i 05/08) i Pravilnikom o mlerama

ejementainih nepoqoda (' Sl.l st CG ', br'8/93)

Miere zaStite na radu;
il::;-;;";:,; ;,; ie nroiektnu dokumentaciiu duzan je da shodno el'9 zakona o

:i:l'*i'l;,:;ii" ;;;;i", ir'i1rl;i eCr;; i+rrar iri izraai t;hni6ke dokumentacije usradi

ffiiU#;;,r"e ;;stii;i,] iaJu 
" 

srrao' sa tehnoloskim projektnim zadatkom

i,l"5"i[Jili, il]li* ia od ovlascene oig"nii'"i1" - privreon16 drustva za ooslove^zastite

ilA; fiolili1e.iii;u oa 1e tennieri dokumentacija uradena u skladu sa proprsrma

o zaiititi i

zastite od



n je izradi ElaboJat o uredeniu

girailiii" 
"hoO;" 

6lanu 8 Zakona o za5titi na radu ( "sl list RCG", br'79/04 "Sl list CG"

br.267 1 0, 7 31 1O, 401 1 1).

Mjere zastite od ePidemiie

Mjere zastite povrsinskih ipodzemnih zona - izvorista uklopljene su u miere zastite

oropisane pplom, a odnose se na 1iz mjera zastite vazduha. vode I zemljista.
'Spiovolenjem 

ovih mjera smanjice se iopasnost poiave zaraznth bolestl

Mjere za obezbiealenje potreba odbrane

Asoekt obezbiedenia potreba odbrane i zastite od ratnih razaranja razmatran je u

;J;;;; ;; i;;i"i".;lno sadrzaina rjesenia PP-a i u skladu je sa rjeseniima istih

USLOVI I MJERE TITE ZIVOTNE SREDINE

planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja

Zivotne sredine.
posi"r"ii 

""" 
p.pi.e i parametre date u planu' narodito principe ozelenjavanja prostora'

i;;;Gii;]iaJi" vode na adekvatan na'in da se etiminise svako potencijalno

zagadenje.-pi"uisniii" 
otpuon" vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije'

urupna izgrabnja na podrudlu plana treba da'bude realizovana prema standardima koii

"o"lbi"oril] 
smlnlenli ukupne potroSnje energije i upotrebu obnovljivih .izvora 

energije'

Si*;:;;;;;E;Jniu tt"u" t"r"tjiti na eur.op-stto; direktivi o energetskim svojstvima E

2002t91 tEC \16.12.2002.)
2r-rr" 

"u:,irt" 
ro;i podt"z, izradi Elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu

iloohoano ie sorovesti postupak izrade, a prema vazedem Zakonu o Zivotnoj sredini'

ilH;;iill-,;GjJ na iiuotn, sredinu. kao i svim vazecim pravitnicima vezanim

za ovu oblast.

ocienu o Dotrebi prociene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog

i'pii"li"g" itg*r' ,, zastitu zivotne sredine u zavisnosti od namjene obiekta' a u

i[LJu 
""-oor6aoara 

Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu

sredinu ("Sl.list RCG", bt.20107 i47113).

O OBLIKOVANJE

zelenilo individualnih stambenih obiekata/zo

UzonamaSaku6amazaindividualnostanovanje,prostorizmeduregUlacionei

"'rri""r.[" 
iinu" t,"u" da bude slobodan i ozelenjen. za ogradivanje se preporuduje

;i;;d,"d;, naiodito u ulucama koje zbog Sirine nemaiu 
-dwgre9l'ri'l,"i't-"!!"ili.i, qi" tr.gr."d" ugiavnom postivljene na regulacionu liniju' na

,"rliii"i 
""r,s],l"rj 

L-tiedu kJea, na 
-prostoru prema ulici' mogu se saditi vrste iz



kategorije niskog ili srednjevisokog drve6a.
U delovima grada, gde su kuce uglavnom proizvoljno povudene od uliane linije, dobro
organizovanim zelenim povrsinama sa Zivim ogradama, ulicama se moze dati nov,
karakteristiaan izgled. Ulice mogu da bude prepoznatljive i po odredenoj vrcti drve6a,
Siblja, puzavica ili cvetnica.

11
USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTIEENE OKOLINE
U okviru predmetnog prostora potrebno je po6tovati odredbe i metodologiju zastiie

spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zaStiti kulturnih dobara (,,Sl.list CG
49/'10", posebno 6lanovi 87 i 88). U sludaju pronalazenja nalaza od arheoloskog znadaja,
sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehnidkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ctanom 71 zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG",br.64/17) iPravilnikom o blizim uslovima inadinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (,,Sl.list CG", br.48113 i 44hs).

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Prema ulicama moguce je ogradivanje i to transparentnom ogradom do visine od 1.40m
ili Zivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da stubovi
ograde i kapije kao iZiva ograda budu na zemljistu vlasnika ograde.
Susjedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom koja se sadi
u osovini granice gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom neprozirnom
ogradom do visine od '1.40m koje se postavl.jaju na granicu parcele tako da stubovi
ograde budu na zemlji6tu vlasnika ograde.

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRAcAJA

'15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

'16 MOGU6NOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA



loBka. i funkcionalna cielina

ffi;iJ;bl"d;:uu |.i ixr"i, sa alanom 76' zakona o planiraniu i izsradnii objekata

Sl.list CG 64/17.44118, 63i 18, 1 1/19 i 82/20).

USLOVI2A PRIKLJUTENJE NA INFRASTRUKTURU

Uiei prit<tiueeniarta elektroenergetsku infrastrukturu

Tehni6ka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju'ka objekta.na niskonaponsku

,r"!iir."lil" 
"""prr"Jrio 

prolet<tovati shodno uslovima datim u Tehnidkim preporukama

EPCG i to:
J"i,leU preporuka za prikljudenje potroiada na niskonaponsku mreZu TP-2

(dopunjeno izdanje)
-Tehnidka oreporuka - Tipizacija mjernih mjesta

-u;ri:i;; I i;;"rki ,"i;ri rb-l o-oi"ttiuutivna transformatorska stanica DTS-EPoG

10/04 kv.
i-nJ* aopi.u Ministarstva odr2ivog razvoja iturizma-Crne Gore broj 06-51i12 od

11 .O2.2O2O.godine nisu trazeni posebni tehni'ki uslovr CtDls-a
ii"Lt"E."l"'"i"f""i;" projektovaii iizvesti u skladu sa vazedim propisima istandardima

Tehni6ki uslovi prikljudenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnieku mrezu prema

;;;;i;;;oo f;;"od 'i Bistrica" lz aileto! eotla bioj 1e/21 od 08 02 2021 sodine' koji

su sastavni dio ovih uslova.
iiarii"f,r"ilG i..t"racije projektovati prema vazedim tehni6kim propisima istandardima'

Ljslovi orikliud na saobra6ainu infrastrukturu

svakoi Darceli ie obezbijeden pristup sa javne povrSine. objekat prikljuditi na javnu

i.oorjeiini., u skladu s; saobracajnom mrezom datom u planu'

Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nadin i uslovi prikljueenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu

m reiu:
iii rJtor"r, kanalizaciju izraditi u predhodno iskopanom rovu sve gradevinske radove

i)roait, u.ir"au 
"" 

uaZe6im propisima istandardima iz ove oblasti'

fL 
"i:"Xti." 

koja su namenjena za viSeporodidno(kolektivno) stanovanje prikljudak

i-ru..it ootaoanilm pvc cevi prednika liomm do objekata i polaganjem PE cev;

;'*Hii";i';;. itivoinu taotJvstu kanalizaciju dovesti do koncentracionih ormana

lrliiijilri, ii n"in:uo, a"r, objekata Ko;centracione ormane uraditi sa krono
'reqt"ta;'," I prema preporukama nadleinoo telekomunikacionog preouzeca

i"j"[oruni[""ionr.i mieiu sa ovog plana-povezati sa telekomunikacionim instalacijama

k;;i;ki;ih ;";;;d"osno planovimi okolnih zona tako da dine jednu cjelinu'

Takode koristiti sledece sajtove:

.SaitnakomesenalazerelevantnipropisiuSkladusakojimseobavljaizradatehnidke



-sait na kome Agencija objavljuje podatke o postojeiem .stanju elaktronske

komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura'ekip'me/el(lp me Kao I

-adrBsu web portala http://ekinfrastruktura ekip'me/ekip/login'isp ,preko koga sve

,J;i;;";;;;" '"i;ne oo Agenciie za telekomunikacije i postansku djelatnost mosu da

;;i;;;";;;"G koiisniexo'g nilosa, kako bi pristupili georeferentnoi bazi podataka

elekironske komunikacione inf rastrukture'

oo[u-mentacrlenttpzwwwekipme/regulativa/;

Po-TREBAtzRADEGEooETSKIH,
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH,

GEOLOSKIII (GEOiEHNIEKIH, INZENJERSKO'

GEOMEHANIiKIH I SElZMle KIH) PODLOGA,

*rol vnser.r.rl oEorEHNle KIH ISTRAzNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim proplsima i u skladu sa geomehanidkim

ispitivanjima u zoni gradenja

Priie izrade tehnidke dokumentacue potrebno je shodno 6lanu 7 Zakona o geoloskim

i"il"zi"".iir" i:siri"1 ibo'. u, zelgsl 2z'g 4 4its4 26to7 ' -sl'list cG ' br'28/1 '1 )' izraditi

if;[i 
"1 

'ffi;nil-i"t,rzirr"i, ir, za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima

izvrSenih geoloskih istrazivanja

Meteoroloiki Podaci:
i;J'iiier" JplI." e["to polje ima umereno kontinentatnu ktimu u prostornom dolinskom

diielu. Dolinski dio karakterise umereno topla ivlazna klima sa toplim ljetima' Srednja

;5,:il"i#il;i" ;; ;;"i s 4 c Najtopliji Ii""9" L: -r-{""^"j"d 
njom temperatu ron'

19.'1 c, a naihladniji mlesec le lun,i"i temperaturom -0 9 c. Srednja god'snja

"i,]i."i 
i,""ri"u" id r 6ss,s das6va, sreonji mjesedni maksimum je u julu mjesecu i

tno"iiza,+ er.orr, a minimum je u decembru s-a 39 dasova . ,-::-^- -^f,-.,i-- ^rif#i'ff"ffiffi l,iliiiril ]" ir"omrovanim rluviometrijskim rezimom padavina' pri

e"-., ,l l,JJiil,"r,ie xoiieine iztuduju u kasnoj jeseni iu prvom_dijlu zime (oktobar-

L.rlrii ,i.iin"r." tokom ljeta Uun-'avsust) Zi'podru6je opstine ?t:L?-l?l?: ,"iiTi'i3
il;;;;ili;; kaiaxteriitien6 su od sredine novembra a najintenzrvnrle su u

razdoblju decembar-mart
;-"-";;';"k;;;; i,"J" oko 5 meseci' srednia godiSnja suma padavina ies20mm srednia

mjesedna suma padavlna nalveca ie u'no'vembiu i iznosi 1128mm' a najmanja u

avoustu 55,1mm. Na osnovu pooataka mjernih stanica moze se konstatovati da se

illrffi:" ii#;;i ;;;drh; ; dil"rorn ioriti nalazi u sranicama umjerene povisenosti'

["Tiijr* ,r":"*t ,r;ouha je v;6a zimi nego ljeti Niplaninam,a ljell,r3ste sa visinom'

Sle;;;;;,16lt;lrieonost vtazno"til" zz'3il"' inaksimum je u decembru 84 1% dok ie

minimum u julu 72,6%.
UBijelomPoljusuizrazitijezastupljeniVjetroviizjugozapadn-og,.jugoistoenogi
Jt"i"i"l.i"e""s p"vca jer se tim piaiJima piuza a?I:',-Lf11lffff l''*::":,'""ii"i;sreverorsLUUrres'r'vvo rEr ev " 

"'ii 
*ii".n" duvania zapadnih i sieverozapadnih

bjelopoljska kotlina sa druge strane

"j"iii# -" 
0".t, padavinai a za vrijeme juga temperature vazduha rastu'



FoTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA

E I URBANISTI

db uP-o ftb uP 30 (koie dini dio

katastarske parcele br'145/9 KO Bijelo
Oznaka urbanistidke Parcele

nakon izrade Elaborata
Povrslna urbanlsti6ke Parcele

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenosti

Aruto gradevinska povrsina objekata
max BGP

P+3+Pk
Maksimalna sPratnost obiekata

Maksimalna visinska kota objekta

Maksimalniindekszauzetostiparceleje0,5bezmogu6nostiprepustanaspratuosimza
i:rjJe roj; ;;6r-pi"oi giro"ui"Jk' iinrju niti piiei susjednoj parceli na odstoianju

maniem od 1 ,5 m.
Mak;imalni indeks izgradenosti je 2'0
iil;il;;;;i;; ;;rr1"";t objekat; 1e ie*s*ert uz mosucnost izsradnje suterenske ili

;lt#illr" "i5!!. 
i- r"i.lrrinu ''i"in' objekta od n;inize tadke okolnos terena do

sliemena 22,0 m.

ilrirr".l" p"iri*"e etaze podrazumjeva izgradniu nadzidka.visine 1'20 m

b;iil;ij; J;;i";i;ana iskljudivo ' !iani"''i" s;bar;ta objekta (bez erkera i dubokih

streha).
Za objekte u funkciji poslovanla vlslnu prizemne etaze prilagoditi djelatnostima koje se u

obiektu obavljaiu.
;#il;;;';1i 

"canizovani 
kao slobodnostoieci dvoini ili objekti u nizu

Kota ooda orizemlia le , trn*",1' o'jini'""ije L okviru samog objekta kao i form;ranja

"##;il ;ta; i;"'oium"ta iri s'tEi"nska etaza) Maksimalna kota poda prizemlja je

na 0.9 m od kote pristupne saobracajnice'

Parkiranie i garaZiranje je planirano u okviru

oarcele.' Ga-ra2e i drugi pomoeni objekti

*oo, "" 
graditi kao drugi isklju';vo

priz"emni oUjekat na parceli ali da se 
,pri

iome ne preXorade maksimalni zadati

Parametri za Parkiranje odnosno
garaZiranje vozila



urbanistidki parametri. Ove obiekte
postavljati tako da minimalna udaljenost
objekta od susjedne parcele bude 1,5m a
od stambenog objekta 2,5m, ili se mogu
graditi kao aneks uz stambeni objekat.

Ukoliko se u objektu obavljaju djelatnosti u

okviru parcele treba obezbjediti parkiranje
za potrebe istih.
Parkiranje treba obezbjediti iskljudivo na

sopstvenoj parceli po principu:
jedno parking (garazno) mesto na jedan
stan,
a za poslovni prosto|t parking mesto na
50m2 poslovnog prostora.

Arhitektonski volumeni objekata moraju bitl
pazljivo projektovani sa ciljem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao ikrovni pokrivaai su
predvileni od kvalitetnog itrajnog materUala
i kvalitetno ugradeni.

U objektima u kojima se prizemlja koriste
kao poslovni prostori isii enterijerski moraju
biti obradenl u skladu sa objektom u kome
se nalaze. lzlozi treba da su u skladu sa
susjednim izlozima i u skaldu sa
arhitekturom konkretnog obiekta.
Komercijalni natpisi i panoi moraju biti

realizovani na visokom likovnom nivou.

Za sve novoplanirane objekte kod kojih se
nadgraduje puna etaza obavezni su kosi
aetvorovodni krovovi, a kod komplikovanijih
objekata ikombinovani, nagib krovnih ravni
prema propisima za ovo podneblie iu
funkciji odabranog krovnog pokrivaaa.

Smjernice za oblikovanie i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrubja

Odrzivoj potroinji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potrosnje

te implementacijom miera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.
odrziva oradnia ie svakako iedan od

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti



ukliueuie:
-urjotr6uu gradevinskih materijala koji nisu

Stetni po zivotnu sredinu
-Eneroetsku efikasnost zgrada
-uprailjanje otpadom nastalim prilikom

iToradnie ili ru6enia obiekata
u- citiu energetire i ekoloski odrzive

izorad;ie obiekata treba teziti :

-S"manii:niu gubitaka toplote iz objekta

pooo,j{"n]"r- toplotne zastite spoljnih

elemenata ipovolinim odnosom osnove I

volumena zgrade
-Povecanju 

- 
toplotnih dobitaka u objektu

povotjnom orijentacijom zgtade i

koriscenjem sunaeve energlje
-Korisde;iu obnovljivih izvora energije u

zoradami (biomasa, sunce vjetar itd)
--Eou.ean;Li energetske efikasnosti

termoeneigetskih sistema U cilju

iacionatno-g korisdenja energije treba

iskoristiti sve mogudnosti smanlenja

f.oriSe"nia energiie u objektima Pri

izoradnii obiekata koristiti savremene

teimoizbtacione materijale' kako bi se

smaniila potrosnja toplotne energije'
-pr"ouiojiti mogucnost korigcenja solarne

energiie.
-t<ro"'"i"t", protiv preterane insolacije

korititi odrZive sisteme (zasenu Skurama'

tiaJlevinsrim elementima,- zelenilom .i sl)

Aabajnuhsegmenata odrzivog razvoja koji

[u'-s" oori;" kvalitetna i optimalna

energetski efikasna zgrada'
Zato je potrebno:
*naiiziiati lokaciju, or:g!lqq!ll!9p!L&@

i"rd ui ." smanjila potrosnja energiie za

vestadku klimatizaciju.
-pri orot"dunu koeficijenta prolaza toplote

oliefata uzetl vrednosti za 2O-25'/o nize od

maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu

klimatsku zonu.
-o*oiloi." i gustim zasadima smanjiti

uiicaj vjetra i obezbjediti neophodnu

zasjenu u ljetnjim mjesecrma'

Kod oradnie novih objekata vazno je vec u

i".i " io"i,ios resenja u saradnji sa

proleftaniori preovideli sve sio je potrebno

10



Frmenit-tisoki nr/o toplotne izolacije

kompletnog spoljnjeg onotaaa objekta i

izbeqavati toplotne mostove. U cilju

racidnalnog kori6cenja energije treba

iskoristiti sve mogucnosti smanjenja

koriscenja energije u objektima Pri

izoradnii obiekata koristiti savremene
tpimoiztlacione materiiale. kako bi se

smanjila potrosnja toplotne energije
-lskoristiti toplotne dobitke od sunca I

zastititi se od preteranog osunaanja' Kao

sisitem protiv preterane insolacije koriiiti

odr2ive sisteme (zasenu sKurama'

dradevinskim elementima, zelenilom i sl)

iako bi se smanjila potrosnja energije za

vestadku klimatizaciju. Drvoredima i gustim

zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti

neoDhodnu zasenu u letnjim meseclma
-Rashladno opterecenje tleba smanjiti

outem mera projektovanja pasivnih kuia'
io mo2e ukliuditi izolovane povrsine zastitu

od sunca putem npr. brisoleja konzolne

strukture. ozeleniene nadstresnice ili

niihove kombinacije
-Pri ororaiunu koeficiienta prolaza toplote

obiekata uzeti vrijednosti za 20'25a'o t'iLe

od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za

ovu klimatsku zonu
-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i

hladenje s; trebaju uzeti u obzir gde god je

to moouce
-xaa 

-ood ie to moquce visak toplole iz

druoih- procesa ce se koristiti za

pre;greiavanje tople vode za hotel, vile idr'
loariru6"t foiovoltaidnih ielija treba ispitati

u svrhu snabdevanja niskonaponskom
struiom za rasvetu naselja. kao i druge

moguCnosti. poput punjenja eleklri'nih

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- U spise Predmeta

- Arhivi.



Dobrila BugarinoeRAotvlet uRBANlsrlco-
tEHttrdxtn USLOVA:

Pa-/*-*
A.leksandra Boikovi6oVue66elto sluZPENo. LlcE:

po-tpis ovnscenog sluzbenog lica

G 3"#.-n"f

1.- Uslovi vodovoda za izradu tehnibke

dokumentacije bt 19121 od

Oe.OZ.ZOZI .rioOlne izdati od strane DoO

Vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polja'

- Grafidki Prilozi iz planskog dokumenta
skladu sa PosebnimTehnidki uslovi u

propisom
kopija katastarskog- List nepokretnosti i
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sEIRMABIIAT ZA UBEDENJE PROSIOM
Ul. slobode bb
8+000 BUELO POLIE

Na osnavu Zqkona o planlranju prostoro i izgrqdnji obiekata, tlqn 74., a ieiqvaiuii po zohQevu

Meiledoyie froiif lz Bqelog Polja 0.o.0. Vodovod ,,BISTRICA", Biielo Polie lzdqle uslove za lzr.ldu
tEhnlfke dokumBntnciJe zs iz.gradnju obiekto nt ksL Porc. br, 145/9 KO Biielo Polie,

U vezi Vaieg zahfeva za izdavanje u s I o v 4 br. 06/2-332/21-265/2-3 od
02,02,202L.qodine, dostavllamo Vam uslove za izgradnju objekta i prikliuienie na gradski vodovod i
kanaliiaaejiu za kat. parc. br. 145/21 K0 Bijels Polje.

V O D ov O D N A mreia PVC gSzomm prolazi sa desne strane lokalnog puta Bilelo Polje -

Rasovo, gdje treba plaoirati prikljulenje vodovodne mreie za obiekat na kat, parc. bt. L45/9 KO

Bijeler Polje (skica sa mjestom prjkljudenja data je u prilogu), Prosjedna dubina glavnog vodovoda ie
oko 1o0cm. PrikljuEenje planiranog stambenog obJekta moZe se izvriiti na ACc 0100mm. U tom
dijelu naselia pritisak u vodovodnoj mrezi lznosi oko 4,0 bara, Za prikljuienie objekta planirati
armjrano - t etonski vodomjerni Saht unutraSniih dimenzila 110x11ox1oocm, sa ugradnjom
mctalnog pskloBca 0600mm ili 60x60cm od lima d=8mm fza te]ki saobradaj 250 kN) lnvestitor
radoya je u obavezl da rlJe$l sve imo!'lnsko pravne probleme ida prikljudnu liniju poloZl do miesta
prildjuienja na ysdoysdlu mreiu. Vodomjernu lahtu smjestiti na samom ulazu, odnqsns na

maksimalnoj udaljenosti 2 metra od regulacione linije za kat. parc. za koje se izdaiu UT uslovi.
Vodomjerna Sahta treba da jc milimalnih urutrasnjih dimenziia 100x100x95cm izradena od
armjranog lretona sa drcnaZnim otvorom. Vodomierna Sahta treba da sadr,i prvi ventil + vodomier +

dr.rgi yentil, odnosno ispusni ven ll. Skloniste za vodomjer mora biti termilki izoiovano, Vodomjer
prcdvidjeti od proizvodala INSA ili drugog prolzvodaia koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog
proizvoalata, sa drzavnim iigom Zavoda za metrologiju Crne Go!"e, U sluaalu postoianja viie
stambcnih (poslovnihl jedinica u skloniitu za vodomjer predvtdjeti vodomjere za svaku stambenu

[posJovnu) jedinicu posebno. Preinik prik]juile linije usvojiti prema hidraulidkom proraaunu.
Piltkam izgradnje objekta, investitor je duian do urqdl Privremeni pnkljutak 5q instalacijom
vodomjeru, koji ce koristiti u toku l?]'oden|q mdovo na obJektu i isti prijsvi tehniikaj slulbi Vodovodo

,,Bistica".

F eka I n s ko n 1t lz ac ii a nc postoji za ovaj dio naselja l,oz.lrice Potrebno,e uraditi
separator za preradu otpadnih voda (tr!oloski separator). Pdlikom odablra separatora vodjd raduna o
pofr€blom stepenu predilaene vode, a preiiiienu vodu nakon trctmana treba sprovesti u pritodni
reeipiJent - ri,eL(tI Lim ili upojni bunar. (Urcdba o klasiJikaeiji i kttegoizaciJi podzennih i povrtinskih

voda na teritoliji Cme Gorc), Kvalitet preiil(ene vode mora zadovoljit! Prsvilnik o Rvalitetu i
saLitarno - tehnilkim uslovlma za ispultLnje otpqdnih vods a reclplj€nt i Jqvnu kdndltzociJu, Sl'

List CG, br, 45/08 od 37,07,2008,gfiO od 7e,o2.2010, 26/72 od 24.05.2012, tZ/72 od 72,70.2072
i 59/1 3 o.l 26.12.2013.9odt,re,

HidrgtehniEkc instalaeije projektovati prema vaieiim tehniikim Propisima istandafdima

D,O.O. VODOYOD -BISTRICA"
Biielo Polie

Tehnitli rakavodilaq,ffi
;:mq':p Marko BElat0vif, dipl. lnz. grad,
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