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Sekretarijat za urealenje prostora Opstine Biielo Polje, na osnovu ilana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG" bt. 64117, 44h8, 63t18, 1111|9,
82/20), Uredbe o povjeravanju dijela poslova lvlinistarstva odrziyog razvoja i lunzma
jedinicam-a lokalne samouprave ("S1. ist CG", bt.87h8, 75t19, 116/20) i podnijetog
zahtjeva Sipkar Hedije izdaje:

3
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni6ke dokumentacije

4
za izgradnju objekta
parcele br.539/13 KO
naselja Resnik ("Sl.list

na dijelu urbanistidke parcele UP
Resnik u naselju Resnik u zahvatu
CG-opiiinski propisi", bt.23h 2).

303 koji dini dio katastarske
Deialjnog urbanistidkog plana

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: Sipkar Hedija

6 POSTOJECE STANJE
Shodno grafidkom prilogu Topografsko katastarska podioga sa granicom zahvata i
grafiakom prilogu Analiza postojeCeg stanja - fizidke strukture na predmetnoj
katastarskoj parceli nema evidentiranih objekata.
Katastarska evidencija
U posiedovnom listu 1407 - prepis KO Resnik kaiastarska parcela br.539/13 povrsjne
400 m2 evidentirana ie kao niiva.

7 PLANIRANO STANJE
7.1. Namjena parcele odnosno lokaciie

Urbanistiaka parcela UP 303 se nalaze u zoni koja je Detaljnim urbanistiakim planom
naselja Resnik planirana za stanovanje srednjih gustina (SS).
U okviru ove namjene moguce je organizovati uz stanovanje kao preteznu namjenu i

sadrzaje u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije i 6iste proizvodnie koia



ne ugrozava Zivotnu sredinu i koja je kompatibilna sa stanovanjem, kao i drugih sadrzaja
koji mogu podrzati stanovanje kao primarnu namenu (sport i rekreacija, vjerski objekti i

sl.). Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje
sa dielatnostima) ili samo stanovanie ili samo dielatnosti.

7.2. Pravila parcelacije
Citav prostor zahvacen ovim planom izdijeljen je na urbanisticke parcele kao osnovne
urbanistiake jedinice koje su definisane namjenom i numeracijom.Osnov za parcelaciju i

preparcelaciju bila je postojeda parcelacUa, postojeii nadin korisdenja prostora i mreza
postojec h i novoplaniranih saobraiajn ca.
Kada se urbanistiaka parcela, koja je ved odredena ovim planom, ne podudara sa
postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama) kao iu drugim opravdanim
sludajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanistidke parcele sa zemljiSno
knjiznim ili katastarskim stanjem ili kada nije moguie izvrgiti kompletiranje urbanistiake
parcele kako je io u planu dato, opstinski organ uprave nadleZan za poslove uredenja
prostora moze izvrSiti uskladivanje urbanisiidke parcele sa zemljiSno knjiznim ili
katastarskim stanjem, odnosno trenutnim mogu6nostima prilikom izdavanja urbanistidko
- tehniakih uslova. Granica urbanistiake parcele sa svim potrebnim elementima za
obiljeZavanje data je u grafidkom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU" koji aini
sastavni dio ovih uslova. Clanom 13 Pravilnika o naainu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini
tehni6ke dokumentaci,e ("Sl.list CG", br.44l18), propisano ie da tehnidka dokumentaciiatehni6ke dokumentacije ("Sl.list
sadrzi elaborat parcelacije po
nadleznog organa. Parcelaciju
oeodetskim elementima za obili

CG", br.44l18), propisa
planskom dokumentu,
treba sprovoditi prema

ezavanie oarcela koii su

ro je da tehnidka dokumentacija
koji treba da bude ovjeren od
grafidkom prilogu i analitidko -
sastavni dio ovih UTU.

Graalevinska i regulaciona linija, odnos prema sus.iednim parcelama
Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanistidke parcele UP303, a gradevinska
linija je na rastojanju 3,0m od regulacione linije.
Objekai se postavlja na ili iza gradevinske linije. Minimalna udaljenost novog objekta od
susjedne parcele je 1,5m uz uslov da objekti spratnosti vede od P+1+Pk moraju
medusobno biti udaljeni minimalno 4,00m.
Novi objekatje mogu6e postaviti inagranicu parcele, graditi kao dvojni ili u nizu ili ga
postaviti na manjem odstojanju od 1,5 m od susjedne parcele, ali uz medusobnu
saolasnost susieda i uz uslov da se prema susiedu ne moou otvarati otvori.
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I IEHNIEKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRE64
Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:
Proradune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmidkog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaze6im propisima za gradenje u seizmi6kim
pod rudjima.Ivljere zastite od seizmidkih razaranja obuhvataju sve preporuke za
planiranje i projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i

funkcionalni zoning, planiranje i pojektovanje infrasirukturnih sistema, lociranje j

fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mjere su u skladu sa rezuliatima ipreporukama
"Elaborata o seizmologkim podlogama iseizmidkoj mikroreonizaciji podrudja Crne Gore".
Pored toga, na predmetnom podrudju obavezno je sprovodenje inzenjersko - geoloSkih,

seizmiakih igeofiziakih ispitivanja ierena na kome ce se gradlti novi objekti.
ZaStita od poiara:
Tehni6kom dokumeniaciiom oredvidieti miere zastite od DoZara shodno propisima za



U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sl.list CG", br.13/07, 05/08, 86t09,32t11, S4l16) i pravitnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list RCG',, br.8/93).
Radi zastite od poZara planirani novi objekti moraju bitj realizovani prema Zakonu o
zadtiii i spasavanju (,Sluzbeni list CG" br.13/07) i odgovaraju6im tehnidkim
protivpozarnim propisima, standardima i normativima, tako da ukupnom realizacijom ne
bude pogorsana ukupna protivpozarna bezbjednost prostora, a na slobodnom p;ostoru
oko planiranih objekata mora biti ugradena odgovarajuca hidrantska rnre2a prema
Pravilniku o tehniakim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara. (l,Sl.list
SFRJ", br. 30/91)
Objekti moraju biii realizovani u skladu sa pravilnikom za elektroinstalacije niskog
napona ('Sl.list SRJ", br.28195) i pravitnikom za zaStitu objekata od atmosferskog
praZnjenja ("S1. list SRJ",br.'11196).
Planskim resenjem objekti su locirani tako da je svakom objektu obezbeden pristupni put
za vatrogasna vozila, shodno Pravilniku za pristupne puteve. Objekti su locirani tako da
ne postojj medusobna ugrozenost.
PriJikom izrade investiciono - tehnidke dokumentacije obavezna je izrada projekata ili
elaborata zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima su definisane
opasnosii od pozara ieksplozija), planova zaitite ispaSavanja prema izradenoj procjeni
ugrozenosti za svaki hazard posebno ina navedeno se moraju pribavjti odgovarajuca
miSljenja isaglasnosti u skladu sa Zakonom.
Mjere zastite na radu:
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno dl.g Zakona o
zastiti i zdravlju na radu ("Sl.list CG",bt.34114, 44118) pti iztadi tehnidke dokumentaci.je
ugradi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskjm projektnim zadatkom.
Jnvestitor je du:an da od ovlaS6ene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite

ovu vrstu objekata.

na radu pribavi reviziju da je tehnidka dokumentacija uradena u skladu sa propisima

Mjere za obezbjedenje potreba odbrane
Aspekt obezbjedenja pokeba odbrane i

zastite na radu, tehnidkim propisima i standardima.pri izgradnjj objekta poslodavac koji
izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleZnog
ministarstva shodno alanu 10 Zakona o zagtiti i zdravlju na radu.
Mjere zastite od epidemiie
[/]jere zastite povrsinskih ipodzemnih zona - izvorista uklopljene su u mjere zastite
propisane PP-om, a odnose se na niz mjera zastite vazduha, vode i zemljjsta.
Sprovolenjem ovih mjera smanji6e se i opasnost pojave zaraznih bolesti.

od ratnih ruzarunja tazmalran je u
odnosu na funkcionalno sadrzaina rieSenia skladu ie sa rieSeniima istih.

zaStite
PP-a iu

Koncept zaStite prirodne badtine je zasnovan na
pojedinim prostorima Crne Gore mora uvek
uslovima i zasnovan na nosivim karakteristikama
Razvoj mora biti kompatibilan s ekoloSkim
unapredivati, a prostorni iurbanistidki planovi na
oduvanju kvaliteta Zivotne sredine.
Pri tom je neophodno da se smanji

primjeni modela odrzivog razvoja, koji u
biti specifidan, uskladen sa lokalni'n
prostora.
karakteristikama prostora i mora ih
svim nivoima moraju biti zasnovani na

devastacija prostora (kontrolom rizidnih aktivnosti), a

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

da se zadrzi postoieci nivo ureden a antr o stora (eventualno ovecante se



uSloVljavaSaniranjemodgoVarajUcegoi1etau@
se obezbjedi saniranje degradiranih i ugrozenih podruaja.
Jedan..od osnovnih ciljeva je zastita i oduvanje postojeie ekolo6ke ravnoieze. Kako je
podrudje podlozno zagadenjima razlidite geneze, nephodno je da se ovaj problem
posmatra u okviru Sireg podrudja iditava problematika reiava na identianom nivou.
Pr€dmetni prostor svojim heterogenim prostornjm, antropografskim, geofizidkim,
klimatoloskim i drugim karakteristikama predstavlja prosior na kome je u vLtifol mleri
ugrozena iosiromasena prirodna sredina. planirane jntervencije u zahvatu ptana treOa
da budu bezbjedne sa aspekia zagadenja Zivotne sred ine. postovati sve propise i
parametre date u planu, narodito principe ozelenjavanja prostora.Regulisati otpadne
vode na adekvatan nadin da se eliminise svako potencijalno zagadenje.
Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosierske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podrudju plana treba da bude realizovana prema standaraima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Pl1lqgfg! -ru 

izgradnju treba temetjiti na Evropskoj direktivi o energLtskim svojstvimi E
2AO2t91 I EC (1 6.1 2.2002.)
U okviru raspolozivih mehanizama za zastitu Zivotne sredine koji se korisie prilikom
sprovodenja prostornih i urbanistidkih planova, kao obavezne, treba da se sprovode
9b_gy9ze la vazecih zakonskih propisa, prvenstveno: Zakon o Zivotnoj sredini, (,,Sl.list
CG", br. 52116), Zakon o zastjti prirode (,,St.tist CG", br. 54116), kao i Z;kon o zastiti od
buke u Zivotnoj sredini (,,Sl.list RCG", br.2Bn1,1t14,2t18), Zakan o inspekcijskom
nadzoru (,,Sl.list RCG", br.39/03 i ,,Sl.tist CG 76t09,52t16), Zakon o zastiti od
nejonizuju6eg zradenja (,,Sl.list CG" br. 35/13), Zakon o zastiti vazduha (,,Sl.ljst CG,, br.
25110,40111,43115), Zakon o ptaniranju prostora i izgradnji objekata (,,St.tist CG', br.
64117), Zlkon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,SLlist RCG,, br. BO/05 i ,,St.list CG',,
bt.40110,73110,40h1,27113,52116), Zakon o strateskoj procjenl uticaja na Zivotnu sredinu
(,,SI.list RCG", br. 80/05 i ,,Sl.list CG", bt.73tjO,4Ot11 i S9t11,S2tj6i, pravitnik o kvatitetu
ui sanitarno tehnidkim uslovima za ispuatanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, nadinu postupka ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minjmalnom broju
ispitivanja isadrzaju o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (,,Sl.list CG,, br.45/OB), Zakon
o integrisanom spredavanju ikontroli zagadjvada Zivotne sredine (,,Sl.lisi RCG',, br. gO/05
i ,,Sl.list CG", br.54/09 i 4A111,42t15,51tl6) i dr. Za sve objekte koji podtezu izradi
Elaborata o procjeni uticaja na 2ivotnu sredjnu neophodno je sprovesti postupak izrade,
a prema vazeiem Zakonu o Zivotnoj sredini, Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu, Zakonom o zastiti prirode kao i svim vazecim pravilnicima vezanim za ovu
oblast.
Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na
opatinskog organa za zaStitu Zivotne sredine
skladu sa odredbama Uredbe o projektima za
sredinu ("Sl.list RCG",bt.2Ot07 i 47t13

Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
u zavisnosti od namjene objekta, a u
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Zelenilo stambenih objekata/ ZO
U okviru naselja planirano je stanovanje , ato predvila izgradnju individualnih stambenih
objekata sa oku6nicama. U okviru ovih objekata moguia je organizacija prateeih
sadrzaja neophodnih za kvalitetno funkcionisanje naselja u cjelini.

Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti, odnosno druoi moouci sadrzaii.



Za davanje smjernica kod pejzaznog uredenja vodilo se raauna da se ne narusi
postojeci manir stanovanja u navedenom naselju.
-za uredenje navedenih povrgina zasjendavanje vrgiti pergolama sa dekorativnim
puzavicama ili lozom,
-ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od evrstog materijala, zidane
maksimalne visine 0,6m od kote trotoara, (kamen) ili transparentna, maksimalne visine
1,4m, ali i u kombinaciji sa odgovarajucom vegetacijom kao ato su puzavice i zbunaste
vrste. Vrata ikapije na ulidnoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije,
-fasade i terase objekara ozeleneti puzavicama,
-zastrie povrsine (staze, stepenice, platoe, terase) poplodati autohtonim malerijalima,
klesanim kamenom, oblucima iu skladu sa fasadom objekta,
-u okviru slobodnih povrsina mogu6e su pergole ili gazebo.
-saduvati i uklopiti svako zdravo ifunkcionalno stablo,
-kao dopuna ozeleniavania moqu se koristitiZardiniere ili saksiie.
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USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE
U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite

spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,,Sl.list CG
49110, 40111, 44l17",) posebno alanovi 87 i 88. U sludaju pronalazenja nalaza od
arheoloSkog znadaja, sve radove treba prekinuti i obavijestiti Ministarstvo kulture i

Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu
zastitu. shodno zakonu.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehnidkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa alanom 71 Zakana o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG",bt.64117, 44118, 63118, 11119, 82120) i Pravilnikom o blizim
uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti (,,Sl.lisi CG", br.48/13 i 44l'15).

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE IGRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Garaze i drugi pomocni objekti mogu se graditi kao drugi iskljudivo prizemni objekai na
parceli, ali da se pri tome ne prekorade maksimalni zadaii urbanistidki parametri. Ove
objekte postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susedne parcele bude 1,5m,
a od stambenog objekta 2,5m ili se mogu graditi kao aneks uz stambeni objekat.
Prema ulicama moguce je ogradivanje i to transparentnom ogradom do visine od '1.40m

ili Zivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da stubovi
ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na zemljistu vlasnika ograde.Susjedne
gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom koja se sadi u osovini
granice gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom neprozirnom ogradom do
visine od '1.40m koje se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde budu na
zemljiStu vlasnika ograde.

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRA6AJA



15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTM

16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
rvroguca Je Taznost gradnle, kolom se odreduje tehnidko{ehnoloika i funkcionalna cjelina
gradenja objekta, a sve u skladu sa danom 76 Zakana o planiranju prostora i izg;adnji
objekata (,,Sl.list CG" , br.64l17, 44t18, 63111, 11t19, B2t2O).

17 USLOVI ZA PRIKLJUEENJE NA INFRASTRIJKTIJRIJ
17 1

Tehnidka dokumentacija treba da sadrzi razradu priitjudka obFkd;a nrs
mrezu kojije neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehniakim preporukama
EPCG i to:
-Tehnidka preporuka za prikljudenje potrosada na niskonaponsku mteZu Tp_2
(dopunjeno izdanje)
-Tehniaka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehni6ki uslovi TP-'1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS_EpCG
10t04 kv.
Elektridne instalacije proiektovati iizvesti u Skladu sa vaze6im orooisima isren.ler.rim,

17.2. Uslovi prikljudenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
HrdrotehnJcl(e tnstatacrje projektovati prema vazeeim tehniakim propisima istandardima
a prikljudenje objekia izvesti shodno uslovima, b,t.37\l2j od 28.O5.2O21.godine izdatim
od strane DOO ,,Vodovod ,,Bistrica" koji su sastavni dio ovih uslova.

17.3. Uslovi prikljuaenja na saobra6ajnu infrastrukturu
Svakoj.parceli je obezbjeden pristup sa ;avne povrline. -b;Ektelriklu6i
saobracajnicu u skladu sa saobracajnom mrezom datom u planu.
Objekat se prikljuduje na javnu saobradajnicu - gradsku ulicu u skladu sa saobraiajnom
mrezom datom u planu, a shodno grafidkom prilogu -plan saobracaja, nivetaiije i
regulacije - Detaljnog urbantstidkog plana,,Resnik. koii je sastavni dio ovih uslova.

174 Ostali infrastrukturni uslovi
MJesIo, nacrn tustovi priktjueenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
m reZu:
Prikljudak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojedih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Prikljudak izvesti kroz prethodno polozene pVC cUevi 11Omm, odnosno pE cijevi
prednika 40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu
prema Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJpTT ivazecih propisa i

standarda iz ove oblasti. Prilikom izrade tehnidke dokumentacije potrebno je pogtovati
propise koji se odnose na zastitu iizgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i

elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakon o elektronskim komunikacijama
rcllf9lqc", br.40/13, 56/13, 2t17,49t19) i ostatih propisa koii su doneseni na osnovu



nlega.
-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnidke
dokumentacije http;//wltrlr'r'.ekip.me/requlaiiva/;
-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o posto.jeiem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinf rastruktura.ekip.me/ekip.me;
-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/loqin.isp; preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacue ipostansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisni6kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Prikljudak objekata na KDS izvesti podzemnim optiakim ili koaksiatnim kablom
ostavljenog kroz odgovarajucu PVC cijev do unutrainjeg priktjudka (KDS distributivni
orrnan ili direktan prikljudak za individualni objekat).
Uslovi za odvoz idistribuciju otpada:
Odlaganje otpada u okviru predmetnog prostora mora se vrsiti u skladu sa namjenom
objekata. Povriine za postavljanje kontejnera moraju se obezbjeditj u okviru pripadaju6e
parcele i to u skladu sa namjenom, a njihova lokacija se mora preciziratj kroz tehnidku
dokumentaciju. Odvoz ikrajnja distribucija otpada vrsiee se u skladu sa opstinskom
odlukom, a u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom ("Sluzbeni tist CG",broj 64/1.t,
39h6\. Za tretiranje otpada koji nastaje u toku gradnje ili intervencija na objektima
postovaii Pravilnik o posiupanju sa gradevinskim otpadom, nadinu ipostupku prerade
gradevinskog otpada, uslovima i nadinu odlaganja cement azbestnog gradevinskog
otpada ("Sluzbeni list Crne core", btaj 50112), u skladu sa novim Drzavnim planom
upravljanja otpadom u Crnoi Gori za period 2015 - 2020.oodina.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNIEKIH. INZENJERSKo-
cEoLoSKtH, HTDRoGEoLoSKtH, cEoMEHANtdKtH I sEtzMtaKlH) poDLocA,
KAO I VRSENJA GEOTEHNIEKIH ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA
Potrebe za geoloSkim, hidroloikim, geodetskim ispitivanjima:
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeeim propisima i u skladu sa geomehaniakim
ispitivanjima u zoni gradenja.
l/eteoroloSki podaci:
Podrudje opstine Bijelo Polje ima umereno koniinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakierise umereno topla ivlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom iemperaturom
'19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnja
vrednost insolacije je 1 635,3 aasova, srednji mjeseani maksimum je u julu mjesecu i

iznosi 228,4 dasova, a minimum je u decembru sa 39 dasova.
Vedi dio podrudja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri
aemu se maksimalne kolidine izluduju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-
janua0, a minimalne tokom ljeta (un-avgust). Za podrudje opstine BUelo Polje, obimnije
sneZne padavine karakteristidne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u
razdoblju decembar-mart.SneZni pokrivaa traje oko 5 meseci. Srednja godisnja suma
padavina je 920mm. Srednja mjesedna suma padavtna najveca je u novembru i iznosi
112,8mm, a najmanja u avgustu 55,1mm.
Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativna vlaznost
vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti.
Relativna vlaznost vazduha ie veca zimi neqo lieti. Na Dlaninama raste sa visinom



Srednja godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84J o%, do
minimum u julu 72,6%. U Bijetom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog,
jugoistodnog i sjeveroistodnog pravca jer se tim pravcima pruza dolina iima i nlen-e
pritoke s jedne i bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapad;ih i

sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha
ra6tu

POTREBA IZRADE URBANISTI PROJEKTA

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNIEKI USLOVI SADRZE I URBANISTiEKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistidke parcele

Povriina urbanistidke parcele

Povr5ina UP je 805,20 m', a taana povrSina
dllela urbanistiake parcele UP 303 koji aini dio
katastarske parcele broj 539/'13 KO Resnik, u
odnosu na koju 6e se preraaunavati urbanis 6ki
parametri utvrdit 6e se nakon izrade
geodetskog elaborata parcelacije

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenostj

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta
definisan je povrsinom pod objektom ibruto
gradevinskom povrsinom objekta.
Bruto gradevinsku povrsinu dini zbir bruto
povrsina svih izgradenih etaza (podzemnih i

nadzemnih) svih objekata na parceti.
Povrsina obuhvacena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene
gradevinske povrsine definisane planskim
parametrima za tretiranu parcelu. U
proradun bruto gradevinske povrsine sve
etaZe uradunavaju se sa 100o/o (uk,juaujuc; i

suterenske, podrumske i potkrovne etaze).
U bruto gradevinsku povr6inu ne
uradunavaju se dijelovi podzemnih etaza
koji sluZe za obezbjedenje kapaciteta
mirujuceg saobra6aja, servisni prosiori
neophodni za funkcionisanie podzemne



garaZe itehniaki sistemi objekta.

IVlaksimalna spratnost objekata (P+2+Pk) uz moguenost izgradnje
suierenske ili podrumske etaze

L4aksimalna visinska kota objekta
18,5m (od najnize tadke okolnog terena do
sljemena)

MakSimalniindekSzauzetostiparceleje0,5oez@
terase koje ne mogu preci gradevinsku liniju niti pri6i susjednoj parceli na odstojanju
manjem od 1,5 m.
Formjranje podkrovne etaze podrazumjeva jzgradnju nadzidka visine 1,20 m.potkrovlja
su planirana iskljudivo u granicama gabarita objekta (bez erkera idubokih streha).
Z:. gbleki.e u funkciji poslovanja visinu prizemne etaze prilagoditi djelatnostima koje se u
objektu obavljaju.
Objekti mogu biti organizovani kao slobodnosiojeci dvojni iti objekti u nizu.
Kota poda prizemlja je u funkciji organizacije u okviru samog objekta kao i formiranja
podzemnih etaza (podrumska ili suterenska etaza). Maksimalna iota poda prizemlja je
na 0.9 m od kote pristupne saobracajnice. Shodno dlanu 237 Zakana o ptanlranju
prostora i izgradnji objekata (,,S1. tist CG" br. 64t17, 44t18,63tji, 11t19, AZZO4, ilo
donosenja plana generalne regulacije Crne Gore moze se graditi na dijelu urbanistiake
parcele, ako nedostajuci dio urbanistidke parcele ne utide na funkcionalnost ipristup
objektu iuz uslov da se indeksi zauzetostj i izgradenosti utvrdeni za utrbanistidku
parcelu umanje za nedostajuci qio.

Parametri za parkiranje odnosno
gatazianje yozila

Parkiranje i garaziranje je planjrano u okviru
parcele.
Ukoliko se u objektu obavljaju djelainosti u
okviru parcele treba obezbjediti parkiranje
za potrebe istih.
Parki,anje treba obezbjediti iskJjucivo na
sopstvenoj parceli po principu ;

Parkiranje-garaziranje putniakih automobjla
u zonama porodidnog (individualnog)
stanovanja je predvideno u okviru
sopstvene parcele po principu jedno
parking (garazno) mjesto na jedan stan. Za
objekte porodidnog stanovanja sa
djelatnostima: za stanovanje va2i isti
princip, a za-poslovni prostor 1 parking
mesto na 50m'poslovnog prostora, a sve u
okviru prostora pripadajuce parcele.

Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru
parcele. Garaze i drugi pomoini objekti
mogu se graditi kao drugi iskljudivo
pnzemni objekat na parcelj. ali da se pr
tome ne prekorade maksimalni zadati
urbanistiaki Iarametri.



Smjernice za oblikovanje i materualizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

lzgradnju objekta projektovati u duhu I
skladu sa postojecim objektima iu sktadu
sa ambijentom, kao iu skladu sa tehniakim
propisima, normatjvima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.
U izgradnjj objekata treba koristiti etemenie
tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen naain,
prirodne materijale jdr.Fasade objekata su
predvidene od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalltetno izvedeni.Za sve
objekte se preporuduju kosi krovovi,
dvovodni ili detvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovanj,
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokrivaia. Krovni pokrivad je crep,
tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materiial.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potrosnji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potroSnje,
te implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema. Odrziva gradnja je svakako jedan
od znadajn,jih segmenata odr2jvog razvoja
koji ukljuduje:
-Upotrebu gradevinskih materijata koji nisu
Sietni po Zivotnu sredinu
-Energetsku efikasnost zgrada
-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili rusenja objekata
U cilju energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
elemenaE i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade
-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i

koriS6enjem sundeve energije
-KoriScenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sjstema. U cilju
racionalnog koriscenja energije treba
iskoristjti sve mogucnosti smanjenja
korisaenja energUe u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smaniila potrosnia toDlotne eneroiie.

10



-Predvidjeti mogucnost koriscenjisorarne

energetski efjkasna zorada.

energije.

.Kq9.. sisJem protiv preterane insotacije
korititi odrZive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bj se smanjila potrosnja energiJe za
veataaku klimatizacjju.
-Pri proradunu koeficijenia prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.
Kod gradnje novih objekata va2no je vec u
razr tdejnog resenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve Sto je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna

DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva
-Direktoratu za inspekcijskj nadzor i

-U spise predmeta
-ala

licenciranje

OBRADIVACI URBANISTIEKO-
TEHNIEKIH USLOVA:

Budimka Boskovii

ENO SL LICE: Aleksandra BoSkovic

"/./

-s,," -:;
:i\7
\3,., i,

potpis ovlaS6enog sluibenog lica

Q.!"sP.rJ
PRILOZI
- Grafidki prilozi iz planskog dokumenta- Tehnidki uslovi u skladu sa posebnjm

proptsom
List nepokretnosti i kopjja katastarskog

Uslovi,br.378/21 od ZA.OS.ZOZ t ArcAine
izdatim od strane DOO ,,Vodovod ,,Bistrica,,.
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*** UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU II4OV]NU CRNE GORE +*K

-PODRUCNA ]EDINICA: BI]ELO POLJE
K0: RESNIK, R 1:1000
Po zahjevu btoji tOS -91,7 / 2r-t22 -DJ, od: 20.05,2g2L. godrne

SEKRETARIJAT ZA UREDJEN]E PROSTORA B. POL]E

izdajenfb slijedece koondinate detaljnih tacaka katastarskih
ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2021.1.29 - (2) E(SPORT 1ODAIAKA 20,05.2021" 13tr2
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U vezj Vaseg zahtieva za izdavanje u s I o v a, br, 06/4-J3Z/Z f-2620-Z 6/2 od2 5.05.2021 .godine, dostavllamo Vam_uslove za iL_a"i, 
"Si"L" Iir,ffi*"," na gradski v.Jdovod ikanalizaciju za kat, parc. br, S39/13 KO Resnik.

VODOVODNAmre\apVCA3Tsmmprolazi 
lijevom stranom lokalnog puta Bijelo polje -Rasovo, gdje rreba ptanirari Driktiu.enje voduroine.r"i" r" "ll;;;;;; kal parc. br, s39/13 t{oResnik [skrca sa mjesrom priili,;enia ,1r,, 1", p"lte;j. i.*i"i"illoi,l" g"rnog vodovoda je okol00cm prikllu.enie praniranos srambenoe lu;"iJ .:; 
""];'uXo i""ri'dru orrorr, u tom dijelunaseria pritisak J vodovodnoi mrezi rznosi oko 5,0 bara. z, p.ir.rirr"l" 

"oj",ata 
pranirati rrmirano -be(on,ki vodomjerni sahr unurrasniih aimenzt;a 

- 
iroxi i;;;;;;: ." ugradnjom metatnospotdopca 660omm iri 60x60cm oa riru a=er.n i;; ,;;kt':lil;C;;; kr\ J, rnvesriror radova je uobavezi da riie*, sve imovinsko nravhe probleme iaa prilf;uCnu liriiu--p-oroZi ao m;osu prikiiuienia

;;"il:::l;?;fl:":: .]:1;:,"X1,-::i,, ,,'.'".iiii ;""'l*;;';i:;fl"dnosno na maksirna,noj
;;il;; t. ; ;i ;: il: ;.,1ff :llil iffi ll: iilx i6.1?;tr It J" :l H, ".l,y:"'""# ;T*: yorenaznrm orvorom, Vodomiernn ia hu- rr eba da sadrii prvi veriit i rijriioto, pritisko + vodomjer +drugi ventit' odnosno ispusni venr*,str,nrsre za loci;;;;;;"";,;1lfi*ki izorovano. vodnmjerpredvidjeti od projzvodaia INSA ili drugog proizvodaaa koii ima iste gabarrtc kao vodomjer ovogproizvoda.a, sa drzavnim zisom zavo;a" za ,";;;i;;i,;-';;;; oor"lii .,ri";u poslojanja visesrambenih (posrovnihl iedinica u skroniiru za ,"a.-r"?'p."ariii"i,"""a".i"* za svaku srambenurposlovnur jedinicu posebno crernik prrr.r;uine-i;il; ';;,;l';,':;: hid rauriikom proraiunu.
l.ril,iko? 

izqrl!nf 
. objekto. investitor.je duZan do uradi privremeni prikljuiak so in,atatiton

:Ei:H::i 
koji tc koristiti u toku izvodinia *aouo no oij"*,[ i uu-i"p)iiorf ,"nni*oi ,tuibi vodo,,oc]ct

Fe kq Inq kd narizoc i.j,o,,ne posroji za ovaj dio naselja Resnik. potrebno je uraditiseparatorza prerrdu orpadnihvoda tbioroskrseparaiorr p.rit"- 
"a, 

o iL'separa tora vodiri rar,inaoporrebnom stepenu preiisiene vode, a preiiiienu *ai, ,"fr"" ,."*"r" treba sprovesti u prirodnjrecipijenr - riieku Ljm iri upojni hunar fure au 
" 

artiriruiilii *)i"i"i,lz,l,,, ,"r*rnih i povriinskihvoda no terirorhi Crne Gare). Kv;tiret preaisiene 
""a" #"r"'r" j"r"ji;ii rravitni| o kvalitetu isdnitqrno - tehnitkim ustoiima zo ispus*"p ,rp"aiir'iri, , i"iii#i)r, p"r, xrnqrizqctju, st.List cc, br. 4s/08 od s1.07.200s. s trb oa t,;.oz.ii'io,';;i;;;;;;.:;!;:;12. sz/12 od 12.10.20 t2i 59/13 od 26.12,ZO1g.godine.

Hidrotehniike instalacije projektovati prema vaZeiim tehnitkim propisima i standardima.

Na osnovu Zokona o plonironiu orotoro 
.i izgrodnji objekotq, dan 74., q rjesavajuti po zohLjevu SipkorHediie D.o.o. vodovod ..BtsiRtcA. aii-"to.poti" iiaojl uriir. )" Lii,ii't rrc*" dokumentocije zaizgradnju objekto na kot pqrc. b;. *g/ls Ko Reinik

D,O.O, VODOVOD,,BISTRICA"
Biielo polie
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