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OPSTINA BIJELO POLJE

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za rekonstrukciju porodidno-stambene zgrade br.1, katastarska parcela br.1346. KO
Bistrica u Bistrici, u zahvatu Prostornog urbanistidkog plana opstine Bijelo Polje ("Sl.list
CG-opStinski propisi", br.7/14).

Sekretarijat za uredenie prostora Opstine Bijelo Polie, na osnovu alana 74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG" bt.64117,44118,163118, 11119 i

82120 ), Uredbe o povjeravanju dijela poslova l,4inistarstva odrzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG", bt.116120), i podnijetog zahtjevu BarudZiia
Samira iz Bistrice, opstina Bijelo Polje, izdaje:

za izradu tehni6ke dokumentac

PODNOSILAC ZAHTJEVA:
Barudzija Samir, naselje Bistrica, Bijelo

POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija:
U listu nepokretnosti br. 422 izvod, katastarska parcela br.1346, povrSine 533,0m2, izdat
pod br.'105-919-214712021, od 30.O4.2021 godine i kopija geodetskog plana izdata pod
br.'105-91 7-1 06, od 04.05.2021.9odine.
Postojece stanje iz planskog dokumenta PUP-a.
Na katastarskj parceli br.1346. KO Bistrica u Bistrici, dvoriste sa porodidno-stambenom
zgradom ipomo6nim objektom ukupne povrsine P=533,0m2.

PLANIRANO STANJE
Namjena parcele odnosno lokaci



Urbanistidka parcela se nalazi u zoni koja je Prostornim urbanistiakim planom opitine
Bijelo Polje-zona planirana poljoprivreda.
U okviru ove namjene moguee je organizovati uz stanovanje pojedinadnih objekata,
ekonomskih objekata, objekata u funkciji poljoprivrede, objekata za skladistenje i

re{adu polioDrivrede. oomoenih obiekata koii su u funkciii oolioDrivrede isl.
Pravila Darcelacii

Gratlevinska irequlaciona liniia, odnos prema susiednim parcelama

Gradevinska linija na predmetnoj parceli se zadrzava od ivice pristupnog puta obellezen
katastarskom parcelom br.1347l'l,dok regulaciona linija se poklapa sa ivicom
katastarske parcele, obzirom da se radi o rekonstrukciji postojeceg stambenog objekta.
Novi objekat ako se rusi postojeci postaviti na granicu parcele na odstojanju od 3,0 m od
susjedne parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESREEA

OD ZEMLJOTRESA, KAO I

NEPOGODA I TEHNIOKO-

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:
Proradune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmidkog inteziteta po IVICS skali.
Objekat mora biti izgraden prerna vaze6im propisima za gradenje u seizmidkim
podruajima.
lvljere zastite od seizmiakih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i

projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje ifunkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje ifundiranje, tj izgradnju
objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o
seizmoloskim podlogama iseizmiakoj mikroreonizaciji podrudja Crne Gore". Pored toga,
na predmetnom podruaju obavezno je sprovodenje inZenjersko-geoloskih, seizmidkih i

geofizidkih ispitivanja ierena na kome ie se graditi novi objekti.
Zaitita od pozara:
Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zaatiie od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiii i

spasavanju ("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:
Proiektant koii izraduie proiektnu dokumentaciiu duzan ie da shodno al.g zakona o

Shodno dlanu 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list
CG",bt.64117), do donosenja plana generalne regulacije Crne Gore moZe se graditi na
dijelu urbanistiake parcele, ako nedostajuci dio urbanistidke parcele ne utide na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeks zauzetosti i izgradenosti utvrdeni
za urbanistidku parcelu umanje za nedostajuii dio urbanistidke parcele.
Povrsina kaiastarske parcele br.1346. KO Bistrica, povrSine P=533,0m2.



zastjti i zdravlju na radu ("Sl.list CG",bt.34114) pri izradi tehniake dokumentacije ugradi
propisane mjere zaitite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
lnvestitor je duzan da od ovla56ene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehnidka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehniakim propisima istandardima.
Priizgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duian je izradi Elaborat o uredenju
gradiiista shodno dlanu 8 Zakona o zastiti na radu ( "Sl.list RCG", br.79/04, "Sl.lisi CG"
bt.267 1 0, 7 31 10, 40h 1).
Mjere zastite od epidemije
Mjere zaStite povrginskih ipodzemnih zona - jzvorista uklopljene su u mjere zastite
propisane PP-om, a odnose se na niz mjera zadtite vazduha, vode i zemljista.
Sprovodenjem ovih mjera smanji6e se iopasnost pojave zaraznih bolesti.
Miere za obezbjealenje potreba odbrane
Aspekt obezbjedenja potreba odbrane izastite od rainih razaranja razmatran je u
odnosu na funkcionalno sadrzajna rjesenja PP-a i u skladu je sa rjesenjima istih.

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
Zivotne sredine.
Postovati sve propise i parametre date u planu, narodito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan naain da se eliminiSe svako potencijalno
zagadenje.
PovrSinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podrudju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potroinje energije iupotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direkiivi o energetskim svojstvima E
2O02t 91 I EC (1 6. 12.2002.)
Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazecem Zakonu o Zivotnoj sredini,
Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao isvim vazedim pravilnicima vezanim
za ovu oblast.
Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
opstinskog organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u

skladu sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu ("Sl.list RCG", br.20l07 j 47113). Za ovu vrstu objekta nije potrebna procjene
uticaja na Zivotnu sredinu

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata/ ZO
Za davaqe smjernica kod pejzainog uredenja vodilo se raauna da se ne narusi
postojeii manir stanovanja u navedenom naselju.
-za uredeije navedenih povrSina zasjendavanje vrsiti pergolama sa dekorativnim
puzavicama ili lozom,
-zastrte povrsine (staze, stepenice, platoe, terase) poploaati autohtonim materijalima,



klesanim kamenom, oblucima i u skladu sa fasadom objekta,
-u okviru slobodnih povrsina moguee su pergole ili gazebo.
-saauvati i uklopiti svako zdravo ifunkcionalno stablo,
-kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti :ardinje.e ili saksije.

11
USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTI6ENE oKoLINE
tJ okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zaStite

spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zaititi kulturnih dobara (,,Sl.list CG
49/10", posebno dlanovi 87 i 88). U sluaaju pronalazen)a nalaza od arheolo5kog znadaja,
sve radove treba prekinuti iobavestiii l\,4inistarstvo kulture i Upravu za zaatitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve poirebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehnidkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata Iicima
smanjene pokretljivosii u skladu sa dlanom 71. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekaia ("Sl.list CG",t't.64117) i Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (,,Sl.list CG", br.48113 i 44h5).

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Ograde se postavljaju na regulacionu iiniju tako da stubovi ograde ikapije kao iziva
ograda budu na zemlji3tu vlasnika ograde.
Susjedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom koja se sadi
u osovini granice gradevinske parcele, iransparentnom ili zidanom neprozirnom
ogradom do visine od 1,40m koje se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi
ograde budu na zemlji6tu vlasnika ograde.

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRA6AJA

'15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MOGUENOST FAZNOG GRAOENJA OBJEKTA



17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFMSTRUKTURU
17.1. Uslovi prikljueenja na elektroenergelsku infrastrukturu

Tehniaka dokumeniacija treba da sadrzi razradu prikljudka objekta na niskonaponsku
mrezu kojije neophodno projekiovati shodno uslovima datim u Tehniakim preporukama
EPCG i to:
-Tehnidka preporuka za prikljudenje poirosada na niskonaponsku mtezu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehniaka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnidki uslovi TP- 1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
1 0/04 kv.
Shodno dopisu Ministarstva odr:ivog razvoja iturizma Crne Go.e broj 06-51/12 od
1 1 .02.2020.9odine nisu trazeni posebni tehnidki uslovi CEDIS-a.
Elektriine instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeaim propisima istandardima.
uslovima i preporukama EPCG.Elektrione instalacije projektovati i izvesti u skladu sa
vazeeim propisima i standardima.

172 Uslovi prikliudenia na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehni6ki uslovi prikljudenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnidku mrezu izvesti
prema uslovima nadleznog organa opsiine Bijelo Polje, zaduZenog za
vodosnadbijevanje jer na tom lokalitetu nepostoji gradski vodovod i kanalizacija.
Hidrotehnidke instalacije projektovati prema vazecim tehniakim propisima istandardima.

Uslovi prikliudenia na saobra6ajnu infrastrukturu

Objekat se prikljuduje sa postojeceg pristupnog puta koji vodi kroz naselje obeljezen
katastarskom parcelom br.1347/1.KO Bistrica.

174 Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, naain iuslovi prikljudenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
m reiu:
Prilikom izrade tehnidke dokumeniaciie potrebno je postovati sledece preporuke:
-Zakon o elektronskim komunikaciiama ("SI.list CG", br.4Oh3, 56113,2117 i 49119).
-Pravilnik osirini zastitnih zona ivrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i

gradnja drugih objekata ("Sl.list CG", bt.33114).
-Pravilnik o tehniakim i drugim uslovima za prikljudenie, izgradnju i koriseenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i

povezivanje opreme i objekata ("Sl.list CG", br.41h5\.
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanie i korisienje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i

povezane opreme ("Sl.list CG", br.59/15).
-Pravilnik o zajednidkom korid6enju elektronske komunikacione infrastrukiure i povezane

opreme ("Sl.list CG" , bt.52114). Takode koristiti sledede sajtove:



-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehniake
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeeem stanju elaktronske
komunikacione infrastrukture htip://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu web portala hitp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije ipostansku djelatnost mogu da
zalraze olvatanje korisnidkog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrasirukture

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Prikljuaak objekata na KDS izvesti podzemnim optjakim ili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovaraju6u PVC cijev do unuhaanjeg prikljuaka (KDS distributivni
orman ili direktan prikljudak za objekat ako je stranka zainteresovana).

Potrebe za geoloSkim, hidroloSkim, geodetskim ispitivanjima:
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeiim propisima i u skladu sa geomehanidkim
ispitivanjima u zoni gradenja.
MeteoroloSki podaci:
Podruaje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinenialnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteriie umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godiSnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnja
vrednost insolacije je 1.635,3 dasova, srednji mjeseani maksimum je u julu mjesecu i

iznosi 228,4 aasova, a minimum je u decembru sa 39 dasova.
Veci dio podruaja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri
demu se maksimalne koliaine izluauju u kasnoj jeseni iu prvom dijlu zime (oktobar
januar), a minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrudje opstine Bijelo Polje, obimnije
sneZne padavine karakteristidne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u

razdoblju decembar-mart.
Snezni pokrjvaa traje oko 5 meseci. Srednja godiSnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesedna suma padavina najve6a je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u
avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se
relativna vlainost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti.
Relativna vlaznost vazduha je veaa zjmi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom.
Srednja godiSnja vrijednost vlaZnosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je
minimum u julu 72,6%.
U Bijelom Polju su izrazitije zasiupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistodnog i

sjeveroistoanog pravca jer se t;m pravcima pruza dollna Lima i njene pritoke s jedne i

bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperaiure vazduha rastu.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH,
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH,
KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH

GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOMEHANTCKTH r SETZMtCKtH) PODLOGA,

ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA



19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20
ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistiake parcele katastarska parcela br.1346. KO Bistrica

Povrsina urbanistidke parcele P=500m2

l\,4aksimalni indeks zauzetosti
0,20

lvlaksimalni indeks izgradenosti
1,0

Bruto gradevinska povrgina objekata
(max BGP)

Deflnisa6e se prema datim parametrima.

Maksimalna spratnost objekta

P+1+Pk, tri nadzemne etaze bez obzira na
njihovu nomenklaturu. Objekat moze imati
podrumski ili suterenski dio ako nepostoje
smetnje geotehnidke ili hidrotehnidke
Drirode.

Maksimalna visinska kote objekta

Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele po normativu 1PM/1 stan. Garaze i

drugi pomodni objekti mogu se graditi kao
drugi iskljudivo prizemni objekat na parceli
ali da se pri tome ne prekorade maksimalni
zadati urbanistidki parametri. Ove objekte
postavljati tako da minimalna udaljenost
objekta od susjedne parcele bude 3,m.
Minimalna girina kolskog prilaza sa javne
saobra6ainice ie 3m.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

lzgradnju objekta projektovati u duhu i

skladu sa postoje6im objektima iu skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehnidkim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.
U izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nadin.
orirodne materiiale i dr-

t_



Fasade objekata su predvideni od
kvalitetnog itrajnog materijala i kvalitetno
izvedeni, boje u tonu.
Projektovati kose krovne ravni propisanog
nagiba za ovo podneblje uz koriScenje
elemenata tradicionalne arhitekture i

prirodne materijale ukomponovane na
savremen nadin.
Krovni pokrivaai su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.
Za sve objekte se preporuduju kosi krovovi,
dvovodni ili aetvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i komblnovani.
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokrivada. Krovni pokrivaa je crep,
tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potrosnji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.
te implementacijom mjera energeiske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.
Oddiva gradnja je svakako jedan od
znadajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljuduje:
-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
6tetni po Zivotnu sredinu
-Energetsku efikasnost zgrada
-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata
U cilju energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata ipovoljnim odnosom osnove i

volumena zgrade
-Pove6anju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i

koris6enjem sunaeve energije
-KoriScenju obnovljrvih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog korisaenja energije treba
iskoristiti sve mogudnosti smanjenja
koriscenia eneroiie u obiektima. Pri



izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije.
-Predvidjeti moguCnost koriSeenja solarne
energ lle.
-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrZive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjjla potro6nja energije za
veStadku klimatizaciju.
-Pri proraaunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-254 nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.
Kod gradnje novih objekata vazno je vec u
fazi idejnog resenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve sto je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuee
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotada objekta i

izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog koriscenja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
koriseenja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potroSnja toplotne energije
-lskoristiti toplotne dobitke od sunca i

zastititi se od preteranog osundanja. Kao
sisitem protiv preterane insolacije korititi
odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl)
kako bi se smanjila potrosnja energije za
vestadku klimatizaciju. Drvoredima i gustim
zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti
neophodnu zasenu u letnjim mesecima.
-Rashladno opterecenje treba smanjiti
putem mera projektovanja pasivnih kuda.
To moze ukljuditi izolovane povrgine, zastitu
od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili
niihove kombinaciie



-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-254/o nize
od maksjmalnih dozvoljenih vrednosti za
ovu klimatsku zonu
-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i

hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to mogu6e.

21

DOSTAVLJENO:
-Stranci,
-l\,4in. ekol. urb. iprost. planiranja
- U sDise predmeta

Pg,

22
OBRADIVAC URBANISTICKO
TEHNIdKIH TJSLOVA:

Feriz Bahovie

4FgL'* 1-
23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: Aleksandra BoSkovi6

Z-^,trG-iN

24

M.P- /:"tH"':a
K:s 7

potpis ovlaS6enog sluibenog lica

S.Je,€.-rr cl
25 pRtLOZt _:z

-Kopija geodetskog plana ilist
nepokretnosti,
-izvodi iz planskog dokumenta-PUP-a

10
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