URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

Opstina Bijelo Polje

Sekretarijat za uredenje prostora

Br.06/4-332/21-1112/2 OPSTINA BIJELO POLJE

Bijelo Polje, 09.3.2021.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju |
prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), Uredbe o |

2 | povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja | turizma jedinicama lokalne |
samouprave (,Sllist CG*, br.87/18, 75/19, 116/20) i podnijetog zahtjeva Smolovi¢ Miska iz
Bijelog Polja, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
 za izradu tehni¢ke dokumentacije

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: ' Smolovic Migko

za izgradnju objekta u zoni A u ubanistickom bloku 4 na urbanistickoj parceli UP80 koju &ine |
4 | dijelovi katastarskih parcela br.12, 5/3, 4/1 i 4/2 KO Ravna Rijeka, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,Krusevo" (,Sl.list CG - opstinski propisi", br.28/15).

6 | POSTOJECE STANJE

Prema listu nepokretnosti 480 - prepis, KO Ravna Rijeka, na katastarskoj parceli br.12 KO
Ravna Rijeka je evidentirana je porodi¢na stambena zgrada bruto povrdine u osnovi 32m?®

,spratnosti prizemlje, i pasnjak 3.klase povréine 378m” ; na katastarskoj parceli br.4/1 KO Ravna
Rijeka pomoéna zgrada 45m?, i livada 3 klase 592m? : katastarska parcela br.5/3 KO Ravna
Rijeka njiva 3.klase 540 m® Sa urbanisti¢ke parcele UP80 ( katastarska parcela br.12 KO Ravna
Rijeka) neophodno je ukloniti porediénu stambenu zgradu radi gradnje novog objekta.

U listu nepokretnosti 479 — izvod katastarska parcela br.4/2 KO Ravna Rijeka upisana je kao
livada 3.klase povréine 255m? na Smolovi¢ Misa.

7 | PLANIRANO STANJE

| s Namjena parcele odnosno lokacije
' Urbanisticka parcela UP 80, nalazi se u zoni planiranog stanovanja srednje gustine (SS) TIP 3
gdje je porodi¢no stanovanje definisano kao pretezna namjena.U prizemljima stambenih
objekata mogu se formirati sadrzaji poslovanja kompatibilni sa stanovanjem.




Sadrzaji poslovanja kao prate¢i sadrzaji stanovanja treba da sluze za zadovoljenje osnovnih
potreba stanovnika iz ove oblasti: cntralne djelatnosti, trgovina, usluge ugostiteljstvo, zanatstvo
(radionice, servisi, prodavnice) odnosno Ciste djelatnosti koje su kompatibilne sa stanovanjem.

72,

Pravila parcelacije

U grafickom prilogu br 7.Parcelacija, nivelacija i regulacija, koji je sastavni dio UTU, su prikazane
granice i povrsine urbanistickih parcela. Formirane granice urbanisti¢kih parcela su definisane
koordinatama prelomnih tataka. Regulacija ukupnog zahvata plana pogiva na saobracajnim
rieSenjima, koordinatama UP, GL, RL i drugim podacima koji omoguc¢avaju tacnost prenosenja
na teren. Za cijelu teritoriju Plana definisane su i numerisane urbanisticke parcele obiljezene
oznakom UP 1 do UP-n.U slu€ajevima kada granica UP neznatno odstupa od granice
katastarske parcele, organ lokalne uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom
izdavanja UTU moze izvrsiti uskladivanje UP sa zvani¢nim katastarskim operatom.

Clanom 16 Pravilnika o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehniéke dokumentacije ("Sl.list
CG", br.23/14 i 32/15), propisano je da tehnitka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po

| planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleznog organa.

| 73,

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija GL1 je linija na zemlji i predstavlja liniju do koje se moze graditi.

Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanisticke parcele, a gradevinska linija je na
rastojanju 5,0 m od regulacione linije prema novoplaniranoj ulici shodno izvodu iz grafickog
priloga plana — Smjernice za sprovodenje planskog dokumenta - koji je sastavni dio ovih uslova.
lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje GL 0, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, a na tom prostoru je degradirana vegetacija, moze biti min.1,0 m od granice
urbanisticke parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov - prethodna ispitivanja
terena i ozelenjavanje povrsSine iznad garaze).Minimalna udaljenost objekta od susjedne
parcele iznosi 2,0m moze i na manjem rastojanju, ali uz ovjerenu saglasnost susjeda.
Gradevinska linija prema zelenim povrdinama je na udaljenosti 2,5 m, a udaljenost objekta od
pristupnog puta i regulacije potoka je 3,0 m.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:
Proracune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali.Objekat mora biti
izgraden prema vazec¢im propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.Preporuke za
projektovanje objekata aseizmickih konstrukcija:

' Na podru¢ju DUP-a, mogu se graditi objekti dozvoljene spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor
konstruktivnih sistema i materijala.

Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetri¢na
u odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl.

konstruktivni sistem, u protivhom obavezna je prethodna stati¢ka i seizmicka analiza, sa ciljem
obezbjedjivanja dokaza o moguc¢nosti pristupanja rekonstrukciji.

Izbor i kvalitet materijala i nacin izvodjenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost i ponasanje
objekta, izlozenih seizmickom dejstvu. Armirano-betonske i ¢elicne konstrukcije posjeduju visoku
seizmicku otpornost.

Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata
ramovskih konstruktivnih sistema ojac¢anih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao
i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena
| zidanja, oja¢anog horizontalnim i vertikalnim serklazima i armirane konstrukcije razli¢itog tipa.
Obi¢no zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba primjenjivati za objekte
manjeg znacaja i manje visine (do 2 etaZe visine).

Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mijenja postojedi |




' Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spre¢avaju klizanja

u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko
temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedjeno po cijeloj kontaktnoj povrsini.
Treba obezbjediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih
greda sa stubovima konstrukcije.

Zastita od elementarnih (i drugih) nepogoda

Mjete zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivnhe mjere kojima se sprecava i
ublazava dejstvo elementarnih nepogoda.

Elementarne nepogode mogu biti:

Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snjezne lavine i
nanosiidr.);

Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih
postrojenja,pozari velikih razmera, eksplozije i dr.);

drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnolodke i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje
brana i dr.)

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
("SllistCG", br.13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list
RCG", br. 8/1993), odnosno vazeéim zakonima i pravilnicima koji reguli$u ovu oblast.

Za prostor ovog Plana najvecu opasnost predstavljaju zemljotresi i pozari.

Zastita od pozara:

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata.U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti |
spagavanju ("Sl.list CG*, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih

| nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

| br.26/10, 73/10, 40/11).

Mjere zastite na radu:
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno ¢l.9 Zakona o zastiti i

zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14) pri izradi tehnicke dokumentacije ugradi propisane mjere
zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom. Investitor je duzan da od
ovlas¢ene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite na radu pribavi reviziju da je
tehnic¢ka dokumentacija uradena u skladu sa propisima zastite na radu, tehnickim propisima i
standardima.Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duZan je izradi Elaborat o
uredenju gradilidta shodno ¢lanu 8 Zakona o zastiti na radu ( “Sl.list RCG", br.79/04, “Sl.list CG”

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

| Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja Zivotne

sredine. Planirane fizicke strukture realizovati na nacin kojim se stvara savremena estetska i
funkcionalna cjelina shodno namjeni i ambijentu. Pri projektovanju objekta i uredenja terena,
treba voditi raduna o karakteristikama lokacije i dosledno primjenjivati ekoloske norme.

Ukoliko se na lokaciji naide na zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Clanom |

80 Zakona o zaétiti prirode (“Sluzbeni list CG", 51/08 i 21/09), kao i Rjedenjem o stavljanju pod
zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG*, 76/06). Postovati sve propise i
parametre date u planu, narocito principe ozelenjavanja prostora. Regulisati otpadne vode na
adekvatan nadin da se elimini$e svako potencijalno zagadenje. Povrsinske otpadne vode
organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije. Ukupna izgradnja na podrucju plana

treba da bude realizovana prema standardima koji obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje

energije i upotrebu obnovljivih izvora energije. Standarde za izgradnju treba temeljiti na |

Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E 2002/91/EC (16.12.2002.)

Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je |

sprovesti postupak izrade, a prema vaze¢em Zakonu o zivotnoj sredini, Zakonu o proceni uticaja
na zivotnu sredinu, kao i svim vaZzeéim pravilnicima vezanim za ovu oblast.




10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata:
min. 40% zelenih povrsina u odnosu na UP (hortikulturno + poljoprivredno zemljiste), za
novoplanirane individualne stambene objekte, u zonama individualnog stanovanja, prostor
izmedu regulacione i gradevinske linije treba da bude slobodan i ozelenjen, ograde mogu biti od
bilinog materijala (zive ograde) ili od Cvrstog materijala (kamen, metal) u kombinaciji sa
odgovarajuc¢om vegetacijom kao $to su puzavice | zbunaste vrste, radi sanitarno — higijenskih |
estetskih razloga neophodnao je forsirati linearnu sadnju na UP koje se oslanjaju na magistralni
put, obodom, granicom parcele preporucuje se visoka Zivica i drvored, planiranom drvorednom
sadnjom moze se posti¢i jedinstvo cijelog naselja, naime ulice mogu da budu prepoznatljive i po |
odredenoj vrsti drveca, $iblja, puzavica ili cvjetnica. U zadnjim bastama moguce je formirati |
vocnjake i povrtnjake, za zastore koristiti prirodne materijale ili u skladu sa fasadnom objekta.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE

" | OKOLINE _ |
U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe | metodologiju zastite spomenika
kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG 49/10", posebno €lanovi
; 87 i 88). U slucaju pronalaZzenja nalaza od arhecloskog znacaja, sve radove treba prekinuti |
! obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnin dobara, kako bi se preduzele sve
! potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu. - 1
12 [ USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Tehni¢kom dokumentacijom obezbijediti prilaz | upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list
CG" br. 684/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), 64/17) i Pravilnikom o blizZim uslovima i nadinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (,Sl.list CG", br.48/13 i
44/15). B
13 [ USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA -
Na urbanisti¢koj parceli porodi¢nog stanovanja (TIP 3) mogu se graditi i pomocéni objekti ( 2
objekta — garaZa i objekat u funkciji stanovanja) — ostava, ljetna kuhinja, kotlarnica uz uslov da
njihov kapacitet zbirno ne premasi ukupan planirani kapacitet parcele. Pomoc¢ni objekti mogu da
imaju samo jednu nadzemnu etazu. B
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
| SAOBRACAJA B ] .
/
15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/
16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/




17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljucka objekta na niskonaponsku mrezu koji
je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama EPCG i to:
-Tehnicka preporuka za prikljuCenje potrosata na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)
-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta |
-Uputstvo i tehniéki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04 kV.
Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazecim propisima i standardima.
' 17.2. | Uslovi prikljué¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazeéim tehni¢kim propisima i standardima
Sastavni dio urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova su uslovi, br.100/21 od 09.3.2021.godine izdati od
DOO Vodovod ,Bistrica”.
17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljuditi na javnu saobraéajnicu
u skladu sa sacbracajnom mrezom datom u planu.
Objekat se prikljucuje na javnu saobracajnicu-gradsku ulicu u skladu sa saobra¢ajnom mrezom
datom u planu, a shodno grafickom prilogu -Plan saobrac¢aja - Detaljnog urbanistickog plana
Krusevo koji je sastavni dio ovih uslova. Za veéinu objekata je obezbijeden prilaz sa servisnih
saobracajnica, a do realizacije istih pristup parceli se moze ostvariti privremenim priljuékom na
Magistralu, uz saglasnost Direkcije za saobraéaj. Za stambene objekte daje se moguénost
direktnog priklju¢ka na Magistralu, do izgradnje servisnih saobrac¢ajnica, dok je za poslovne i
- stambeno-poslovne objekte neophodna saglasnost Direkcije za saobracaj.
17 .4. Ostali infrastrukturni uslovi
Mjesto, na€in i uslovi priklju€enja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na zastitu i
| izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza,
odnosno Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sllist CG", br.40/13, 56/13, 2/17, 49/19) i
ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.
; -sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke
: dokumentacije http://www.ekip.me/requlatival;
' -sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me;
-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp; preko koga sve zainteresovane
strane od Agencije za telekomunikacije | postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje
korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture./ -
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |

VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

| Prije izrade tehnicke dokumentacije, shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima (“Sluzbeni list

RCG” br.28/93,27/94) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat

| 0 rezultatima izvréenih geoloskih istraZivanja.Prije izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja
stabilnosti terena, investitor je duzan da izvr$i odgovaraju¢e saniranje terena, na osnovu

rezultata geolo$kih istraZivanja. Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa
jednostavnim osnovama i jasnom seizmickom koncepcijom.




Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti
objekata.Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Klimatski parametri

Da bi se dobio potpuniji uvid u ovu bitnu fizicko - geografsku osobenost podrucja, koris¢eni su
podaci Hidrometeoroloskog zavoda Crne Gore za period 1981-2010 i podaci iz raspolozivih
planskih dokumenata.

Temperatura vazduh

Srednja godis$nja temperatura iznosi 9,40C.

Najtopliji mjesec je juli sa srednjom temperaturom 19,10C, a najhladniji mjesec je januar sa
temperaturom -0,90C.

Godisnje kolebanje temperature iznosilo je 200C.

Apsolutno max. temperatura iznosi 39.80C, izmjerena je u mjesecu avgustu 2007.godine.
Apsolutno min. temperatura iznosi -27,60C, izmjerena je mjeseca januara 1985.godine.
Apsolutno termicko kolebanje bilo je 67,40C.

Oblaénost

Oblaénost i kolicina obladnosti predstavlja stepen pokrivenosti neba oblacima.Podrugje Bijelog
Polja spada u u podruéje povecane obla¢nosti, posebno je povecana u hladnijem dijelu godine.
Srednja mjesetna oblacnost je maksimalna u decembru mjesecu i iznosi 7,9 desetina, a
minimalna u julu i iznosi 5,2 desetine.

Srednja godisnja vrijednost iznosi 6,4 desetina.

Oblaénost je poveéana u hladnijem dijelu godine, dok u ljetnjem dijelu godine dostize minimum.
Jesen i proliec¢e imaju u prosjeku sliénu oblacnosti. Povecanije kolicine oblacnosti povezana je
sa povecanjem vlaznosti vazduha.

Vlaznost vazduha

Predstavlja koli¢inu vodene pare u atmosferi. Jedan od najvaznijih klimatskih |

elemenata.Relativna valaznost vazduha je veca zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa
visinom.Srednja godi$nja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembra 84,1%, dok
je minimum u julu 72,6%.

Za bjelopoljsku kotlinu u toku zime Kkarakteristitne su temperaturne inverzije, {j. nize
temperature u dolini Lima i njegovih pritoka u odnosu na brdsko-planinski obod. Magle se javljaju
u zimskim mjesecima, mada su jutarnje karakteristiéne i u ostalim godisnjim dobima, paiujului
avgustu.

Bjelopoljska kotlina je okruzena planinskim masama koje uticu na klimu u gradu, pojave
temperaturnih inverzija, ti§ine, ceste snjezne padavine, magle u zimskim mjesecima itd.

Za Bijelo Polje su karakteristi¢ne tzv Magle mrazeva. Javljaju se zimi prilikom niskih temperatura
vazduha i u prisustvu niske inverzije.

Insolacija
Srednja godisnja vrijednost insolacije-suma osunc¢avanja je 1.635,3 Casova,

| Srednji mjeseéni maksimum je u julu mjesecu iiznosi 2284 ¢asova, a minimum je u decembru
sa 39 Casova.

Padavine

Srednja godisénja suma padavina je 920 mm,;

Srednja mjeseéna suma padavina najvec¢a je u novembru i iznose 112,8mm, a najmanja
avgusta 55,1 mm;

' Najveéa mjeseéna suma padavina je 401,2 mm izmjerena u novembru 1985. godine, a najmanja

0.2 mm izmjerena u novembru 1988. godine;
Najvec¢a godisnja koli¢ina padavina je 1.309,4 mm izmjerena 2004. godine, a najmanja 567,7

| mm izmjerena u 1982. godine;

Maksimalna dnevna koligina padavina je 157,6 mm, izmjerena u oktobru 1992. godine.
Vjerovatnoéa jednodnevnih koli¢ina padavina je 145mm za 1% do 48mm za 50%;




' Padavine su ravnomjerno rasporedjene u toku godine, tako da nema izrazito susnih ili viaznih
| perioda Sa porastom nadmorske visine raste i koliCina padavina, tako da obronci Bjelasice
dobijaju oko 1500mm padavina godisnje,
Maksimalna mjesetna visina snjeznog pokriva¢a u Bijelom Polju izmjerena aprila 1984.god.
visine 90 cm;
| Maksimalna godisnja visina snjeznog pokrivaca iznosi 223cm i izmjerena je 2005.god.;
Prvi snijeg se naj¢esce javlja oko polovine novembra, a moze se pojaviti | sve do sredine aprila;
Snjezni pokrivac traje oko 5 meseci;
Koli¢ina padavina znatno se povecava sa nadmorskom visinom, dok tememperatura opada sa |
porastom nadmorske visine;
U Bijelom Polju proseéno godisnje ima 109 kisnih, 21 sneznih, 23 vedrih i 135 obla¢nih dana.
Vietrovitost
Veoma vazan elemenat klime, zavisan od promjena vazdusnog pritiska, reljefa i dr klimatskih
elemenata. Smjer duvanja vjetra u velikoj mjeri zavisi od konfiguracije terena.
Vijetrovi u bjelopoljskoj regiji najéesce duvaju sa zapada (180%o), sjevera (90%s), sjevero istoka i
istoka (po 80%o), jugozapada (40%o) i jugoistoka (10%o). Tisina je, zbog kotlinskog polozaja dosta
velika i iznosi 430%., Naime, gradsko naselje ima visok godiSnji procenat tiSine. Gledano po
| mjesecima, sjeverac naj¢esce duva u januaru, maju i julu. Zapadni vjetar u martu, aprilu i
| decembru. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za
| vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

UP80; zona A blok 4

Oznaka urbanisticke parcele

Povrsina urbanisticke parcele =il
, . . : 0.3
| Maksimalni indeks zauzetosti
; i . ; 1,0
Maksimalni indeks izgradenosti
| 943m*

Ukoliko  podrumske  etaze sluze za
obezbjedenje potrebnog kapaciteta za parkinge
unutar parcele i kao takve rastere¢uju javne
povréine istih sadrzaja, ne raéunaju se u bruto
razvijenu gradevinsku povrsinu po kojoj se
obradunava indeks izgradenosti. U bruto
razvijenu gradevinsku povrsinu ne
obradunavaju se servisni prostori neophodni za
funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki
sistemi ohjekta za razliku od ostalih
funkcionalnih cjelina: magacini, ostave, (¢lan
111 Pravilnika o bliZzem sadrzaju i formi
planskog dokumenta/kriterijumima namjene
povrsina/ elementima urbanistiCcke regulacije i

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

7




| urbanisticke parcele.

jedinstvenim grafi¢kim simbolima, Ministarstva |
uredenja prostora i zastite Zivotne sredine). |
Shodno ¢&lanu 237 Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata (,,SI. list CG" br. 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20), do donosenja
plana generalne regulacije Crne Gore moze se
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako
nedostajuci dio urbanistiCke parcele ne uti¢e na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se
indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za
utrbanistiéku parcelu umanje za nedostajudi dic

Maksimalna spratnost objekata

- tri nadzemne etaze —

Spratnost objekata data je kao maksimalni broj
nadzemnih etaza. Ukoliko to uslovi terena
dozvoljavaju, Sto ¢e se provjeriti prethodnim
geotehnickim  ispitivanjima za  konkretnu
lokaciju, moze se odobriti izgradnja podzemne
etaze Po.

Maksimalna visinska kota objekta

' interventnih i dostavnih vozila, najveca visina

Najveca visina etaze za obradun visine |
gradevine, mijerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m;

za stambene etaze do 3,5 m;

za poslovne etaze do 4,5 m;

izuzetno za osiguranje prolaza za pristup

prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4,5 m,

odnosno primjenjuju se odredbe Pravilnika o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povréina, elementima |
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima ( Sllist CG 24/10, 33/14). Kota
prizemlja za stambene objekte dozvoljena je
max.1,0 m iznad kote konatno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne
objekte max. 0,20 m iznad kote konatno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
Visina nadzidka potkrovne etaze iznosi najvise
1.50m rac¢unajuci od kote podkrovne etaze do
tacke preloma krovne kosine.

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje
vozila

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili
urbanisticke parcele (u dvoristima objekata ifili u
garazama u objektima u suterenskom i/ili
podrumskom dijelu) po normativima:

stanovanje (na 1000 m2) -—----—-----15 pm ;
min.1,1 pm/stambenu jedinicu

poslovanje (na 1000 m2) -—-----=---=- 30 pm ;
trgovina (na 1000 m2) ---======-------- 60 pm .

Uslovi za projektovanje parkinga u okviru
urbanisti¢ke parcele:




_!'?Kod formiranja otvorenih parkinga moze se |

| koristiti sistem upravnog, uzduznog i kosog

parkiranja ili njihova kombinacija, a veliCina
parking mjesta i parkirne saobracajnice po
normativima.

- Parkinge uz proto&ne saobracajnice pomjeriti
u odnosu na ivicu kolovoza za &irinu dovoljnu
za nesmetano uparkiravanje (min.0,5m).

- Obrada otvorenih parkinga treba da je takva
da omoguéi maksimalno ozelenjavanje.
Preporuka je da se Koristi zastor od
prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili
izmedu parkinga zasaditi drvece;

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
| podruéja

Urbanisti¢ki koncept izgradnje mora uvazavati
oblikovanje urbanisti¢ko-arhitektonskih cjelina i
maksimalno se prilagadavati konfiguraciji
terena, klimatskim uslovima uz upotrebu
autohtonih materijala i vegetacije.

Tipovi objekata su: slobodno stojeci i objekti u |
nizu (dvojni). Oblikovanje | forma objekta su
jednostavni, prilagodeni ambijentu koji, uz
primjenu  savremenih  materijala  afirmisu
- ambijentaine kvalitete planskog podrucja. Nagib
krovnih ravni treba uskladiti sa klimatskim
uslovima. Krovove raditi kose dvovodne,
getvorovodne ili slozene sa odgovarajucim |
nagibom i max.visinom nadzitka 1,20 m ili
ravne.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U procesu uspostavljanja odrZive potrosnje

energije prioritet treba dati racionalnom
planiranju potrodnje, tj. implementaciji mjera
energetske efikasnosti u sve segmente

energetskog sistema.

| Odrziva gradnja ukljucuje:

Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni
po zivotnu sredinu; Energetsku efikasnost
zgrada; Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruéenja objekata.

Tefiti:

Smanjenju  gubitaka toplote iz  objekia
| poboljSanjem toplotne  zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom oshove |

volumena zgrade; Povecanju toplotnih dobitaka
u objektu povoljnom orijentacijom zgrade |
koris¢enjem sunceve energije; Koriscenju
obnavljivih izvora energije u zgradama (sunce, |
vjetar, biomasa itd.); Povecanju energetske
efikasnosti  termoenergetskin  sistema.  Cil]
sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite
sivotne sredine je stvoriti preduslove za
| sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih
zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne |

9




| a pasivne 15 kWh/m? i manje. Kod gradnje
' novih objekata vazno je predvidjeti sve Sto je

zastite novih objekata. Prosjeéni stariji postojeéi |
objekti godisnje trose 200-300 kWh/m? energije |
za grijanje, standardno izolovane kuce ispod
100, savremene niskoenergetske kuée oko 40,

potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada. Za to je potrebno:

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik objekta:

Primjeniti  visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotaéa objekta i
izbjegavati toplotne mostove; Iskoristiti toplotne
dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog
osunc¢anja; Koristiti energetski efikasan sistem
grijanja, hladenja i ventilacije i kombinovati ga |
sa obnovljivim izvorima energije.

21 | -Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje

DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva

-U spise predmeta

-ala
- OBRADIVACI URBANISTICKO-TEHNICKIH
USLOVA: -
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Aleksandra Bogkovic
M.P. O uredey, Le,N potpis oviasc¢enog sluzbenog lica -
Iy {
24 @oﬁ)@ﬁiﬁc
25 | PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehniéki uslovi u skladu sa posebnim

propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana

| DOO Vodovod ,Bistrica®.

Uslovi br.100/21 od 09.3.2021.godine izdati od
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a Muha Dizdarevica 8, 84000 B jelo Polje

D.oc.o | Tely 050/232.239, Fax: 050/432 120,

VODDVOD "BiSTRICA" Korisnicka sluzba D?O;’dﬂi-i}[i:}
s-mal vodovodbp@ t-com . me

Bijelo Polje ! PIB: 02004011, POV: 70/31-00424 ©

Sifra djelatnosti 41000

CKE Barka 510 2196 48, Hipotekarsa banks : 520 1382131, Atlas garika: 50596494 37, Prva banka ) 535-5787 Bl

OPSTINA BIJELO POLJE
SEKRETARIJAT ZA UREDEN]JE PROSTORA
Ul. Slobode bb

84000 BIJELO POLJE

Na osnovu Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata, glan 74., a rjeSavajuci po zahtjevu
smolovi¢ Miska D.0.0. Vodovod ,BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove za izradu tehnic¢ke
dokumentacije za izgradnju objekta na Kat. parc. br. 12, 5/3,4/1i4/2 KO Ravna Rijeka.

U veszi Vaieg zahtjeva za izdavanje u s 1 o v a br 06/4-332/21-1112/3 od
04.03,2021.godine, dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i priklju¢enje na gradski vodovod i
kanalizaciju za kat, parc. br. 12, 5/3,4/114/2 KO Ravna Rijeka.

VODOVODNA mrefa HDPE £300mm prolazi lijevom stranom magistralnog puta
Podgorica - Bijelo Polje, na ovom cjevovodu se nalazi Saht u kome treba planirati prikljutenje
vodovodne mreze za objekat na kat. parc. br. 12, 5/3, 4/1 i 4/2 KO Ravna Rijeka (skica sa mjestom
priklju¢enja data je u prilogu). Prosjetna dubina glavnog vodovoda je oko 100cm. U tom dijelu
naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko 6,0 bara, Za prikljutenje objekta planirati armirano -
betonski vodomjerni Saht unutrasnjih dimenzija 110x110x100cm, sa ugradnjom metalnog
poklopca #600mm ili 60x60cm od lima d=8mm (za tedki saobracaj 250 kN), Investitor radova je u
obavezi da rijei sve imovinsko pravne probleme i da priklju¢nu liniju poloZi do mjesta prikljucenja
na vodovodnu mre?u. Vodomijernu Sahtu smjestiti na samom ulazu, odnosno na maksimalnoj
udaljenosti 2 metra od regulacione linije za kat. parc. za koje se izdaju UT uslovi. Vodomjerna 3ahta
treba da je minimalnih unutradnjih dimenzija 100x100x95cm izradena od armiranog betona sa
drenaznim otvorom. Vodomjerna 3ahta treba da sadrZi prvi ventil + regulator pritiska + vodomjer +
drugi ventil, adnosno ispusni ventil. Skloniste za vodomjer mora biti termicki izolovano. Vodomjer
predvidjeti od proizvodaca INSA ili drugog proizvodaca koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog
jaro_izvoéaéa, sa driavnim Zigom Zavoda za metrologiju Crne Gore. U sluéaju postojanja viSe
stambenih (poslovnih) jedinica u sklonidtu za vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu
(poslovnu) jedinicu posebno. Preénik prikljuéne linije usvojiti prema hidraulickom proracunu.
Prilikom izgradnje objekta, investitor je duZan da uradi privremeni prikljucak sa instalacijom
vodomjera, koji ée koristiti u toku izvodenja radova na objektu i isti prijavi tehnickoj sluzbi Vodovoda
.Bistrica”,

Fekalna kanalizacija ne postoji za ovaj dio naselja Krusevo. Potrebno je uraditi
separator za preradu otpadnih voda (biolo$ki separator). Prilikom odabira separatora voditi racuna o
potrebnom stepenu pretiiéene vode, a preciséenu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni
recipijent - rijeku Lim ili upojni bunar, (Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povrsinskih
voda na teritoriji Crne Gore). Kvalitet preicene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvalitetu i
sanitarno - tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, SL.
List CG, br. 45/08 od 31.07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 0d 12.10.2012
i59/13 od 26.12,2013.godine.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazec¢im tehnitkim propisima i standardima.

D.0.0. VODOVOD ,BISTRICA®

. / Bijelo Polje

Tehnicka obradu Tehnicki rukovodilag,
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Tomovi¢ Rado¥ inZ. grad. ~ Marko Bulatovi¢, dipl. inZ, grad.
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLIE
Broj: 105-917/21-40-DJ

Datum: (04.03.2021.

4 KOPUJA PLANA

763
i Razmjera 1: 1000
T =l

Katastarska opitiina: RAVNA REEKA
Broj lista ncpokretnosti;

Broj plana: 2,3

Parcele: 12, 5/3, 412, 4/1
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
BLJELO POLJE

Broj: 105-919-1000/2021
Datum; 04.03.2021.
KO: RAVNA RIJEKA

CRNA GORA

00002

T

919-100

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/4-332/21-1112/1, , 7za potrebe

izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 480 - IZVOD

Podaci o parcelama

Broj Podbroj zﬁ:‘;{,e Spll?:a Datum upisa| .0 f‘ffﬁ‘é,ﬁibmj N(%S:iﬂ)f 3355?35& l?lg?é Povrdina m2|  Prihod
4 1 2 09/02/2015 JOBARAK Livada 3. klase 592 361
2 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
4 1 1 2 09/02/2015 JOBARAK Pomocne zgrada 45 .00
2 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA ;
5 3 3 09/02/2015 GUVNO Njiva 4, kiase 340 5 .A0
2 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA : J
12 3 09/02/2015 [KRUCEVO Pasnjak 3. lase 378 0.45
2 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
12 1 3 09/02/2015 [KRUCEVO Poredicna stambena zgrada 12 000
2 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
Ukupno 1587 9.46
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava

SMOLOVIC JAGOS MISKO

0410964280030 Svojing tl
KRUSEVO  Bijelo Polje
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
: Naéin kori¥éenja PD Prava
BrojPodbroj [ Broj Osnov slicanjéll Godina Sprai}n;)séfl’ngpr aF Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje ovr Adresa, Mjesto
Svojina 1/1
* ! g P | sMOLOVIC 1aGO§ MIZKO 0410964280030
r 978 45 ;
KRUSEVO  Bijlo Palje
12 | |Porediéna stambena zgrada P | Svorma . T
; SMOLOVIC JAGOS MISKO 0410964280030
NASLIERE g 33
KRUSEVO  Bijelo Polje

Ne postoje tereti i ogranienja.



Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
_naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

_..?rﬁopdaggge Zg;;a)da Predmet Datum | vrijeme Podnosilac SadrZina

' an 105.2-465-480/1-2018 | 28022018 12:47 |DIREKCUA ZA SAOBRAC ONIBR 480 .0 RAVNA RIEKA T o 0K
411 105-2-465-547/1-2017 | 18.04.2017 12:56 DIREIgJCI}J,gDZéog?ngAC B Ah S AL T2 LINBR AROR0.
4/1 1| 105-2-465-480/1-2018 | 28.02.2018 12:47 DlRE‘g?‘ggDzé“ogf?ngAc ONIBR 180 K O RAWNA RUBKA 0K
4/ 1| 105.2.465-547/1-2017 | 18042017 12:56 |PIREKCUA ZA SAOBRAC I A CHY 1 LNBRAROKD:
5/3 105-2-465-480/1-2018 | 28.02.2018 12:47 DIRE%I}{%DZ&“O%@ERAC B VN A RITERA O (EFOK.
5/3 105-2.465-547/1-2017 | 18042017 12:56 |PIREKCIA ZA SAOBRAC G S ROERACLU 12 LNIBR 45010
12/0 105-2-465-547/1-2017 | 18042017 12:56 DIRE‘;?%DZGAO%\(?ERAC ST R RR 0.
12/0 105-2-465-480/1-2018 | 28.02.2018 12:47 DmE‘g?‘ggDzé‘\og?ngAc R N RO OTIFOK.
12/0 T | 105.2.465-547/1-2017 | 18042017 12:5 |DIREKCUA ZA SAOBRAC o s
12/0 I | 105.2.465.480/1-2018 | 28022018 1247 |DIREKCUA ZA SAOBRAC| PUrkisq kO RAVNA | A BP0

AJ PODGORICA

LN/BR.480 K.O.RAVNA RIJEKA. J
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-919-1001/2021
Datum; 04032021,
KO: RAVNA RIJEKA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1, list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B. POLIJE BR.06/4-332/21-1112/1, , za potrcbe
izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 479 - IZVOD

Podaci o parcelama
s j Plan Naéin koriicenja Bon, 1 :
Broj Podbroj zgf{,'{,e Skica | Datum upisai ,p., ?(ﬁﬁ%[}{[broj Osnov sticanja Kklasa | Povrsina m Prihod
4 2 2 09/02/2015 |OBARAK Livada 3. kluse 255 56
2 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
Ukupno 255 1.56

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosicca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0507967280027 SMOLOVIC JAGOS MI50 Svojina 11
KRUSEVO  Bijelo Polje

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu €lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br, 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18).
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br, parcele | Zgrada

podbroj 5 Predmet Datum | vrijeme Podnesilac SadrZina
D
412 105-2-465-549/1-2017 | 18042017 13;03  [PIREKCUA ZA SAOBRAC|E2 JUIRIGEAIACIU 12 LWVBR 479°K.0,

AJ PODGORICA RAYAx BIRERA
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207
208
209
210
211
212
213
214
215
216
217
218
219
220
221
222
223
224
225
226
227
228
229
230
231
232
233
234
235
236
237
238
239
240
241
242
243
244
245
246
247
248
249
250
251
252
253
254
255
256
257
258

7397558.35
7397566.86
7397575.72
7397579.15
7397581.09
7397581.51
7397554 .64
7397540.68
7397463.61
7397452.45
7397436.44
739742117
7397399.16
7397389.98
7397384.95
7397378.09
7397234.79
7397260.31
7397274.38
7397313.11
7387313.17
7397292.10
7397287.06
7397282.03
7397271.65
7397266.61
7397258.91
7397231.22
7397282.67
7397333.60
7397344 .84
7397361.04
7397378.97
7397352.18
7397325.09
7397323.67
7397285.37
7397274.52
7397236.41
7397220.87
739722467
739759477
7397582 .57
739749017
7397465.86
739745228
7397448.64
7397433.49
7397430.38
7397427.43
7398112.24
7398108.87

4762686.94
4762693.99
4762702.26
4762707.21
4762709.81
4762710.95
4762746.38
4762770.66
4782877 .24
4762871.62
4762862.30
4762853.96
4762842.26
4762839.35
4762836.68
4762833.00
476304983
4762991.07
4762970.37
476293143
4762930.08
4762904.96
4762898.48
4762892.75
4762894.43
4762908.05
4762925.18
4763189.27
4763108.68
4763050.48
4783036.12
4783010.57
4762987 .96
4762969.98
4762942.79
4762942.79
4762981.30
4762997.26
4763084.69
4763104.59
4763127.37
4763008.88
4762998.53
4762928.60
4762960.72
4762977.93
4762983.37
4763015.28
4763020.35
4763024.08
4762144.49
4762156.91

TACKE GL1

259
260
261
262
263
264
265
266
267
268
269
270
271
272
273
274
275
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279
280
281
282
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284
285
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287
288
289
290
291
292
293
294
295
296
297
298
288
300
301
302
303
304
305
306
307
308
309
310

Page 3

7398100.76
7398083.92
7398084.71
7398088.80
7398155.98
7398159.45
7398157.74
7398157.61
7398157.02
7398157 .62
7398156.22
73968156.36
7398155.70
7398154 .56
7398153.75
7398152.88
7388152.35
7398151.96
7398149.53
7398145.53
7398141.70
7398140.93
7398139.20
7398138.68
73981356.09
7398135.37
7398135.62
7398131.12
7398113.46
7398114.08
7398125.19
7398026.96
7398036.61
7398036.94
7398061.35
7398073.68
7398080.62
7398081.17
7398092.16
7398078.85
7398063.84
7398048.52
7398046.72
7398034 .84
7398028.83
7398016.68
7398015.44
73980156.03
73988015.47
7387715.97
7397734.22
7397741.15

4762188.26
4762227.57
4762242.30
4762252.13
4762255.06
4762232.81
4762230.93
4762228.89
4762220.12
4762213.86
4762202.92
4762195.81
4762190.87
4762178.55
4762170.71
4762164 .87
4762161.95
4762160.91
4762157.98
4762151.45
4762143.25
4762140.46
476213411
4762131.07
4762119.60
4762116.06
4762103.71
4762082.25
4762139.98
4762137.71
4762082.08
4762154.99
4762120.93
4762120.00
4762077.32
4762048.81
4762032.75
4762031.11
4762031.42

476212815 ..

&t

4762177.9F vl
476206974 .«
5.8

G
4762114.78%
4762138.72
4762141.43
4762420.88
4762399.80
4762391.39




Command: <Switching to: 7.Parcelacija>

Restoring cached viewports - Regenerating layout.

Total area: 943.47
Total perimeter: 121.72
Total number of boundaries: 1
Boundary 1:
loop type: Quter
at point X=7397257.01 Y=4763071.42 Z=
at point X=7397259.77 Y=4763080.56 Z=
at point X=7397251.52 Y=4763107.02 Z=
at point X=7397224.99 Y=4763103.48 Z=
bulge= 0.05
center: X=7397258.39 Y=4763075.99
radius=  4.77
at point X=7397231.83 Y=4763082.69 Z=

at point X=7397238.57 Y=4763067.23 Z=

0.00

0.00

0.00

0.00

Z= 0.00

0.00

0.00
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UP 18 3350 povrsina za pejzaing urdjenje
specijalne namjene
UP $21 19501 povrsina za pejzainq urdjenje
specijaine namjene
UP r1 3520 RP
. e objekti elekiroenergetske
infrastrukture
UP 66 177 povrdina mjesovite namjene 0,40 2,00 471 2354
UP 67 1188 povrdina mjedovite namjene 040 | 200 475 2376
UPB8 ~ 2685 povrina mjeSovite namjene 0,40 2,00 1074 5370
UP 69 . 3490 -' povrsina mjesovite namjene 0,40 2,00 1396 6980
UP 70 1238 stanovanije srednje gustine 0,30 37 1000
UP 71 1068 stanovanje srednje gustine 0,30 1,00 320 | 1068
UP 72 2604 stanovanje srednje gustine 0,30 781 1000
UP73 1111 stanovanje srednje gustine 0,30 | 333 1000
UP 74 : 1438 ' stanovanije srednje gustine 0,30 431 1000
UP75 1827 stanovanije srednje gustine 0,30 548 | 1000
UP 78 782 stanovanije srednje gustine 0,30 1,20 235 | 938
UP 77 755 stanovanje srednje gustine 030 | 120 227 906
UP 78 1251 stanovanje srednje gustine 0,30 375 1000
UP 79 1263 stanovanje srednje gustine 0,30 379 1000
UP 80 943 ; stanovanje srednje gustine 0,30 1,00 283 943
UP 81 , 1052 stanovanje srednje gustine 0,30 1,00 316 1052
stanovanje male gust:ne

Unutar Zone su definisane povréine 7S - zeljeznicki sadrzaj, odnosno koridor za izgradnju nove
zeljeznicke pruge. U tom koridoru nije planirana izgradnja objekata, osim neophodne infrastrukture, a
postojeca zgrada zeljeznicke stanice se moZe rekonstruisati u postojeéem gabaritu.

Rezervna povrsina RP se koristi za sadasnju namjenu — poljoprivredu.

Na ostalim prirodnim povr§inama OP nije planirana izgradnja objekata, a UP za pejzazno uredenje sa
namjenom PUS ureduju se i koriste prema uslovima iz Poglavlja PejzaZna arhitektura,

Voditi ratuna da se za UP nakojima je predviden dio ulidnog zelenila, primjene uslovi iz poglavija
Pejzazna arhitektura u smislu nagina formiranja zelenila izmedu GL i RL.

L0 /y

d M2

Formirane 222 UP za izgradnju objekata. definisane namjene, prema parametrima iz uslov
namjene. Z ot

Na UP u bloku 1, bloku 2 uz Ulicu "K2" | bloku 3 u cjelosti grade se stambeni objekti forodic
stanovanja prema TIP-u 3 na nacin da se na UP moze graditi stambeni objekat maksimaln i?;ovrsme F£8
(BGP) 500 m2 ( Cetiri zasebne stambene jedinice), odnosno maksimalno dva takva objekta n ‘EJ\P ClJa f" i
povrsina je ve¢a od 1100 m2 . Na tim UP je maksimalna BGP objekata 1000m2, 1%
Na UP se mogu graditi i pomocni objekti u okviru ukupne dozvoljene BGP. Pomocni objekti su garaze

ostave, kotlarnice...kao prateci sadrZaji stanovanja. Neophodno je obezbijediti propisanu medusobnu
udaljenost stambenih objekata od 4 m i ispoStovati sve ostale uslove koji se odnose na parkiranje,
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*




