URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

Opstina Bijelo Polje

Sekretarijat za uredenje prostora

Br.06/4-332/21-1112/2 OPSTINA BIJELO POLJE

Bijelo Polje, 09.3.2021.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju |
prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), Uredbe o |

2 | povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja | turizma jedinicama lokalne |
samouprave (,Sllist CG*, br.87/18, 75/19, 116/20) i podnijetog zahtjeva Smolovi¢ Miska iz
Bijelog Polja, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
 za izradu tehni¢ke dokumentacije

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: ' Smolovic Migko

za izgradnju objekta u zoni A u ubanistickom bloku 4 na urbanistickoj parceli UP80 koju &ine |
4 | dijelovi katastarskih parcela br.12, 5/3, 4/1 i 4/2 KO Ravna Rijeka, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,Krusevo" (,Sl.list CG - opstinski propisi", br.28/15).

6 | POSTOJECE STANJE

Prema listu nepokretnosti 480 - prepis, KO Ravna Rijeka, na katastarskoj parceli br.12 KO
Ravna Rijeka je evidentirana je porodi¢na stambena zgrada bruto povrdine u osnovi 32m?®

,spratnosti prizemlje, i pasnjak 3.klase povréine 378m” ; na katastarskoj parceli br.4/1 KO Ravna
Rijeka pomoéna zgrada 45m?, i livada 3 klase 592m? : katastarska parcela br.5/3 KO Ravna
Rijeka njiva 3.klase 540 m® Sa urbanisti¢ke parcele UP80 ( katastarska parcela br.12 KO Ravna
Rijeka) neophodno je ukloniti porediénu stambenu zgradu radi gradnje novog objekta.

U listu nepokretnosti 479 — izvod katastarska parcela br.4/2 KO Ravna Rijeka upisana je kao
livada 3.klase povréine 255m? na Smolovi¢ Misa.

7 | PLANIRANO STANJE

| s Namjena parcele odnosno lokacije
' Urbanisticka parcela UP 80, nalazi se u zoni planiranog stanovanja srednje gustine (SS) TIP 3
gdje je porodi¢no stanovanje definisano kao pretezna namjena.U prizemljima stambenih
objekata mogu se formirati sadrzaji poslovanja kompatibilni sa stanovanjem.




Sadrzaji poslovanja kao prate¢i sadrzaji stanovanja treba da sluze za zadovoljenje osnovnih
potreba stanovnika iz ove oblasti: cntralne djelatnosti, trgovina, usluge ugostiteljstvo, zanatstvo
(radionice, servisi, prodavnice) odnosno Ciste djelatnosti koje su kompatibilne sa stanovanjem.

72,

Pravila parcelacije

U grafickom prilogu br 7.Parcelacija, nivelacija i regulacija, koji je sastavni dio UTU, su prikazane
granice i povrsine urbanistickih parcela. Formirane granice urbanisti¢kih parcela su definisane
koordinatama prelomnih tataka. Regulacija ukupnog zahvata plana pogiva na saobracajnim
rieSenjima, koordinatama UP, GL, RL i drugim podacima koji omoguc¢avaju tacnost prenosenja
na teren. Za cijelu teritoriju Plana definisane su i numerisane urbanisticke parcele obiljezene
oznakom UP 1 do UP-n.U slu€ajevima kada granica UP neznatno odstupa od granice
katastarske parcele, organ lokalne uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom
izdavanja UTU moze izvrsiti uskladivanje UP sa zvani¢nim katastarskim operatom.

Clanom 16 Pravilnika o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehniéke dokumentacije ("Sl.list
CG", br.23/14 i 32/15), propisano je da tehnitka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po

| planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleznog organa.

| 73,

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija GL1 je linija na zemlji i predstavlja liniju do koje se moze graditi.

Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanisticke parcele, a gradevinska linija je na
rastojanju 5,0 m od regulacione linije prema novoplaniranoj ulici shodno izvodu iz grafickog
priloga plana — Smjernice za sprovodenje planskog dokumenta - koji je sastavni dio ovih uslova.
lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje GL 0, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, a na tom prostoru je degradirana vegetacija, moze biti min.1,0 m od granice
urbanisticke parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov - prethodna ispitivanja
terena i ozelenjavanje povrsSine iznad garaze).Minimalna udaljenost objekta od susjedne
parcele iznosi 2,0m moze i na manjem rastojanju, ali uz ovjerenu saglasnost susjeda.
Gradevinska linija prema zelenim povrdinama je na udaljenosti 2,5 m, a udaljenost objekta od
pristupnog puta i regulacije potoka je 3,0 m.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:
Proracune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali.Objekat mora biti
izgraden prema vazec¢im propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.Preporuke za
projektovanje objekata aseizmickih konstrukcija:

' Na podru¢ju DUP-a, mogu se graditi objekti dozvoljene spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor
konstruktivnih sistema i materijala.

Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetri¢na
u odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl.

konstruktivni sistem, u protivhom obavezna je prethodna stati¢ka i seizmicka analiza, sa ciljem
obezbjedjivanja dokaza o moguc¢nosti pristupanja rekonstrukciji.

Izbor i kvalitet materijala i nacin izvodjenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost i ponasanje
objekta, izlozenih seizmickom dejstvu. Armirano-betonske i ¢elicne konstrukcije posjeduju visoku
seizmicku otpornost.

Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata
ramovskih konstruktivnih sistema ojac¢anih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao
i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena
| zidanja, oja¢anog horizontalnim i vertikalnim serklazima i armirane konstrukcije razli¢itog tipa.
Obi¢no zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba primjenjivati za objekte
manjeg znacaja i manje visine (do 2 etaZe visine).

Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mijenja postojedi |




