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Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Pol.je, na osnovu alana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG" bt. 64117, 44118, 63i 18, '11119 i

82120 ), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave (,,Sl.list CG", bt.87h8,75119) i podnijetog zahtjeva
Voiinovi6 Aleksandra iz Bijelog Polja, izdaje:

3
unEarusiiExo-renlttexe ust-ove
za izradu tehnieke dokumentacije

4
za izgtadnju objekta u urbanistiekom bloku 7 na urbanistidkoj parceli UP 3 koju dini

katasiarska parcela fi.792117 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanistiakog plana

,Ciglana" (,,Sl.list CG - opstinski propisi", br.2/18).

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA:
Vojinovi6 Aleksandar

6 POSTOJECE STANJE

Prema listu nepokretnosti 4385 - prepis KO Bi.jelo Polje katastarska parcela fi.792117

evidentirana je kao vo6njak 3. klase povriine 392 m2.

7 PLANIRANO STANJE
7.1. Namiena parcele odnosno lokacije

zoni koja je Detaljnim
gustine (SMG) - koga
stanovanja do 120
m2 sa maksimalno 3

djelatnosti sa udescem
formirati, gdje se za to

Urbanbtiaka parceh UP 3 nalazi se, u urbanistidkom bloku 7 u
urbanistidkim planom ,,Ciglana" planirana za stanovanje manje

dine porodidni objekti (individualno stanovanje gustine

stanovnika/ha); TlPl na urbanisiiakim parcelama min 300-600

nadzemne etaze. U stambenim objektima je moguce i postojanje

do 50% u odnosu na ukupnu BGRP. U okviru ove zone se mogu



stvori potreba, poslovni prostori, preporuAeno u prizemljima
imaju direktan prilaz sa javne povrsine i u njima se mogu
trgovine islidnih djelatnosti koje ne zaqadiuiu sredinu Stetnim

ili suterenima objekata koji
odvijati djelatnosti usluga,
emisiiama.

7.2. Pravila parcelacije
U ovom DUP-u parcele saobra6ajnica definisane su analitidko-geodetskim elementima
za 'obelezavanje. Na ovaj nadin su definisani blokovi - urbanistidke cjeline, koje su
sastavljene iz postojedih katastarckih parcela (cijelih ili njihovih dijelova). Opsta pravila
za parcelaciju koja se koriste za parcelaciju u okviru urbanistidkih blokova:. Minimalnu povrsinu urbanistidke parcele odreditj u skladu sa planiranom namjenom i

pravilima izgradnje objekata.. Povrsina novoformirane urbanistiake parcele ne moze biti manja od planom zadate
za odredenu namjenu, odnosno zonu u kojoj se nalazi.. Dozvoljeno je ukrupnjavanje parcela spajanjem dvije ili vise parcela u jednu
urbanistidku parcelu, ili podjela velikih parcela na manje urbanistiake parcele, u
skladu sa uslovima iz ovog plana koji se odnose na najmanju povrsinu parcele za
odgovarajueu namjenu, pri demu se mora voditi raduna da se ne dobije
substandardna urbanistidka parcela, a parametri se proradunavaju u odnosu na
zakonom propisane maksimalne vrednosti, kao i da novoformirane urbanistiake
parcele imaju obezbjeden pristup inamjenu planiranu ovim Planom., Spajanjem parcela vazeca pravila izgradnje za planiranu namjenu i cjelinu se ne
mogu mijenjati, a kapacitet se odreduje u odnosu na zakonom propisane maksimalne
vrijednosti.

lmajuci u vidu da je na terenu evidentiran izvjestan broj postoje6ih stambenih objekata
na parcelama koje imaju povrsinu manju od 3OOm2 granice katastarske parcele su
preuzete i kao granice urbanislieke parcele.Na ovim parcelama (ukoliko imaju povrsinu
200-300 m'gradnja je moguca u okviru zadatih urbanistidkih parametara.
Posebna pravila za substandardne parcele
Za dve substandardne urbanistidke parcele koje se nalaze jedna pored druge (ili
substandardna i standardna parcela), ukollko se vlasnici udruze i grade dvojni objekat,
dozvoljena je njegova izgradnja sa parametrima koti vaae za stanovanje malih gu^stina,
pod uslovima da povrsina dveju udruzenih parcela zbirno bude veia od 300 m' , pri
demu ukupna BRGP novog objekta ne smUe preii 5OO m2.
Sve urbanistidke parcele su geodetski definisane, a analitidko-geodetski elementi za
obiljezavanje, za svaku pojedinaanu parcelu, dati su na grafidkom prilogu 06-PLAN
PARCELACIJE,
dlanom 13 stav 1 tadka 2 Pravilnika o naainu izrade i sadrZini tehniake dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl.list CG", br.44l18), propisano je da tehnidka dokumentacija sadrzi
elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleznog
organa.

7.3. Gratlevinska i regulaciona linija, odnos prema susiednim parcelama
PoloZaj, gabarit ispratnost objekata utvrduju se na osnovu plana parcelacije, regulacije

inivelacije, koji su dati u grafidkom dijelu planskog dokumenta (Grafidkim prilozima 3,4,
i 4/'t).
Regulaciona linija u ovom lokalnom planskom dokumentu je definisana koordinatama
datim u Grafidkom prilogu 4/1: Plan regulacije.
Gradevinska linija predstavlja liniju do koje se moZe graditi. Gradevinske linije su
odredene u qrafiakom piloqu 04: Plan nivelaciie, definisane qrafldki i numeri6ki.



Gradevinska linUa na zemlji (cL 1) pretstavlja liniju do koje se moZe graditi.
Gradevinska linUa ispod zemlje (cL 0) nije grafldki definisana, ved pravilom da se GLO
poklapa sa GL1 a povrsina gabarita objekta pod zemljom ne moze iznositi vise od 70%
povrSine parcele.
Udaljenost objekata od granica parcele
1/4h objekta u odnosu na fasadu sa stambenim/poslovnim prostorijama, ne manje od
2,5m
1/8h objekia u odnosu na fasadu sa pomodnim prostorjama, ne manje od 1,5m
lzgradnja objekata na granici parcele (ili jednostrano uzidanih objekata) je moguca
iskljudivo uz saglasnost vlasnika susjedne parcele,
Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 1,5 m.
Fasadna povrsina erkera ne smije ptelazili 25ak povrsine fasade na kojoj su planirani.
Povrsina obuhva6ena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske
povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.
Uslovi za nivelaciju
Visinske kote na prilaznoj saobraaajnici su bazni elementi za definisanje nivelacije
ostalih tadaka j dobijaju se interpoliranjem. Visinske kote su date orijentaciono i

podlo:ne su promjenama u mjeri u kojoj ce izrada projektne dokumentacije na snimljenoj
geodetskoj podlozi to zahtjevati.Nivelacije terena parcele korisnika rjesavati tako sto 6e
se odvodnjavanje terena vrsiti prema javnim saobradajnim povrsinama. Nije dozvoljeno
odvodnjavanje prema susjednim parcelama.

8
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIdKO-
TEHNOLOSKIH I ORUGIH NESREEA
Proraaune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmidkog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmidkim
podrudjima.
Mjere zaStite od seizmidkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje ifunkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata.
Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloskim
podlogama i seizmidkoj mikroreonizaciji podrudja Crne Gore". Pored toga, na
predmetnom podrudju obavezno je sprovodenje inzenjersko - geoloskih, seizmidkih i

geofizidkih ispitivanja terena na kome 6e se graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih itehnidko-tehnoloSkih nesre6a:
Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanisti6kih i

gradevinskih karakieristika zadovolje potrebe zastite ito prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguieg razaranja objekaia. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zaStite od elementarnih i drugih veiih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrudju su razradene isprovedene
mjere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti,
ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ce
funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.
Zastita od Do:ara:



ovu vrstu objekata.
U ciliu zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zagtiti i

Jrxlr-ir-i;si |i"i Caz, or.tztoi i osioa) i Pravilnikom o mjerama zastite od

elementainih nepogoda ( Sl.list CG " br.8/93)'
Midre zastite na radu:
i;li.il"t'r"il lziauie projektnu dokumentaciju duzan je da shodno dl'9 zakona o

;;;ifti i;;,;;ii, ;; ,"'0, 't;i1.ri"t cG" bt-s4t14) pri izradi tehnidke dokumentacije usradi

"i."i"* ,"1" .rstite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom'

i,i"5iii"il" liri- oa oJ outrsc"n" organizacije - privredno,g druStva za, poslove-zagtite

na iaOu 6riOavi reviziju da ie tehniaka dokumentacija uradena u skladu sa proprsrma

zastite na radu, tehnidkim propisima isiandardima'
pii])grai"X 

"bi"kt; 
po"roo"r"" koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju

gi"iilis;"i,"d;" Sianu e zatona o zastiti na radu ( "sl list RcG"' br'79/04' "Sl list cG"

@stite od pozara shodno propisima za

b,t .267 10 . 7 3h 0 . 401 11

USLOVI I MJERE TITE ZIVOTNE SREDINE
sa aspekta zagadenja

za ovu oblast.

Zivotne sredine.
prlnirr* tiiier," strukture realizovati na na'in kojim se stvara savremena estetska i

funkcionalna cjelina shodno namjeni i ambijentu'
pri''ir"l"ft"r"'",, objekta i uredenja ter;na treba voditi raduna o karakteristikama

lokaciii i dosledno primienjivati ekoloake norme'

;ii;il;;;;iot<aiiti n"ioe n" zasticene biljne izivo'iinjske-vrste-p-o^stupati u skladu sa

ei"n", AO. Z"f.o"" o zaStiti prirode ("sluzbeni list CG", 51i08 i 21l9g)' kao i Rje5enjem

" 
J"rlir.ii, p"o i"Jtitu pojedinih biljnih izivotiniskih vrsta ("Slu2beni lisl RCG'' 76/06)'

t",i"J"iiJG-r"on" i paiametre dite u planu, naro'ito principe ozelenjavanja prostora

ifii,]iJii;tffie voie na adekvatan na'in da se eliminise svako potencijalno

zaoadenie.
p"'ris""i 

" "tp"o"" 
vode organizovano prikupljati putem. atmosferske kanalizacije'

iJk;p;;[;;J";" podruiiu plana treba di 6uoi realizovana prema standardima koji

"u"IuiLoui, 
smanlenle ukufne potroSnje energije i upotrebu obnovljivih .izvora 

energiie'

si""iiil" ," irsr:onju treba temeljiti n" eur.oisttoj direktivi o energetskim svojstvima E

2OO2l 91 I EC (1 6.1 2.2OO2.)
,.-"',. "r.r.rt" koii Dodlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu

il.iiln ";'j"'"r.r"ii o".trprr i."a" a prema vazeiem zakonu o zivotnoj sredini'

Xil;;;l;#;;ti*;J n" iuotn, sredinu' kao isvim vazecim pravilnicima vezanim

USLOVI ZA PEJ O OBLIKOVANJE
i logijom.terena' sa Sto manle

podzida. ograda. stepenrca rampr. r dru gi h..elem-e""t" I9]ll "I9-l-lT'^.S:"" 31X*:
#;1# ";'i;;;lL"talin 

pii,oonin maieriiala' za uredenje 
-partera 

koristiti autohtone

ii.JJirirr, i"" i"trane vrste kojima odgovara karakter podrudja

;;;;;;i, zelenih i slobodnih povrsina postovati sledece usjove:

irjli J.]ljili:'Ji6lni.i-rru p"|.J"ru pored urbanisriekos iarhitektonskos rijesenja.

mogu da imaju i pejzazno uredenjei 
.

Naimanie 35-40% povrslne urbanlstldke parcel@



parceli mora biti min. 35-40% zelenih
urbanistiake parcele;
Kompoziciono rjesenje zelenih i slobodnih povrsina stilski uskladiti sa Prirodnim

povrsina u odnosu na ukupnu povrsinu

Posebnu paznju posvjetiti formiranju travnjaka.
ove zetene oovriine iretirati kao zelenilo najvise tqlggglllglqlqi4ygljqi !

pejzazom i tradicijom vrtne arhitekture.
bolet at rora da sadrzi kolski ili pjesadki prilaz, parking i rasvjetu. obezbijediti pjesadke

pri;lupe objektima sa pristupne saobra6ainice izgradene od dekorativnih materijala, lakih

za odrlavanje i koji omogu6avaiu bezbjedno kretanje tokom razliditih atmosferskih

padavina i klimatskih prilika.
bradevinski materijai koli se koristi treba da bude prirodan: drvo, kamen, lomljeni

kamen, Sljunak.
Za ureden;e partera koristiti autohtone vrcte biljaka kao i strane vrste kojima odgovara

karakter podru6ja. Za ozelenjavanje koristiti visokokvalitetne trave, jednogodiSnje

cvijeae, perene, dekorativne Zbunaste vrste. l\,4ogu se koristiti i Zbunaste forme u

kombinaciji sa cvjetnicama i patuljastim aetinarima.
Osim travnin zasada idekoraiivnog ibunja, mogu se koristiti i pojedine drvenaste vrste

na povrginama koje su udaljene od vodova i objekata infrastrukture u skladu sa

propisima (Acer 
"p., 

Qr"rcu" 
"p., 

Tilia sp., Platanus sp, Popul-us sp, Prunus pissardi,
'Betula 

verrucosa, Berberis sp., Ligustrum sp., Laurocerasus off , Forsythia sp Buxus'

Pyracantha, Cotoneaster, Cupressus sp., Pinus sp, Abies sp.,.Cedrus.sp, Juniperus sp'
picea sp. idr.). Vrste su iz roda koje odgovaraju karakteristianim klimatskim uslovima S

obzirom na preteZno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povrsina koriste se biljke sa

izuzetno dei<orativnim svojstvima, sa interesantnom bojom ioblikom li56a, karakterom i

izgledom cvjetova. Pored autohtonih biljaka mogu se koristiti.i strane vrste kojima

oilovara karakter podrudja. Upotrebljavaju se i hortjkuliurne forme koje opstaju uz

intEnzivnu negu. Kombinicijom lis6alskih, zimzelenih i detinarskih vrsta dobija se

pozitivan efekat zelenila u svim godi5njim dobima.
bbodom, granicom parcela prema saobra6ajnici preporuduje se tampon zelenilo ili

drvored.
Ulaze u obiekat rjesiti parternom sadnjom koriscenjem cvietnica ipoplo'avanjem'
iosebnu faZnju' posvetiti osmisljavanju staza i povriina za odmor, mobilijara (klupe'

letnjikovac, oglisni panoi, kante za otpatke, osvjetljenje i dr')

@RNIH DoBAMINJIHovE
ZASTIEENE OKOLINE

a6ajnica i objekta naide na

"u"niuatn" 
paleontoloo6ke, mineraloske ialidne nalaze, koji predstavljaju s9ol?slegel

tor'.rre"ir, pr"rno ili fiziako lice koie neposredno izvodi radove', du2no je da prekine

i"oou", o6urbii"oi nalazisie, odnosn; nal;ze od eventualnog ostecenja' unistenja iod

oO"reino j"' pr"tinuti radove, obavijestiti organ uprave nadleZan.za zaililu prirode' kako

bi niihovi st;uaniaci Drikuoili nalaze, odnoano izvrsili neophodna istra2ivanja i druge

LOrii" i 
"itirn*t1 

(Clan 47 zakona o zasiiti prirode ( sluzbeni list CG-, 51/08 i 21l09)

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju objekta, saobracajnica iinfrastrukture

nalOe na arneofoSte ili diuge nalaze, koji mogu biti kulturno dobro' obavezno je prekinuti

radove, obavjestiti organ uprave nadle2an ia zastitu kulturnih dobara' kako bi njihovi

siiuenlaci prii<upiti nilaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja..i .druge radnje i

"'ttirnl,"ii 
tbf""""i 87 i88, Zakona o zastiti kultunih dobara (,,Sluzbeni list CG" 49110)' U



neovlascenog pristupa drugih lica, saduva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u
stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlaseenih lica, odmah prijavi nalaziste, odnosno
nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih
dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme otkrivanja io okolnostima
pod'koiim su otkriveni.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehniakom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa dlanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG",bt.64117\ i Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja

objekaia za pristup i kretanje lica smaniene pokretljivosti (,,Sl.list CG", bt.48h3 i 44h5).
U rjesavanju saobracajnih povrsina, prilaza objektima idrugih elemenata uredenja i

izgradnje prostora iobjekata, osigurati uslove za nesmetano kretanje ipristup osobama
sa invaliditetom, djeci istarijim osobama time da se kod projektovanja komercijalnih,
turistiakih objekata obezbediti pristup licima sa posebnim potrebama na kotu prizemlja
spoljnim ili unutragnjim rampama, minimalne Sirine 90cm, i nagiba '1:20 (5%) do 1:12
(8%).

'13 uslovr za posravLJANJE I GRADNJU poMocNtH oBJEKATA
Dozvoljena je izgradnja pomocnih objekata ukoliko se ispostuju uslovi u pogledu

zauzetost! i kapaciteta i da ne ugrozava uslove koriSdenja osnovnog i susiednih
stambenih objekata.
Pozicija pomocnih objekata u odnosu na pristupnu saobraCajnicu definisana je
gradevinskom linijom;
Pomoonim objektima smatraju se garaze, spremista, ljetne kuhinje isl.
Udaljenje pomo6nog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 2 5 m.

Moguce je graditi pomo6ne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog
objekta, pritom postujuii uslove za dogradnju postojeoih objekata,
Parcela objekta se moze ogradivati uz sledeie uslove: parcela se ograduje ogradom aiji
je zidani dio maksimalne visine do 0,90 m (raaunajudi od kote kolovoza), a transparentni
dio ne smije prelaziti visinu od 1,4 m od kote terena.
Urbanistidka parcela moze se ogradivati zivom zelenom ogradom, koja se sadi u osovini
granice parcele, ili transparentnom ogradom maksimalne visine 1,4m. a sve to uz

iaglasnost susjeda. Zidane:druge vrste ograda postavljaiu se na liniju urbanistidke
katastarske parcele, tako da ograda, stubovi ograde ikapije budu na zemljistu vlasnika
parcele.

14
@A BEZBJEDNoST vAzDUsNoG
SAOBRAcAJA

15 USLOVIZA OBJEI(TE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU



16 MOGUCNOST FAZNOG GRAOENJA OBJEKTA

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17 1. Uslovi prikljudenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Snabdijevanje objekata na prostoru obuhvacenom planom, planarano iz postojedih i

planiranih trafo-stanica koja se rekonstruise u skladu sa planskim rjesenjem u ovom UP i

prema uslovima nadleznog preduzeca.
Sve energetske vodove izvesti putem podzemnih kablova. Kablove postavljati u zelenim
povriinama pored saobracajnica i pjesaakih staza na udaljenosti min. 1,0 m od kolovoza
iza 0,5m od pjesadkih staza. Dubina ukopavanja kablova ne sme biti manja od 0,8m.
Kablove ispod kolovoza, trotoara ili betonskih povrsina polagati u zaititne cijevi ili
kablovice sa rezervnim otvorima.
Energetske kablove pored zidova itemelja zgrada
najmanje 30 cm. Ako pored zgrade postoji trotoar
trotoara.
Za kablove iste namjene koji se polazu u istom pravcu
trasu (rov, kanal).
lznad trase kablova kod promjene pravca trase idrugih promjena, na 50m ravne liniie
treba postaviti kablovske oznake sa odgovarajudim simbolima.
Sve elektro radove izvesti prema vaze6im tehnidkim propisima, normativima i

standardima vode6i raduna o minimalnim dozvoljenim odstojanjima od ostalih instalacija
i objekaia.
Za zaalllu od atmosferskog praznjenja na planiranim objektima predvideti klasidnu
gromobransku instalaciju i izvesti je prema vazeeim tehnidkim propisima za
gromobranske instalacUe.
Tehnidka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljudka objekta na niskonaponsku
mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnidkim preporukama
EPCG i to;
-Tehniaka preporuka za prikljudenje potrosada na niskonaponsku mrezu FP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehnidka preporuka - TipizacUa miernih mjesta
-Uputstuo i tehnidki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
'1 0/04 kv.

Shodno dopisu Ministarstva odrzivog razvoja iturizma Crne Gore broj 06-51/'12 od

1 1 .02.2020.godine nisu trazeni posebni tehni6ki uslovi CEDIS-a.
Elektriane instalacije projektovati iizvesti u skladu sa vazecim propisima istandardima

treba polagati na rastojanju od
onda kabal mora da bude van

obavezno je zadrzati zajednidku

17.2. Uslovi prikliudenia na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu



Prikljudenje na mrezu komun
planiranim tehnidkim moguenostima mreze, na na6in kjko je predvideno planom i

tehnidkom dokumentacijom, a na osnovu propisa i uslova javnifr preduze6a.
Snabdijevanje vodom objekia resiti prikljudenjem na iokalnu naseljsku vodovodnu
mre:u.
Prednici vodovodne mreZe su najmanje Ol OOmm.
Na dovodne cjevodode do rezervoara zabranjeno je prikljudenje potrosada.
Ukoliko se izgradi nova naseljska vodovodna ikanalizaciona mreza u bududnosti, svaki
objekat treba prikljuaiti na njih nakon njihove izgradnje.
Predvidjeti vodomjer za svakog potrosaaa zasebno. Vodomjer postaviti prema vaZeoim
tehniakim propisima.
Prikljudke treba ugradivati preko standardizovanih Sahtova sa vodomjerima isvaka
stambena ili poslovna jedinica treba imati vlastiti vodomjer. U sludaju viie jedinica u
jednom objektu, potrebno je ugraditi vodomjer posebno za svaku jedinicu.
Debljina nadsloja iznad cjevovoda ne smije biti manja od 1,0 m. Ako je manji nadstoj od
navedenog, potrebno je cjevovod termiaki zaitititi.
Odvodenje upotrebljenih i atmosferskih voda utvrduje se nivelacionim re6enjem.
Odvodenje upotrebljenih i atmosferskjh voda rjesiti priktjuaenjem na kanalizacUu ili
vodonepropusne, odnosno bio septiake jame.
Minimalne dubine iskopa za kanalizaciju odrediti tako da se zadovolji stabilnost izastita
kanalizacionog kolektora, u slu6aju prikljudenja podrumskih i suterenskih prostora
odrediti minimalnu dubinu iskopa od 1,5m, a maksimalna dubina iskopa ne bi trebala da
prelazi 3,0m. Kod kaskadnih Sahtova koristiti ,,zatvoreni sistem,, cjevovoda, sa otvorima
na gornjem i donjem dijelu
Kroz kanalizacione kao ivodovodne Sahtove ne smiju prolaziti druge instalacije.
Uvijek kada to uslovi na terenu dozvoljavaju, prikljudenja objekta vrsiti na revizionom
Sahtu sistema.
Za svaki objekat ili kompleks objekata predvidjeti prikljudni Saht na granici parcele.
lzgradnju vodonepropusnih septiakih jama vrsiti prema slede6im uslovima:
' da su pristupadne za vozilo-autocistjernu koja ce ih prazniti,
. da su komore izradene od vodonepropusnog betona,
. da su udaljene od svih susednih objekata imeda minimalno 3,0m,
' da se lako mogu preorijentisati na javnu kanalizacjonu mrezu nakon njene izgradnje,
. da su udaljene od bunara najmanje 8,0m.

Atmosferske vode, sa jedne urbanistiake parcele ne mogu se usmjeravati prema drugoj
parceli. Njih mogu da prime slobodne, odnosno zelene povrsine.
Prednik prikljudka treba da je prema hidrauliakom proradunu i on obiano iznosi kod
objekata porodidnog stanovanja 20 ili 25mm. Na mjestu prikljudka predvidjeti vodomjerni
Saht koji 6e osim odgovarajudeg vodomjera imati propusni i ispusni ventil. Vodomjerni
Saht se postavlja maksimalno na dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna
hidrantska mreza predvidjeti Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvideti joS jedan
vodomjer kao ivodovodnu armaturu. Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal mora
imati posebno vodomjer.
Tehnidki uslovi prikljuaenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnidku mrezu prema
uslovima DOO Vodovod " Bistrica" broj 1087120 od 23.1 1 .2020.godine, koji su sastavni
dio ovih uslova.
Hidrotehni6ke instalacije projektovati prema vaze6im tehnidkim propisima istandardima.

17.3. Uslovi prikljudenja na saobraiainu infraslrukturu



Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrsine.
Objekat se prikljuduje na javnu saobracajnicu-gradsku ulicu u skladu sa saobracajnom
mrezom datom u planu, a shodno grafibkom prilogu -Plan saobradaja - Detaljnog
urbanistidkoq plana Ciqlane, koii ie sastavni dio ovih uslova.

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi
Usl'tcvi za prikljudenje na elektronsku komunikacionu mreiu

Telefonski prikljudak rijesiti sa planirane EK mreze iz pravca postojeceg elektronskg
komunikacionog tvora preko puta Gimnazije, a prema uslovima nadleznog preduzeca.
Telefonsku instalacUu objekta izvesti u svemu prema vaze6im tehniakim propisima.
PoloZaj izvoda za svaki pojedinadni objekat / mjesto njegovog priljudenja na privodni TK
vod duz pristupne saobra6ajnice ipolozaj revizionog okna unutar svake parcele su

orijentacioni i utvrdice se ktoz iztadu glavnih projekata a u skladu sa uslovima nadlezne
TK sekcije. Pri paralelnom vodenju energetskih itelekomunikacionih kablova najmanje
rastojanje mora biti 0,5m za kablove napona do 10 kV, odnosno 1,0m za kablove
napona preko 10 kV. Ugao ukrstanja treba da bude 90".Pri ukrstanju sa vodovodnom i

kanalizacionom mrezom, vertikalno rastojanje mora biti ve6e od 0,3m, a pri priblizavanju

i paralelnom vodenju 0,5m.

Prilikom izrade tehnidke dokumentacije potrebno je posiovati propise koji se odnose na

zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih
komunikacionih mreZa, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG",
br.4oll3, 56/13, 2117 i 49119) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.

Takode koristiti slede6e sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnidke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje6em staniu elaktronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu web poriala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i posiansku djelatnost mogu da
zalra1e olua,anje korisnidkog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka

elektronske komunikacione infrastrukture.
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pornega lznaoe cEoDETsKlH, GEoLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
cEoLosKlH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANI6KtH I SEIZMIeKIH) PODLOGA,
KAO I VRSENJA GEOTEHNIEKIH ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

Oblekat mora biti izgraden prema vazecim propisima i u skladu sa geomehaniakim

ispitivanjima u zoni gradenja.
MeteoroloSki podaci:
Podrudje opStine Bijelo Polje ima umereno kontinenialnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakterise umereno topla ivlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtoplrji mjesec je iul sa srednjom temperaturom
'tg,'t C, a najhladnUi m.jesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godi6nja

vrednost insolaciie ie 1 635,3 dasova, srednji mjesedni maksimum je u julu mjesecu i

q



iznosi 2zgr+ dasova, a minimum je u decembru sa 39 aasova

Ve6i dio podruaja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezim-om padavina,, pri

demu se maksimalne koiidine izluduju u kasnoi jeseni iu prvom dijlu zime (oktobar
januar), a minimalne tokom ljeta (un-avgust). za podruaie opStine Bijelo Polie, obimnije

sneZne padavine karakteri;tidn; su od sredine novembra' a naiintenzivnije su u

razdbblju decembar-mart.
Sneini [ofrivae trale oko 5 meseci srednia godisnja suma padavin€ je 920mm Srednja

,1"""enu 
"rma 

padavina najve6a je u novembru i.iznosi 
-112,8mm, 

a najmanja u

arigustu 55,lmm.'Na osnovu'podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se

relitivna vlaznost vazduha u Eiiletom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti'

Relativna vlaZnost vazduha je veca zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom

Sr"Onj" goOiSnj" vrijednost vlaznost! je 77,3ro, maksimum ie u decembru 84,1ok' dok )e

minimum u julu 72,6%.
U eij"fo, Poliu su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistodnog i

al"*ioiatoenog pt"vca ler se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i

ojeroporisr<a tittina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih

vietrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu

POTREEIA lzRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA

RZE I URBANISTICKE

UP 3; Urbanistidki blok 7
Oznaka urbanistibke Parcele

391,5 m2
Povrsina urbanistidke Parcele

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povrsina objekta
max BGP)

tri nadzemne etaze
Maksimalna sPratnosi objekata

t 23m do kote sljemena. Visina objekta je

srednje rastojanje od podnozia objekta na

terenu do kote sljemena Najveca visina

etaza: 3,5m za stambene Prostorije,
odnosno 4,5m za poslovne. Visina nazidka
Dotkrovne etaze iznosi naivise 1 50 m

radunajuii od kote poda potkrovne etaze do

taake preloma krovne kosine

Maksimalna visinska kota objekta

Potrelan broj parking mjesta treba

obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom,
Parametri za parkiranje odnosno

araiiranie vozila



u garazi u sklopu ilivan objekta.
Kod obiekata na nagnutom terenu, garaze

se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista,

u denivelaciji isPred objekta
Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje

Po PrinciPu:
stanovanje (na 1.000 m2) ---------15 pm

(lokalni uslovi min.12, a max. 18 Pm):
proizvodnja (na 1.000 m2) ------ 20 pm

(6-25 pm);
iakulteti (na 1.000 m2) --------------- 30 pm

(10-37 pm);
poslovanje (na 1.OOO m2) -------- 30 pm

(10-40 pm);
trgovina (na 1.000 m2) ----------.- 60 pm

(40-80 pm);
hoteli (na 1.OOO m2) ----:----- 30 Pm
(20-40 pm)l
iestorani (na 1 .000 m2) ------------- 120 pm

(40-200 pm);

-bilkovanle i arhitekturu objekta prilagoditi

ioiarski radovi). Pse!qBI!l!4!!19

tradicionalnim formama uz upotrebu

lokalnih materijala.
. Krov je kos, nagiba minimalno 30".

Krovovi mogu biti dvovodni, aetvorovodni ili

slozeni.. Proporciju i velidinu otvora (prozora i

vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim

uslovima i tradicijom.
UljepSavanje fasada
u-mnooim slucajevima fasade i kalkani

obiekat; udestvuju u formiranju slike

naselia. Da bi se ovim ambuentima

oosvetilo vise paznje. potrebno je da

dvorisne fasade i boene vidne fasade budu

na adekvatan nadin, u duhu ovih uslova

obradene.Preporuauiu se tradicionalno
jednostavne i neupadljive, bijele, oblozene

kamenom ili drvetom.
Spredavanje ki6a
Novi ambijent. objekat i sl ne smiju se

formirati na bazi onih elemenata i

kompozicija koji vode ka kiau kao Sto su

laina Dostmodernistieka arhitektura'

naoadni folklorizam, istorijski etnoelementi

drugih sredina (balustrade ukrasne Jigure i

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja



zasnovana je na prefabrikovanim stilskim
betonskim, plastidnim, gipsanim i drugim
elementima, dodavanje laznih mansardnih
krovova (tzv. Subara, kapa), arhitektonski
nasilno preivaranje ravnih krovova u kose
(tzv. ukrovljavanje) itd.
Upotreba korektivnog zelenila
Pozeljna je upotreba korektivnog zelenila
tamo gdje druge mjere nisu moguce.

Upotreba zelenila za korekciju likovno

arhitektonskih nedostataka postojedih

objekata je prihvatljiva i preporuduje se. U

tom smislu se Podrzava vertikalno
ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova,
primjena puzavica i sl.
Upotreba materijala i boja
U obradi fasada koristiti prirodne materijale

- drvo i kamen. U sluaaju obrade vestaakim
materijalima, (demit fasada-malter) koristiti
obavezno bijelu boju. Kod primjene

materijala u zavrsnoj obradi fasada voditi

raduna o otpornosti na atmosferske uticaje
Za zidaie i oblaganje kamenom koristiti
autohtoni kamen, a zidanje loblaganje vrsiti
na tradicionalni nadin.
Oblikovanje krovova, vrste materijala
krovnog pokrivaEa
Oauvanje autohtonih elemenata u

oblikovanju trebalo bi maksimalno
postovati. Osnovni oblik je slo2eni krov

Dokriven biber crepom ili limom. Krov

objekta projektovati kao kos (viSevodan) sa
naoibom 30 - 70'.
lzr-Letno vaZan element ie krovni pokrivad

aiji izbor proistide iz lokalne tradicije. Krovni

materiial moze biti od lima icrep
Gradenie novih objekata kao i radovi na

rekonstrukciji starih, treba da budu takvi da

se saduva tipidna arhitektura naselja i

ostvari homogena izgradnia.

toolotne mostove. Sve komponente opne

p proiekOvaniu, izgradnji i rekonstrukciji
obje'kata imati u vidu primarne isekundarne
faktore:
1) Primarni faktori:
. Postici maksimalnu toplotnu izolaciju,

strukturalnu kompaktnost i eliminisati

uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti



obrEK, moAru bifr izolovane sa vrijednogiu
koeficijenta k ispod 0.15 W/m'K Sto se

postiz; debljinom izolacije izmedu 25 i40
cm.. Prozori moraju imati trostruko staklo i

izolovane okvire uz koeficijenta k manji od

0.80 Wim-K, ukliuduju6i okvir prozora' ig
vrijednost 0.5 (ukupna prozirnost solarne

eneroiie) za stakla
. p6itiei nermetienost objekta sto se

Drovierava kroz rezultat kompresorskog

iesti vrata koji mora biti manii od 0,6

izmjena vazduha na sat
2) Sekundarnifaktori:
. Sviezi vazduh mo2e bili prethodno grijan

zimi i hladen ljeti putem izmjenjivaoa
geotermalne toplote (energetski buna0'
I Pasivno koriScenje solarne energije koje

se oostize juznom orijentacijom i

izbtegavanjem sijenki zimi stedi energiju za

Y'r"il1;i""""" enersija za dobijanje tople

vo.le moze biti proizvedena pomocu

solarnih kolektora (energetski zahtjevi za

Dumoom za cirkulaciju 4Ol90 Wl)' Ljeti,

inolotna oumoa moze se takode koristiti za

eneroetsi<i eflkasno hladenje MaSine za

oranie suda iza pranje ve6a mogu biti

spojene sa toplom vodom u cilju ustede

enefoiie potrebne za proces grUanla

ovi u'siovi se preporuduju prilikom izgradnje

i rekonstrukciie objekaia u planskom

podrudju u cilju stvaranja uslova za odrzivi

razvoi.
Riesenia koja mogu da se primenjuju u

oiaksi u ciliu zastite od preteranog

osvetlienia 6olet<ta su: arhitektonska

g"oretriia, zelenilo. tremovi' 
-,strehe-'iia"tr"si i"", balkoni i dr' Elementi

sooliasnie zastite od sunca: pokretni i

neoot<reini brisoleii, spoljaSnje Zalizine

roletne isl. Elemetni unutrasne zastite od

sunca: roletne, Zaluzine. zavese i dr'

Elementi unutar stakla za unuiraSnju zastitu

oJsunca i usmieravanje svjetla: holografski

eLmentl. rette(tuluca stakla i folije staklo

fole usmlerava svletlo staklene prizme idr'

71



DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva
-bir;ftor"tu .a inipekcijski nadzor i licenciranje

-U spise predmeta

Dobrila BugarinO,B"RADIIVAEI U RBAN ISTICO'
TEHNIEKIH USLOVA:

,3 r)*
Aleksandra BoSkovi6oweS6eHo suuZBENO LICE:

potpis ovtaScenog sluZbenog lica

GSurP.orC
,;i,.4

3

a-UsL\a vodovoda za izradu tehnidke

dokumentacile br'1o8712o 
- ^o!

i5. ir .zozo.ejooin" izdati od strane Doo
Vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polja'

cra-rieri pr'rrozi z planskog dokumenta

Tehniaki uslovi u skladu sa posebnim

orooisom
Lisi nepokretnosti i kopija katastarskog

14
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