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Bijeio Polje, 22.O9.2020 godine
OPSTINA BIJELO POLJE

ilffi; ," tr""*1" p'""trra opstine Biielo Polje' na osnovu ebra 74. Zakona o

olaniraniu prostora i;zg'adnlr obreKala "'s"' 
-'"i6G; 

br.6q1z' l+t.18.63t18 f 1i19 i 82/20 )'

Uredbe o povjeravaniu dilela postova vrn it"tti5. 
"o''iy99.,'1';"1i1'yl'*:1""?I[fff,]"J:ii::yfi-l'ffi:"i:[Jii"1"3t']"tila',liiiiTdii6iir;;inijutog 'iitl"'" 

ri"si6 samira iz Biieros Poria'

UNEAI.IISiEKOJTEHNIEKE USLOVE

iiEraau tehniEke dokumentac

za Egtadnjuobiekta na lolaciji koju cir'Katastarska parcele br'564/3 KO Rasovo' u zahvatL

Prostorno urban,stiikog p'un" to"t'tt o',";o"i=orie 
"sr'r]st 

cc-operrns\' propis" br 7/1r')

e-asi6 Samir FoottostLec zlxtlevn:

postoJece sterule

Katastarska evidencija

U posjedovnom listu 396-Prepis

590m2 evidentirana je kao nllva'
Ko Rasovo katastarska parcela br'564/3 ukupne povrsine

praHtnaHo stlnle
Nad=--;enaparcettr94991qlgt<a9119N"rt"n" p"r".,'"",'"",," ,"^"'',"o.,.,aia; 

[,i;airiaia o;ia"ir a;t;r: aa 
" ^ni 

preovidenoj

Irl;"x$:*:uixli,'3[i3T'J'ix;;;,il*;:,:i:f:::::t,T:"'*:I:';:i,?:,T \?i:za stanovanie male gJsrre Drvr\r- I rr 
; .";;;i;; ; oot,ebama itan&nika podrJcja i to:

i,i"l,fl "J"i',3ili"-' l "'' 9"Y''



mEaninim5 stamuenih oblekata;, 
-,ravsivenu i socijalnu za6titu, spod i rekreaciju, vjerski

nui"kti aa rpr"ur, kultLlru, Skolstvo zo

obiekti 1d oranrce DUp Resnih pre.ra Strojtal;ckom mostu-

Ni pred.netni prostor l^-oji 
"9 ""'"i:,:";;; ';;sline sMc i obilazn,ca. shodno Prostorno

namlene porjoprivred" q :l?T':ilil: s; #;;;, J;l;;, da je isri u zahvatu Generarnos

urba{ristiakom planu primieljuju i".o''9,- ----,^-., 'o,^ , rnosioiecrh l olan'ranrh)rrrh$istiakom planu prrmlerruJu " " :: 
, sl;i;" ;tjp:ova (posioje6ih iptaniranih).

rurbanistitkog riesenja a lzvan detlnlsanln

Pravila Parcelaciie

PovrEinaparceleuodnosunakojuseradunajuUrbanisti.kiparametriiznosi590m2,

Reoulaciona linija: regulaciona liniia poklapa se sa granicom katastarske parcele br'564/3 KO

Ra;ovo prema PristuPnom Putu'

cradevinska linija: gradevinska rinija prema pristupnom putu je na rastojaniu 4m od regulacione

linije.

Minimalnamedusobnaudaljenostslobodnostoje6ihobjekataiznosil.somodogradedaljegi
2.50m od blizeg susjeda'

'Ii3'
ilino-Li,s rc i IplwEEcBEsa

4At11).

H:j:"'JJ#':fii:;1il'll":*i"Si""H""1;' croe ;rteziteta oo Mcs ll'l;,, - ..
obiekat mora biti izgrao"n p'"t" uu""t'i'p'ilp"l"l-a'i:io""l" " 

seizmi'kim podrtr'lima

Zastita od poiara: 'na za ovu v'stLr

Tehnicko.ndokumentacijomoreovlo]etlmjerezast;teodpoza.ashodnooloplslr
obiekata tirl i sPasavanju

riiifier ;1,:p:te,sf, l"E:::ffi *:"#:'HjJ,:l]:%:i-if 
no- on'; 

n;.,;*0" ('

5t.ti"t cc', r,.algs)

Yi:j'""-f"Tl!i?i$i: r:r:51i#:ifi::i;:lri"ii,'.?:|""-lilH.T Xl?,i"X,i[1'Ll",il5"

'#,:il!;'il,'1i*!:#:":*}ii;"[+itilii,I:ffi 
**it$*"t,',, ;,s:', ^rr"':$r:"#':i"

gf*n;inU: $i,ltl*H"' zvodi,adove duzan je'-,rq!. El:f il?t^%e'if lli SlTJ:f
:;;iff;;;;;;;i;na o zasth; na radL I 'sr rrst RCG ' b'7sl04' "sr 

''st 
u.,



usLovt t ruleRe zlsrtte OTNE SREDINE

ilEll,i 
" o"u"o' prociene uticaja zahvata na 2ivotnu sredinu pribavitr od nadleinog opdtinskog

oroana za zaitit,r zivotne sred,ne , ,u'".oitioo namjene objekta a -'.:fl.agy sa ooredba-na

ii,'"U:.ofi;iiffi;; [ol" 
"" 'isi 

pto"l""" 
'ti-cal" 

nJ ziuotni 
"'"drnu 

("sl'list RcG" br'20/07 i

asPekta zagadenja zivotne

USLOVI ZA PE NO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (oku6nice - SMG stanovanie) - Zo

lJ zonama sa kucama za individualno stanovanje' prostor iz'ne'lu regLr'acio'1e i-g-radev'1s^e l'f ie

;#:i; i;;;;;d* i oze'enjen z' ogi;o|v'anl" se preoorJcl1e ziva osrada' na-odito J

ulicama koje zbog sirine nemaju drvored'

U starim naseljima gdje su zgraoe uglavnom poslavljene na regJlac'on'l liniiu' na zelenim

*#i1"." :+*[ffir. "" pio""t' i'""' ''iJi' "rogi se saditi-vrste iz kateqorije nrskos ili

il":lli"H::'?,:J::idle su kuce uelavnom proizvolino povudene od 
-ulidne 

linile' dobro

oroanizovanim zelenim povrsinama il 'iu'ni 
osr.u6ur-'"' ul:cam-a se moze dal: nov'

kaiakteristiaan izg,ed. Ulrce mog, Ou o'riu-fr"ooi"iifjire i po odrederoj vrsi: drveca 5'olla'

puzavica ili cvjetnica

U okviru individualnog stanovanja neophodno ie obezbijediti rn'1 :-Y:l' zelenih povr'ina' u

iav'i.nostloO pofozal"'parcele' zone stanovalja namjene Sireg prostora llo'

ZASTICENE OKOLINE

ARA I NJIHOVE

U okviru predn'etnog prostora potrebno ie oostovati odredbe imetodo'og'ju-zastite spomenika

(ulure ko.i su posiavlrenr J lakonu o zaBiii k'i'i"ir'aoo*" ( Sl list CG 19i 1o' posebno 6ranovi

87 i 8B). U slucalu proralazella nalaza";;';;;;;io;(os znacaia' sve ladove treoa prekinuti i

obavestiti Minista'stvo r',.rure i Up'av"r-ia-z-Jii' t.,,'tuin'rt doba'a' ka'<o b: se p'eduzele sve

poirebne m;ere za nlinovu zastnJ sl"odno zakonL'

ihn[kom-SokumenG6Fm obezbijediti p laz

p;kretliivosti u skladu sa dlanom.71 Zakona-o
i uootreibrJ obieKalcblel(a Lcima smanjene

ptJriiranlu pro"io,u i izgradnji. oqekata ('Sl list

LC "oi.oairzl 
i Prav;lnikom o blizrm-us'ovima

i Jtani" ti"u s*unj"n" ps4l9!Iryo-$I's!rE!qG-
inaiini prilagodavanja objekata za pristJp I

ht .481 13 i 44115

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI T.TAEEZE.ICOHOST VAZDUSNOG



SAOBRA

MoGUE-NoSTFAZNOGGE4PEI.qA9E!E5I4

USLOVI ZA PRIKLJU E-uleuetHrnlsrRUKTuBY
u......-.. 

-.' -.. -.. - '-"toriprkUr6"n jr,Egq4lgg!91g9!94!!!Iq9qt'

Tehn:.ka dokumentac,a reba da Sadrzl razradL prikljU.ka ob;ekta na nis\onaponsku mrezL ko.i

L'#";ri";;; t6il;i;tl inoono u'tou;-loui m r' iehr;ikim preporJkama EPcG i to:

li$;'i:i;;;;Jdl;; ;a pr;klju.enje potlos'iu nu ntskonaponsku *ezu 1P-2 (doo'rnjeno

izdanje)
-i"+lliiil" oreporut u - T:pizacija mjernih miasta

-uoutstvo itehniaki ustovi fp-t o-oistrroutivlltiansformatorska stanica-DTS-EPcG 10/04 kV'

s-ri.a.,', aooisu lvlnistarstva oar.z;uoq'"'i1;;j;- i tur.i'ma c'ne Gore broj 06-51/12 od

iii,) )ozi.i"ai"" "iiu 
trazen; posebni tehni'ki uslovi cEDls-a'

Flektricne.nstalac;ieprol"k,ovat"'"e"ti-uskradJsava2ecimpropisimalstandardima'

-lori 

prit Ur6"nj" n" *d*od*', kr*li,""ionu inf"t

Tehnicki uslovi priklJLcenja predmetn"'r noiekla 1a qradskL nidrotehnrc(L mre:u pre-a

uslovima Doo vodovod Bistnca " 
iiJr"g-b"ii' o'to'iattzo oo 22'09'2020'godine' koji su

sastavni dio ovih uslova.
iil;;i;;iiL;1;si"]";ije proiektovati prema va2e6im tehni'kim propisima i standardima'

Uslovi Prikljuae na saobraeainu inf rastrukturu

Objekat se Prikljuduje Preko
Rasovo.

pristupnog PUia na Postoje6i put koii ima svoju Parcelu 691 KO

ost-ali'rnf rastrukturniuslovi

;H[:il] 'i,il I 2i'p;;;;;;ain p'+r""i"t,'a",a"t,"

Mjesto, na6in i uslovi prikuudenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu

[r.ifiitln """'n 
obiekata na TK infrastrukturu predviden je iz 

. 
samostojecih. -koncentracionih

orm;na rti dfiekt']o do TK ormana po"i""l".'n ,-"".o; ob;ekru' . Prikrjucak izvesti k'oz

orethodno oolozene PVC crjevr 't ,t urni'' 
'ti"""*o ii cijevi precnrka 40mm do obiekata'

iJnutrasniu terekomun;kacionu instalac',J' iziiiiti-Y-!Y:1l^i.:"11lUpulstvr' o rzradi re'eronskih



Pririko11 rzrade tehnicke.dohu'nentac'je ootrebno 
lti:'t:':l;fli:::'^:J"1ff;TrT:Xf i"?:!'"

;fl3s'j ,:i"#'jT:i"*i,"J:l';'i:T:''il:'j:'#'ijir ri't"i"Ci u|. aoir: 56t13 2t17 i 4et1e\ i

Jitatin prop.sa roji su doleseni na osnovu n ega'

Takode koristiti slede6e sajtove:

-saitnakomesenalazerelevantnlpropisiuskladusakojimseobavljaizradatehnicke
a""il."ni""lle nttp,ll*t *'ekip' me/regulativa/:

-sait na kome Agencija objavljule podatke o postojedem stanju elaktronske komunikacione

,it%.iii,riri" 
-nioii"*iriirastiuttura 

erip'me/ekrp'me kao i

-adresu web po.tala htrp://ekinrrastruktura.et,j":Eii:,,:%l;',t"t"IJ"I:J:t5"':";:*":T::;{:
strane od Asencije za lele\om'rnlfia:3:r"fJ;'ri";"i";;;;"ia,.a el6,.1rorske komJrrkac'one
korisnidkog naloga, kaho bi pristuprll g

infrastrukture.

lJslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Prikliucak obiekata na KDS izveslr p*ti-"'rn "pi"ci; 
ili-koaksialnrm kablorn ostavlienog kroz

odoovaraiucu PVc ci1ev do'nuuu""n p-n'ii'''"n'iiiJi iltir.;uutiuni or.r.an ili direktan prikljucak

zalndividualni oblekat).

Pi3!?sRtrgiIlD#Jr'E"H'N"r3lil';ffi-ilii'ffi dvArDRU

Potrebe za geologkim, hidroloskim' geodetskim ispitivanjima: 
1

Svi obiekii moraju bili izgradenr prema vazec'ri orop;s;na lLr shladJ sa geomehani'^lm

isptiva;jrma u zoni gradenia'

Mr.eorolosk; podaci: 
eno tont,nentalnJ kl;mu u prostornorn 

^dol:nskorr 
drjelu.

Podluaje opstine Bijelo Porje ima umer'"-;;;; iili., sa toplim rjetima 
^Srednja 

godianja

Dolinsii dio karakteflSe yl:r"19.1",1:"'i""i;i"l 
"."jlem 

1s-peraturom 191 c. a najhradniji
temperatura iznosi 9'4 C NajtoplUrmles'- r- r-,iln-iu 

gdAi"nju vrednost insolacije ;e 1 635 3
miesec ie ianuar sa temperaturom :u ' "; '--Yl-l'^.Yii.". ii, ,li a t."rora. a min,mum Je u

lillii] 'LJiiii] .l;*'nr maksrmum je u lLru mresecu i \znost 228'4 
'asa\ta'

.tccembru sa 39 aasova. 
,vanim fruv;ometrijskim re2imom padavina. pri aemu se

ve6i dio podrueja odlikuje se I"dlll:J;J;i r;;;;',;r,, zime (oktobar-januar). a minimalne
maksimalne kol;aine izlucuju u kasnol I o^ri. normn,re snezne padavine

ffi :il,"i:E tlii':illlil'' 1I'",l.J'l'"';:'"'':''ru-:ii:l', ::'.:"inU*,"*",-'l?nl"o"'n"
ka,akteristi.ne su od s'"gi*i1:1Y: i,::'; j"q;JiJ|;r" ;r; p;J;vina je. e?omm srednia

Snezni pokrivaa traje oko b mesecr' :':;"fi;;r" i ii;; ri.a":t^. . najmanla u avg'rstu

rnieseana surna padav:ta nalveca 
_le, ".ij""i* i,"2" s; konstatovati oa se relativna vraznost

s6,rmm. Na osnovu ploataka -fllljx1;';;*; p-ou;ieno"t;. Relativna vrarnost vazduha
vazdLrha u Biielom PoljL, nalazl u granlcarl'a ,, 

lonost v'az"]ost.

ie veca zimi nego ljetr Na pranlnama^l]eti raste s; vis;nom' srednja.god snla vnl(

lE i7"i",i,'.ut-.i.r, j", a"""'o'' ea' r7" aor j" "ini"" 
u l't' tlu o""



3i:::""',ffi: U'J,[:il;J;,il;";o;'in i 
"l"'u'i,zup'anih 

vietiova ima dosta padavina' a za

vnjjme juga temperature vazduha rastLJ'

RBANISTICKE

PARAMETRE lokalu--ni katitGla br'564/3 Ko

Rasovooznaka urbanistidke Parcele

PovrSina urbanistidke Parcele

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenosti

500m2a[-o graowinsra povrsina objekata

tri nadzemne etaze
Maksimalna sPratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta

Pa'krranje i gara2iranje je plan''ano u ohvirJ

oarcele ili u qarazi u objektu'
'Parkiran,e treoa ooezbjediri 'sIlluclvo na

sopstve;oj Parceli Po PrinciPLr :

stanovanje (na lOOO m'.stambenog prostora) -.

-------..-15 Pl\,1,

poslovanje (na'1o0Om2 poslovnog prostora)----

----------30 PM.
I\4in;malra Slrina kolskog pr;laza sa javne

saobraCajnice je 3m.

Parametri za Parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Smiernicama za arhitektonsko oblikovanle I

i.,i"iii"iir""i;, ob,ekara. utvrdeno je da kod

;;;il; ti"6 o'imjenliv61; arhitektonske oolike

: iorme. hao i mate';jale koji odgovaralu

urfi"iion"io, nasledu pojedinrn raselra

;;hri;ki;,; i materrjq!zqelig-9!1!8!9 !9!q qq

Smiernice za oblikovanje i materijalizaciju'

po#bno, odnosu na ambijentalna

svoistva Podruaja



t,,rG- usktadena-la FG matskim i

IiJt"ri",,;; kontekstom. kq i,-t"--Efiiii
6rli"*"i" krovnih ravni i izbor krovrog

i'Jr.,Jriul-t"r,"trr" I ooia vaian su element

!:"li"r,ti.i^" jradene siedine' ! tom sm;sru

'.nii ilcr"i 
-" 

primjenr olih formr i nairna

ii*iiri"r" u"ti su doriaantnr u posto;ecim

strukturama

Odrzivoi potrosnji energije treba dati prioritel

racionainim planiranjem potrosnle'

li""i"r"i ij"i,",ii mjera energetske eflkasnost;

u sve seqmente energetskoq slstema

lirrt* irrJ"l" i" *ikako iedan od zna'arnijih

seomenala odrzivog razvoja koii u-kljucule:

:;iilJ; liadevinskrn materijara Koii nisL

stetni Po zivotnu sreolnu

-Fn.rdFtsku efikasnost zgrada

-;;;;;i;;;; otpadom nastarim Pl;rikom

izoradnie il rusenja objekata
il';tl; ';';;.s"ta6 i eioloski odrzive rzgradnje

objeiata keba Ie2itr :

:;;;;i;"1, subitaka toplote iz oblekta

,.".rrii1""1". " toplotn" zagtite spollnih

lL.inati i povoljni"rr odnosom osnove '

volumena zgrade
li""""rrl" i"pr"t"ltt dobitaka u .objeLtu
p"roin", orii"i,tr"ilom zgrade i korisceniem

sunEeve energlie
:i;;;;;"j; "oi:novrjivih izvora . 

eners;je J

Tdradama {biomasa, sunce, vjetar lto)
?^::;;;,1" - eneroetske efikasnost;

il,".lil""ii""rn iistei'a' u cirju racionalnoq

;;;;;;i"' energije treba iskoristiri sve

mogu"n6sti smanjenja koriscenja .:*i'glL"-.,:H:;,il;." ii, irgi"onji objekata .\orisrti
;:1,;;;;" termoizolacione materijale' L ak o bi

se smanjLla potrosnja toplotne e-nergle

:P;;;l;fr " .osrcnoit koliiienja solarne

:l::n'l?;,". protiv preterane insolacije kontiti

oaiiive sisteme lzasenu skurama'

Ii"oilri"tr,i, 
"L."ntima 

zelenilom I sl') kako

ii?i..""iir"- p"u"snja energije za vestaeku

klimatizaciiu
-il''-;;;;", koeficijenta prolaza toplote

"oi"l5i"-' 
,r"t,- *"on asii za 2T25ok n.Ze od

miliimarnif, dozvoljenin vrijednosti za ovu

klimatsku zonu.
]n.1i'"0;*" io".ti, zasadima smanjiti uticaj

"iJi" 
iJiJrui"i'ti*"phodnu zasjenu u ljetnjim

Uslovi za unapredenje energetske

efikasnosti



Kod oradnie lovih obrekala va2no je vec u fazi

io.in6o r"s"nia u saradnji sa plojektantom

o]-Jir-ii",i *e sto je porebno da se dobije

[u"fit"tn, optimalra energetsKi efikasna

zgtada.
Zato re potrebno:
-Analizi;ati lokaciiLr, orie'rtacju I oblik kuce

-'prir"niri u;.oli nivo roplotne izolacije

l..ri"i"oo spolinjeg omota'a objekta i

ir-u"[uritiioproind,i',o"tove' u cilju racionalnog

f-oriS"cenia energije treba iskolistiti .. 
sve

mooucnosti smanjenja koriScenja energlle u

"liJrtr". 
pti izg;adnji obiekala kor:strti

;;i,.;";" termoizolac,one materijale' lsko b'

se smanlila potrosnja toplotne energUe

lr-"<oiiitii, to'p'otn" iobitke od sunca i zastititi se

J';;;i;;;;A os,rncanja' Kao sisiter protrv

lierlrane iniotacije koritti odrzive sisreme

l-rJ"-"n, 
-sorr"r".' 

gradevinskim elemenirma'

,-"--,Jn;ro.-' sl) kak;bi se smanjila potroinJa

ii"-ioii" ,, ,"iru"x, klimatizaciju. Drvoredima i

Irli#- ,""aoimu smanjiti ut;caj vot'a I

B[e)oeaiil neopr,oanu zasenu u letniim

1"":i:$:" opterecenje .eba smanliti putem

..]l oioi"itor"ni" p;s:vnih kuca To moze

,t tiueiii iiolovane povrsine' za6titu od s'rnca

;;i;;' ;pt. brisoleja' konzolne str'rkture'

ozelenjene nadsrresnice ili njihove komblnaclle-

--ii 
- 

Jrorucrnu koeficijenta prolaza toplote

.i;"dii ,r"ti vriiednoiti za 2o-25o/a nize ad

maks;malnih dozvoljenih vrednosti za ovLl

klimaisku zonu
-r'r'"-""""r0"t.1" tehnologrje za glejla\le i

h'"0""1" i6 tt"u"l, uzeti u obzir gde god je to

ll"Tiio 
" 

to mosu6e. v:sak toplote iz drus;h

o,'Jiiu'"ii ." koristiti za predgrelavanje tople

vode za hotel, vile idr'
-6iizluoii loiorortuicn h celija teba rspitati u

svrhu snaUdevanla niskonaponskom strujom za

i""r"t, "ri.rl", 
kao i druge mogucnosti' poput

ienia elektri6nih vozila.

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- U spise Predmeta



Dobrila BugarinOERAEIIVAdI URBANISTICO'
TEHNTeKIH USLOVT

leksandra Boikovi6ENO LICE:

potpisEtascenog slu:benog lica

tL {icsEarc
\\ /.

l'r, "q;\

! i;

oll
l Uslovi lodoGat za izrair tehn'cke

ior.ri]"nt."ij" bt.248t2O od 27 03'2920'sodine

LJ"ii oi "ir"n" 
Doo Vodovod "Bisirica" iz

Bijelog Polja.

- 
-...' _ _-crarieri 

pr'rtozi iz planskog dokumenta

- Tehni6ki uslovi u skladu sa poseDnlm

orooisom
Lisi nepokretnosti i kopija katastarskog
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