


‘ Urbanisti¢ka parcela UP 37 nalazi se, U urbanistickom bloku 10 u zoni koja je Detaljnim
‘ urbanistidkim planom ,Ciglana” planirana za stanovanje manje gustine (SMG) - koga
gine porodi¢ni objekti (individualno  stanovanje gustine stanovanja do 120
‘stanovnikaz‘ha); TIP1 na urbanistiékim parcelama min 300-600 m2 sa maksimalno 3
nadzemne etaze. U stambenim objektima je moguce i postojanje djelatnosti sa u¢escem
do 50% u odnosu na ukupnu BGRP. U okviru ove zone se mogu formirati, gdje se za to
‘ stvori potreba, poslovni prostori, preporuceno u prizemljima ili suterenima objekata koji ‘

\ imaju direktan prilaz sa javne povréine i U njima se mogu odvijati djelatnosti usluga, |
| trgovine i sli¢nih djelatnosti koje ne zagadjuju sredinu Stetnim emisijama.

| Pravila parcelacije ﬁ

" U ovom DUP-u parcele saobraéajnica definisane su analiticko-geodetskim elementima

za obelezavanje. Na ovaj nacin su definisani blokovi — urbanisticke cjeline, koje su
sastavljene iz postojeCih katastarskih parcela (cijelih ili njihovih dijelova). Opsta pravila
‘ za parcelaciju koja se koriste za parcelaciju u okviru urbanisti¢kih blokova:
. Minimalnu povrdinu urbanistiCke parcele odrediti u skladu sa planiranom namjenom |
pravilima izgradnje objekata.
Povréina novoformirane urbanisticke parcele ne moze biti manja od planom zadate
za odredenu namjenu, odnosno zonu u kojoj se nalazi.
‘ . Dozvoljeno je ukrupnjavanje parcela spajanjem dvije ili vise parcela u jednu
urbanistiéku parcelu, ili podjela velikinh parcela na manje urbanisticke parcele, u
l skladu sa uslovima iz ovog plana koji se odnose na najmanju povrsinu parcele za
‘ odgovarajuéu hamjenu, pri ¢emu se mora voditi raduna da se ne dobije
‘ substandardna urbanisticka parcela, a parametri se proracunavaju u odnosu na
zakonom propisane maksimaine vrednosti, kao i da novoformirane urbanisticke
‘ parcele imaju obezbjeden pristup i namjenu planiranu ovim Planom.
‘ . Spajanjem parcela vazecéa pravila izgradnje za planiranu namjenu i cjelinu se ne
‘ mogu mijenjati, a kapacitet se odreduje u odnosu na zakonom propisane maksimaine
‘ vrijednosti.

Imajuci u vidu da je na terenu evidentiran izvjestan broj postojecih stambenih objekata
na parcelama koje imaju povr§inu manju od 300m? granice katastarske parcele su
preuzete i kao granice urbanisticke parcele.Na ovim parcelama (ukoliko imaju povrsinu
200-300 m? gradnja je moguca u okviru zadatih urbanisti¢kih parametara.

Posebna pravila za substandardne parcele

7a dve substandardne urbanistiCke parcele koje se nalaze jedna pored druge (ili
substandardna i standardna parcela), ukoliko se vlasnici udruze i grade dvojni objekat,
dozvoljena je njegova izgradnja sa parametrima koji vaZe za stanovanje malih gustina,
pod uslovima da povrsina dveju udruzenih parcela zbirno bude vec¢a od 300 m? , pri
gemu ukupna BRGP novog objekta ne smije preci 500 m?>.

Sve urbanisticke parcele su geodetski definisane, a analitisko-geodetski elementi za
obiljezavanje, za svaku pojedinaénu parcelu, dati su na grafickom prilogu 06-PLAN |
PARCELACIJE. '
Glanom 13 stav 1 tacka 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehniCke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl.list CG", br.44/18), propisano je da tehnidka dokumentacija sadrzi
elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleznog |
organa.
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| Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama




| PoloZaj, gabarit i spratnost objekata utvrduju se na osnovu plana parcelacije, regulacije
i nivelacije, koji su dati u grafickom dijelu planskog dokumenta (Grafickim prilozima 3, 4,
i 4/1).

Regulaciona linija u ovom lokalnom planskom dokumentu je definisana koordinatama
datim u Grafi¢kom prilogu 4/1: Plan regulacije.

Gradevinska linija predstavija liniju do koje se moZe graditi. Gradevinske linijje su
odredene u grafickom prilogu 04: Plan nivelacije, definisane graficki i numericki.
Gradevinska linija na zemlji (GL 1) pretstavlja liniju do koje se moze graditi.

Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) nije graficki definisana, ve¢ pravilom da se GLO
poklapa sa GL1 a povr§ina gabarita objekta pod zemljom ne moze iznositi vise od 70%
povrsine parcele.

Udaljenost objekata od granica parcele

1/4h objekta u odnosu na fasadu sa stambenim/poslovnim prostorijama, ne manje od
2,5m

1/8h objekta u odnosu na fasadu sa pomo¢nim prostorijama, ne manje od 1,5m
Izgradnja objekata na granici parcele (ili jednostrano uzidanih objekata) je moguca
iskljugivo uz saglasnost vlasnika susjedne parcele,

Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimaine dubine 1,5 m.
Fasadna povrina erkera ne smije prelaziti 25% povrsine fasade na kojoj su planirani.
Povréina obuhvaéena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske
povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.

Uslovi za nivelaciju

Visinske kote na prilaznoj saobracajnici su bazni elementi za definisanje nivelacije
ostalih tacaka i dobijaju se interpoliranjem. Visinske kote su date orijentaciono i
podloZne su promjenama u mjeri u kojoj ¢e izrada projektne dokumentacije na snimljenoj
geodetskoj podlozi to zahtjevati.Nivelacije terena parcele korisnika rjeSavati tako $to ce
se odvodnjavanje terena vrditi prema javnim saobrac¢ajnim povrsinama. Nije dozvoljeno
odvodnjavanje prema susjednim parcelama.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Proracune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmic¢kog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.

Mjere zastite od seizmiCkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje |
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata.

Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmolodkim
podlogama i seizmi¢koj mikroreonizaciji podrug¢ja Crne Gore’. Pored toga, na
predmetnom podrugju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloskih, seizmickih i
geofizitkih ispitivanja terena na kome ce se graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesreca:
Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje
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dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrucju su razradene i sprovedene
mjere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti,
ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ée
funkeionisati u sklopu celokupnog naselja.

| Zastita od pozara:

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i
spasavanju ("Sllist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duZan je da shodno €.9 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14) pri izradi tehnitke dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.
Investitor je duZzan da od ovla8éene organizacije - privrednog drudtva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehni¢ka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehni¢kim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duZan je izradi Elaborat o uredenju
gradilista shodno Clanu 8 Zakona o zastiti na radu ( “Sl.list RCG”, br.79/04, “Sl.list CG”
br.26710, 73/10, 40/11).

| USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
Zivotne sredine.

Planirane fiziCke strukture realizovati na nacin kojim se stvara savremena estetska i
funkcionalna cjelina shodno namjeni i ambijentu.

Pri projektovanju objekta i uredenja terena, treba voditi raduna o karakteristikama
lokacije i dosledno primjenjivati ekolo§ke norme.

Ukoliko se na lokaciji naide na zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa
Clanom 80. Zakona o zaétiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 | 21/09), kao i RjeSenjem
o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“SluZbeni list RCG*, 76/06).
Postovati sve propise i parametre date u planu, narodito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nalin da se eliminiSe svako potencijalno
zagadenje.

Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podrudju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrodnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.)

Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazec¢em Zakonu o Zivotnoj sredini,
Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i svim vaze¢im pravilnicima vezanim
Za ovu oblast.
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Uredenje partera treba izvesti u skladu sa prirodnom morfologijom terena, sa $to manje |
podzida, ograda, stepenica, rampi, i drugih elemenata koji, ako ih ima treba da budu
gradeni od kamena i ostalih prirodnih materijala. Za uredenje partera koristiti autohtone
vrste biljaka kao i strane vrste kojima odgovara karakter podrucja.

Pri uredenju zelenih i slobodnih povrSina postovati sledece uslove:

Svaki objekat - urbanisticka parcela, pored urbanistickog i arhitektonskog rijeSenja,

mogu da imaju i pejzaZzno uredenje;

Najmanje 35-40% povrsine urbanisti¢ke parcele mora biti hortikulturno uredeno, {j. na
parceli mora biti min. 35-40% zelenih povrSina u odnosu na ukupnu povrsinu

| urbanistiCke parcele;
 Kompoziciono rjesenje zelenih i slobodnih povrsina stilski uskladiti sa prirodnim

pejzazom i tradicijom vrine arhitekture.

Objekat mora da sadrzi kolski ili pjeSacki prilaz, parking i rasvjetu. Obezbijediti pjeSacke
pristupe objektima sa pristupne saobracéajnice izgradene od dekorativnih materijala, lakih
za odrzavanje i koji omogucavaju bezbjedno kretanje tokom razlicitih atmosferskih
padavina i klimatskih prilika.

Gradevinski materijal koji se koristi treba da bude prirodan: drvo, kamen, lomljeni
kamen, $ljunak.

Za uredenje partera koristiti autohtone vrste biljaka kao i strane vrste kojima odgovara
karakter podru¢ja. Za ozelenjavanje koristiti visokokvalitetne trave, jednogodiSnje
cvije¢e, perene, dekorativne Zbunaste vrste. Mogu se koristiti i Zbunaste forme u
kombinaciji sa cvjetnicama i patuljastim €etinarima.

Osim travnih zasada i dekorativnog Zbunja, mogu se koristiti i pojedine drvenaste vrste
na povr§inama koje su udaljene od vodova i objekata infrastrukture u skladu sa
propisima (Acer sp., Quercus sp., Tilia sp., Platanus sp., Populus sp., Prunus pissardi,
Betula verrucosa, Berberis sp., Ligustrum sp., Laurocerasus off., Forsythia sp. Buxus,
Pyracantha, Cotoneaster, Cupressus sp., Pinus sp., Abies sp., Cedrus sp, Juniperus sp,
Picea sp. i dr.). Vrste su iz roda koje odgovaraju karakteristicnim klimatskim uslovima. S
obzirom na pretezno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povrsina koriste se biljke sa
izuzetno dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i oblikom li8¢a, karakterom i
izgledom cvjetova. Pored autohtonih biljaka mogu se Koristiti i strane vrste kojima
odgovara karakter podru¢ja. Upotrebljavaju se i hortikulturne forme koje opstaju uz
intenzivnu negu. Kombinacijom li$¢arskih, zimzelenih i Cetinarskih vrsta dobija se
pozitivan efekat zelenila u svim godisnjim dobima.

Obodom, granicom parcela prema saobracajnici preporucuje se tampon zelenilo ili
drvored.

Ulaze u objekat rjesiti parternom sadnjom kori§¢enjem cvjetnica i poploCavanjem.
Posebnu paznju posvetiti osmisljavanju staza i povr§ina za odmor, mobilijara (klupe,
letnjikovac, oglasni panoi, kante za otpatke, osvjetljenje i dr.)

Posebnu paznju posvjetiti formiranju travnjaka.

Ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrazavanja i nege.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekta naide na
eventualne paleontoloodke, mineraloske i slicne nalaze, koji predstavijaju geonaslede,
obavezno je prekinuti radove, obavijestiti organ uprave nadleZan za zastitu prirode, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvréili neophodna istraZivanja i druge
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radnje i aktivnosti (Clan 47 Zakona o zaétiti prirode (“Sluzbeni list CG", 51/08 i 21/09).

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju objekta, saobracajnica i infrastrukture
naide na arheologke ili druge nalaze, koji mogu biti kulturno dobro, obavezno je prekinuti
radove, obavjestiti organ uprave nadlezan za zastitu kulturnih dobara, kako bi njihovi
strucnjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja i druge radnje i
aktivnosti (Clanovi 87 i 88, Zakona o zaétiti kultunih dobara (»Sluzbeni list CG*, 49/10). U
tom slucaju, pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je da prekine
radove, obezbijedi nalazi$te, odnosno nalaze od eventualnog o$teéenja, unistenja i od
neovlascenog pristupa drugih lica, saduva otkrivene predmete na mjestu nalaZenja u
stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlas¢enih lica, odmah prijavi nalazi§te, odnosno
nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZzoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih
dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne
podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima |
pod kojim su otkriveni.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

| TehniCkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima

smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata ("Sl.list CG”,br.64/17) i Pravilnikom o blizim uslovima i nainu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (,Sl.list CG”, br.48/13 i 44/15).
U rjesavanju saobracajnih povrsina, prilaza objektima i drugih elemenata uredenja i
izgradnje prostora i objekata, osigurati uslove za nesmetano kretanje i pristup osobama
sa invaliditetom, djeci i starijim osobama time da se kod projektovanja komercijalnih,
turistiCkih objekata obezbediti pristup licima sa posebnim potrebama na kotu prizemlja
spoljnim ili unutradnjim rampama, minimalne $irine 90cm, i nagiba 1:20 (5%) do 1:12
(8%).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Dozvoliena je izgradnja pomoénih objekata ukoliko se ispo$tuju uslovi u pogledu
zauzetosti i kapaciteta i da ne ugrozava uslove kori¢enja osnovnog i susjednih
stambenih objekata.

Pozicija pomocnih objekata u odnosu na pristupnu saobracajnicu definisana je
gradevinskom linijom;

Pomoc¢nim objektima smatraju se garaze, spremista, ljetne kuhinje i sl.

Udaljenje pomocnog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 2.5 m.

Moguce je graditi pomoéne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog
objekta, pritom postujuci uslove za dogradnju postojecih objekata,

Parcela objekta se moze ogradivati uz sledece uslove: parcela se ograduje ogradom G&iji
je zidani dio maksimalne visine do 0,90 m (racunajuci od kote kolovoza), a transparentni
dio ne smije prelaziti visinu od 1,4 m od kote terena.

Urbanisti¢ka parcela moze se ogradivati Zivom zelenom ogradom, koja se sadi u osovini
granice parcele, ili transparentnom ogradom maksimalne visine 1,4m, a sve to uz
saglasnost susjeda. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na liniju urbanisticke
katastarske parcele, tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na zemlji§tu vlasnika
parcele.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

T

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

L 17.1.

Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Snabdijevanje objekata na prostoru obuhvaéenom planom, planirano iz postojeéih i
planiranih trafo-stanica koja se rekonstruie u skladu sa planskim rjeSenjem u ovom UP |
prema uslovima nadleznog preduzeéa.

Sve energetske vodove izvesti putem podzemnih kablova. Kablove postavljati u zelenim
povrsinama pored saobracdajnica i pjeSackih staza na udaljenosti min. 1,0 m od kolovoza
i za 0,5m od pjeSackih staza. Dubina ukopavanja kablova ne sme biti manja od 0,8m.
Kablove ispod kolovoza, trotoara ili betonskih povr§ina polagati u zastitne cijevi ili
kablovice sa rezervnim otvorima.

Energetske kablove pored zidova i temelja zgrada treba polagati na rastojanju od
najmanje 30 cm. Ako pored zgrade postoji trotoar onda kabal mora da bude van
trotoara.

Za kablove iste namjene koji se polazu u istom pravcu obavezno je zadrzati zajednicku
trasu (rov, kanal).

lznad trase kablova kod promjene pravca trase i drugih promjena, na 50m ravne linije
treba postaviti kablovske oznake sa odgovarajuc¢im simbolima.

Sve elektro radove izvesti prema vazecim tehni¢kim propisima, normativima i
standardima vodedi ratuna o minimalnim dozvoljenim odstojanjima od ostalih instalacija
| objekata.

Za zastitu od atmosferskog praznjenja na planiranim objektima predvideti klasi¢nu
gromobransku instalaciju i izvesti je prema vazec¢im tehniCkim propisima za
gromobranske instalacije.

Tehnitka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljuCka objekta na niskonaponsku
mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama
EPCG i to:

| -Tehni¢ka preporuka za prikljuCenje potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2

(dopunjeno izdanje)

-Tehni€ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehni¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kV.




Shodno dopisu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Crne Gore broj 06-51/12 od
11.02.2020.godine nisu trazeni posebni tehnicki uslovi CEDIS-a.
Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazecéim propisima i standardima.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Priklju¢enje na mrezu komunalne infrastrukture vr§i se prema postojeéim, odnosno
planiranim tehnickim mogucnostima mreZze, na nacin kako je predvideno planom i
tehnickom dokumentacijom, a na osnovu propisa i uslova javnih preduzeca.
Snabdijevanje vodom objekta resiti prikljuéenjem na lokalnu naseljsku vodovodnu
mrezZu.

Precnici vodovodne mreZe su najmanje @100mm.

Na dovodne cjevodode do rezervoara zabranjeno je prikljuéenje potrosaca.

Ukoliko se izgradi nova naseljska vodovodna i kanalizaciona mreZa u buduénosti, svaki
objekat treba prikljuéiti na njih nakon njihove izgradnje.

Predvidjeti vodomjer za svakog potroSaca zasebno. Vodomjer postaviti prema vazecim
tehni¢kim propisima.

Priklju¢ke treba ugradivati preko standardizovanih Sahtova sa vodomjerima i svaka
stambena ili poslovna jedinica treba imati vlastiti vodomjer. U sludaju vie jedinica u
jednom objektu, potrebno je ugraditi vodomjer posebno za svaku jedinicu.

Debljina nadsloja iznad cjevovoda ne smije biti manja od 1,0 m. Ako je manji nadsloj od
navedenog, potrebno je cjevovod termicki zastititi.

Odvodenje upotrebljenih i atmosferskih voda utvrduje se nivelacionim resenjem.
Odvodenje upotrebljenin i atmosferskih voda rjesiti prikljuCenjem na kanalizaciju ili
vodonepropusne, odnosno bio septicke jame.

Minimalne dubine iskopa za kanalizaciju odrediti tako da se zadovolji stabilnost i zastita

| kanalizacionog kolektora, u slucaju priklju¢enja podrumskih i suterenskih prostora
| odrediti minimalnu dubinu iskopa od 1,5m, a maksimalna dubina iskopa ne bi trebala da

prelazi 3,0m. Kod kaskadnih $ahtova koristiti "zatvoreni sistem" cjevovoda, sa otvorima
na gornjem i donjem dijelu
Kroz kanalizacione kao i vodovodne Sahtove ne smiju prolaziti druge instalacije.
Uvijek kada to uslovi na terenu dozvoljavaju, priklju¢enja objekta vrsiti na revizionom
Sahtu sistema.
Za svaki objekat ili kompleks objekata predvidjeti prikljucni aht na granici parcele.
lzgradnju vodonepropusnih septickih jama vrsiti prema sledecim uslovima:

. da su pristupacne za vozilo-autocistjernu koja €e ih prazniti,

. da su komore izradene od vodonepropusnog betona,

. da su udaljene od svih susednih objekata i meda minimalno 3,0m,

. da se lako mogu preorijentisati na javnu kanalizacionu mreZzu nakon njene izgradnje,

. da su udaljene od bunara najmanje 8,0m.
Atmosferske vode, sa jedne urbanistiCke parcele ne mogu se usmjeravati prema drugoj
parceli. Njih mogu da prime slobodne, odnosno zelene povrdine.
Precnik priklju¢ka treba da je prema hidraulickom proraunu i on obic¢no iznosi kod
objekata porodicnog stanovanja 20 ili 256mm. Na mjestu prikljucka predvidjeti vodomjerni
§aht koji ¢e osim odgovaraju¢eg vodomjera imati propusni i ispusni ventil. Vodomjerni
§aht se postavlja maksimalno na dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna
hidrantska mreza predvidjeti Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvideti jos jedan
vodomjer kao i vodovodnu armaturu. Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal mora
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imati posebno vodomijer.

Tehnicki uslovi priklju¢enja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mrezu prema
uslovima DOO Vodovod " Bistrica" broj 682/20 od 06.08.2020.godine, koji su sastavni
dio ovih uslova.

Hidrotehnitke instalacije projektovati prema vazecim tehnickim propisima i standardima.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobracéajnu infrastrukturu

Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrsine.

Objekat se prikljuduje na javnu saobracajnicu-gradsku ulicu u skladu sa saobracajnom
mrezom datom u planu, a shodno grafickom prilogu -Plan saobracaja - Detaljnog
urbanisti¢kog plana Ciglane, koji je sastavni dio ovih uslova.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Uslovi za prikljuéenje na elektronsku komunikacionu mrezu

Telefonski prikljuéak rijesiti sa planirane EK mreZe iz pravca postojeCeg elektronskg
komunikacionog &vora preko puta Gimnazije, a prema uslovima nadleznog preduzeca.
Telefonsku instalaciju objekta izvesti u svemu prema vazecim tehnickim propisima.
PolozZaj izvoda za svaki pojedinaéni objekat / mjesto njegovog priljuenja na privodni TK
vod duz pristupne saobracajnice i poloZaj revizionog okna unutar svake parcele su
orijentacioni i utvrdi¢e se kroz izradu glavnih projekata a u skladu sa uslovima nadlezne
TK sekcije. Pri paralelnom vodenju energetskih i telekomunikacionih kablova najmanje
rastojanje mora biti 0,5m za kablove napona do 10 kV, odnosno 1,0m za kablove
napona preko 10 kV. Ugao ukrstanja treba da bude 90°.Pri ukrdtanju sa vodovodnom i
kanalizacionom mrezom, vertikalno rastojanje mora biti vece od 0,3m, a pri priblizavanju
i paralelnom vodenju 0,5m.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na
zaStitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih
komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG",
br.40/13, 56/13, 2/17 1 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.

Takode koristiti sledeée sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;

-sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju elaktronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao |

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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‘Objekat mora biti izgraden prema vazec¢im propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteoroloski podaci:

Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteriSe umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godi$nja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnja
vrednost insolacije je 1 635,3 ¢asova, srednji mjesecni maksimum je u julu mjesecu i
iznosi 228 4 ¢asova, a minimum je u decembru sa 39 ¢asova.

Vecéi dio podrugja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri
gemu se maksimalne koli¢ine izlu€uju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-
januar), a minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrucje opstine Bijelo Polje, obimnije
snezne padavine karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u
razdoblju decembar-mart.

Snezni pokrivaé traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjeseéna suma padavina najve¢a je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u
avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se
relativna vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti.
Relativna vlaZnost vazduha je veca zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom.
Srednja godidnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je
minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoisto¢nog I
sjeveroisto¢nog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne |
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistiCke parcele | UP 37; Urbanisticki blok 10

Povrsina urbanisticke parcele e
: . ; 0,3

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenosti 1.0

Bruto gradevinska povrsina objekta 497,9m2

(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata Ul

12,0m do kote sljiemena. Visina objekta je

Maksimalna visinska kota objekia srednje rastojanje od podnoZja objekta na
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terenu do kote sljemena.Najveéa visina
etaza: 3,6m za stambene prostorije,
odnosno 4,5m za poslovne. Visina nazidka
potkrovne etaze iznosi najvise 1.50 m
ragunajuci od kote poda potkrovne etaze do
tatke preloma krovne kosine.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Potreban broj parking mjesta treba
obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom,
u garazi u sklopu ili van objekia.

Kod objekata na nagnutom terenu, garaze
se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista,

u denivelaciji ispred objekta.
Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje
po principu:

stanovanje (na 1.000 m2) --------=---- 15 pm
(lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm);
proizvodnja (na 1.000 m2) ------=----- 20 pm
(6-25 pm);

fakulteti (na 1.000 M2} -----m-===-m-=m=- 30 pm
(10-37 pm);

poslovanje (na 1.000 m2) ------------- 30 pm
(10-40 pm);

trgovina (na 1.000 m2) ------m--mm=---—- 60 pm
(40-80 pm);

hoteli (na 1.000 m2) 30 pm
(20-40 pm);

restorani (na 1.000 m2) -------------- 120 pm
(40-200 pmy);

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

« Oblikovanije i arhitekturu objekta prilagoditi
tradicionalnim  formama uz  upotrebu
lokalnih materijala.

. Krov je kos, nagiba minimalno 307,

Krovovi mogu biti dvovedni, getvorovodni ili
slozZeni.

« Proporciju i veli¢inu otvora (prozora i
vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim
uslovima i tradicijom.

Uljep$avanje fasada

U mnogim slugajevima fasade | kalkani
objekata ulestvuju U formiranju  slike
naselja. Da bi se ovim ambijentima
posvetilo vise paznje, potrebno je da
dvoriéne fasade i bogne vidne fasade budu
na adekvatan nagin, u duhu ovih uslova
obradene.Preporuéuju  se tradicionalno
jednostavne i neupadljive, bijele, obloZzene
| kamenom ili drvetom.
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Sprecavanje ki¢a

Novi ambijent, objekat i sl. ne smiju se
formirati na bazi onih elemenata |
kompozicija koji vode ka ki€u, kao $to su
lazna postmodernisticka arhitektura,
napadni folklorizam, istorijski etnoelementi
drugih sredina (balustrade, ukrasne figure i
gipsarski radovi). Pseudoarhitektura
zasnovana je na prefabrikovanim stilskim
betonskim, plastiénim, gipsanim i drugim
elementima, dodavanje laznih mansardnih
krovova (tzv. Subara, kapa), arhitektonski
nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose
(tzv. ukrovljavanje) itd.

Upotreba korektivnog zelenila

PoZeljna je upotreba korektivnog zelenila
tamo gdje druge mjere nisu moguce.
Upotreba zelenila za korekciju likovno
| arhitektonskih ~ nedostataka  postojecih
objekata je prihvatljiva i preporucuje se. U
tom smislu se podrzava vertikalno
ozelenjavanje, ozelenjavanje  Kkrovova,
primjena puzavica i sl.

Upotreba materijala i boja

U obradi fasada koristiti prirodne materijale
— drvo i kamen. U slu¢aju obrade vestackim
materijalima, (demit fasada-malter) koristiti
obavezno bijelu boju. Kod primjene
materijala u zavrdnoj obradi fasada voditi
racuna o otpornosti na atmosferske uticaje.
Za zidanje i oblaganje kamenom Kkoristiti
autohtoni kamen, a zidanje i oblaganje vrsiti
na tradicionalni nagin.

Oblikovanje krovova, vrste materijala
krovnog pokrivaca

Ocuvanje autohtonih elemenata u
oblikovanju trebalo  bi maksimalno
postovati. Osnovni oblik je sloZeni krov
pokriven biber crepom ili limom. Krov
objekta projektovati kao kos (viSevodan) sa
nagibom 30 - 70°.

|lzuzetno vazan element je krovni pokrivac
&iji izbor proistice iz lokalne tradicije. Krovni
materijal mozZe biti od lima i crep.

Gradenje novih objekata, kao i radovi na
rekonstrukciji starih, treba da budu takvi da
se saduva tipicna arhitektura naselja i
ostvari homogena izgradnja.
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Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Pri projektovanju, izgradnji i rekonstrukciji
objekata imati u vidu primarne i sekundarne
faktore:

1) Primarni faktori:

« Postiéi maksimalnu toplotnu izolaciju,
strukturalnu  kompaktnost i eliminisati
toplotne mostove. Sve komponente opne
objekta moraju biti izolovane sa vrijednoscu
koeficijenta k ispod 0,15 W/m’K, &to se
postize debljinom izolacije izmedu 25 i 40
cm.

« Prozori moraju imati trostruko staklo i
izolovane okvire uz koeficijenta k manji od
0,80 W/m2K, ukljugujuéi okvir prozora, i g
vrijednost 0,5 (ukupna prozirnost solarne
energije) za stakla.

« Postiéi hermeti¢nost objekta Sto se
provierava kroz rezultat kompresorskog
testa vrata koji mora biti manji od 0,6
izmjena vazduha na sat.

2) Sekundarni faktori:

« Svjezi vazduh moze biti prethodno grijan
zimi i hladen ljeti putem izmjenjivaca |
geotermalne toplote (energetski bunar).

« Pasivno kori§¢enje solarne energije koje
se postize juznom orijentacijom |
izbjegavanjem sijenki zimi Stedi energiju za
grijanje.

« Zahtijevana energija za dobijanje tople
vode moze biti proizvedena pomocu
solarnih kolektora (energetski zahtjevi za
pumpom za cirkulaciju 40/90 WI/I). Ljeti,
toplotna pumpa moZe se takode koristiti za
energetski efikasno hladenje. Masine za
pranje suda i za pranje veSa mogu biti
spojene sa toplom vodom u cilju ustede
energije potrebne za proces grijanja.

Ovi uslovi se preporucuju prilikom izgradnje
i rekonstrukcije objekata u planskom
podrugju u cilju stvaranja uslova za odrZzivi
razvoj.

RjeSenja koja mogu da se primenjuju u
praksi u cilju zastite od preteranog
osvetlienja objekta su: arhitektonska
geometrija:  zelenilo, tremovi,  strehe,
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nadstreSnice, balkoni i dr. Elementi
spoljasnje zadtite od sunca: pokretni i
nepokretni brisoleji, spoljaSnje Zalizine,
roletne i sl. Elemetni unutrasne zastite od
sunca: roletne, Zaluzine, zavese i dr.
Elementi unutar stakla za unutrasnju zastitu
od sunca i usmjeravanje svjetla: holografski
elementi, reflektujuéa stakla i folije, staklo
koje usmjerava svjetlo, staklene prizme i dr.

DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva

21 | -Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
-U spise predmeta
-a/a
99 OBRADIVACI URBANISTICO- Dobrila Bugarin

TEHNICKIH USLOVA:;

Y. -
vl

| Aleksandra Boskovié

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

24

M.P.

potpis ovlaséenog sluzbhenog lica

Q. Befcoc

25

PRILOZI \ug, o -

- Grafi¢ki priloziiz planskog dokumenta

- Tehni€ki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

1. Uslovi vodovoda za izradu tehnicke
dokumentacije br.682/20 od
06.08.2020.godine izdati od strane DOO
Vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polja.
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