URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

Opstina Bijelo Polje
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Sekretarijat za uredenje prostora

Br.032-352-5672-06/4-91/4 OPSTINA BIJELO POLJE

23.01.2020.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opétine Bijelo Polje, na osnovu &lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG" br. 64/17 ), Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
(,Sl.list CG*, br.87/18 i 75/19) i podnijetog zahtjeva Meki¢ Samira iz Bijelog Polja,
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

Detaljnog urbanistickog plana Centralne zone Bijelo Polie (,Sllist CG — opstinski
propisi‘, br.11/18), uz uslov rusenja postojecih objekata.
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| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Meki¢ Samir, ul.lll Sandzacke, Bijelo Polje

POSTOJECE STANJE

Na katastarskoj parceli br.978/1 KO Bijelo Polje prema postojecem stanju iz Lista
nepokretnosti 3090 KO Bijelo Polje evidentirana je porodicna stambena zgrada bruto
povrsine osnove prizemlja 75,0 m?, a na katastarskoj parceli broj 978/2 KO Bijelo Polje
evidentirana je porodi¢na stambena zgrada bruto povrsine osnove prizemlja 120,0 m*.
Postojeée objekte je neophodno ukloniti kako bi se oslobodio prostor za
novoplanirani objekat, a iste treba ukloniti shodno &lanu 113 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG", br.64/17).

PLANIRANO STANJE
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Namjena parcele odnosno lokacije

za izgradnju objekta na dijelu urbanisticke parcele UP 225 (zona 2) koji &ine dijelovi | - -
katastarskih parcela br.978/1, 978/2 i 979/2 KO Bijelo Polje, u zahvatu Izmjena i dopuna |\



Urbanistiéka parcela UP 225 — zona 2 - nalazi se u zoni koja je Izmjenama i dv::\'punalm'aj
DUP-a Centralne zone Bijelo Polje planirana za stanovanje srednje gustine (SS) - TIP
J.

Povrdine za stanovanje (S) su povrsine koje su planskim dokumentom pretezno
namjenjene za stalno i povremeno stanovanje.

Mogu se graditi objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i Koji sluze svakodnevnim
potrebama stanovnika i podrucja i to:

- trgovine i ugostiteljski objekti, objekti za smjestaj turista, poslovni sadrzaji u prizemljima
i mezaninima stambenih objekata;

- objekti za upravu, kulturu, $kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju,
vjerski objekti koji sluze svakodnevnim

potrebama stanovnika podrucja;

- objekti i mreZe infrastrukture;

- parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (stanara, zaposlenih);

. stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice) u skladu sa
tehnickim propisima. _

U okviru namjene stanovanja ne mogu se graditi privredni i poslovni objekti koji
zahtjevaju izradu elaborate o procjeni uticaja na sivotnu sredinu. Ukoliko se radi o
specificnim objektima ili lokacijama koje nisu navedene u Zakonu o procjeni uticaja na
3ivotnu sredinu, moZe se utvrditi potreba izrade elaborata.
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Pravila parcelacije

Na grafickom prilogu "06. Plan parcelacije, regulacije i nivelacije" graficki su
prikazane granice urbanisti¢kih parcela.

Novoformirane granice urbanistickin parcela definisane su prelomnim tackama.
Spisak koordinata prelomnih tacaka parcela je dat u prilogu "06d. Plan parcelacije,
regulacije i nivelacije".

Grafiéki prilozi su sastavni dio urbanisticko — tehnickih uslova.

Napomena: U sluéajevima manjih odstupanja kada se granice urbanisticke
parcele ne poklapaju sa granicama katastarske parcele, vaZice stanje iz
katastarske evidencije.

&lanom 16 Pravilnika o nacinu izrade, razmijeri i bliZoj sadrzini tehnicke dokumentacije
("Sl.list CG", br.23/14 i 32/15), propisano je da tehni¢ka dokumentacija sadrzi elaborat
parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleZznog organa.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija (RL) je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za
druge namjene. Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definige profil sacbracajno
infrastrukturnog koridora.

Gradevinska linija (GL) je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisana
graficki i numericki, koja predstavija granicu do koje je moguce graditi objekat.
Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) ili vode je linija kojom se utvrduju gabariti za
podzemne dijelove objekta ili podzemne objekte.

Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja definie granicu do koje je moguce
planirati nadzemni dio objekta do visine prizemija.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) je linija kojom se utvrduje gabarit za nadzemni do
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objekta iznad prizemlja kao i za nadzemne objekte koji ne sadrze prizemnu etazu
(pasarele, nadzemni koridori i pje$acki prelazi).

Kod objekata kojima se gradevinska na zemlji (GL 1) i gradevinska linija iznad zemlje
(GL 2) poklapaju sa regulacionom linijom (RL) , dozvoljeno je planirati konzolne ispuste -
erkere i balkone maksimalne dubine 1.80 m.

Povr&ina obuhvaéena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske
povrsine.

Fasadna povrina erkera ne smije prelaziti 25% povrsine fasade na kojoj su planirani.

Minimalno rastojanje objekta od susjedne urbanisti¢ke parcele: 1.5m. Uz prethodnu
saglasnost viasnika susjedne parcele, moguce je postaviti dilatacioni zid ili zajednicki zid
na granicu uranisticke parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Proracune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazedim propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata.

Ove mijere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloskim
podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podru&ja Crne Gore”. Pored toga, na
predmetnom podrucju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloskih, seizmickih i
geofizickih ispitivanja terena na kome ¢ée se graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehniéko-tehnologkih nesreca: ,
Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zatite od elementarnih i drugih veéih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podru¢ju su razradene i sprovedene
mjere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti,
ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e
funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sllist CG2, br.413/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno ¢l.9 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu ("Sl.list CG" br.34/14) pri izradi tehni¢ke dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
Investitor je duzan da od ovlas¢ene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite
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[ na radu pribavi reviziju da je tehnicka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehnickim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duZan je izradi Elaborat o uredenju
gradilista shodno ¢lanu 8 Zakona o zastiti na radu ( “Sl.list RCG”, br.79/04, “Sl.list CG”
br.26710, 73/10, 40/11).

g9 | USLOVIIMJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja Zivotne
sredine.

Postovati sve principe ozelenjavanja prostora.

Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se eliminise svako potencijalno
zagadenje.

Povr&inske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Rekonstrukcija objekta treba da bude realizovana prema standardima koji obezbjeduju
smanjenje ukupne potronje energije | upotrebu obnovijivih izvora energije. Standarde
za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.)

Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazeéem Zakonu o Zivotnoj sredini,
Zakonu o proceni uticaja na 3ivotnu sredinu, kao i svim vazeéim pravilnicima vezanim
za ovu oblast.

[USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO)

Podrazumjeva uredenje slobodnih povréina oko objekta u zavisnosti od orjentacije kuce i njenog
polozaja na parceli. Ako objekat ima prednje i zadnje dvoriste, onda prednji dio orjentisan ka
ulici treba da prate elementi poplo¢anja, nadkrivena pergola i cvijetne povréine. U zadnjem
dvoristu se mogu formirati vo¢naci, povrtnjaci i sl.

Smijernice za ozelenjavanje:
- kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

— pri odabiru vrsta voditi raguna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

— predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rijeSenje formiranja parkinga;
— razdvajanje parcela i izolaciju od saobraéajne buke rijesiti podizanjem Zive ograde;
_ za zasjenu koristiti pergolu sa dekorativnim puzavicama.

U zonama sa ku¢ama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i gradevinske linije

treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporuéuje Ziva ograda, narocito u

ulicama koje zbog $irine nemaju drvored. ,

Tamo gdje su objekti postavljeni na regulacionu liniju, na zelenim povrsinama ispred objekta, na

prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog drveca.

Tamo gdje su objekti uglavnom proizvoljno povuceni od uliéne linije, dobro organizovanim

zelenim povréinama sa Zivim ogradama, ulicama se moze dati nov, karakteristi¢an izgled. Ulice
mogu da bude prepoznatljive i po odredenoj vrsti drve¢a, Siblja, puzavica ili cvetnica. |
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| Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Ze'leni zasadi
predvideni su od vocaka i dekorativnih vrsta $to zavisi od Zelje samih vlasnika. Granica parcela

moze biti nagladena Zivom ogradom ili odgovaraju¢om ogradom.

Ova vrsta zelenih povrsina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuéa za stanovanje u
kompozicionom smislu predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom redu
stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni zasadi predvideni su od vocaka i
dekorativnih vrsta koje ¢e kompoziciono proizaéi iz arhitekture i Zelje samih viasnika.

Smjernice za pejzazno uredenje i izdavanje UTU uslova:

— Osnovna pravila uredenja okuénice su da kuéa bude u 1/3 placa, blize ulici., samim tim
dobijamo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrZi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.

— U samu kuéu sa suprotne strane se predlaze prostor za boravak koji praktiéno predstavija
produZetak dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za ru¢avanje

_ Prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moze smijestiti paviljon, pergola i sl.,
sa detaljima kao 3to su ¢esma, bazen i sl.

_  Ekonomski dio vrta (povrtnjak i vocnjak ) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

_ Staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova
postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi centralna povréina ostala kompaktna.

_ Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta poZeljno je da bude prirodan:
drvo, kamen, lomljeni kamen, $ljunak i sl.

— Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povr§inama, a posebnu paznju treba posvetiti
odabiru travne smjese, a kasnije njihovom odrzavanju.

_ Zelene povrsine u okviru ove namjene treba da zauzimaju minimum 40% od ukupne
povr§ine parcele.

_  Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje zelene povrsine treba da zadovolje
kako funkciju namijenjenu poslovanju tako i stanovnicima ovih objekata.

— Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ratuna o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i
plodova tako i zbog oblika krodnje drve¢a. Kombinacijom liéarskih i &etinarskih vrsta
drve¢a dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godi$njim dobima, koristiti
visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne zbunaste vrste.

— Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je
minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15¢cm.

— Forsirati ogradivanje parcela Zivicama i sumarcima kako bi se odrzala slika predjela i
sacuvao autentiéni pejzaz ovog prostora.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

11| ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG
49/10, posebno &lanovi 87 i 88). U sluéaju pronalazenja nalaza od arheolodkog znakaja,
sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1,

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehniéka dokumentacija treba da sadrZi razradu priklju¢ka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama
EPCG i to:

-Tehnicka preporuka za prikljuéenje potroSata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kV.

Shodno &lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG"
br. 64/17), Sekretarijat je aktom br.032-352-5672-06/4-91/3 od 25.12.2019.godine od
DOO ,Crnogorski elektrodistributivni sistem” — Regon 6, zatrazio uslove za prikljuCenje.
CEDIS je primio zahtjev 27.12.2019.godine i posto u zakonom propisanom roku od 15
dana nisu dostavili trazeno, to se shodno ¢lanu 74 stav 8 Zakona smatra da su saglasni
sa dostavljenim urbanisti¢ko — tehni¢kim uslovima.

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i standardima.




[17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Preénik prikljuéka treba da je prema hidraulickom proradunu. Na mijestu prikljucka
predvidjeti vodomjerni $aht koji ¢e osim odgovarajuceg vodomjera imati propusni i
ispusni ventil. Vodomjerni $aht se postavlja maksimalno na dva metra od regulacione
linije. Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvidjeti Ukoliko je potrebna hidrantska
mreza predvideti jo§ jedan vodomjer kao i vodovodnu armaturu. Ako se u objektima
nalaze lokali, svaki lokal mora imati posebno vodomijer.

Mesto, nacin i uslovi priklju€enja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mrezu:
Sve objekte prikljuciti na uliénu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad uliéne cijevi. Presjek
prikljucka fekalne kanalizacije zavisi od hidraulickog proraduna. Pad kanalizacionih
cijievi je najmanji 2% a najveéi 5%. Predvidjeti revizioni silaz kod samog objekta.
Prikljugiti se na revizioni silaz na ulici. Teziti da priklju¢ci budu gravitacioni. Ukoliko nije
moguée izvrsiti gravitaciono priklju¢ivanje, mora se vréiti prepumpavanje u uliénu
kanalizaciju.

Mesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mrezu:
Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata
odnosno oluénih vertikala potrebni su oluénjaci. Presjek prikljucka atmosferske
kanalizacije zavisi od hidraulickog proraguna. Priklju¢ak treba da je 30cm iznad ulicne
cijevi. Pad kanalizacionih cijevi je razligit zavisno od preénika a najveci 5%. Prikljuciti se
na revizioni silaz na ulici. 5
Sastavni dio ovih uslova su i uslovi prikljuenja na hidrotehniéke instalacije br.201/19 od
30.12.2019.godine izdati od strane od DOO Vodovod ,Bistrica“.

Hidrotehnigke instalacije projektovati prema vazedim tehniékim propisima i standardima

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljuciti na javnu
saobracéajnicu u skladu sa saobraé¢ajnom mrezom datom u planu.
Objekat se prikljucuje na javnu saobracéajnicu-gradsku ulicu u skladu sa saobracajnom
mrezom datom u planu, a shodno grafickom prilogu -Plan saobra¢aja — lzmjena i
dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana Centraine zone Bijelo Polje koji je sastavni dio
ovih uslova.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Prikljuéak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Prikljuéak izvesti kroz prethodno poloZene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi
pre¢nika 40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu
prema Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazecih propisa i
standarda iz ove oblasti. Spoljni prikljuéni kablovi kao i veza sa postojecom najblizom
telekomunikacionom infrastrukturom bice data posebnim uslovima Preduze¢a CG
Telekom.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sledece preporuke:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13).

-Pravilnik osirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
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gradnja drugih objekata ("Sl.list CG", br.33/14).

_Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima Zza priklju¢enje, izgradnju i koriséenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezivanje opreme i objekata ("Sl.list C " br.41/15).

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme ("Sl.list CG", br.59/15).

-Pravilnik o zajedniCkom kori&éenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme ("Sl.list CG", br.52/14).

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa.

Prikljuéak objekata na KDS izvesti podzemnim optickim ili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovarajucu PVC cijev do unutrasnjeg priklju¢ka (KDS distributivni
orman).

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH éGEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANI KIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

MeteoroloSki podaci:

Podrugje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteriée umereno topla i viazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godi$nja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19.1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godi$nja
vrednost insolacije je 1 635,3 ¢asova, srednji mjesecni maksimum je u julu mjesecu i
iznosi 228,4 &asova, @ minimum je u decembru sa 39 Casova.

Veéi dio podrugja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri
gemu se maksimalne koli¢ine izluGuju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-
januar), a minimaine tokom ljeta (jun-avgust). Za podrugje opétine Bijelo Polje, obimnije
snezne padavine karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su Uu
razdoblju decembar-mart.

Snezni pokrivaé traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesena suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u
avgustu 55,Tmm.

Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativna vlaznost
vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povienosti. Relativna vlaznost
vazduha je veca zimi nego lieti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja godi$nja
vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum u julu
72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vietrovi iz jugozapadnog, jugoistocnog i
sjeveroistoCnog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu

-
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele

Dio UP 225 — zona 2 -

Povr&ina urbanisticke parcele

452,50 m’;

-Taéna povrsina dijela urbanisti¢ke parcele
UP 225 koji ¢ine dijelovi katastarskih
parcela broj 978/1, 978/2 i 979/2 KO Bijelo
Polie na koju se ratunaju urbanisticki
parametri odredi¢e se nakon izrade
geodetskog elaborata parcelacije. -

Maksimalni indeks zauzetosti 0.0
Maksimalni indeks izgradenosti L
Bruto gradevinska povrsina objekata 500,0 m*
(max BGP)

P+2

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta

Vertikalni gabarit se defini§e za nadzemne i
za podzemne etaze objekta. Etaza
predstavija dio objekta sa jedinstvenom
visinskom kotom ili sa manjim odstupanjima
u nivelaciji koja ne prelaze polovinu spratne
visine. ;
Najveéa visina etaZze za obracun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

 zagaraze i tehni¢ke prostorije do 3.0
m;
za stambene etaze do 3.5 m;
za poslovne etaZze do 4.5 m;

e za specijalne namjene objekata
(prizemlja hotela, trznica i sl.) od 6m
do 7m u zavisnosti od tipa namjene
objekta koju ¢e procjeniti nadlezni
organ za izdavanje UTU-a;

e izuzetno za osiguranje prolaza za
pristup interventnih i dostavnih
vozila, najveta visina prizemne
etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5

9



m.

Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti
podzemne i to je podrum, i nadzemne tj. i
suteren, prizemlje, sprat-(ovi) i potkrovlje.
Oznake etaza su: Po (podrum), Su
(suteren), P (prizemlje),Pv (visoko
prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk
(potkrovije).

Vertikalni gabarit objekta je odreden
definisanom spratnoscu objekata (zbir
podzemnih i nadzemnih

etaza) i maksimalnom dozvoljenu visinom
objekta koja se izrazava u metrima i znaCi
distancu od najnize kote okolnog kona¢no
uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz
objekat do kote sliemena ili vijenca ravnog
krova.

Ukoliko se u centralnim gradskim zonama
planiraju objekti koji su interpolacija u vec
izgradenom tkivu neophodno je propisati i
parametar visinske regulacije — visinu
vijenca objekta.

Iznad kote sliemena ili vijenca dozvoljeno je
projektovanje liftovskih kudica i ventilacionih
blokova koji nijesu vidni sa trotoara.
Podzemna etaza je dio zgrade koji je u
cijelini ispod zemlje.

Podrum (Po) je podzemna etaza Ciji
vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu
terena +-0,00 m, &iji je horizontalni gabarit
definisan gradevinskom linijom GLO i ne
moze biti veéi od 80% povrsine urbanisticke
parcele. Ako se radi o denivelisanom
terenu, relevantnom kotom terena smatra
se najniza kota konatno uredenog |
nivelisanog terena oko objekta.

Nadzemna etaza je dio zgrade koji je u
cjelini ili djelimicno iznad zemlje.

Suteren (Su) je nadzemna etaza kod koje
se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
kona&no nivelisanog terena oko objekta i
&ji su horizontalni gabariti  definisani
gradevinskom linijom GL1.

Suteren moze biti na ravnom i na
denivelisanom terenu. Kod suterena na
ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze
nadvisiti kotu terena vise od 1.00 m
konaéno nivelisanog i uredenog terena oko

10




objekta.
Suteren na denivelisanom terenu je sa tri
strane ugraden u teren, s tim §to se kota
poda suterena na jednoj strani objekta
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno 1.00 m.
Prizemlje (P) je nadzemna etaza Cija se
kota odreduje u zavisnosti od namjene i
morfologije terena. Za stambene objekte
kota poda prizemlja je maksimalino 1.00 m,
a za poslovne objekte maksimaino 0.20 m
iznad kote kona&no uredenog i nivelisnog
terena oko objekta. '
Visoko prizemlie (Pv) je nadzemna etaza
gija se kota odreduje u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda visokog prizemlja je
maksimalno 1.00 m, a za poslovne objekte
maksimalno 0.20 m iznad kote konacno
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.
Za vjerske objekte vazi¢e poseban tretman
visina Pv a zbog same specifiénosti
koridtenja tih prostora, najveca visina Pv
nije ogranic¢ena (mjereno izmedu gornjih
kota meduetaznih konstrukcija) i definisace
se za svaki sluaj zasebno, uvazavajui
predloZena projektna rieSenja.
Sprat (1 do N)je nadzemna etaza iznad
prizemlja. .
Potkrovlje (Pk) ili zavréna etaZza se nalazi
iznad posliednjeg sprata. Najniza svijetla
visina potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.20
m na mjestu gdje se gradevinska linija
potkrovlja i spratova poklapaju.
Po pravilu, potkrovija se predvidaju na
mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili
sjemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama.
Tavan je dio objekta bez nazidka, iskljugivo
ispod kosog ili lu€nog krova, a iznad
meduspratne konstrukcije posljednje etaze i
moze imati minimalne otvore za svijetlo i
ventilaciju. Tavan nije etaza.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina
sljemena  omogucavaju organizovanje
prostora tavana u svrhu stanovanja, taj
prostor ulazi u obracun bruto razvijene
gradevinske povrsine sa 100% i kao takav
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mora biti prepoznat u planiranim indeksima
izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

Na parceli potrebno je obezbijedeno min.
jedno parking mjesto po stanu.Parkiranje
moze biti povrsinsko na parceli ili smjesteno
u suterenu/podrumu ili prizemiju planiranih
objekata. Garaze u suterenu/podrumu treba
povezati sa pristupnom saobracajnicom
izlazno — ulaznim rampama max . nagiba
do 12%.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrutja

Arhitektonske volumene objekata potrebno
pazljivo projektovati sa ciljiem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

\isine objekata su date na grafickim
prilozima  kao spratnost objekata uz
pretpostavijen disciplinovan odnos
korisnika, naroéito  kod novoplanirane
gradnje, vodeci rauna o susjednim
objektima i opstoj slici naselja i grada.
Fasade objekata kao i krovne pokrivace
predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala
i kvalitetno ugraditi.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti
realizovani na visokom likovnom nivou, pri
gemu je potrebno voditi ratuna da ne dode
do vizuenog ‘“zagadenja’ reklamnim
panoima (velicina, kolorit i broj), te je
potrebno predioge natpisa i panoa prije
ugradnje staviti na uvid nadleznom organu
lokalne samouprave koji odlu¢uje o davanju
dozvole.

7a sve stambene i poslovne objekte se
planiraju krovovi po izboru projektanta, a u
skladu sa postojecom arhitekturom.
Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u
odgovarajuéem odnosu sa objektom u
kome se nalaze. 1
Ograde oko parcele i kapije, kao elemente
arhitekture objekta i uredenja dvorista
pazjivo osmisliti i uskladiti sa opstom slikom
objekta i okoline. Oblik i dizajn ograde
uskladiti sa odgovarajuéim elementima
objekta i kapije.
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Projekat objekta i projekat spoljasnjeg |
uredenje i ozelenjavanja prema ulici raditi
prema urbanisticko — tehni¢kim uslovima i u
dogovoru sa urbanisti¢kom sluzbom.
Urbana oprema mora biti projektovana,
birana i koordinirana u okviru pretezne
namjene datog prostora.

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u
skladu sa preporukama u prilogu pejzazne
arhitekture. Postojece zelenilo maksimalno
saduvati i oplemeniti.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U cilju energetske |i ekologki odrzive
izgradnje objekata treba teziti:

- Smanjenju  gubitaka toplote iz
objekta pobolj$anjem toplotne  zastite
spoljinih elemenata | povoljnim odnosom
osnove i volumena zgrade

- Poveéanju toplotnih dobitaka u
objektu povoljnom orijentacijom zgrade i
koriéenjem sunceve energije

- Kori&éenju obnovljivih izvora energije
u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)

- Poveéanju energetske efikasnosti
termoenergetskin  sistema. U cilu
racionalnog  koris¢enja energije treba
iskoristiti sve  moguénosti smanjenja
koriséenja energije U objektima. Pri
izgradnji  objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanijila potrodnja toplotne energije.

- Predvidjeti mogucnost kori§¢enja
solarne energije.

- Kao sistem protiv  preterane
insolacije koristiti odrzive sisteme (zasenu
gkurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrodnja
energije za vestacku klimatizaciju.

- Pri proraéunu koeficijenta prolaza
toplote objekata uzeti vrednosti za‘20-25%
nize od maksimalnih dozvoljenih vrednosti
za ovu klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima
smanijiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu
zasenu u letnjim mesecima.
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DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva

21 | -Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje

-U spise predmeta
-ala

OBRADIVACI URBANISTICO-

22 | TEHNICKIH USLOVA:

Budimka Boskovi¢

,
\

| Aleksandra Boskovi¢

23 | OVLASCENO SLUZBENO/LICE

/ ~B\Y

M.P. 85 Tl 55
\ " \ ] B od j
24 il ¥

potpis ovlaséenog sluzbenog lica

25 | PRILOZI

- Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehni&ki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

~ Uslovi priklju¢enja na hidrotehniCke
instalacije br.201/19 od 30.12.2019.godine
izdati od strane od DOO Vodovod ,Bistrica“
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLJE
Broj: 956-105-2852019

“ Datum: (9.01.2020.
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Katastarska opitiina: BUELO POLJE
‘ | Broj lista nepokretaosti:
; Broj plana: 10,14
' Parccle: 978/1, 97872, 97972
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

-
a

PODRUCNA JEDINICA

!  BLJELO POLJE

Broj: 105-956-9386/2019
Datum: 27.12.2019.
KO: BUELO POLJE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.032-352-5672-06/4-91/1, . za

potrebe izdaje se

CRN

LIPRAVA 7

" \
\GORA

A\ NEKRETNINI

28000000021

105-9%6-9386/2019

LIST NEPOKRETNOSTI 3090 - IZVOD

Podaci o parcelama
Bro Pian Potes ili Nafin koriscenja Bon. 2
Broj Podbroj| 1ol | gic. | Datum upisa| yiicq § kuéni broj rodetovose- on. | povrsina m?{  Prihod
978 1 14 16/12/2016 &;l SANDZACKE Dvortte 10 ndi
29 RIGADE KUPOVINA
918 1 1 14 16/12/2016 [l SANDZACKE Poroditna sambena zgrada 75 01K
29 BRIGADE KUPOVINA
978 2 14 111 SANDZACKE Dvorise 343 UELE
29 BRIGADE |KUPOVINA
978 2 1 14 1 SANDZACKE Poroditna sambena Zgrada 120 T
29 RIGADE KUPOVINA
979 2 10 SANDZACKE Livads Z. klase 240) T30
29 RIGADE KUPOVINA
Ukupno 888 1.51
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto | ~ Prava Obim prava
0000002002800 DRZAVNA SVOJINA vojina 1
UL.SLOBODE  Bijelo Polje
2008967280060 MEKIC RIFAT SAMIR Conicene 7]
S.PENEZICA Bijelo Polje Bijelo Polje
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Nadin Korisé PD
BrojPodbroj | Broj Osnov slimfljn'?"‘l Godina Spnpm:ifmSpnt Viasnik nl::guu prava
zgrade Sobnost izgradnje arias Adresa, M
2 Svojina 1/
I : | EI i P MEKIC RIFAT SAMIR 2008967280064
980 75
S PENEZICA Bijelo Polie Bijlo Polje
- bﬁﬁﬁﬁ i
o : l uugge\?g;m = : P| MEKIC RIFAT SAMIR 2008967280060 3
60
0 5 PENEZICA Bijelo Pole Bijelo Polpe
i - STOpn 7T
i : g 7o 2 PI | MEKIC RIFAT SAMIR 20896728006¢
60
ik S PENEZICA Bijelo Polie Bijelo Pole :
z SV TTT »
v 2 e e e Pl MEKIC RIFAT SAMIR 2008967250060
’ 850 120 L
s.mﬁl;zﬂéa Bijelo Polie Bijele Polje
& 2 1 SVo T7T
Lo = y Eﬁ%’{,‘ﬂ;pmm ' P | MEKIC RIFAT SAMIR 2008967280060
52
i’ §.PENEZICA Bijlo Polie Bijlo Polje :
—E : TrT -
e 4 R i e £ P; MEKIC RIFAT SAMIR 2008967280060 B
5
i S.PENEZICA Bijelo Polie Bijelo Polje
- SV 7T
ok 2 ol oo ? P | MEKIC RIFAT SAMIR 2008967280060
52
S PENEZICA Bijelo Polje Bijelo Polje
I7Y
Datum i vrijeme: 27.12.2019. 13:30:29
e,
e 2341774 {{5
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINI

. [ Podaci o objektima 1 posebnim djelovima

Nagin koriééenja PD Prava
Broj Podbroj | Bro Osnov Godina | Spratnost/ Sprat Viasnik ili nosilac
L% o Sodna, | " Forsne i 8 ks o
- Svojna 71
978 2 e e 4 :; MEKIC RIFAT SAMIR 2008967280060}
S.PENEZICA Bijelo Polje Bijelo Polje

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,

"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 27.12.2019. 13:30:29
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Muha Dizdareviéa 8, 84000 Bijelo Polje

_ D.o.o Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
VODOVOD “BlSTRICAﬂ Korisnicka sluiba: 050/431-006
\ P ) e-mail: vodovodbp@ t-com.me
E Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,
-

Sifra djelatnosti 41000

= CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

|
OPSTINA BIJELO POLJE t
SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA Djelovodni br.: 201/19
Ul Slobode bb Datum: 30,12.2019.gedine
84000 BIJELO POLJE

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, clan 74, a rjesavajuci po zahtjevu MEKIC
SAMIR iz Bijelog Polja (tel. 068 677 697), D.0.0. Vodovod ,BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove za
izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na kat. parc. br. 978/1, 978/2 i 979/2 KO
Bijelo Polje.

: U vezi Vaseg zahtjeva za izdavanje u s 1 o v a, br. 032-352-5672-06/4-91/2 od
q 25.12.2019.god., dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i priklju¢enje na gradski vodovod i
' kanalizaciju za kat. parc. br. 978/1, 978/2 i 979/2 KO Bijelo Polje.

VODOVODN A mreza ACC #200mm prolazi ul. 3 SandZacke brigade, odnosno na oko 5
metara od granice sa kat. parc. br. 978 /2 KO Bijelo Polje, gdje treba planirati priklju¢enje vodovodne
mreZe za planiranu izgradnju objekta na kat. parc. br. 978/1. 978/2.1979/2 KO Bijelo Polje (skica sa
naznatenim mijestom prikljuéenja je data u prilogu). Prosjecna dubina glavnog vodovoda je oko
100cm. Prikljutenje objekta moZe se izvrsiti na ACC @200mm. U tom dijelu naselja pritisak u
vodovodnoj mreZi iznosi oko 5.0 bar. Za prikljucenje objekta planirati armirano - betonski
vodomjerni $aht unutradnjih dimenzija 110x110x100cm, sa ugradnjom metalnog poklopca
3600mm ili 60x60cm od lima d=Bmm (za teski saobracaj 250 kN). Vodomjernu $ahtu smjestiti na
mjestu izrade prikljuéka, odnosno na maksimalnoj udaljenosti 2 metra od regulacione linije za kat.
parc. za koje se izdaju UT uslovi. Vodomjerna %ahta mora biti izvan objekta kako bi se omogucio
pristup mjernom instrumentu - vodomjeru. Vodomjerna $ahta treba da sadrzi regulator pritiska +
prvi ventil + vodomjer + drugi ventil, odnosno ispusni ventil. Skloniste za vodomjer mora biti
termicki izolovano. Vodomijer predvidjeti od proizvodaca INSA ili drugog proizvodaca koji ima iste
gabarite kao vodomjer ovog proizvodata, sa drzavnim Zigom Zavoda za metrologiju Crne Gore. Klasa
vodomjera ,C". U slucaju postojanja vise stambenih, odnosno poslovnih jedinica u skloniStu za
vodomjer predvidjeti vodomijere za svaku stambenu, odnosno poslovnu jedinicu posebno. Precnik
prikljuéne linije treba da je prema hidraulitkom proratunu i on obi&no iznosi kod objekata stambeno
- poslovnog tipa minimum 25mm do 50mm. Investitor je obavezan da rijesi sve imovinsko pravne
odnose i priklju¢nu liniju poloZi do mjesta prikljuéenja u prema UT uslovima.

Crna Gora
Opétina Bijelo Polje
Pisarnica: Siu2ba 2a zajednitke posiove

primijene: 2 5 - U A. 20O oo

Jecinstveri i { Vrijednost
;e.-.nm-u g Redni brol Prileg e

6| 224442




D.o0.0 Muha Dizdareviéa 8, 84000 Bijelo Polje
e Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
' VODOVOD “BISTR'CA” Korisnicka slutba: 050/431-006
e-mail: vodovodbp@ t-com.me
Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000
CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

Fekalna kanalizacija keramitke cijevi od @200mm prolazi u neposrednoj blizini
kat. parc. za koju se izdaju UT uslovi, gdje se moZe planirati prikljufenje objekta koji se planira na kat
parc. br. 978/1, 978/21 979/2 KO Bijelo Polje. Prilikom projektovanja instalacija fekalne kanalizacije
predvidjeti prikljuenje na odgovarajuce reviziono okno @#1000mm. Prije poletka projektovanja,
projektant je duZan da snimi apsolutnu kotu vrha postoje¢e kanalizacione cijevi (gradska
kanalizaciona mreZa) na mjestu priklju¢enja fekalne kanalizacije na reviziono okno za objekat koji se
planira na kat. parc. br. 978/1, 978/2 i 979/2 KO Bijelo Polje. Na prikljucnoj liniji za odvod otpadnih
voda iz objekta predvidjeti ugradnju nepovratnog ventila. Dno priklju¢ne cijevi ne smije biti niZe od
vrha cijevi gradske kanalizacione mreZe keramicke cijevi @200mm u revizionom oknu. Na prikljutnoj
liniji predvidjeti taloZnik - separator za odvajanje svih masnoéa koje mogu dospjeti u gradsku
kanalizaciju iz sanitarnih elemenata (kuhinjske sudopere, itd.). Priklju¢nu liniju usvojiti na osnovu
hidraulikog proraduna (obi¢no za objekte stambeno poslovnog tipa iznosi 160mm) a maksimalni
promjer priklju¢ne linije fekalne kanalizacije ne smije biti veéi od postojece gradske kanalizacije za
odvod otpadnih voda iz ovog naselja.

Hidrotehni¢ke instalacije projektovati prema vaze¢im tehnickim propisima i standardima.

D.0.0.VODOVOD ,BISTRICA"
Bijelo Polje

Tehnigki rukovodilat,
-
Vglatobuly

Marko Bulatovié, dipl. inZ. grad.
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