URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

Broj:06/4-332/20-2035/1 OPSTINA BIJELO POLJE
Bijelo Polje, 16.6.2020.god.

' Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu Clana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19),
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sllist CG", br.87/18, 75/19) i podnijetog zahtjeva Ministarstva
poljoprivrede i ruralnog razvoja — Direktorata za vodoprivredu — Podgorica, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za regulaciju desne obale rijeke Lim sa izgradnjom pjesacko — biciklistiCkih staza - na
potezu od pjeSatkog mosta (Loznice — Pruska) u naselju Loznice do drumskog mosta u
naselju Nikoljac preko dijelova katastarskih parcela br. 2350/1, 2351, 73, 74, 75, 76,
2352, 1361/2, 1358, 1355/1 KO Bijelo Polje, u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog
urbanistiékog plana za naselje Loznice ("Sllist CG-opstinski propisi®, br.44/15) i
Detaljnog urbanisti¢kog plana naselja Nikoljac (,Sl.list CG — opstinski propisi®, br.5/17).

Ministarstvo  poljoprivrede i  ruralnog
PODNOSILAC ZAHTJEVA: razvoja — Direktorat za vodoprivredu -
Podgorica

POSTOJECE STANJE

Prostor zahvata Izmjena i dopuna DUP-a za naselje Loznice moZe se smatrati slabo
izgradenim, s obzirom da je pod objektima 8.14% povrSine zahvata plana. Vece
slobodne neizgradene povrsine nalaze se u obalnom pojasu rijeke Lim. lako su
dosadasnjom planskom dokumentacijom ove povrSine opredjeline za sportsko |
rekreativne sadrzaje isti nisu realizovani, a ove povrdine su uglavnom neuredene i
dijelom degradirane. Samo korito rijeke kao i prostor u kontaktu su prilicno devastirani i
na pojedina&nim lokacijama stanovanje (uglavnom pomo¢ni objekti) prilicno zadiru u
obalni pojas.




Na prostoru zahvata DUP-a Nikoljac nema uredenog zelenila, a vegetacija je oskudna.
Priobalje rijeke Lim obraslo je neuredenom vegetacijom, a korito rijeke je neregulisano.
Sve zelene povrsine, osim pojedinih stambenih dvorista i okuénica, na teritoriji DUP-a su
loSeg boniteta, jer nisu adekvatno uredene, niti odrzavane.

7 | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Pretezna planirana namjena povrSina predmetne lokacije su PovrSine saobraéajne
infrastrukture — DS i Povr§ine za pejzazno uredenje — Povrdine specijalne namjene — |
PUS.
Povrsine saobracéajne infrastrukture — DS
Povrdine saobraéajne infrastrukture namenjene su za objekte i koridore infrastrukture
drumskog saobracaja.
Povrsine za pejzazno uredenje — Povrsine specijalne namjene — PUS
Ovoj kategoriji pripadaju najéese zelene povrsine koje imaju izrazen zastitni karakter.
Pripadaju joj sledece povrsine za pejzazno uredenje:

zastitni pojasevi (uz rijeCne tokove, vodoizvorista, uz vazne saobracajne pravce,
magistralne | Zeljeznicke)

Zastitni pojas uz vodotoke - postojeci vodotok Lima treba da postane centralna osa,
ki€ma buduceg razvoja sistema zelenila. Zastitni pojas predvida oCuvanje korita Lima i
njegovih pritoka od pritiska na rijeCno korito, oCuvanje prostora za regulaciju i zastitu
vodnih i priobalnih ekosistema i predstavlja budu¢u zonu rekreacije — $etalite duz Lima-
kao okosnicu zeleno — plavog sistema grada.
Zastitni pojasevi uz rje€no korito imaju za cilj regulaciju, o€uvanje linije i prirodnost
vodotoka i na mjestima gde je moguce uvezivanje u sistem gradskog zelenila kroz
uredenje obale organizacijom razliCitih sadrzaja - kupali§ta, pesackih i biciklistiCkih
staza, klupa za odmor, stolova za $ah, decijih igralista, poligona za vjezbe u prirodi itd.

7.2. | Pravila parcelacije
Rastojanje izmedu dve regulacione linije definiSe profil saobracajno infrastrukturnog
koridora.
Clanom 13 stav 1 tagka 2 Pravilnika o na&inu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za
gradenje objekata ("Sl.list CG", br.44/18), propisano je da tehnicka dokumentacija sadrZi
elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleznog
organa.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

OPSTE SMJERNICE | PROSTORNI USLOVI ZA IZGRADNJU | UREDENJE

| INFRASTRUKTURE

Trasa za regulaciju desne cbale rijeke Lim sa izgradnjom pjesacke — biciklistickih staza
— se pruza na potezu od pjedackog mosta (Loznice — Pruska) u naselju Loznice do
drumskog mosta u naselju Nikoljac.

U zahvatu Izmjena i dopuna DUP- a Loznice, duz obale rijeke Lim, planirana je pjeSacka
staza Sirine 3.0m.

Detaljnim urbanisti¢kim planom naselja Nikoljac, gradevinskim linijjama, prikazanim u
grafickom dijelu plana, prema rijeci definisan je zastitni pojas uz Lim (preuzet iz
Generalnog urbanistickog rje§enja PUP-a opstine Bijelo Polje) koji varira zbog
neregulisanog toka rijeke Lim.




Duz obale rijeke Lim, kroz cjelokupan prostor zahvata DUP-a Nikoljac (propisano
tekstualnim prilogom plana), planirana je pjeSacka staza Sirine 3m (2m) na koju se
vezuje pjesacka staza iz kontaktnog plana ( Izmjene i dopune DUP-a Loznice) i na taj
nacin uspostavlja kontinuitet pe$aékog saobracaja obalom Lima.

' S obzirom da se u zastitnom pojasu uz Lim mogu graditi osim pje$ackih i biciklisti¢ke

staze to je na Citavom potezu od pjesackog mosta u Loznicama do drumskog mosta u

| Nikoljcu moguce izgraditi pjeSacko- biciklisticke staze Sirine od 3m(2m) - 6m, u okviru

parcela planiranih kao povrSine specijalne namjene (PUS) u zahvatu lzmjena i dopuna
Detaljnog urbanistickog plana za naselje Loznice i Detaljnog urbanisti¢kog plana naselja
Nikoljac, kao i na parcelama u okviru gradevinske linije prema rijeci Lim, zadate
koordinatama, u zahvatu Detaljnog urbanisti€kog plana naselja Nikoljac.

Sve ovo ¢&ini jedinstvenu mreZu pe8ackih komunikacija koje ée zadovoljiti potrebe
stanovnistva za ovim vidom kretanja.

Da bi se rjeSio problem bezbjednosti pjeSaka, planom je predvidena izgradnja pesackih
komunikacija, odnosno peSackih staza kroz zone poslovanja, sportsko-rekreativnih
sadrzaja, kroz zelene povrsine, kao i kolsko-pesackih komunikacija koje omogucavaju
prilaz stambenim i drugim objektima. PeSacCki saobracaj potrebno je podsticati jer se
time postiZze smanjenje guzve na ulicama, manji problem parkiranja, manje je zagadenje
vazduha, i sl., ali mu treba omogudéiti i nesmetan razvo;.

Pjesacko-biciklisticku stazu obavezno vizuelno razdvojiti elementima urbanog mobilijara.
Prilikom izrade glavnih projekata planiranih ulica, parkinga i pjeSackih i biciklistickih
staza, moZe doéi do izvesnih korekcija u odnosu na zadate parametre u planu u cilju
uklapanja u postojece stanje i radi iznalaZenja najboljih saobracajnih reSenja.

Sve elemente poprecnog profila koji se medusobno funkcionalno razlikuju treba odvojiti
odgovaraju¢im elementima | postaviti odgovaraju¢u saobracajnu signalizaciju
(horizontalnu i vertikalnu).Prije izvodenja saobracajnica izvesti sve potrebne uli¢ne
instalacije koje su predvidene planom, a nalaze se u popreénom profilu. Regulacioni
prostor svih sacbrac¢ajnica mora sluZiti iskljuéivo osnovnoj nameni - neometanom
odvijanju javnog, komunalnog, snabdjevackog, individualnog i pjeSackog saobracaja,

| kao i za smes&taj komunalnih instalacija.

Prilikom projektovanja novih, kao i rekonstrukcije postojecih saobracajnica projektant je
duzan da po3tuje vazece zakone, standarde i tehni¢ke propise, norme i odluke vezane
za kategorizaciju ulica i elemente poprecnih i poduznih profila saobracajnica.

' PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:

Proradune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmikim
podrucjima. '

Zastita od pozara:

Tehnikom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasSavanju ("Sllist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).




Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projekinu dokumentaciju duzan je da shodno ¢l.9 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14) pri izradi tehnicke dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
Investitor je duZan da od ovlaséene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehniéka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehnickim propisima i standardima. Pri izgradnji objekta poslodavac koji
izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju gradilista shodno ¢lanu 8 Zakona o
zastiti na radu ( “Sl.list RCG”, br.79/04, “Sl.list CG” br.26710, 73/10, 40/11).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Obzirom na planiranu intervenciju u prostoru razvoj podrucja mora biti kompatibilan s
ekologkim uslovima i zasnovan na oéuvanju kvaliteta Zivotne sredine.

Pri tom je neophodno da se smanji devastacija prostora (kontrolom riziénih aktivnosti), a
da se kontrolise postoje¢i nivo antropogenog prostora (eventualno povecanje se
uslovljava saniranjem odgovaraju¢eg dijela u postojeéem prostoru). Na kraju, mora da
se obezbedi saniranje degradiranih i ugrozenih podrugja.

Jedan od osnovnih ciljeva je zastita i oCuvanje postoje¢e ekoloSke ravnoteze. Kako je
podrucje podloZno zagadenjima razliCite geneze, nephodno je da se ovaj problem
posmatra u okviru $ireg podrucja i itava problematika reSava na identiCnom nivou.
Predmetni prostor svojim heterogenim prostornim, antropografskim, geofizickim,
klimatolo$§kim i drugim karakteristikama predstavlja prostor na kome je u prilicnoj meri
osiromasena prirodna sredina. Tehni¢kom dokumentacijiom predvidjeti uslove i mjere za
zadtitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sl.list CG*, br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,"Sluzbeni list CG",
br.54/16).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Objekti pejzazne arhitekture specijalne namene

| Zastitni pojas
| Zastitni pojasevi su sanitarno-higijenski pojasevi koji se postavljaju prema izvoru buke,

aerozagadivadima, ispod dalekovoda, u pravcu dominantnih vetrova, pored vodotokova,

' smanjuju uticaj dominantnih vjetrova itd. Naime, ove povr$ine sluze za zastitu, sanaciju

prostora, popravljanje mikroklimatskih uslova, ali i za sprjeCavanje erozije, klizista itd.

| Zastitni pojas planiran je uz rijeku Lim, kao i uz magistralne saobracajnice.

Na ovim povr§inama veoma je znacajna rekultivacija i regeneracija postojeceg biljnog
fonda kroz poSumljavanje, ozelenjavanje ili formiranje obradivih i travnih povrsina.

Ovi sanitarno-higijenski pojasevi imaju i estetsku funkciju jer stvaraju zelene prstenove
oko infrastrukturnih i prirodnih objekata. Poslovi oko formiranja ovih pojaseva su
najéesée dugotrajni, ali posledice neformiranja navedenih pojaseva su dalokoseznije. Za
popravljanje slike Bijelog Polja predvidaju se prirodni resursi, vodotoci i vegetacija.
Zastitni pojas uz vodotoke - postojeéi vodotok Lima treba da postane centralna osa,
kima buduéeg razvoja sistema zelenila. Zaétitni pojas predvida oCuvanje korita Lima i
njegovih pritoka od pritiska na re¢no korito, oéuvanje prostora za regulaciju i zastitu
vodnih i priobalnih ekosistema i predstavlja buduéu zonu rekreacije (Setaliste duz Lima)
kao okosnicu zeleno-plavog sistema grada (zelenilo i voda).

Zastitni pojas uz rijeku, kao element sistema gradskog zelenila, ima i svoj socijalni
znadaj kao faktor neutralizacije specifi¢nih uslova urbanog Zivota.

4




' Srednja ozelenjenost ovog pojasa ne treba da bude manja od 30%, s tim da se ona

povec¢ava sa blizinom vodotoka. U za&titnim pojasevima je dozvoljeno formiranje park-
suma, vocnjaka, akvaparkova, izletiSta, rekreativnih povr§ina i sl. Prlikom formiranja
zastitnog pojasa, potrebno je maksimalno saduvati prirodni ambijent, a za dodatno
ozelenjavanje treba koristiti prevashodno one vrste koje dobro uspjevaju pored vode
(vrba, topola, jova i dr.). Dobrom organizacijom razliCitin sadrzaja (pesackih i biciklistickih
staza, klupa za odmor, stolova za 8ah, deijih igralista, poligona za vezbe u prirodi itd.),
potrebno je obale uginiti dostupnim i prijatnim mestom za odmor i rekreaciju posetilaca.
Sadnju prilagoditi konkretnim ambijentalnim celinama kako bi se maksimalno naglasio
efekat vodenog ogledala. Uz samu obalu rijeke ne preporuCuje se sadnja cvjetno
dekorativnih vrsta, ovakvo zelenilo se sadi dalje od obale, jer se svi potrebni sanitarni i
dekorativni efekti sasvim uspjeSno postizu koris¢enjem drveca, Zbunja i travnjaka
(sastavljenih od trava otpornih na gazenje), u neposrednoj blizini vode. U okviru zone
zastitnog pojasa potrebno je na adekvatan nacin rasporediti razliCite vidove rekreacije, a
u skladu sa tim i organizovati zelenilo. Aktivniju rekreaciju planirati blize kontaktnoj zoni
stanovanja, a pasivniju rekreaciju organizovati linijski, duz vodotoka. Aktivna rekreacija
podrazumeva organizovanje sportskih terena i ostalih slobodnih povrSina u jedinstvenu
funkcionalnu celinu opremljenu potrebnim prate¢im sadrZajima (spravama za igru dece,
stazama za Setnju, Cesmama, klupama za kratkotrajan odmor i ostalim vrtno-
arhitektonskim elementima). Pratece sadrzaje potrebno je uklopiti sa zelenilom na takav
nagin da ne ometaju sportske aktivnosti koje se odigravaju na datoj povr&ini. Prilikom
ozelenjavanja izbjegavati upotrebu alergenih vrsta, vrsta sa krupnim plodovima ili onih |
koje u jesenjem periodu usled opadanja lis¢a i plodova doprinose povecanju zaprljanosti |
prostora.U zoni zastitnog pojasa, na lokacijama koje su opterec¢ene infrastrukturom,
planirati formiranje travnih povrsina u kombinaciji sa prate¢im sadrzajima namenjenim
pasivnijoj rekreaciji.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sllist CG
49/10%, posebno &lanovi 87 i 88). U slucaju pronalazenja nalaza od arheolo$kog znacaja,
sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrSina za obezbedenje pristupacnosti i
kretanje lica smanjene pokretljivosti potrebno je pridrZzavati se Pravilnika o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti (,SI. list CG*, br.10/09), kao i drugih standarda i propisa koji karakterisu ovu

| oblast.
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/
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 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguca je faznost gradnje, kojom se odreduje tehni¢ko-tehnoloska i funkcionalna cjelina
gradenja objekta a sve u skladu sa ¢lanom 76 Zakona o planiranju i izgradnji objekata
(Sllist CG 64/17). Realizaciji planiranih sadrzaja moguce je pristupiti fazno zavisno od
potrebe investitora, s tim §to svaka faza treba da predstavlja cjelinu.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

| Javna rasvjeta

| osvjetljenja ima i svoju dekorativnu funkciju, zato se pri rjeSavanju ulicnog osvjetljenja
| mora voditi ratuna o sve Cetiri osnovna mjerila kvaliteta osvjetljenja:

Javno osvijetlienje kao sastavni dio urbanisticke cjeline treba izgraditi u skladu sa
urbanistickim i saobracéajno-tehniCkim zahtjevima teZzeci da instalacije osvjetljenja
postanu integralni element urbane sredine. Pri planiranju osvjetlienja saobracajnica i
ostalih povr§ina mora se osigurati minimalni osvjetljaj koji ¢e obezbjediti kretanje uz Sto
vecu sigurnost i konfor svih u€esnika u no¢nom saobracaju, kao i u tome da instalacija

e novo sjajnosti kolovoza

e poduzna i opsta ravnomjernost sjajnosti

e ograniavanje zasljepljivanja(smanjenje psiholoskog bljestanja)

¢ vizuelno vodenje saobracaja

Pri izradi glavnih projekata osvjetljenja saobrac¢ajnica ulice ce biti svjetlotehnicki
klasifikovane, a na raskrsnicama svih saobracéajnica posti¢i svjetlotehnic¢ku klasu za |
jedan stepen vecu od samih ulica koje Cine rasakrsnicu.

Kod pjeSackih staza i parkinga, unutar podruc¢ja plana, obezbjediti srednju osvjetljenost
od 20IX, uz minimalnu osvetljenost od 7.5IX.

Rasvjeta saobrac¢ajnica definisana je u zavisnosti od kategorije saobracajnica na sledeci
nacin:

Glavne saobraéajnice su osvjetljenje postavljanjem metalnih stubova visine 10-12m sa
svjetijkama ¢iji izvor svjetlosti je natrijum visokog pritiska (NaVT) snage prema
fotometriskom proracunu.

Osvjetlienje svih internih saobradajnica kao i parkinga, pesackih staza i Setalista je
planirano sa kandelaberskim i metalnim stubovima visine 5m sa svjetiljkom Ciji je izvor
svjetlosti Ziva visokog pritiska(VTFE) ili metalhalogenih izvora svjetlosti snage prema
fotometriskom proraunu. Broj svjetiljki bi¢e odreden glavnim projektima kao i tacan tip.

|




Pri izboru stubova i svjetiljki potrebno je voditi raduna da se dionice ovih sobracajnica uz |
podru€je plana ne mogu posmatrati nezavisno od ostalog dijela tih saobracajnih
pravaca. Napajanje svjetilki je po trasi koja je naznatena za 1kV-ne kablove iz |
niskonaponskog polja u trafostanicama, a upravljanje (ukljucenje-iskljuenje) rasvjete je
predvideno foto celijom. Presjek kabla za javnu rasvjetu bi¢e odreden glavnim projektom
na osnovu pada napona i drugih parametara.

Posebno treba voditi raduna o propisanim razmacima i nacinu polaganja napojnog kabla
u odnosu na druge kablove, vodovodne i kanalizacione cijevi i telekomunikacione
kablove.

Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na niskonaponsku |
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnic¢kim preporukama
EPCG i to:

-Tehnicka preporuka za prikljuéenje potrosada na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-TehniC¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kV.

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZec¢im propisima i standardima.

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Uslovi br.408/20 od 01.6.2020.godine izdati od DOO Vodovod "Bistrica” u odnosu na
planiranu i postoje¢u hidrotehnicku infrastrukturu.
' 17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
/
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Vodni uslovi
RjeSenje o utvrdivanju vodnih uslova br.060-327/20-02011-85 od 03.6.2020.god.,
Uprave za vode iz Podgorice.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Clanu 7 Zakona o geoloSkim istrazivanjima
(,Sllist RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) izraditi Projekat geoloskih
istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih
istrazivanja.Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecCim propisima i u skladu sa
geomehanickim ispitivanjima u zoni gradenja.

| Inzenjersko - geoloske karakteristike

Podruéje Opstine Bijelo Polje karakteriSu, na malom prostranstvu, kvartarne stijene,
mezozoik sa trijasom i jurom i paleozoik, dok se obod sastoji od stena paleozojske

' starosti. Stijenske mase naj¢esce cine $krilici sive i crne boje, dok je dno kotline

sastavljeno od stijena kvartarne starosti.




Gornja terasa rijeke Lim, zasuta je poluvijalnim i deluvijalnim sastojcima koju Cine

pjeskovita i prasinasta glina i ljunak, Ciji su slojevi slabo povezani. Paleozojske su

starosti. Na srednjoj terasi rijeke Lim je najvecim dijelom pozicionirana Opstina Bijelo

Polje, ona je i najrasprostranjenija. Sastoji se od: pijeska, malo prasdinastog i zaglinjenog

i Sljunka slabo sortiranog, razlicite granulacije. Donja terasa Lima ima iste sedimente, |
kao i srednja terasa. Na teritoriji opstine Bijelo Polje izdvojene su dve osnovne
inZenjersko-geoloske grupe i to: nevezane stijene, kod kojih ne postoji veza izmedu
sastojaka i vezane stijene, kod kojih postoji veza izmedu zrna koja ih izgraduju.U
nevezane stijene svrstavaju se podgrupe sitnozrnih srednje zbijenih klasa i krupnozrne
dobro sloZene stijene. Ovo je potklasa klastiénih sedimentnih stijena, inZenjersko-
geoloske jedinice pjeskova i $ljunkova u rjeénim dolinama karakteristicnim po
promjenljivom petrografskom i granulometrijskom sastavu. Medu vezanim stijenama na
teritoriji opstine Bijelo Polje postoje klase okamenjenih i slabo okamenjenih stijena.
Medu sedimentnim stijenama zastupljene su potklase klasti¢nih stijena (glinci, laporci,
pescari, breCe, konglomerati), karbonatnih stijena (kre¢najci i dolomiti) i silicijske i
silifikovane stijena (roZnaci i sl.). Medu magmatskim stienama zastupljena je potklasa
' vulkanskih stijena (andeziti, spiliti, keratofiri, kvarvkeratofiri i tufovi). U metamorfne
stijene se svrstavaju potklase $kriljavih sitnozrnih, $kriljavih krupnozrnih i neuskriljenih
karbonata ($kriljci, kvarciti i mermerisani kre¢najci).

U terenima koji su izgradeni od eluvijuma i deluvijuma na strmim padinama mogu se
o&ekivati pojave nestabilnosti, posebno odrona. Pojave klizista su veoma moguce i Ceste
u raspadnutim zonama laporaca i $kriljaca. Opsta inzenjersko-geoloska odlika ovih
stijena je da su stabilne kada su suve, a da im se nosivost i stabilnost veoma narusavaju
uz prisustvo vode. Kora raspadanja na njima moze biti znacajne debljine, koja otezava
uslove gradnje. Prema nosivosti, tereni su svrstani u nekoliko kategorija sa dozvoljenim
opterecenjima:

- preko 20N/cm?: poluvezane kvartarne naslage (sedimenti srednje terase - $ljunkovi i
peskovi) i paleozojske stijenske mase odseka gornje terase (kod kojih se nosivost
povecava sa povecanjem ucesca pesdara, a smanjuje sa povecanjem ucesca skriljaca,
odnosno glina kao rezultata raspadanja), koje su promenljive nosivosti zavisno od
sastava i izotropnosti.

- do 7-12N/cm?; sedimenti strmih odsjeka srednje terase ka Limu (glinovito — peskoviti i
peskovito — glinoviti sedimenti heterogenog litoloSkog sastava, koliCine podzemne vode
u tlu) su razli¢ite nosivosti, uglavnom male. Sli¢nu nosivost i osobine imaju i
povodanjska facija, ade i odsjeci.

Meteoroloski podaci:

' Podrugje opétine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteri§e umereno topla i vlaZzna klima sa toplim ljetima. Srednja
' godidnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godiSnja
vrednost insolacije je 1 635,3 ¢asova, srednji mjesedni maksimum je u julu mjesecu i
iznosi 228,4 asova, a minimum je u decembru sa 39 asova.

Veéi dio podrucja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim reZimom padavina, pri
gemu se maksimalne koli¢ine izluduju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-
januar), a minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrucje opétine Bijelo Polje, obimnije
snezne padavine karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u
razdoblju decembar-mart. Snezni pokriva¢ traje oko 5 meseci.

Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja mjese¢na suma padavina najveca |
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je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka
mjernih stanica moZe se konstatovati da se relativna vlaznost vazduha u Bijelom Polju
nalazi u granicama umjerene povisenosti. Relativna vlaznost vazduha je ve¢a zimi nego

ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja godi§nja vrijednost viaznosti je 77,3%, |

maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastuplieni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoénog i
sjeveroistocnog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.

Hidroloske i hidrogeoloske karakteristike

Hidrogeoloske karakteristike Bijelopoljske ops$tine mogu se izraziti kroz klasifikaciju
stijena na: vodonepropusne, vodopropusne i kompleks vodonepropusnih i
vodopropusnih. Rijeka Lim je najveci vodotok i najveci vodni potencijal op$tine Bijelo
Polje. ProseCna godiSnja visina padavina za sliv, je oko 1 230 mm. Prosecni viSegodigniji
proticaj je oko 78,9m®/s. Najzna&ajniji deo povrinskih voda na teritoriji opstine Bijelo
Polje gravitira prema Limu, jedan mali obodni deo pripada slivu Tare i Cehotine. Na delu
toka kroz teritoriju Bijelog Polja, Lim prima vode viSe pritoka: sa lijeve strane Ljubovidu,
LjeSnicu, Sljiepasnicu, Orahovacku i Kanjansku reku i s desne Crnéu, Boljansku reku i
Bistricu. DuzZina toka Lima kroz Bijelo Polje je oko 39 km.

Pedoloske karakteristike

Na podrucju opétine Bijelo Polje, pod uticajem raznih geoloskih procesa, formirano je
osam tipova zemljista razlicite produktivne sposobnosti. Najkvalitetnije smede zemljiste
se nalazi na terasama Limske doline i pogodno je za ratarstvo, vocarstvo, povrtlarstvo i
gajenje sto¢ne hrane. Manje povrSine zahvata aluvijum koji se javlja u viSe varijeteta §to
umanjuje njegovu plodnost i koriS¢enje. Aluvijano-deluvijalna zemljista su se formirala u

| uzanim dolinama vecih rijeka koje se ulivaju u Lim. Ona su heterogenog sastava i koriste

se kao livade, a u manjoj mjeri kao njive, voénjaci i pasnjaci. Na podrucjima brda i
strmim padinama reénih dolina pojavijuje se posmedeni pseudoogoljeni deluvijum u
manjim kompleksima koji u sebi sadrZi dosta praha i gline. Najveéi dio povrsine
zauzimaju smeda kisela zemlji§ta na Skriljcima i ped¢arima, a pokriveno je uglavnom
Sumama, mada se na njemu nalaze njive, voénjaci, livade i pasnjaci. Ostali tipovi
zemljiSta koja se pojavijuju su: rendzina i posmedena zemlji§ta, smede zemljiSte na

silikatnokarbonastoj podlozi i smede zemljiSte na eruptivima. Ova zemljista se vecinom |

javljaju na podrugjima kraskih povrsi.
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 POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA

/

20

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele .

‘ iy /
Povriina urbanisti¢ke parcele

Maksimalni indeks zauzetosti




Maksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povr§ina objekata
(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno

| garaziranje vozila

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

21 | - Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- U spise predmeta
- ala

29 OBRABIVAC| URBANISTICKO-

TEHNICKIH USLOVA:

| Aleksandra Bogkovi¢

23 | OVLASCENO SLUZBENO-LICE:

Rk =
ESRE T
/:.y 18 Uredg,
7 ™ -
& 5N

M.P. | potpis ovladcenog sluzbenog lica
_ MU 1
2 A e
25 | PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta u
analognoj i digitalnoj formi;Uslovi br.408/20
od 01.6.2020.godine izdati od DOO
Vodovod "Bistrica” u odnosu na planiranu i
postojecu  hidrotehni¢ku  infrastrukturu;,
Rjesenje o utvrdivanju vodnih uslova br.060-
327/20-02011-85 od 03.6.2020.god., Uprave
za vode iz Podgorice.
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" UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA UPRAVA ZANEKRETNINE
BIJELO POLJE

Broj: 105-9506-2885/2020
Datum: U1L.06.2020.
KO- BUELOPOLIE

-

Na osnovu Elana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnost ("Sl. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
032711, 040/11, 043/15, 03717 1 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKREATRIJAT ZA UREDJENJE PROSTORA BR.06/4-
332020-2035/4, | za potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3974 - IZVOD

Podaci o parcelama
o ‘ Broj Plan ; . Potes ili Nalin kormen]a Bon. i 2 Lo
Broj Podhroj ._,_gl_,d'au Skica | Dalum upisa alica i leléui broj Osnov sticanja Klasa | Povrina m Prihod
2330 | 6 23012017 I SANDZACKL Rijeka 404085 0.0
(| BRIGADE :
235 i ! & OG22 [ SANDZACKE o posIonAE ZEFAT [ 04K
Py BRIGADE ]\ ISE OSNOVA
2350 2 6 0T06/2012 (111 SANDZACKE A O R 62 0.0}
6 BRIGADE [VISE osNOvA
350 3 6 07062012 [ SANDZACKE Laaraza 2] 0.00
6l BRIGADE VISE DSNOVA
235] 4 281172000 [REKA LIM furs, kamenjar 11994 (.00
3 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
Ukupno 416260 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni braj - 10 broj Naziv nosivca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prava
GLISHOND 97 CG-SUBIEKT RASPOLAGANIA VILADA CG Svojing 171
POCORIC A Podgories

Ne postoje tereti i ogranienja.

Nuplata takse o oslobodena nw osnovu Slana 17 Zakona o adnu

srativinim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodeny je nw osnovu Clana 174 Zakona o drzavnom premijeru 1 katastru nepokretnosti ("SLList RCG" br. 29/07,
"SIohst CG" bro 73710, Q32011 04040 L, 043015, 03717 1 17718),

{ Nadelnik”

—

\ Kuréehajié Haris,ﬁ/pi pravnik




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINL

SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br. pareele Zgrfif!?i Predmet Datum i vrijeme | Podnosilac Sadriina
podhroj )

2350 105-2-954-2318/1-2018| 27.112018 13:26 5“"‘.5[?[‘1‘5(1/%&“\]7 T K SR e
350/ 1 105-2-954-104/1-2020 | 10022020 13:38 DROB;?;}Q{"O}E??%E&O 1Z | 2856/ RS BUELG POl

2350/ [05:2:465-447/1-2017 | 30032017 1454 |PIREKCHA 2A IMOVINU A E RS K OBhE G PoLE
235011 L Jios20sa-1a0312018] 26102009 1052 P00 ATQ SATAR DAS IS BTG vbE

wsont | woszess a0 | oz 1y |PROBIAK MOMCILO 1 | SPE SRR BT o

2350/ | [OSZAES- 40152017 | JenagerT vase, |[FIRERLIA 2a MONVINY I 28507 1 235018 K O BUBLG POLIE
21501 < [(5-2-954-104/1-2020 | 10.02.2020 13:38 DROBB%EEOE%%SI;{O 1Z (2R RS OBiseta Mo SATERRGDBR:

235071 2 [05-2-465-447/1-2017 | 20032017 14:54 DIRE'Ké—;_‘Eﬂ";“}‘(ﬁ-f},(%%"‘-‘”5 K O BITEL POLIE
2350/ : 105-2-954- 104/ 1-2020 | 10022020 13:38 ‘jr‘U”b\[!Q&Eﬂ%bk“ (Z | L TR SRS oty FARG K

2350 3 105-2-465-447/1-2017 | 20032017 14:54 DIREK&Q&"’;,&%%"N’ T Ly K CBIELS PoLE
235140 105-2-465-447/1-2017 | 20032017 1454 |PIREKCUA ZA IMOVINU |28 SXSTERMRBOCHS, COeiors votoe

BIELO POLIE
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UPRAVA 7ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Groi: [05-956-2889/2020
Datum: 01.06.2020
KO BIELO POLIE

Na osnovu Clana 173 Zakona o drzavnom premjeru | katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10,
032711, 040/11. 043/15, 037/17 1 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKREATRIJAT ZA UREDJENJE PROSTORA BR.0O6/4-

332/200.2035/4, . za potrebe 1zdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2411 - IZVOD

Podaci o parcelama

Py ., are Ikl - IEA P
Broj Podbroj .!_1;:_:{':10_ ::\TLI:] Datum upisa il ]i)[iﬁlﬁsélll.}]l}rﬂj \(‘;::IL\M::?;?;{J Bgl‘:‘} Povréing m2 Prihod
A 15 32/ 12/20000 [BISTRICA-PUT Pafnjak 3 Klase 3270 3.04
bl ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
13 L5 220122000 DO REKE LIMA K%, Kamenjar 1664 (100
il KA DRZAVNOG ORGANA
6 IS 22/122000 DO REKE LIMA 9721 972
N ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
| 2352 @ | 22122000 (DO LIMA Shine; L b 12950 i
| 14 VISE DSNOYA
Ukupno 27605 94.25
| Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matieni broj « 1D braj | Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
AOELO000 T84T CRNA GORA-SUR. RASPOL OPSTINA B POLIE Svojina il
ULSLOBODE B, Bijelo | ijele Polj

Podaci o terctima i ogranicenjimd
Braj Podbroj|  Broj 5 Redui pi sy Datum upisa T
rarade PD broj Nacin kori§fenja Veijeme upisa Opis prava
\ [ Tipoteka
[-[ﬂp-a’eka u kotist Vlade Crne Gore, radi obezbjedjenja
potrazivana iz Ugevora o regulisanju medjusobnih adnosa
b0 esnovi realizacije sanacionog plana Opdtine B.Polje vz
reditng zaduZenje uz driavau garenciju polpisan
ne jzmediu Viade Crne Gore, Ministarstva
1\-r.(1c2nHJu-;| hr 64469/ o 26.10.2015.godine
irstva Finansija i f_gp?.LiuL‘, B.Palje | zavodni
brojem 01-7016 od 21.10.2015 godine | aneksa :
ulisanju medjusebnil odnosa po asnove re ie
iwnag plana Opdtine B.Polje uz kreditio zadfenje uz
ovii realizacije sanacinag plana Opitine B.Polje uz
06 120 S tno zadulenje uz driaviu paranciju potpisan
12 g s (A odine izmedju Viade Cme Gore, Ministarstva
2An2 Sume 3, kiase iveden pud brojem DB-4469/2 od 26.10.2013.
1737 nd Ministarstva Finansija i Ogljﬁme Bijela Polje i
- adnim brojem 01 5 od 2f.]U.2' 15.godine, n radi
silazenia finansijskih teskoda Opitine B.Polje v fznosl
7300000 ¢ sa ciljem izdavanja driavnih garancija.
. phligacione odnose vale adredbe Ugavora o
ju medjusobnib odnosa po asnovu realizacije
¥ Tanin Opitine B Polie uz kreditno zuduZenje vz
drivnu garanciju R-lp}sun 19.01,2015 godine 1zmedju
| Viade Crie Gore, Ministarsive Finansijn zaveden p
4 i 10,201 kgl W rstva Finansija i
\ i ) 16 od 211072013
| kog zapisy zalokne izjave

15 gadine .
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“ UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA UPRAVA ZA NEKRETNINE
BIJELO POLJE

Broj: 105-956-2890/2020
Datum; 01.06.2020.
KO: BUELO POLIE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 209/07, "SI, list CG" br. 73/10,

032/11. 040/11, D43/13, 037/17 1 17/18), postupajuci po zahtievu SEKREATRIJAT ZA UREDJENJE PROSTORA BR.06/4-

332/20-2035/4. , za pouehe 1zdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 410 - IZVOD

Podaci o parcelama
- .| Broj Plan : Potes ili Natin koriiéenja Bon. 1 S
Broj l[‘ldl)]'OJl 'zg:‘ﬂ'zlc Skica Datum upisa lies iukt:'w:i broj Osnov sticanju klasa Povriina m Prihod
4 15 27000000 DO REKTE LIMA gorisat puteyi 1034 [Ty
L L ODLUKA DRZAVNOG ORGANA J
1034 .00

Ukupno

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Maticéni broj - 11} broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Ohim prava
BO2800000 1847 CRNA GORA-SUB, RASPOL.OPSTINA B POLIE S vojina 171
| ULSLOBODE B R Bijelo Polje  ijele Palje

Ne postoje tereti i ograniCenja.

ana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

Naplata tukse je oslobodena na osnovu ¢l
& o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakon
"l ligt CGY br. T340, 032711, 040711, 043/15, 03717 1 17/18).

- R
Kuréchaji/é Haris, d/ip/pravnik




CRNA GORA

UPRAVA ZANEKRETNINE

SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

el Lgrada
B[E;tﬁj‘;;‘,f}';t s Predmet Datum 1 vrijeme Poduauosilac SadrZina
i PD
AT IETV T ey 1w ZA PROMIENL PO PRESUDL U LN BR
7410 105-2-954-1307/1-2018| 22.06.2018 14:50 MUSEY IR BRI o T8 | [BoTi0'T T2 KOBIECY POLIH

AR TR .

BN
b4

e

Gy AR gk SR

i






CRNA GORA
UPRAVA 7 A NEKRETNINE

Naplata takse je oslobodena na osnovu Slapa 17 Zakons o administrativnim  taksama {("Sllist CG, br. 18/19), Naplata

naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,

'S, list CG" be. 73710, 032/11, 040711, 043715, 037/17 1 17/18).

A

Kuréehaji¢ Haris, dipl pravnik
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