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Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo polje, na osnovu dana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,,S1. Jist CG' br. 64/17 ), Uredbe o povjeravanju dijeta poslova
linistarstva odtzivag Gzvaja i turizma jedinicama lokalne samouprave (,,Sl.lisi CG'", br.87/18 i

75119) i podnijetog zahtjeva Sehovic Hitka iz Bijetog potja, izdaje;

3
URBANISTIEKO-TEHNI'KE USLOVE
zaliEOuEtrnie te aolur ntacile

za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojedeg objekta na urbanistidkoj parceti Up 2OO
(zona 3) koju dini dio katastarske parcele *.11431j KO Bijelo polje, u zihvatu lzmjena i
dopuna Detaljnog urbanistidkog plana Centratne zone Bijelo polje (,,Sl.list CG _ op6tinski
propisi", br.11118).

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: Sehovic Hitko

6 POSTOJECE STANJE
Na dijelu katastarske parcele bt.114311 KO Si;elo eotle tqiSn-urOanistidkul-rc brcj
(zona 3), prema postojeaern stanju iz sluibene evidencije Uprave z-a nekretnine evidentira;a je
porodi6na stambena zgrada bruto povrsine osnove prizemlja 93 mr.

7 PLANIRANO STANJE
7.1 Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisti6ka parcela UP 20a - zona 3 - natazi se u zoni kqa p Emjenimi i dopuna
Centralne zone Eijelo Polje planirana za centralne djelatnosti (CD).
Povrsine za centralne djelatnosti su povr6ine koje su planskim dokumentom preteino
namijenjene srnjeitanju centralnih - poslovnih, komercijalnih iustu:nih djelatnosti iobiljdja su
centara laselja.
l\,4ogu se graditi i:

- ugostiteljski objekti i objektiza smjestaj turista - hoteli;
- trgovacki (kzni) centri, izlozbeni centri i saimistal



-.poslovne zgrade i objekti za upra
objekti, objektiza sport, rekreaciju i st.;
- privredni objekti, skladista, stovarista, koji ne predstavtjaju bitnu smetnju preteznoj namjeni;- komunalno-servisni objekti javnih preduzeca i privrionih drustavi 'koji slule poirebama
podrucja.
lzuzetno od pretezne naJ"rjene ikoJ.]patibi,lo nloj mogu se g,aditi:
- stembeni objekti i poslovni apartman;
- objekti i mre:e infrastrukture;
- parkinzi i garaze za smjestaj voziJa zaposlenih, korisnika i posjetilaca;
- stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom lpumpne stanice),u skladu sa tehnjckim
propisima.
Prilikom.izrade tehn:cke dokumentacije i g.adenja ugostjteljskih objekata i objekara za smjestaj

turista - hotela. potrebno se vodit, vazecim 'p.avrrnikon o trstarna min maln;{ehniektm
uslovima i kategorizacri ugostiteljskih objekata".

Pravila parcelacije

granice urbanisti6kih parcela.
Novoformjrane granice urbanistiakrh parcela definisane su prelomnim ta6kama. Spisak
koordinata prelomnih taiaka parcela je dat u prilogu ,,06d. plan parcelacije, regulacije i
nivelacije".
Grafiaki priozi su sastavni dio urbanistidko - tehnidkih ustova.
Napomenar U sludajevima manjih odstupanja kada se granice urbanistidke parcele ne
poklapaju sa granicama katastarske parcele, vaziie stanja iz katastarske evidencije.

qllom .]9. iJavLllikg o nadinu izrade, razmjeri i btizoj sadrzini tehnidke dokumentacrle (,,St.tist
CG", bt.23114 i 32115), propisano je da tehniaka dokumentacija sadrzi elaborat parcetacije po
planskom dokumentu, kojitreba da bude ovjeren od nadleznog organa.

Na grafiikorr prilogJ "06. p,an pa@ane

Graalevinska i regulaciona linija, odnos prema-ugldnffiarcelarna
GL ka ulicije defnisana koordinatama grad.linija, a minimatno rastopnle prenu suslemlm
parcelama iznosi3,0m.

Uz prethodnu saglasnost vlasnika susledne parce e, moguae je postaviti dilalacioni zid ili zajednidki
zid na granicu urbanisUdke parcele. zuzetno, gradevinska iinlja ispod povrs ne zemlje GLO, ukoliko
je prostor namijenjen za garazlranje itehnidke proslore, moze bitimaksinralnoprlbliZenanal,0m
granicisusjedne urbanistidke parcele ukoliko povrsina podzemne elaze ne prelazl g0% povrsine
urb.parcele.

Regulaciona linija je definisana grafidkim priiogom ptan parcelacije i regulacije, koji je sastavni
dio ovih uslova, gdje su date ta6ne pozicUe i koordjnate regutacionih linija.
Broiobiekata na parcel nije ograniaen, a zbir svih olilekala (zauzelost, izgradenast, nax.broj
stanbenih jedinica i aslali urb.indikatari) no'a biti do zadat h max.ud indikatora.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU'D7EIV'ILJOTRESA,
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHI{IEKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESREEA



Pro'acuneraditinaVll{Sedml)sIepenSeizn,]i.@
Objekat mora biti izgraden prema vazeiim propisima za gradenje u seizmidkim podrudjima.

,Mjere zastite od seizmjdkih razaranja obuhvatalu sve preporuke za planrranje i projektovanje
koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning, pianiranje' i
pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje ifundiranje, tj izgradnju objekata.
Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama iElaborata o seiimoloskim podlogama i
seiimidkoj. mikroreonizaciji podrudja Cine Gore". pored toga, na predmetnom poOru6ju
obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloskih, seizmiakih i geofiziakih ispitivanja terena ;a
kome ie se graditi novi objekti.
uslovi za zaltitu od prirodhih i tehniako-tehnoloskih nesreda:
Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistiakih i gradevinskih
karakteristika zadovolje potrebe zastite ito prije svega tako da se smanje dejstva eventualnog
mogudeg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno
obezbijediti m.jere zastite od elementamih i drugih ve6ih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta
zaStite na predmetnom podrudju su razradene isprovedene mjere idati parametri povredivosti.
Kao optimalna mjera za srnanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prosior
koncip,ran kao urbani sistem, koji 6e funkcjonisati u skjopu celokupnog niseqa.
Za5tita od poZara:
Tehni6kom dokumentacijom predvidjeti mjere zaatite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata.
U cilju zastite od elementarnih
("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08)
Sl.list CG ", br.8/93).
Mjere zastite na radu:

nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o za6titi i spasavanju
i Pravjlnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,,

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno al.g Zakona o zastiti i

zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14) pri izradi tehnidke dokumentacije ugradi propisane mlere
zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadaikom.
lnvestitor je du:an da od ovlas6ene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite na radu
pribavi reviztu da je tehnidka dokumentacija uradena u skJadu sa propisima zastite na radu,
tehnidkim propisima i standardima.
Pri izgradnji objekta poslodavac ko.ji izvodi radove duzan je iztadi Etaborat o uredenju graditista
shodno dlanu 8 Zakona o zastiti na radu ( 'St.list RCG', br.79/04, ,,Sj.tist Cc" bt.26710,73t1|1,
40t11).

USLOVI I MJERE TITE ZIVOTNE SREDINE
Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja Zivotne

sredine.
Postovati sve propise i parametre date u planu, naroeito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nadin da se eliminise svako potencijalno zagadenje.
Povriinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizaciie_
Ukupna izgradnja na podrudju plana treba da bude realjzovana prema atandardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrognje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvim;'E
2002/91 tEC (1 6. 1 2.2002.)
Za sve objekte koji podleZu izradi Elaborata o procjeni uticaja na :ivotnu sredinu neophodno je
sprovesti postupak izrade, a prema vaze6em Zakonu o Zivotnoj sredini, Zakonu o proceni uticaja
na Zivotnu sredinu, kao i svim vazecim prav lnicima vezanjm za ovu oblast.
Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na iivotnu sredinu pribaviti od nadleznog op6tinskog
organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu sa odredbama
Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ('Sl list RCG", br.20/07 i



USLOVI ZA O OBLIKOVANJE
Zelcnilo poslovnih objekata (ZpO)

Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter.

ljll:i.p-i". t:!,9y""j" .povrsina na gtavnom utazu voditi raauna o pregtednosti terena iz objekta
r predvrdlel sadnju patulasrog zbunja u lombinaciJi sa cvjetnjcama..
Naro,Cito je vazan.izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina. Na timpovrsrnama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciljem da se istakne vaznost
samih objekata ispred kojih se nalaze.
Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovaraju6ih alohtonih vrsta, sa posebnom
paznjom na uredenje prilaza kompjeksu, isticanje r;klam;ih i inforrnacionih tabli, uz ostale
eremente kao Sto SU klupe. ko.pe za otpatke i adekvatlo osvefljenje.
Smjernice za pejzaino urealenje:

Prilikom projektovanja povr6ina na glavnom ulazu voditi raauna o preglednosti terena iz
objekta ipredvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinacrisa cvleinicima..
Narodito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u oOjeiat i prrlaznin oovrsina. Na tim
povrsinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativ;e vrste sa ciljem da se jstakne
vaznosl sar.h objekara ispred loj h se najaze.
Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih iodgovaraju6ih alohtonih vrsta, sa
posebnom paznjom na uredenje prilaza kompleksu, isticanje ieklamnih iintormacionrfr
tabli, uz ostale elemente kao Sto su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvefljenje.

- Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta j vodiii rabuna o svim kompozicionim
elementima. Predlozene vrsie moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i
plodova tako i zbog oblika krosnje drve6a. Kombinacijom jji6;rskjh, zimz;lenih i
aetinarskih vrsta drveia dobija se pozitivan efekat zelenjia u svim godisnlim dobima,
koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne zbunaste vrste.

- Po obodu parcela ka saobracajnicama je obavezna sadnja linearnog zelenila prema
smjernicam€ iz kategorije Zelenilo u regulaciji saobra6aja i-linearno z;lenilo, a koje ce
imatijaku vizuelnu i sanitarno-higijensku zastiiu novoplaniranih sadriaja.
Poplodanje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu
paznju.
steze iplatoi moraju biti od prirodnih materijata,

- minimalna povrsina pod zelenijom 30% u odnosu na urb. parcelu,a ostale slobodne
povrsine planirati za platoe, staze i saobraiajne manipulativne povrsine.

- sadnju vrsjti u manjim grupama (drvenasto-Zbunasti zasadi) iu vidu solitera u kombinaciji
sa padernim zasadima,

- kod kompozicije zasada voditi raauna o spratnosti, ritmu i koloritu,
- u kombinaciji sa zelenilorn moguieje koristiti igradevinski materijal (kamen, rjzla, drvo,

staklo itd.),
predvidjeti fontane ili scutpture,

- sadnice drveda koje se kodste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,OO_4,OOm i
obima stabla, na visini od 1m, min. 1S-2Ocm,
ovu zelenu povrsinu tretirati kao zelenilo najviie kategorije odrzavanja injege tj. zelenilo
sa najve6im stepenom odrzavanja,

- saauvati i uklopiti svako zdravo ifunkcionalno siablo,
kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristitiZardinjere ili saksije,

redvidjeti hidrantsku mrezu - dieti osvetlienie zelene oovrsine
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USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE oKoLINE
U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju za$tite spomenika

kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,,Sl.lisi CG 49/10", posebno atanovi
87 i 88). U sluaaju pronalazenja nalaza od arheoloskog znadaja, sve radove treba prekinuti i

obavestiti lvlinistarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bj se preduzele sve
potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehnidkom dokumentacijom obezbijediu prilaz iupotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa dlanom 71 Zakona o planiranju prostora iizgradnji objekata ("Sl.list
CG",bt.64117) i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i

kretanje iica smanjene pokreiljivosti (,,Sl.list CG", bt.48113 i 44115).

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRA6AJA

ID USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Mogu6a je faznost gradnje, kojom se odreduje tehniako-tehnoloska i funkcionaina cjelina
gradenja objekta a sve u skladu sa alanom 76. Zakona o planiranju i izgradnji objekata
(Sl.list CG 64nn.

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. Uslovi prikljueenia na elektroenerqetsku infraslrukturu

Tehni6ka dokumentacija treba da sadr:i razradu priklju6ka objekta na niskonaponsku mrezu koji
je neophodno projektovaii shodno uslovima datim u Tehni6kirn preporukama EPCG ito:



-Tehniaka preporuka za prikljucenje potrosada na nist<-ruponstu mr*u-eZ laoptryno
izdanje)
-Tehniaka preporuka - Tipizacija rnjernih mjesta
-Uputstvo itehniakj uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EpCG 1Ol04 kV
Shodno 6lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. lisi CG,,br. 64/.17),
Elektribne instalacije projektovati iizvesti u skladu sa va:eeim propisima istandardima.

17.2. Uslovi prikljudenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Mesto, nadin i uslovi prikljuaenja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mreiu:
Sve objekte prikljuditi na ulidnu fekalnu kanatizaciju 3ocm iznad uliane cijevi. preanik priklju6ka je
150mm. Ako se radi o ve6im objektima h draliakim proraaunom 6e se do6i do odgovjraju6eg
prednika. Pad kanalizacionih cijevi je najmanji 2a/o a najvebi 5%. predvidjeti revizioni silaz kod
samog objekta. Prikljuditi se na revizioni sitaz na ulici. TeZiti da priktjuici budu gravitacioni.
Ukoliko nije mogude izvrSiti gravitaciono prikljuaivanje, mora se vrsiti prepumpavaije u ulidnu
ka n a lizaciju.
Mesto, naain i uslovi prikl.ludenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mre:u:
Almosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata odnosno
oluanih vertikala potrebni su oludnjaci. Presjek prikljudka atmosferske kanalizacije zavisi od
hidraulidkog proraduna. Prikljuaak treba da je 30cm iznad utidne cijevi. pad kanalizacionih cjjevi
je razli6ii zavisno od prednika a najvedi 5%. Prikijuaiti se na revizioni sitaz na ulici.
Sastavni dio ovih uslova su i uslovi prikljudenja na hidrotehnidku infrastrukturu prema uslovima
*.27A/20 izdallm od strane DOO Vodovod ,,Bistrica" dana 08.04.2O2O.godine.
Hldrotehniake instalacije projektovati prema vaZeiim iehnidkim propisima istandardima

Uslovi prikliudenja na saobra6ainu infrastrukturu
Svakoj parcelije obezbeden pristup sa javne povrsine. Objekte priklju6iti na javnu saobra6€jnicu

u skladu sa saobraeajnom mrezom datom u planu.

Objekat se prikljuauje na javnu saobra6ajnicu-gradsku ulicu u skladu sa saobra6ajnom mrezom
datom u planu, a shodno grafidkom prilogu -Plan saobra6aja - lzmjena i dopuna Detaljnog
urbanistidkog plana Centralne zone Bljelo Polje kojije sastavni dio ovih uslova.

'17 4 Ostali infrastrukturni uslovi
Priklju6ak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojeiih koncentracionih
ormana ili direkino do TK ormana postavljenih u samom objektu. priklju6ak izvesti kroz
prethodno polo:ene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi prednika 4omm do objekata.
Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema Uputstvu o izradi telefonskih
instalacija i uvoda - ZJPTT ivazecih propisa istandarda iz ove oblasti. Spotjni prikljudni kabtovi
kao i veza sa postojecom najbli:om telekomunikacionom infrastrukturom bi6e data posebnim
uslovima Preduzeda CG Telekom.
Prilikom izrade tehniake dokumeniacije potrebno je poatovati sledede preporuke:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13).
-Pravilnik osirini zastitnih zona ivrsti radio koridora u kojima nije dopusieno ptaniranje igradnja
drugih objekata ("Sl.list CG", br.33/14).
-Pravilnik o tehni6kim idrugim uslovima za prikljuaenje, izgradnju i koriseenje etektronske
komunikacione mre:e, elektronske komunikacione infrasiruhure ipovezivanje opreme iobjekata
("Sl.list CG". br.4'1l1 5).
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje ikoriS6enje pojedinih vrsta elektronskih
komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,,Sl.list



CG", br.59/15).
-PJavilnik o zajednidkom koriseenju elektronske komunikacione infrastrukture ipovezane opreme
("Sl list CG". br 52114)

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Prikliuiak objelata n€ KDS izvesti podzemnim optiakim ili koaksiatnim kablom ostavljenog kroz
odgovarajuiu PVC cijev do unutrasnjeg priktjudka (KDS distributivni orman ili direktan prikljuaak
za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNIEKIH, INZEI.UERSI(o-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANI'KIH I SEIZMIEKIH) PODLOGA,
KAO IVRSENJA GEOTEHNIdKIH ISTRAZNIH RADOVA IDRUGIH ISPITIVANJA
Svi objekti moraju biti izgradeni prema va:eeim propisima iu skladu sa geomehaniakim
ispitivanjima u zoni gradenja.
Prije izrade tehnidke dokumentacije potrebno je, shodno daru 7 Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sl.list RCG", br.21l93, 27t94, 42t94, 26tA7, "Sltist CG, , bt.21t1i), iztaditi
Projekat geoloskih iska:ivanja tla za predmetnu lokaciju iElaborat o rezultatima izvrsenih
geoloSkih istra:ivanja.
Objekat mora biti izgraden prema vazeiirn propisima i

u zoni gradenja.
MeteoroloSki podacii

u skladu sa geomehaniakim ispitivanjima

Podruaje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom dijelu.
Dolinski dio karakterise umereno topla ivlazna klima sa toptim ljetima. Srednja godisnja
temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesecjejut sa srednjom temperaturom 19,1 C, a najhladniji
mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnja vrednost insolacije je I 635,3
dasova, srednji m.jeseani maksimum je u julu mjesecu i iznoai 228 4 basova, a minimum je u
decembru sa 39 dasova.
Ve6i dio podruaja odliku.je se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri aemu se
maksimalne koli6ine lzluduju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar, a minimalne
tokom ljeta (un-avgust). Za podruaje opstine Bijelo potje, obimnije sneZne padavine
karakteristiane su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju decembar-mart.
Snezni pokrivaa traje oko 5 meseci. Srednja godianja suma padavina je 92omm. Srednja
mjese6na suma padavina najveia je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,1mm.
Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativna vlaznosi vazduha u
Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene poviSenosti. Relativna vlaznost vazduha je ve6a zimi
nego ljeti. Na planlnama ljeti raste sa visinorn. Srednja godisnja vrijednost vlaznosii je 77,3%,
maksimum je u decembru 84,'1%, dok.je minimum u julu 72,6%.
U Bijelom Poju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoanog i sjeveroistodnog
pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i bjetopotjska ko ina sa
druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za
vrijeme juga temperature vazduha rastu-

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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PARAMETRE

, Oznaka urbanistidke parcele UP 200 - zona 3 -

Povrsina urbanistiake parcele 310,10 m';

Maksimalni indeks zauzetosii 0,50

Maksimalni indeks izgradenosti 2,50

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

77 5,25

NAPOMENA
U obradun urbanistiEkih parametara
ulaze svi postojedi i novoprojektovani
objekti na urbanisti6koj parceli

Maksimalna spratnost objekata P+3+Pk

NAPoI\,4ENA Rekonstrukcija ili nadzidivanje oblekata je moguie ut<otiko se istrazivan;ha3p
obuhvat4u detaljno sn manje postoleaeg stanja objekta, statidku analizu postojeieg idodatnog
optereaenja, analizu nosivosti tla za zatedene elemenie temeljenja iza postojeia iukupna
optereaenja od objekta, analizu slijeganja ta za ukupna optereaenja od objekta, utvrdl da je objekat
fundiran na odgovarajuel nadin ida uveianje optereeenja na temelle ne6e lzazvali Stetne posljedice
po objekat. U suprotnom, potrebno ie sprovesti odgovarajuae intervencije na temeljima kao sanacione
mjere, ili pak u terenu, kako bi se on'toguello pr hvatanje dodatnih opteredenja. potrebne analize se
moraju sprovesti uz pretpostavku da objekat i u konstruktivnom smislu zadovoljava potrebne uslove
Rekonsirukciia ili nadzidivanje oblekata je mogu6e do max zadatih urbanisiidkih indikatora defin sanih
ovim uslovima.

Maksimalna visinska kota objekta

Veftikalni gabarit se definiSe za nadzemne iza
podzemne etaze objekta. Etaza predstavtja dio
objekta sa jedinstvenom visinskom kotom ili sa
ranjim odstupanj.ra u nivelaciji koja ne
prelaze polovinu spratne visine.
Najveca vrsina etaZe za ooradun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
medueta:nih konstrukcija iznosi:

. za garaze itehnidke prostorije do 3.0 m;

. za starnbene etaze do 3.5 m;

. za poslovne etaze do 4.5 m;

. za specijalne namjene objekata
(pizemlja hotela, tinica I sl.) od 6m do
7m u zavisnosti od tipa namjene objekta
koju 6e procjeniti nadlezni organ za
izdavanje UTU-a;

. izuzetno za osiguranje ptolaza za
pristup interveninih i dostavnih vozila,
najveia visina prizemne etaze na
mjestu prolaza iznosi4.5 m.



Visoko prizemlje (Pv) je nadzemna etaza dija
se kota odreduje u zavisnosti od namjene i
morfologije terena. Za poslovne objekte kota
poda visokog prizemlja je maksimalno 0,20 m,
iznad kote konadno uredenog i nivelisnog
terena oko objekta.
Potkrovlje (Pk) ilizavrsna etaZa se nalazi iznad
posl.ednjeg sprata. NajniZa svijetla visina
potkrovlja ne smije biti veda od 1.20 m na
mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i

spratova poklapaju.
Po pravilL. potkrovlja se predvidaju na

mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili
sljemena na susjednim objektima u

ambijentalnim cjelinama.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

U zoni zahvala plana parkiranje za
novoplanirane objekte kao i objekte koji se
rekonstruiSu, treba rjesavati u okviru sopstvene
urbanistiake parcele, shodno normativima:
stanovanje (na 1000 m2)-------8 pm (lokalni

usovimin6,amaxgpm)i
prolzvodnja (na 1000 m2)------ 10 pm (3-12

pm);

fakulteti(na 1000 m2) -------------- '5 pm (5-18

pm);

poslovanje (na 1000 m2)------'15 pm (5-20

pm);

trgovina (na 1000 m2)--------- 30 pm (20-40

pm)i

hote i(na 1000 m2)---------- 15 pm (10-20

pm);

resiorani (na 1000 m2)--------- 60 pm (20-100

pm)i

za sportske dvorane, sladione I sl. ( na 100

posjetiaca) ---12 pm

Na individualnim parcelama potrebno je
obezbijedeno min. jedno parking mjesto po

stanu.Parkiranje moZe biti povriinsko na parceli

ili smjesteno u suterenu/podrumu ili prizemlju
planiranih objekata. Gata^e u

suterenu/podrumu treba povezati sa pristupngm

saobraaajnicom izlazno - ulaznim rampama
max . nagiba do 12%.
Parkiranje na sopstvenoj parceli moze biti

rijeseno kao povr6insko ili organizovano u



Smjernice za oblikovanje i materijatizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruaja

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

viSeeta:nim podzemnim garazama.
Podzemne garaze je neophodno organizovati
na parceli objekata van javnog zemljista.
Shodno interesovanju lnvestitora, mogude je
objediniti dvije ili viSe podzemnih gara:a
susjednih urbanistiakih parcela u jednu iehnidku
i funkcionalnu cjelinu.
Gabarit podzemne garaze moze biti veci od
gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga
tehnicka ogranidenja kojima bi se ugrozila
bezbednost susjednih objekata.
Najmanje 5% od ukupnog broja parking mesia
mora biti namijenjeno osobama sa invaliditetom
i smanjenom pokretliivoSiu.
lzgradnju objekta projektovati u duhu isktadu
sa postojecim objektima i u skladu sa
ambijentom, kao iu skladu sa tehnidkim
propisima, normativima i siandardima za
projeldovanje ove vrste objekata.
U rekonstrukciji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen naain, prirodne
materijale i dr.
Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog i
trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.
Projektovat kose krovne ravni p'op sanog
nagiba za ovo podneblje uz kor.Scenle
elemenata tradicionalne arhitekture i prirodne
malenjale Jkomponovane na savremen nac n.
Krovni pokrivaai su predvideni od kvaljtetnog i

tra.jnog materijala i kvalitetno izvedeni.
Za sve objekte se preporuduju kos. krovovi,
dvovodni ili aeivorovodni, a kod komptikovanijih
objekara r kombinovani. nagib krovnih ravnije u
funkciji odabranog krovnog pokrivaaa. Krovni
pokrivad .je crep, tegola, lim ili neki drugi
kvalitetan materijal.

U cilju energetske iekoloiki odrzive izgradnje
objekata treba te:iti:
-Sr.anjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljsanjem toplotne za5tite spotjnih
ele-enata ; povoljnim odnosom osnove i

volumena zgrade
-Poveianju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i koiS6enjem
sunaeve energije
-Korisienju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-PoveCanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U ciliu racionalnoq

10



koriseenja energije treba iskoristiti sve
.roguenosti sman;enja koriSienja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potrosnja toplotne energije.
-Predvidjeti mogudnost korisdenja solarne
energije.
-Kao sistem protiv preterane insolacije ko.istiti
odrzive sisteme (zasenu 6kurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako
bi se smanjila potro$nja energije za ve5ta6ku
klimatizaciju.
-Pri proraaunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 2o-25a/a niie od
maksimalnlh dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredin'ra i gustim zasadima smanjiti uticaj
vetra iobezbediti neophodnu zasenu u letnjim
mesecima.

21

DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva
-Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
-U spise predmeta
-ala

22
OBRADIVACI URBANISTICO-
TEHNI.KIH USLOVA: Budimka Boskovic

-6-t,*^A k
23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: Aleksandra BoSkovi6

24

M.P. potpis ovlasCenog sluibenog Iica

(>

25 PRtLozt \.i-.1." ll,
- Grafiaki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnidki uslovi u skladu sa posebnim

propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana

- uslovi prikljudenja na hidrotehnidku
inirastrukturu br 270120 izdati od strane
DOO Vodovod ,,Bistrica" dana
08.04.2020.9odine.
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Vll *1ti'yn""'srR'|cA"
C(B banke: 91O-2196-49, Hiporekar.a banka:520 1342I 31, atlas

Muha Dl?darev la 4,84000 Brjelo Polje
fe l/ ASO/ 432 219, F ax : O5O1.132 12O,
Kor'snrcka sl Jlba: 050/431-006
e mail: vodovodbp!4 i-com.ne
PIB: 02O0-J011, 2OVi 70/31-0042a €,
3,r.a drelatnorn 41OOO

odnl,a:50i.96rqn.17 pru: baola rl5 573? 8l

Na osnovu Zakonq o planimnju prostora i izgradnji objekoto, Zlon 74., a 4eiavajuti po zahtjevu
SEflOwe HITKO iz Btlelog Potjo, D.o.o. Vodovod ,,BISTRICA", Brjelo Polje izdqje vslove zo izradu
tehniike dokumentacrJe za izgrddnJu tli rekonstn)kclju objet ta na kqL pqrc. br. 7143/t KO Biielo
PoAe,

oPSTTNA BrlELo PoLJE
SEIGETARqAT ZA UREDEN'E PROSTORA

UI. Slobode bb
B4OO0 BIIELO POLrE

U vezi Vaseg zahtjeva za izdavanie u s I o v a, br. 06/4-332/20-1338/1 od 03.O4.2O20.9od.,
dostavljamo Vam uslove za izgradnju ili rekonstrukciiu objekta i prikljudenle na gradski vodovod i
kanalizaciju za kaL parc. br. 1143/1 KO Biielo Polje.

V O D O V O D N A mreio ACC g 1 SOmm prolazi ul. Tomala Ziziia, odnosno na oko 2 metara od
granice kat. parc. br. 1143/1 KO Biielo Polje, gdje treba planirati prikljuienje vodovodne mreie za
planiranu iugadnju ili rekonstrukciju objekta na kat. parc. br. 1143/1 KO Bijelo Polje. Prosjeina
dubina glavnog vodovoda je oko 100cm, U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoi mrezi iznosi oko
5,0 bar. Za prikljuienje objekta planirati armirano - betonski vodomjerni iaht unutraSnrih
dlmenzlta 110x110x10ocm, sa ugradnjom metalnog poklopca 0600mm ili 60x60cm od lima
d=8mm (za telki saobradaj 250 kNJ, Vodomjernu Sahtu smjestiti na mjestu izrade prikljulka, odnosno
na makimalnoi udaljenosti 2 metra od regulacione linije za kat parc. za koje se izda.iu UT uslovi.
Vodomjerna lahta mora biti izvan objekta kako bi se omogu6io pristup mjernom instrumentu -
vodomjeru. Vodomjerna lahta treba da sadfii regulator pritiska + prvl vencil t vodomJer + drugi
ventil, odnosno lspusnl ventil. SkloniBte za vodomjer mora biti termidki izolovano. Vodomjer
predvidjeti od proizvodaia INSA ili drugog proizvoclaia koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog
proizvodaaa, sa driavnim iigom Zavoda za metrologiju Crne Gore. Klasa vodomjera,,C". Za

hidranLsku mreru predvidjeti nezavisan vodomjer promjera DN 5omm kao i za unutraBniu sanitarnu
mrezu promiera prema hidrauliikom prorafunu. U sluiaju postojanja viSe stambenih, odnosno
poslovnih jedinica vodomjere predvidjeti u hidrotehnidkim ormarima za smiestai vodomiera po
spratovima i to vodomjere za svaku stambenu, odnosno poslovnu jedinicu posebno po spratovima.
PreEnik prildjuine linije treba da je prema hidrauliikom proraiunu. lnvestitor je obavezan da rijeSi
sve imovinsko pravne odnose i prikljuinu liniju polozi do mjesta prikljuienja prema UT uslovima.

llnrl,l r\lrrl hf ,l'i(r .:rl
D:ril|rrir nlj.rl t llll rt..Crn I l fii:
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v$ D.o.o
VODOVOD "BISTRICA"
Bijelo Polje

Muna o zd3re!ita g, a4ooo s,jelo Polle
T.r 05Ol432 239, Fax: 0sO/431 120,
Xorsnr.l{a sluiba: 05O/431-0C6
e'maiI eodovodlrp(dr l{om.me
PIB: O2O04011. PDV:70l31 00424 €,

CKE b:nka: 510 2196-48, Hip6!eke..a bank::52O 11821 31,,ltlas bank.: 50!46494_37, Ptua b.nka::35 5747 at

Fekalna konallzacija od KC 0250mm prolazi desnom stranom uLTomaSaZizida,
gdje se moze planirati prikljudenje objelta koji se planira na kat parc. br. 7743/1KO Bijelo Polje.

Prilikom proiei<tovanja instalacija fekalne kanalizacije predvidieti prikliudenje ha reviziono olcro

01000mm [naznaleno na skici datoj u prilogu), koie se nalazi na udaljenosti od oko 20 metara od

kaL parc. za koju se izdaiu UT uslovi, Priie poaetka proiektovanja, proiektant je duian da snimi
apsolutnu kotu vlha postojece kanalizacione cijevi (gradska kanalizaciona mreZal na mjestu
prikljudenja fekalne kanalizacije na reviziono oloo za obiekat koji se pladra na kat. parc. br,7143/7
KO Bijelo Polje. Na prikliutnoj liniji za odvod otpadnih voda iz objekta pred!'tdjeti ugradnju
nepovratnog ventila. Dno prikljuine cijevi ne smije biti niZe od wha cijevi gradske kanalizacione

mreZe KC 0250mm u revizionom oknu, Na prikljuanoj liniji predvidjeti taloinik - separator za

odvajanje svih masnoia koje mogu dospjeti u gradsku kanaiizaciju iz sanitarhih elemenata (kuhinjske
sudopere, itd.l. Prikljuinu liniju usvojiti ra osnovu hidrauliikog proraiuna (obiino za objekte
stambenog tipa iznosi 20ommJ a maksimalnj promier prikljuine linije fekalne kanalizaciie ne smije
biti veii od postojeie gradske karalizacije za odvod otpadnih voda iz ovog naselja

za dodatna pojasnien a kontaktirati tehnilku slurbu vodovoda ,,Bistrica" Biielo Polie na
telefon ASO / 432-239 - centrala.

HidrotehDiike instalacije projektovati prema vazeiim tehniEkim propisima i standardima

D.O.O. VODOVOD,,BISTRICA"
Bijelo Polie

vi6, dipl. inZ. gratl.
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