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" 7 [ PLANIRANO STANJE

| 71. | Namjena parcele odnosno lokacije

Zona baznog naselja Cmiljada nalazi se u sjevernom dijelu podruéja Bjelasice na teritoriji opstine
Bijelo Polje u sjeveroistoénom dijelu zone planinskog centra Zarski na 1.620mnm sjeverno od
ski'terena i njena povrsina iznosi 7,5 ha. Osnovne namjene povrdina su: turizam, usluzno —
komercijalni sadrzaji, saobradajne povréine (servisne i pjeSacke komunikacije) i uredene zelene
povrsine. Bazno naselje Cmiljada obezbjeduje smjestajne kapacitete za turiste u blizini liftova |
staza ski podrucja Zarski. Cmiljaéa ce sluziti kao dodatni smjestajni kapacitet tokom zimskih
mjeseci i osnovni kapacitet ljetne turistidke destinacije. Bazno naselje planinskog centra
CmiljaCa sastoji se od zone 4 Hotela i 22 bungalova i povrsina za polaziéte ski liftova.

Sve zone su podijeljene na lokacije — urbanisticke parcele. Urbanisti¢ka parcela UP2 (Hotel B | 9
bungalova) nalazi se u centralnoj zoni naselja i namijenjena je za izgradnju Hotela | smjestajnih
jedinica u objektima bungalova. U okviru parcele planirano je "vjestacko jezero" u prirodnoj
depresiji.

Hoteli su smjesteni uz postovanje topografije terena i orjentisani su prema sjeveru u cilju |
obezbjedenja maksimalnog pogleda na dolinu na sjevernoj strani strmih padina i predstavljaju
najosunéanija podrugja.

| 7.2 Pravila parcelacije

VeliCina i oblik urbanisticke parcele predstavljene su u grafitkiom prilogu .Parcelacija i UTU*.
Urbanistitke parcele dobijene parcelacijom su definisane koordinatama karakteristiénih
prelomnih tataka koje su sastavni dio ovih uslova.

Clanom 13 stav 1 tagka 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl.list CG", br.44/18), propisano je da tehniéka dokumentacija sadrZi elaborat
parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleznog organa.

73, Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Regulaciona linija zone dijeli povr$inu za razvoj turisticke izgradnje od javnih povrdina -
saobracajnih i prirodnog zelenila - i definisana Je koordinatama datim u Grafickom prilogu

,Parcelacija i UTU"
. Gradevinska linija definige povrsinu u kojoj je dozvoljena izgradnja i definisana Je koordinatama
prelomnih tataka

Visinska regulacija definisana je spratno&cu oznagenom na svim objektima.
' Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji ulitne mreze i terena. Nove saobracajnice se
| povezuju na veé niveliaciono definisane.

- PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
8 | USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Proracune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmiCkog inteziteta po MCS skali.
Podruéje Bjelasice i Komova se nalazi u Sjevernom seizmickom regionu Crne Gore sa mogucim |
maksimalnim intezitetom od VIl stepeni MCS skale. Prostor Je izlozen dejstvu riedih zemljotresa
iz susjednih Zarista (podrudje Beranske kotline pripada zoni zemljotresa inteziteta VIII stepena
MCS skale) i €escih iz udaljenih zarista (primorski pojas, Albanija i Makedonija).

U preventivi protiv zemljotresa obavezna Je primjena vaZzecih aseizmickih propisa kako pri
izgradnji novih objekata tako i pri sanaciji postojecih. _
Pored toga, na predmetnom podrucju obavezno Je sprovodenje inZenjersko - geoloskih,
seizmickih i geofiziékih ispitivanja terena na kome ée se graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnologkih nesreéa:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih i gradevinskih
karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje dejstva eventualnog |
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moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno
obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda.

Zastita od pozara:

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zatiti i
spasavanju ("Sllist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikkom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno €l.9 Zakona o zastiti |
zdravlju na radu ("Sllist CG" br.34/14) pri izradi tehni¢ke dokumentacije ugradi propisane mjere
zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. '
Investitor je duzan da od ovladcéene organizacije - privrednog druétva za poslove zastite na radu
pribavi reviziju da je tehni¢ka dokumentacija uradena u skladu sa propisima zastite na radu,
tehnickim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju gradilista |
shodno ¢lanu 8 Zakona o zastiti na radu ( “Sllist RCG", br.79/04, “Sl.list CG" br.26710, 73/10,
40/11).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja zivotne
sredine.

Planirane fizitke strukture realizovati na nadéin kojim se stvara savremena estetska |
funkcionalna cjelina shodno namjeni i ambijentu.

Pri projektovanju objekta i uredenja terena, treba voditi rauna o karakteristikama lokacije i |
dosledno primjenjivati ekoloske norme. 5
Ukoliko se na lokaciji naide na zasticene biljine i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa &lanom |
80 Zakona o zastiti prirode ("Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09), kao i Rjesenjem o stavljanju pod
zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta ("SluZzbeni list RCG", 76/086).

Postovati sve propise | parametre date u planu, naroéito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se elimini$e svako potencijalno zagadenje.
Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije. |
Ukupna izgradnja na podrucju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrodnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.)

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog opstinskog
organa za zastitu zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekata, a u skladu sa odredbama
Uredbe o projektima za koje se vrdi procjena uticaja na zZivotnu sredinu ("Sl.list RCG", br.20/07 i
47/13),
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se predvidaju pejzazne intervencije u funkciji odrzivog turizma. Ovo sa jedne strane,
podrazumjeva afirmaciju pejzaznih vrijednosti prostora kroz o¢uvanje i unapredenje dominantnih
strukturnih elemenata predjela, a sa druge strane pejzazno oblikovanje kompleksa baznog
naselja ski rizorta | njegovo integrisanje u prirodno okruzenje. Zahvati su planirani tako da se
izbjegnu vece promjene u predjelu, odnosno da se svedu na najmanju mjeru. Koncept
pejzaznog uredenja bazira se na: zastiti Sumskih stanista i subalpskih livada i pasnjaka,
oCuvanje karaktera predjela, funkcionalnom zoniranju zelenih i slobodnih povrsina, uskladivanje

- kompozicionih rjeenja zelenila sa namjenom povrsina, maksimalnoj zastiti i uklapanju |

postojeceg vitalnog i funkcionalnog drvec¢a u urbanisticka rjeSenja, upotreba autohtonih biljnih
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vrsta, zabrani koris¢enja invazivnih vrsta.

Kategorizacija zelenih povrsina izvrSena je prema njihovoj namjeni. Planirani su objekti pejzazne
arhitekture javne namjene (Zelenilo uz saobracajnice) i objekti ograniéene namjene ( zelenilo uz
turizam — hotele, vile i apartmane; zona prirodnog predjela- $ume i livade).

Zelenilo uz saobracajnice

Na kruznim razdjelnim ostrvima saobracajnica kao i na manjim slobodnim povr§inama uz
saobraca;nrce | objekte centralnog dijela baznog naselja, planirane su parterne zelene povrsine.
' Preporuéuje se formiranje alpinuma.

' Za oblikovanje prosirenja uz saobracajnice predvidjeti pejzazne grupacije, vodedi racuna o
vizurama 1 preglednosti saobracaja. Koristiti autohtone vrste zbunja, drveca i perena.

Zelene povrsine uz turizam

(zelene i slobodne povrsine hotela, vila i apartmana)

Pejzazno uredenje uskladiti sa predionim specifi¢nostima kako ekoloskim tako i ambijentalnim.
Pri planiranju smjestajnih i usluznih objekata ski rizorta, voditi ratuna o uslovima koje diktiraju
postojece sumske sastojine odnosno njihovi dijelovi u zoni baznog naselja kac i postojeée grupe
drveCa. Optimalnim uklapanjem izgradenih struktura u ambijent, oSuvati visok stepen

| ozelenjenosti parcela odnosno visoku zastupljenost zrelih stabala.
' Slobodne i zelene povrsine oblikovati u skladu sa zahtjevima turistitke ponude na nag&in koji
| oslikava postojeci izgled predjela. Kroz pejzazno uredenje omoguditi sadejstvo prirode i

izgradenih struktura.

Nakon postavljanja podzemne instalacije (vodovod, kanalizacija, elektro | telekomunikacioni
vodovi) obavezna je obnova unistenog biljnog pokrivada.

' Pjesacke staze prilagoditi karakteristkama terena i uklopiti ih u pejzaz. Priljikom njihove

izgradnje takode je potrebno maksimalno ouvati postojece rastinje.

Pripadajuca zelena odnosno slobodna povrsina po jednom lezaju iznosi 100m? u objektima sa 5
zvjezdica, 80m® u objektima sa 4 zvjezdice i 60m?u objektima sa 3 zvjezdice.

Povezivanje zelenih povréina u jedinstven sistem sa pejzaznim okruzenjem, maksimalno o&uvati
postojece drveée, a novoplanirane objekte inkorporirati izmedu postoje¢ih grupacia i
pojedinacnih stabala drveca, oCuvati prirodnu konfiguraciju terena, koristiti iskljuéivo autohtone
biline vrste, zasade kompoziciono riedavati u slobodnom stilu podrzavajuéi prirodne forme iz
okolne vegetacije. Sadnju vrSiti u grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim

| grupacijama, obezbjediti potrebnu osuncanost objekata, ppredvidjeti Setaliste, platoe, trgove i

sistem pjesackih staza, platoe i druge zastrte povréine zasaditi soliternim stablima ili manjim
grupama drveca. Sadnju vrsiti u zelenim trakama, u otvorima za sadnice u zastoru ili u
dekorativnim posudama, kod zatravljivanja manjih degradiranih povréina, melioracione radove
vrsiti uz bezrazoravanja, sa umjerenom upotrebom vjestackih dubriva uz primjenu autohtonih
trava, objekte parterne arhitekture projektovati u skladu sa principima arhitektonskog naslijeda,
sa autentiénim( kamen, dro) i tehniéki prilagodenim moderniim materijalima, staze raditi od
prirodnog materijala-preporuéuju se travnati zastori, a pragovi i iviénjaci od kamena ili od drvenih |
oblica/poluoblica, na platoima i duz staza postaviti klupe i ptrebni mobilijar prilagoden
planinskom ambijentu 1 planiranim sadrzajima, predvidjeti postavljanje informativnih tabli od
prirodnog materijala drvo, kamen), ogradivanje vrsiti sa niskim drvenim/kamenim ogradama u |
skladu sa lokalnom arhitekturom, koristiti $kolovane sadnice iz obliznjih rasadnika.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Ukoliko se prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekta naide na eventualne
paleontolooske, mineraloske i slicne nalaze, koji predstavljaju geonaslede, cbavezno je prekinuti
radove, obavijestiti organ uprave nadlezan za zastitu prirode, kako bi njihovi struénjaci prikupili

' nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja i druge radnje i aktivnosti (Clan 47 Zakona o

zaétiti prirode ("Sluzbeni list CG", 51/08 | 21/09).




| Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju objekta, saobraéajnica i infrastrukture naide na

- odmah prijavi nalazite, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj

arheoloske ili druge nalaze, koji mogu biti kulturno dobro, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti organ uprave nadlezan za zastitu kulturnih dobara, kako bi njihovi strucnjaci prikupili
nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja i druge radnje i aktivnosti (Clanovi 87 i 88,
Zakona o zastiti kultunih dobara (,Sluzbeni list CG*, 49/10). U tom sludaju, pravno ili fizicko lice
koje neposredno izvodi radove, duzno je da prekme radove, obezbijedi nalaziste, odnosno
nalaze od eventualnog o$tecenja, unistenja i od neovladcenog pristupa drugih lica, satuva
otkrivene predmete na mjestu nalaZzenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlaséenih lica,

ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije | saopéti
sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o
okolnostima pod kojim su otkriveni.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

| 1:20 (5%) do 1:12 (8%).

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list
CG".br.64/17) i Pravilnikom o blizim uslovima i nagdinu priiagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti (,Sl.list CG”, br.48/13 i 44/15). U rje$avanju saobracajnih
povrsina, prilaza objektima i drugih elemenata uredenja i izgradnje prostora i objekata, osigurati |
uslove za nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, djeci i starijim osobama time
da se kod projektovanja komercijalnih, turistickih objekata obezbediti pristup licima sa posebnim
potrebama na kotu prizemlja spoljnim ili unutrasnjim rampama, minimalne $irine 90cm, i nag|ba

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

14 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Moguca je faznost gradnje, kojom se odreduje tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina
gradenja objekta, a sve u skladu sa ¢lanom 76 Zakona o planiranju i izgradnji objekata (,Sl.list
CG", 64/17).

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
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Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu



Napajanje objekata u okviru ski centra Cmiljata predvideno je sa buduéih trafostanica NDTS
10/0,4 KV, 2x630 kVA (oznake na crtezu br.1 i 2). Prema Standarduelektroinfrastrukture za
turisticke kapacitete ovog tipa destinacije Horwath-a HTL usvaja se vrdno opterecenje po lezaju

cod 1,05 kW, stim da se potrebe za toplotnu energiju tj. grijanje, topla voda i kuvanje ne
 obezbeduje pomocu elekirigne energije. Ugradeni transformatori mogu se zamjeniti sa
| transformatorima snage 1000 kVA. Napajanje planiranih trafostanica predvideno je sa planirane
 trafostanice TS 35/10 kV, 2X8 MVA koja se nalazi u Il podcjelini zahvata PPPN Bijelasica i

Komovi. U sklopu projektne dokumentacije za planirane trafostanice TS 10/0,4 kV treba obraditi
NN mrezu za napajanje objekata ovog zahvata i to podzemnim kablovima. Tip i presjek 1kV
Kablova za napajanje objekata i javne rasvjete usvojice se nakon pribavljanja svih potrebnih
podataka i uslova prikljuéenja nadlezne elektrodistribucije. Koridori za kablovske vodove
sekundarnie infrastrukture 0,4 kV su predvideni iskljucivo na javnim povrSinama (trotoari)
usaglaseno sa ostalim podzemnim instalacijama i zelenilom. 5

' Ukoliko se ukaze potreba, dozvoljeno je, uz saglasnost nadlezne Elektredistribucije, popre¢no
| povezati neke od postojecih, trafostanica sa susjednih zahvata sa trafostanicama iz zahvata ove
| ski zone.

Osvijetljenje saobracajnica | parkinga rijesice se u sklopu rjesenja uredenja kompleksa. Potrebno |
je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz alternativnih izvora energije. !
Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na niskonaponsku mrezu koji |
je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnickim preporukama EPCG i to:
-Tehnicka preporuka za prikljucenje potro$a¢a na niskenaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

-TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehni¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04 kV.
Shodno &lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG" br. 64/17
), Sekretarijat je aktom br.06/2-332/20-5763/19/3-1 od 17.01.2020.godine od DOQ "Crnogorski
elektrodistributivni sistem" - Region 6, zatrazio uslove za priklju¢enje objekta.

Postupajuci po zahtjevu Sekretarijata CEDIS - Sluzba za pristup mrezi Regiona 6 je dostavio
akt br.30-20-06-162 od 22.01.2020.godine.

Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i standardima.

| 1i.2

Uslovi prikljuc':enj;na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Za razmatrani prostor predvida se vodovodna mreza sa rezervoarom smjestenim ispred svih |
potrosaca. Od rezervoara ¢e biti izgradena vodovodna mreza, koja ¢e dovoditi vodu za svaki
objekat na lokaciji. PreCnici se odreduju dimenzionisanjem prema maksimalnoj ¢asovnoj

| potrosnji vode pojedinih objekata (ili prema potrebi provodenja proticaja potrebnog za gadenje

pozara- ako je isti vedi), Predlazu se vodovodne cijevi od polietilena visoke gustine za radni
pritisak 10 bara ili od drugog odgovaraju¢eg materijala.
Tretman prikupljenih fekalnih otpadnih voda planira se u postrojenju za ¢is¢enje otpadnih voda. |

' Uredaj ¢e biti lociran na mjestu koje omogucéava gravitaciono slivanje iz &itave mreze. Ispustanje

moze da se usmjeri prema koritu potoka Sic¢ava ili u upojne objekte — u zavisnosti od kapaciteta |
rezima proticaja vodotoka. Cvrsti materijal odvojen prilikom pregiéavanja fekalnih otpadnih voda
bice ukljuen u sistem upravljanja &vrstim otpadom cijele lokacije.

Karakter uredenja odmaralidta ne zahtjeva javnu mrezu atmosferske kanalizacije. U isto¢nom
dijelu lokacije pocinje gornji tok potoka Si¢ava. Za prilazni put | skijasku stazu, potrebno je
napraviti propuste (ili mostice) koji ée dozvoliti cticanje maksimalnih godidnjih voda.
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Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrsine. Objekat se prikljuduje na javnu
saobracéajnicu - u skladu sa saobrac¢ajnom mrezom datom u planu, a shodno grafickom prilogu

| 4 Saobracaj koji je sastavni dio ovih uslova.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi




Uslovi za priklju¢enje na elektronsku komunikacionu mrezu

Telefonski prikljucak rijesiti sa planirane EK mreZe, a prema uslovima nadleznog preduzeéa.
Telefonsku instalaciju objekta izvesti u svemu prema vazecim tehni¢kim propisima.

Polozaj izvoda za svaki pojedinacni objekat / mjesto njegovog prilju¢enja na privodni TK vod duz
pristupne saobracajnice i polozaj revizionog okna unutar svake parcele su orijentacioni i utvrdi¢e
se kroz izradu glavnih projekata a u skladu sa uslovima nadlezne TK sekcije. Pri paralelnom
vodenju energetskih i telekomunikacionih kablova najmanje rastojanje mora biti 0,5m za kablove
napona do 10 kV, odnosno 1,0m za kablove napona preko 10 kV. Ugao ukrétanja treba da bude
90°. Pri ukrdtanju sa vodovodnom i kanalizacionom mrezom, vertikalno rastojanje mora biti veée
od 0,3m., a pri priblizavanju i paralelnom vodenju 0,5m.
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' POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-

GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZecim propisima i u skladu sa geomehaniékim |
ispitivanjima u zoni gradenja. Prije izrade tehnicke dokumentacije potrebno je, shodno élanu 7
Zakona o geoloskim istrazivanjima (“Sl.list RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, “Sllist CG" ,
br.28/11), izraditi Projekat geolo$kih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvréenih geolo$kih istrazivanja.Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima
I u skladu sa geomehaniékim ispitivanjima u zoni gradenja.

Klimatske karakteristike

| Temperatura vazduha
| U svim mjestima najhladniji mjesec je januar sa srednjim temperaturama (Kolasin -1,90°C:

Berane-1,50°C; Bijelo Polje -1,30°C. Period sa srednje mjese¢nim negativnim temperaturama
vazduha, $to je od znalaja za duZinu zimske turisticke sezone zbog odrZzavanja snijeZznog
pokriva¢a traje na Kolasinu dva (januar i februar) i Bijelom Polju i Beranama jedan mjesec
(januar). ,
Zbog temperaturne inverzije srednja januarska temperatura je niza u Kolasinu za 0,70°C iako se
Kolasin nalazi na ve¢oj nadmorskoj visini za skoro 200m. Zbog temperaturne inverzije i Berane |
Bijelo Polje takode imaju zimske temperature relativno niske. U najtoplijem mjesecu julu srednja
temperatura vazduha najvisa je u Beranama (18,40°C), zatim Bijelom Polju (17,90°C), Kolasinu
(15,80°C).Period sa srednjim mjesecnim temperaturama vazduha vec¢im od 10°C je pet mjeseci.
Poput srednje mjesecnih | srednje godisnje temperature vazduha najvise su u Beranama
(8,90°C) zatim Bijelom Polju (8,80°C) i Kolasinu (7,60°C). Srednje temperaturne vrijednosti
septembra i oktobra u svim mjestima su vise od srednjih temperaturnih vrijednosti aprila i maja
§to znadi da je jesen toplija od proljeca. Apsolutne maksimalne i minimalne temperature vazduha
u Kolasinu su 30,4°C (avgust) i -29,8°C (januar), Beranama 37,2°C (juli) i -28,3°C (januar). Nize
apsolutne minimalne temperature vazduha izmjerene u meteorologkim stanicama u Beranama
od apsolutno minimalnih temperatura vazduha izmjerenih u stanicama koje se nalaze na znatno
vecoj nadmorskoj visini ukazuju na pojavu temperaturne inverzije u

beranskoj kotlini. Apsolutno kolebanje temperature vazduha u Kolasinu je 60,2sC, a u Beranama |
65,5°C sto znaci da mjesta koja se nalaze na ve¢im nadmorskim visinama (Kolasin) imaju manje
apsolutno kolebanje temperature od mjesta u kotlinama (Berane).

Relativna vlaznost vazduha

Srednja godisnja relativna vlaznost je u svim mjestima dosta visoka i iznosi: u Kolasinu 81%,
Bijelom Polju 78%, Beranama 74% Najvecu relativhu vlaznost imaju u decembru; Kolasin 87%,
Bijelo Polje 86%, Berane 84%. Maksimalne vrijednosti relativhe vlaznosti u zimskim mjesecima

| posljedica su nizih temperatura vazduha i prilicno intezivne ciklonske aktivnosti. Vremena

javljanja srednje minimalnih vrijednosti relativne viaznosti su dosta razlicita izmenu pojedinih
mjesta. U Kolasinu je u aprilu 76%, Bijelom Polju u aprilu 73% i Beranama u maju 68%.
Obla¢nosti insolacija

U toku godine oblaénost u svim navedenim mjestima u prosjeku je najveca tokom zime, a
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najmanja u ljetnjim mjesecima. Ako uporedimo godisnje kretanje oblaénosti izmedu Berana i

Kolasina vidjecemo da je u vecem dijelu godine oblaénost veca u beranskoj kotlini. To je

uslovljeno nagomilavanjem hladnog vazduha sa okelnih planina u pomenutim keotlinama, usled
| Cega nastaje temperaturna inverzija koja uzrokuje ¢este pojave magle i oblaénosti iznad ovih i

kotlina. Takec je prosjecan godisnji broj vedrih dana u Kolasinu (40,7) veéi od prosjeénog;

godisSnjeg broja vedrih dana u Bijelom Polju (24,3) i Beranama (39,7). Reljef i oblacnost najvise
uticu na duzinu csuncanja Sto uslovljava znatne razlike u broju sunganih sati pojedinih mjesta.

Tako je osunc¢anje najmanje na osojnim stranama planina, uzanim dubokim dolinama i kotlinama |
gdje se zbog temperaturne inverzije javljaju éeste magle.

19 | POTREBA IZRADE URB;_&NISTICKOG PROJEKTA
w bt sl st it ot e B

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

i i UP 2
Oznaka urbanistitke parcele |
2
Povr§ina urbanisticke parcele SRR
e , | 0,1
Maksimalni indeks zauzetosti .
. . : . 04
Maksimalni indeks izgradenosti
THOET (B oo 900,00 m?
Bungalovi

1 cmmeasnnrmrensross 100,00 m?
2. ...100,00 m?
s T A AR 100,00 m?
s S 100,00 m?
B sty B B 100,00 m?
B e R 100,00 m?

Bruto gradevinska povrsina objekata I ...100,00 m?

(max BGP) B e 100,00 m?
= ..100,00 m?

Podzemne garaze | tehnoloski prostori

| (podstanice grijanja,

trafostanice, kotlarnice,
dizel agregat stanice, masinske prostorije za lift
i sl.) u podrumu se ne racunaju u povriine
korisnih etaza i samim tim ne ufestvuju u |

ukupnoj BRGP objekta.

Maksimalna spratnost objekata

HOtel (B) oo P+4+Pk

Bungalovi (svih devet)




| Maksimalna visinska kota objekta

Visinska regulacija definisana je spratnoséu
oznacenom na svim objektima.

PovrSina prizemlja m2
Broj smjestajnih jedinica

' Broj lezaja

| HOTEL oot 1800m2 ‘
= 817 o v — 70m2
HOTEL oo, 128
BUNGALOVI ................. 1.
| BETEL omemnssman:« 385
BUNGALOVI...................8

| Parametri za parkiranje odnosno garaziranje

| vozila

Parkiranje treba rijesti u okviru sopstvene
urbanisticke parcele objekata u  funkciji
planiranih namjena, shodno normativima:

VILE SA APARTMANIMA

1 PM za 1 apartman

'HOTELI | TURISTICKA NASELJA (u|
kompleksima) '
1PM na 6 lezajeva (3 sobe)
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT
1 PM na 100 m2 bruto povrsine
UGOSTITELJSKI OBJEKTI
1 PM na 4 stolice

- TRGOVINSKI -KOMERCIJALNI SADRZAJI

1 PM na 80 m2 bruto povrsing

Parkiranje je potrebno rijesiti u okviru sopstvene
parcele kao povrsinsko, u samom objektu na
nekoj od etaZa ili u podzemnoj garazi, uzimajudi
u obzir niveletu pristupne saobradéajnice, kao i
arhitektonsko-konstruktivno riesenje objekata.
Najmanje 5% od ukupnog broja parking mesta
mora biti namijenjeno osobama sa invaliditetom
i smanjenom pokretljivoséu.

Horizontalni gabarit objekata projektovati u
skladu sa visokim zahtjevima ekskluzivnog
turizma vodeéi raCuna o tipu objekta,
udaljenosti izmedu objekata, orjentaciji i
formiranju  slobodnih  povr$ina kojima se
obezbjeduje intimnost prostora (pacio).

Objekte maksimalno orijentisati prema jugu,
vodeci raduna da u grupacijama nijesu u sjenci |
od susjednih objekata i da su zasti¢eni od jakih
vjetrova. Pravilnim dimenzionisanjem dubine
objekta omoguciti zimskom suncu da prodre u
unutrasnjost.  Krovove projektovati  kose,
dvovodne ili visevodne sa nagibom krovnih
ravni  prilagodenih  klimatskim  uslovima.
Preporuka je kori$¢enje snjegobrana. Ideju za |
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Smjernice za oblikovanje | materijalizaciju,
' posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrugja

| oblik krova i krovnih pokrivata potraziti u |

tradiocionalnoj arhitekturi i prilagoditi
savremenim materijalima i tehnologijama.

SnjeZzne padavine se moraju uzeti u obzir ne
samo u smislu opterecenja, nego i u pogledu
ostalih efekata nagomilavanja snijega. Kosinom
krovova,  snjegobranima,  odstojanjem |
orjentacijom objekata obezbijediti maksimalno
smanjivanje nagomilavanja snijega i formiranja
kriticnih tacaka (na pje$ackim komunikacijama,
ulazima i sl) i obezbijediti koridore za |

 nesmetano Cciscenje. Mnogo dobrih primjera

planinske  arhitekture  kombinuju  razligite
zavrsne obrade zidova, koje se mijenjaju od
prizemlja do krova objekta. Postament objekta
mora stvoriti snaznu vezu sa terenom po

| principu tradicionalne planinske kuée u Crnoj |

Gori — »kamen na zemlji i drvo na kamenu«.

| Karakteristicni  elementi objekata (masivni

postament, raspored punih povrsina i otvora

na fasadi, nagibi krovova) i upotrebljeni prirodni
materijali u kombinaciji sa savremenim
tehnologijama, kao i odabrane boje, moraju biti |
primijenjeni kao elementi koji odreduju stil
nasella, na svim objektima kompleksa.
Preporucuje se kori$¢enje kamena kao zavréne
obrade za postamente i djelove fasade.

Puno drvo trebalo bi biti zastuplieno u izradi
krovnih konstrukcija za nadstresnice i kolonade, |
okvire prozora i vrata itd. Drveni elementi
takodje mogu biti kori¢eni u kombinaciji sa
kamenom i bojenim povréinama na fasadi.
Pazljivo odrediti odnos bojenih fasadnih
povrSina u odnosu na obloZzene kamene i
drvene povrsine.

Obrada enterijera mora biti u skladu sa tipom
objekta uz upotrebu prirodnih materijala.
Osvjetljenje ne bi trebalo da bude nametljivo. |
Potrebno je osvijetliti samo odredjene bitne
djelove fasade u cilju naglasavanja volumena i
slike naselja. Gdje je moguce, izvori svjetlosti
bi trebali biti zasticeni | usmjereni. Dizajn
svjetiljki mora biti u skladu sa arhitektonskim
karakterom koji se Zeli postici.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Preporuka Plana je uvodjenje principa
energetski efikasne i ekoloski odrzive gradnje:
-smanjenjem gubitaka toplote iz objekta

| poboljsanjem  toplotne  zastite  spoljasnjih

elemenata i povoljnijem odnosu povrsine i
zapremine objekta;

-povecanjem toplotnih dobitaka u objektu
povoljnijom orjentacijom objekta i koriséenjem
sunceve energije, primjenom obnovljivih izvora
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| energije (biomasa, sunce, vjetari dr.); '

-povecanjem energetske efikasnosti |
termoenergetskih sistema.

| DOSTAVLJENO:

-Podnosiocu zahtjeva

21 | -Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
-U spise predmeta
-ala .
_ | OBRABIVACI URBANISTICKO-TEHNICKIH , :
22 Dobrila Bugarin

' USLOVA:

=¥ L~

e Al

(7

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: i

Aleksandra Boskovi¢

M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica
: {
é A 3esBorn o
25 | PRILOZ

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim

- List nepokretnosti i kopija katastarskog

propisom

plana

1. Akt br.30-20-06-162 od 22.01.2020.godine |
izdat od strane CEDIS - Sluzba za pristup mrezi
Regiona 6.
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