URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

excXam
CRNA GORA
1 OPSTINA BIJELO POLJE
Broj:032-352-5162-06/2-78/5 OPSTINA BIJELO POLJE
Bijelo Polje, 14.11.2018.godine
Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu &lana 74. Zakona o
2 planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG" br. 64/17 ), Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG",
br.68/17), i podnijetog zahtjeva Usti¢ Jasmina iz Bijelog Polja, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju stambenog objekta na dijelu urbanisticke parcele UP 305 koju &ini dio katastarske
4 | parcele br.3799/1 KO Bijelo Polje u Gornjim Loznicama, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
naselja Gornje Loznice ("Sl.list CG-opstinski propisi", br.23/12).
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Usti¢ Jasmin Bijelo Polje-Gornje Loznice
6 | POSTOJECE STANJE
Katastarska evidencija
U listu nepokretnosti izvod 3667 KO Bijelo Polje katastarska parcela br.3799/1 evidentirana je
kao livada 3. klase povrSine 505m2 i dvoriste 500m2 na kojoj se nalazi porodi¢no stambena
zgrada povrsine osnove 64m2 spratnosti prizemlje i sprat.
7 | PLANIRANO STANJE

1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP 305 se nalazi u zoni koja je Detaljnim urbanistickim planom naselja

Gornje Loznice planirana za mjeSovite namjene (MN).




U okviru ove namene koja je planirana uz gradsku obilaznicu moguce je organizovati
stanovanje, poslovanje, prodavnice, ugostiteljske objekte i zanatske radnje, koje ne ometaju
stanovanja, a koje sluze za opsluzivanje podru¢ja, objekte za upravu, vierske objekte, objekte za
kulturu, zdravstvo, sport i ostale objekte za drustvene djelatnosti, poslovne i kancelarijske
objekte, ostale privredne objekte, benzinske pumpe uz uslov dobijanja posebnih uslova, u skladu
sa zakonom.

Planirani sadrZaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti odnosno drugi moguc¢i sadrzaji.
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Pravila parcelacije

Citav prostor zahvaéen ovim planom izdijelien je na urbanistitke parcele kao osnovne
urbanisticke jedinice koje su definisane namjenom i numeracijom.

Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postojeca parcelacija, postojeci nacin kori§éenja
prostora i mreza postojecih i novoplaniranih saobraéajnica.

U planu su definisane urbanistiéke parcele, daljoj realizaciji plana prije svega kada se gradi novi
objekat, postoje¢i zamjenjuje ili je za potrebe organizacije drugih sadrzaja potrebna veéa parcela
moguce je udruZivanje sa susjednim parcelama u cilju formiranja vece parcele i tada vaze uslovi
plana za novoformiranu parcelu u skladu sa njenom povrinom.

Takode je moguce i usitnjavanje urbanistickih parcela u skladu sa uslovima plana s tim $to
svakoj novoformiranoj parceli treba obezbijediti pristup sa javne povrsine.

Kada se urbanistitka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planom, ne podudara sa postojecom
katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u drugim opravdanim slu¢ajevima kada je potrebno
izvrsiti usklalivanje urbanisti¢ke parcele sa zemljiSno knjiznim ili katastarskim stanjem ili kada
nije moguce izvrsiti kompletiranje urbanisti¢ke parcele kako Je to u planu dato, opstinski organ
uprave nadlezan za poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa
zemljisno knjiznim ili katastarskim stanjem, odnosno trenutnim moguénostima prilikom izdavanja
urbanisticko - tehniékih uslova.

Granica urbanisticke parcele sa svim potrebnim elementima za obiljezavanje data je u grafitkom
prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU" koji ¢ini sastavni dio ovih uslova.

Povrsina dijela urbanisticke parcele UP 305 (koju &ini dio katastarske parcele br.3799/1 KO
Bijelo Polje) na koju ¢e se radunati urbanistidki parametri biée odredena nakon izrade elaborata
parcelacije po planskom dokumentu.

Clanom 13 stav 1 tagka 2 Pravilnika o na&inu izrade i sadrini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl.list CG", br.44/18), propisano je da tehnitka dokumentacija sadrzi elaborat
parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleznog organa.

2.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele 3779/1 KO Bijelo Polje prema
Ulici 2, a gradevinska linija se nalazi na rastojanju od 3m u odnosu na regulacionu liniju.
Objekat postaviti na ili iza gradevinske linije.

Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele i kolsko-pjeSackog prilaza je 1,5m uz
uslov da objekti spratnosti ve¢e od P+1+Pk moraju medusobno biti udaljeni minimalno 4,00m.

2




Novi objekat je moguée postaviti na granicu parcele ili na manjem odstojanju od 1,5 m od
susjedne parcele, ali uz medusobnu saglasnost susjeda i uz uslov da se prema susjedu ne
mogu otvarati otvori.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:

Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmiékim podrugjima.
Mijere zastite od seizmizkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i projektovanje
koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning, planiranje i
pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mjere su u
skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloskim podlogama i seizmi&koj
mikroreonizaciji podruéja Crne Gore”. Pored toga, na predmetnom podru&ju obavezno je
sprovodenje inZenjersko - geoloskih, seizmickih i geofizi¢kih ispitivanja terena na kome ¢e se
graditi novi objekti.

Zastita od pozara:

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
("Sllist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("
Sllist CG ", br.8/93).

Mjere zastite od epidemije

Mjere zastite povrsinskih i podzemnih zona - izvorigta uklopliene su u mjere zastite propisane
PP-om, a odnose se na niz mjera zastite vazduha, vode | zemljista. Sprovolenjem ovih mjera
smanjice se i opasnost pojave zaraznih bolesti.

Mjere za obezbjedenje potreba odbrane

Aspekt obezbjedenja potreba odbrane | zastite od ratnih razaranja razmatran je u odnosu na
funkcionalno sadrzajna rje$enja PP-a i u skladu je sa rjeSenjima istih.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja zivotne
sredine.

Postovati sve propise i parametre date u planu, naroéito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan naéin da se eliminige svako potencijalno zagadenje.
Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.

Ukupna izgradnja na podruéju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.)




Za sve objekte koji podiezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je
sprovesti postupak izrade, a prema vazeéem Zakonu o zivotnoj sredini, Zakonu o proceni uticaja
na Zivotnu sredinu, kao i svim vazeéim pravilnicima vezanim za ovu oblast.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata/ZO

U zonama sa ku¢ama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i gradevinske linije
treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporu¢uje Ziva ograda, naroéito u
ulucama koje zbog $irine nemaju drvored.

U starim naseljima, gde su zgrade uglavnom postavljene na regulacionu liniju, na zelenim
povrsinama izmedu kuéa, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili
srednjevisokog drveca.

U delovima grada, gde su kuce uglavhom proizvolino povuéene od uliéne linije, dobro
organizovanim zelenim povr§inama sa Zivim ogradama, ulicama se moze dati nov,
karakteristican izgled. Ulice mogu da bude prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveca, $iblja,
puzavica ili cvetnica.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite spomenika
kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG 49/10*, posebno &lanovi
871 88). U slu¢aju pronalazenja nalaza od arheolo$kog znataja, sve radove treba prekinuti i
obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za za&titu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve
potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA

Prema ulicama moguée je ogradivanje i to transparentnom ogradom do visine od 1.40m il Zivom
zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da stubovi ograde i kapije
kao i Ziva ograda budu na zemljistu vlasnika ograde.

Susjedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom koja se sadi u
osovini granice gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom neprozirnom ogradom do visine
od 1.40m koje se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde budu na zemljistu
vlasnika ograde. Prema obilaznici teziti postavijanju zelenila kao zastitnog pojasa.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljucka objekta na niskonaponsku mrezu koji
je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama EPCG i to:
-Tehnicka preporuka za prikljuéenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

-Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04 kV.

Shodno ¢lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG" br. 64/17
), Sekretarijat je aktom br.032-352-5162-06/2-78/3 od 24.10.2018.godine od DOO "Crnogorski
elektrodistributivni sistem" - Region 6, zatrazio uslove za priklju¢enje objekta.

Postupajuci po zahtjevu Sekretarijata CEDIS - Sluzba za pristup mrezi Regiona 6 je dostavio
akt br.30-20-06-7182 od 06.11.2018.godine.

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazecim propisima i standardima.

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Shodno €lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17),
Sekretarijat je aktom br.032-352-5162-06/2-78/4 od 24.10.2018.godine od DOO Vodovod
.Bistrica®  zatraZio uslove za priklju¢enje. DOO Vodovod ,Bistrica“ je primio zahtjev
26.10.2018.godine i posto u zakonom propisanom roku od 15 dana nisu dostavili trazeno, to se
shodno ¢lanu 74 stav 8 Zakona smatra da su saglasni sa dostavljenim urbanisticko — tehniékim
uslovima.
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazeéim tehniékim propisima i standardima.

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Svakoj parceli je obezbijeden pristup sa javne povrsine. Objekat prikljuciti na javnu
saobracajnicu u skladu sa saobraéajnom mrezom datom u planu na Ulicu br.2.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, naéin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:




Priklju¢ak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojeéih koncentracionih
ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu. Priklju¢ak izvesti kroz
prethodno poloZzene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi pregnika 40mm do objekata.
Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema Uputstvu o izradi telefonskih
instalacija i uvoda - ZJPTT i vazetih propisa i standarda iz ove oblasti. Spoljni prikljuéni kablovi
kao i veza sa postojecom najblizom telekomunikacionom infrastrukturom bi¢e data posebnim
uslovima Preduzecéa CG Telekom.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sledeée preporuke:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13).

-Pravilnik osirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja
drugih objekata ("Sl.list CG", br.33/14).

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenije, izgradnju i kori§éenje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezivanje opreme i objekata
("Sl.list CG", br.41/15).

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriséenje pojedinih vrsta elektronskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme ("Sl.list
CG", br.59/15).

-Pravilnik o zajedni¢kom korig¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme
("Sllist CG", br.52/14).

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

PrikljuCak objekata na KDS izvesti podzemnim opti¢kim ili koaksialnim kablom ostavljenog kroz
odgovaraju¢u PVC cijev do unutrasnjeg priklju¢ka (KDS distributivni orman ili direktan prikljuak
za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaze¢im propisima i u skladu sa geomehanitkim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteorolo$ki podaci:

Podrugje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom dijelu.
Dolinski dio karakteriSe umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja godi$nja
temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1 C, a najhladniji
mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godi$nja vrednost insolacije je 1 635,3
Casova, srednji mjese¢ni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4 ¢asova, a minimum je u
decembru sa 39 ¢asova.

Veci dio podrucja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri éemu se
maksimalne koli¢ine izlu¢uju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a minimalne
tokom ljeta (jun-avgust). Za podru¢je opstine Bijelo Polje, obimnije snezne padavine
karakteristi¢ne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju decembar-mart.

Snezni pokriva¢ traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesena suma padavina najve¢a je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moZe se konstatovati da se relativna viaznost
vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povi$enosti. Relativna vlaznost vazduha
je veca zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja godisnja vrijednost vlaznosti
je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum u julu 72,6%.
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U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoisto€nog i sjeveroisto&nog
pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i bjelopoljska kotlina sa
druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za
vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE
o dio UP 305 (koju ¢ini dio katastarske
Oznaka urbanisticke parcele parcele br.3799/1 KO Bijelo Polje)
PovrSina urbanisticke parcele naken izrade Elaborata
Maksimalni indeks zauzetosti 8.5
Maksimalni indeks izgradenosti 2,0
Bruto gradevinska povr$ina objekata /
(max BGP)
Maksimalna spratnost objekata FazhPl
Maksimalna visinska kota objekta 18,5

Formiranje podkrovne etaze podrazumjeva izgradnju nadzidka visine 1,20 m.

Potkrovlja su planirana isklju¢ivo u granicama gabarita objekta (bez erkera i dubokih streha).
Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostojeéi dvojni ili objekti u nizu.

Kota poda prizemlja je u funkciji organizacije u okviru samog objekta kao i formiranja podzemnih
etaza (podrumska ili suterenska etaza). Maksimalna kota poda prizemlja je na 0.9 m od kote
pristupne saobracajnice.

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele. GaraZe i drugi pomo¢ni objekti mogu
se graditi kao drugi isklju¢ivo prizemni objekat
na parceli ali da se pri tome ne prekoraée
Parametri za parkiranje odnosno maksimalni zadati urbanisti¢ki parametri.
garaziranje vozila Ukoliko se u objektu obavljaju djelatnosti u
okviru parcele treba obezbjediti parkiranje za
potrebe istih.

Parkiranje treba obezbjediti iskljuéivo na
sopstvenoj parceli po principu :

jedno parking (garazno) mesto na jedan stan,

a za poslovni prostor 1 parking mesto na 50m2
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poslovnog prostora.

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima, normativi za
parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrzaja
su;

stanovanje (na 1.000 M2) -——-m-mmmr 15 pm
(lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm);
proizvodnja (na 1.000 m2) ------------ 20 pm (6-
25 pm);

fakulteti (na 1.000 M2) -———--mmmmmmemen 30 pm
(10-37 pm);

poslovanje (na 1.000 m2) -—-——mmmmr 30 pm
(10-40 pm);

trgovina (na 1.000 M2) -----me-memmemeen 60 pm
(40-80 pm);

hoteli (na 1.000 M2) -—=-====mmmmmmmemeee 30 pm (20-
40 pm);

restorani (na 1.000 M2) -———-meeemmme 120 pm
(40-200 pm);

za sportske dvorane, stadione i sl. (na 100
posetilaca) ------ 25 pm.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

lzgradnju objekta projektovati u duhu i skladu

sa postoje¢im objektima i u skladu sa
ambijentom, kao i u skladu sa tehnickim
propisima, normativima i standardima za

projektovanje ove vrste objekata.

U izgradnji objekata treba Koristiti elemente
tradicionalne  arhitekture tog  podneblja
ukomponovane na savremen nacin, prirodne
materijale i dr.

Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog i
trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.
Projektovati kose krovne ravni propisanog
nagiba za ovo podneblie uz Kkoris¢enje
elemenata tradicionalne arhitekture i prirodne
materijale ukomponovane na savremen naéin.
Krovni pokrivaéi su predvideni od kvalitetnog i
trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.

Za sve objekte se preporucuju kosi krovovi,
dvovodni ili Cetvorovodni, a kod komplikovanijih
objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u
funkciji odabranog krovnog pokrivaca. Krovni
pokrivaC je crep, tegola, lim ili neki drugi
kvalitetan materijal.




Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potrodnji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem  potrodnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti
u sve segmente energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od zna&ajnijih
segmenata odrZivog razvoja koji ukljuéuje:
-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje  otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ru$enja objekata

U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje
objekata treba teziti :

-Smanjenju  gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem  toplotne  zastite  spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade

-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i kori$¢enjem
sunceve energije

-Koriscenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
kori3¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja kori$cenja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potrodnja toplotne energije.
-Predvidjeti moguénost koriséenja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije korititi
odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako
bi se smanjila potrosnja energije za vestatku
klimatizaciju.

-Pri proraéunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj
vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim
mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je veé u fazi
idejnog reSenja u saradnji sa projektantom
predvideti sve $to je potrebno da se dobije
kvalitetna i optimalna energetski efikasna
zgrada.

Zato je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce

9




-Primeniti  visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spolijnjeg omotaa objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog
koris¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koriS¢enja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potrosnja toplotne energije
-Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaétititi se
od preteranog osunéanja. Kao sisitem protiv
preterane insolacije Kkorititi odrzive sisteme
(zasenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sl) kako bi se smanjila potro$nja
energije za vestacku klimatizaciju. Drvoredima i
gustim zasadima smanjiti uticaj vetra i
obezbediti neophodnu zasenu u letnjim
mesecima

-Rashladno opterecenje treba smanijiti putem
mera projektovanja pasivnih kuéa. To moze
ukljuciti izolovane povrsine, zastitu od sunca
putem npr. brisoleja, konzolne strukture,
ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije
-Pri proraCunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu

-Niskoenergetske tehnologije za grejanje |
hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je to
moguce

-Kad god je to moguce, visak toplote iz drugih
procesa ¢e se Koristiti za predgrejavanje tople
vode za hotel, vile i dr.

-Odrzivost fotovoltaitnih celija treba ispitati u
svrhu snabdevanja niskonaponskom strujom za
rasvetu naselja, kao i druge mogucénosti, poput
punjenja elektri¢nih vozila.

21

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- U spise predmeta

- Arhivi.

22

OBRAQIVACI URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA:

Dobrila Bugarin

e
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| Aleksandra Boskovié

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

24

M.P.

potpis ovlaséenog sluzbenog lica

, [
& L%TLC:

25

PRILOZI

Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

1. Akt br.30-20-06-7182 od 06.11.2018.godine
izdat od strane CEDIS - Sluzba za pristup mrezi
Regiona 6.
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: CRNA GOR A i . Katastarska opitiina: BIJELO POLJE
UPRAVA ZA NEKRETNINE Broj lista nepokretnosti:
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLJE Broj plana: 8

- Broj: 9S6/105/258/18 Parccla: 3799/1
Datum: 19.10.2018

SKICA PARCELA
,(. Razmjera 1: 2500
|
i r !
W ’&../\
|
|
|
|
|
f Ovjerava

i Ohradin: 8luébeno lice:




Fom )
]

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA UPRAVA ZA NEKRETNINE
BIJELO POLJE

Broj:  105-956-8742/2018

[ " ]

P T LY e ee- ool

CR f=F 37

Datum: 18.10.2018 g
KO: BIJELO POLJE 4
Na osnovu &lana 173, Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. f
73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevuSEKRETARIJAT ZA UREDJENJE PROSTIRA BR. @
06/2-78/1, , izdaje se 4

. e

LIST NEPOKRETNOSTI 3667 - IZVOD Si

f\z.

#
L~

B S=E e el 3
O Ol )

Podaci o parcelama
Bro Plan Potes {lj Natin kori¥éenja Bon. . 2 !
Broj Podbroj zgmjde Skica | Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
3799 1 42 03/122015  [LOZNICE tavada T KTase SOS|T IR ; :
137 NASLIEDE 8
3799 | 42 03/12/2015  JLOZNICE Dvoritie 50X 000] o e
137 NASLIEDE o4
3799 ! | 42 03/12/2015 JLLOZNICE Porodicna stambena zgrada 0.00 [ @
137 NASLIEDE t;] g
1069 3.08 ‘ !
ins
Podaci o vlasniku ili nosiocu 0e
ni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjeslo Osnov prava Obim prava @c
1511979280147 USTIC SEVKO EDIN Susvojina A E.!
LOZNICE Bijelo Polje Bijelo Polje L&
6028000003303 USTIC SEVKO JASMIN Susvojina A 3 g
LOZNICE BB Bijelo Polje S
6028000003304 USTIC SEVKO NERMIN Susvojina 173 " g
LOZNICE BB Bijelo Polje @g
Podaci o objekfima T posebnim djelovima ‘g
Naéin koriééenin PD . Osnov prava @ 1 |
Broj Podbroj zB::{:Ie Osnov siicanjsjl Godina  |Spratnost/ Spraf Viasnik ili nogilm- prava % |
& Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto Y
3799 1 | Porodi¢na stambena zgrada py [Susveiina L ‘ @ |
NASLIEDE 989 o USTIC SEVKO EDIN isuemssoiar| O 4
LOZNICE Bijelo Polje Bijelo Polje | Tl
| ' . Susvojina 173 wil
USTIC 8EVKO JASMIN Pt !\ g |
LOZNICE BB Biglo Polje i L
| Susvajina VA !t‘
USTIC SEVKO NERMIN e, ;" ﬂ ‘
LOZNICE  BH Bijelo Polye @ a ,
3799 1 1 Stambeni prostor | P Slllvajlnn‘ . T3 » (3\' r
NASLIEDE . USTIC $EVKO EDIN storomons|
20 LOZNICE Bijelo Polje Bijelo Pole , v
1 | Suavafing 13 ; 2
USTIC $EVKO JASMIN W2B000003303
LOZNICE BB Bijelo Pole =L | '
1 Susvojina I'z3 ‘ @ !I
USTIC SEVKO NERMIN 026000001304 @ L) |
LOZNICE BB Bijlo Polje ?bs |
3799 1 I | Nestambeni prostor 2 Pl [Svonn 7T : a |
NASLIEDE 51 USTIC $EVKO EDIN 1511979280147 I
20 z LOZNICE Bijelo Polie Bijels Polje
Datum i vrijeme Stampe 18.10.2018. 10-18:27 , . 173

& 2068922 @
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CRNA GORA
UPRAVA 7ZA NEKR ETNINE

Fodaci 0 objekfima i Posebnim djclovima
| £
| { Natin koriéenja PD 3 Osnov prava
| Broj Podbroj zg::i'ie Osnov sticanja Godina SP"?}“""{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
; Sobnost izgradnje ovrdina Adresa, Mjesto
1 / 1 Susvojing Lz}
USTIC $EVKO Jasmin w:mom;[
§ LOZNICE BB Bijlo Polje
/|
j | Susvojing (PR ]
{ USTIC SEVKO NERMIN 28000003304
’I | LOZNICE  uB Bijelo Polje
| |
} Podaci o terefima 1 o ranicenjima
Bro, Podbroj| Broj Redni ” Datum upisa ; )
r J zgrade | PD broj Nagin kori§éenja Vrijeme upisa Opis prava
‘ fipoteka
08/08/2008 orist Driave Crne Gore radi obezbjedjenja potra ivanja
| 3799 1 I Livada 3. klase z 2akljutka o prinudnoj naplati Poreske u prave y ukupnom
| nosu od 658,95 e po zakljulku br .0’.!“6—5 od 7.5.2008
j 0:0 rod.
{ipoteka
| OB/08/2008 ] E(r])ri:gl Driave Crne Gore radi obezbjedjenia potra 3ivan ja
| 3799 1 | Dvorigie ¢ zakljutka o Srmudnoj naplati Poreske u prave u uky nom
| 0:0 znosu od 658,95 e po zakljudku br .I}Jflﬁ-g"nd 7.5.2008
| ; od.
| =
: 21/04/2009 Zabiljezba stupka
| 3799 | 3 Dvoridte abil Ebn-soba\qu.tlrr:je o dospjelosti duga 2a napl atu br.
0:0 J3f’l(;-=7 od 27.3.2009 god.
' :
|
- 21/04/2009 abiesta gospka )
¥4 1 3 Livada 3. klase ZabilieZba-Obavieltenje o dospi losti duga za napl ate br
S ¢ oo nmﬁwnﬂ&ﬁm Ly RS
. 12/0d12018 ?ng;} plgu rjedenja o iz\'r::cnju , -
3799 1 4 Dvoritte cabiljelba riekenie o izvr Sy Javinop zvrditelja Coguric
Gl s Dejana 1or 50 5057 20032018 gotaelia Cog
17199 : . 12/04/201 8 ;;.g};}e;_ga rjefenja o JZVrgﬁnju " &
7 4 ivada 3, klas Zabiljeiba rjefenje o izvrfenju Javno 1izvrditelja Cogurie
' e - Pejana 1br.3401/2017 od 20032018 5geneanelid Cog
Hipoteka
OB/08/2008 U Eorist Drlave Crne Gore radi obezbjedjenja potra Zivanjn
3799 1 | | 1 Stambeni prostor z zakljugka o rinudnoj naplati Poreske 1 [i\rnvc u ukupnom
Znosu od 658,95 e po zakljucku br 03/16-3 od 7.5.2008
0:0 o
i I | 2110472009 ;“E;Fzg“ KEMUPM!
k | 3 Stambeni st Cabilezba-Obaviedtenje o dos losti duga za napl am b
mbeni prostor D36 o 2?_3_5509]!;“'. Prelost duga za napl aty by
0:0
7 | be 12/0472018 ggi}jezgu rje:cnjn 0 izvidenju j &
99 | I g Stambeni prost i 2 rjeSenje o izvidenju Javnog izvetitelia uri¢
il prostor sl o Lo e, od 20.03.2018 guprclid Coguri
OB/08/206)8 jiﬁnleknnd Crme ¢ 6 g
i i ) orist ave e Ciore radi obez jedjenja potra Zivanja
3799 I I 2 ! Nestambeni prostor z zakljucka o rinudno} naplati Pwesk’: :ﬁ:!avzou uku nrim
00 znosu od 658,95 e po zakljuZku br 03/16-4 od 7.5.2008 god.
Datum i vrijeme Stampe 18,10.2018. 10:18:27 2/3
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETN INE
odaci o teretima 1 0 ranicenjima
Broj Podbroj Broj Rednl : Datum upisa
zgrade PD broj Natin koriscenja Vrijeme upisa Opis prava
& 2”0*”2'”9 ;Agl=Figﬂ hr'l“Pkn
3799 5 i st fahilje2ba- nv.&ln'eod.l'ln'dua a napl aw br,
1 1 2 3 Nestambeni prostor p }Sa‘i]g-‘.f o 2?.3%069]gad, ospielosti duga za napl atu br
120472018 Pabiljesba riesenja o izvrienju
1799 I 1 2 4 Nestambeni prostor Zabiljezba rieuﬂ o izvrienju Javnog izvrditelja Cogurié
1123 Dejana Lbr.3401 2017 od 20.03.2018 godine
12/ 1072000 ¢ 4 i
3799 1 1 1 Porodiéna stambena zgrada q::.‘.: dgi:g,ﬂ za gradnjo
0:0
1210472018 aniljerba rietenja o izvisenju
3799 1 1 1 Poroditna stambena zgrada Zabiljezba rjekenje o izvrienju Javiog lzvititelja Copurié
[1:23 Jejana [.br3401/2017 od 20032018 godine
lipoteka
0B/08/2008 I korist Driave Crne Gore radi obezbjedjenja potra Fivanja
3799 1 1 2 Porodicna stambena 7grada 7 zakljutka o prinudnoj naplati Poreske u lew u ukupnom
2nosu od 65895 e po zakljutku br 03/16-3 od 7.5.2008
00 rod.
1799 | s | vorn U209 Pablics PRSUBL e  dospeoss dugs 13
| i P i&na stambena zgradi Labi a-Obavjeitenje o dospjelosti a napl atu br.
oroadiéna stambena zgrada JSH& por ZTJ.ZOOOJgnd. spjelosti duga za napl atu br
0:0
21/04/2009 ;ﬂbil- tga S’bﬁupkn
| 4 P i 5 i 2erads 7 abil jeEba- vieltenje o dospj losti duga za napl atu br.
1799 1 arodiéna stambena zgrada e 27.1’300'-)Jgod. ple B pl atu br
0:0
12/0412018 G abiljesba rielenja o izviienjy
3799 1 1 5 Porodiéna stambena zgrada /abiljezba r_|‘<-.5cn}c o izvitenju Javnog izviditelja Coguric
11:23 Dejana 1br. 340172017 od 20.03.2018 godine J

Taksa je oslobodena na osnovu lana 13 i
02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11,
osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepo

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18 ).

Datum i vrijeme dtampe 18.10.2018. 10.18:27

2068924

.

14 Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
"56/13, 45/14, 53/16 i 37/17). Naplata naknade oslobodena je na
kretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

;/
S
l o/ /
- Nagelnik: ¥
] /!
,// \
I“,: r/‘/’\-—F/'L"‘\»../"“aq,..---'\"' ,L

Kurcehaji¢ Haris, dipl pravnik L

3/3

RS o8

TEEW
-9 Tor St St g £

il £ e el M LR

T Aon ok SUR SOS

L EE
=t SeE 1

LR e 2

T

ity

i Sos- SEs 2
SWaT Yot SE= g

e
&

O i e L

SoF doF Lor
il

EE 1ot 3o
PEeT ot war -

Lo s

R

p
w

e
e SIT e 28

2,

oSlE Tob SOR forh S
[yl =l

&




A IRt # o e

Oruitvo sa ogranienom odgovornodéu Sektor:za pristup iredi

Crnogorskl elektrodistributival sistem” Sluiba za P”Stup'mfell Rleglona 6
= Podgorica Ul Volodina bb, Bijelo Polje
_ ULI Milltinovica br. 12 e3e] 487168 je.
tel: +382 20408 400 Jox:+ 871

: 8r. 30-20-06%_| 1
. ik PP ) ax: +382 20408 413 ; 3
Crnogorski elektrodistributivni sistem {v:vw.cedls e U B.Polju . 2018. godine
]
| ©6 (1.}

Obrazacbr. 6

DOO nCrnogorski elektrodistributivni sistem« Podgorica, na osnovu &1, 60, ¢l 105 Zakona o upravnom postupku (»SLlist CGu
br 56/14,20/15, 40/16 1 37/17) i Ovladcenja broj 10-10-2170 od 23.01.2018.godine, podnosim

LAHTIEV
za otklanjanje nedostataka

Uvidam u Vai zahtjev br.032-352-5162-06/2-78/3 od 24 10.2018.god [zavedeno na arhivi CEDIS Region 6 broj.30-20-06-
7045 od 26.10.2018 godine), za izdavanje Elektroenergetskih uslova za izradu tehnike dokumentacije 2a izgradnju
objekta, vlasnika Ustic Jasmina iz Bijelog Polja, na katastarskoj parceli broj 3799/1 KO Bljelo Polje, naselje G.Loznice bb,
utvrdeno je da nijeste dostavili svu potrebnu dokumentaciju, zbog cega ne molemo postupiti po predmetnom zahtjevu.

Potrebno je da, u roku od 3 dana od dana od prijema cvog zahtjeva CEDIS-u, Sektoru za pristup mreil, Slutbi za pristup
mreli Regiona 6, dostavite:

- jednovremenu snagu | broj mjernih mjesta za objekat.

Ukoliko ne postupite po ovom zahtjevu i u ostavijenom roku ne otklonite nedostatke, shodno ¢lanu 60 i é1.105 Zakona o
upravnom postupku (,,SLIist CG” br 56/14, 20/15, 40/16137/17), posebnim rjesenjem Va3 zahtjev bi¢e odbijen.

Zahtjev obradio:
Inienjer | u Sluzbi za pristup mreii Regiona 6
Violeta Kneizevit,spec.el.ing.

B

Crnogorski elektrodistributivni sistem

7 Vv Sektor za pristup mreii

v VD Sef Sluzbe zgpristup mreki Regiona 6,
Alma ié,dlpl.al.ing.) g

Dostaviti

Podnosiocu zahtjeva Sekretarijatu za uredenje prostora,Bijelo Polje
Sektar za pristup mredi - Sluibi za pristup mred Regiona 6
(iflﬂ




