URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA =
Opstina Bijelo Polje
Sekretarijat za uredenje prostora

Br.032-352-06/4-56 OPSTINA BIJELO POLJE

21.8.2018.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG* br. 64/17 ), Uredbe o povjeravanju dijela poslova

2 Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (,Sl.list CG*, br.68/17) i
podnijetog zahtjeva DOO ,IMPERIJAL" i DOO ,S-GRADNJA KOMERC" iz Bijelog Polja, izdaje:
o URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za rekonstrukciju tavanskog prostora, korisne povrsine 666m°, radi pretvaranja u stambeni u
sklopu stambene zgrade koja je izgradena na urbanisti¢koj parceli UP60 (zona 3) koju &ini dio
4 katastarske parcele br.197 KO Bijelo Polje, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog
plana Centralne zone Bijelo Polje (,Sl.list CG — opstinski propisi®, br.11/18). U cilju organizovanja
prostora tavana, u svrhu stanovanja, izvrsiti rekonstrukciju, bez izvodenja radova u smislu
povecanja horizontalnih i vertukalnih gabarita objekta.
. DOO ,IMPERIJAL* i DOO ,S-GRADNJA
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: KOMERC*
6 | POSTOJECE STANJE
Na katastarskoj parceli br.197 KO Bijelo Polje, prema listu nepokretnosti 1169 — Prepis,
evidentirana je stambena zgrada, spratnosti suteren, prizemlje, tri sprata i potkrovije bruto
povrsine osnove prizemlja 740m?, kao i tavanski prostor upisan u listu nepokretnosti kao PD 75
povrsine 666m?.
7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisti¢ka parcela UP 60 (- zona 3 -) nalazi se u zoni koja je Izmjenama i dopunama DUP-a
Centralne zone Bijelo Polje planirana za stanovanje vece gustine (SV).

Povrsine za stanovanje (S) su povrsine koje su planskim dokumentom pretezno namjenjene za stalno |
povremeno stanovanje.

Mogu se graditi objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koji sluze svakodnevnim potrebama
stanovnika i podrucja i to:




- trgovine i ugostiteljski objekti, objekti za smjestaj turista, poslovni sadrzaji u prizemljima i
mezaninima stambenih objekata;

- objekti za upravu, kulturu, $kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju, vjerski
objekti koji sluze svakodnevnim

potrebama stanovnika podrucja;

- objekti i mreze infrastrukture;

- parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (stanara, zaposlenih);

U okviru UP 60 planirano je vi$eporodiéno stanovanje — TIP 5.

1.2

Pravila parcelacije

Na grafiCkom prilogu "06. Plan parcelacije, regulacije i nivelacije" grafi¢ki su prikazane
granice urbanisti¢kih parcela.

Novoformirane granice urbanisti¢kih parcela definisane su prelomnim tagkama. Spisak
koordinata prelomnih tacaka parcela je dat u prilogu "06d. Plan parcelacije, regulacije i
nivelacije".

Graficki prilozi su sastavni dio urbanistiéko — tehni¢kih uslova.

Napomena: U slu€ajevima manjih odstupanja kada se granice urbanisticke parcele ne
poklapaju sa granicama katastarske parcele, vaziée stanje iz katastarske evidencije.

Clanom 16 Pravilnika o naginu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije ("Sl.list
CG", br.23/14 i 32/15), propisano je da tehnitka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po
planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleznog organa.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija ka ulici je definisana koordinatama grad.linija, Minimalna udaljenost objekta
viseporodo¢nog stanovanja, od susjedne parcele je 5m / ne moze biti bliza bez obzira na saglasnost
susjeda.

Regulaciona linija: Odstojanja novoplaniranih objekata od regulacione linije RL definisana su
gradevinskim linija (GLO, GL1 i GL 2 - ispod, na i iznad zemlje) za koje su date taéne pozicije i
koordinate u grafi¢kim prilozima koji su sastavni dio UTU.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAOI
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

ProraCune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmitkog inteziteta po MCS skalli.

Objekat mora biti izgraden prema vaze¢im propisima za gradenje u seizmiékim podrugjima.
Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i projektovanje
koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning, planiranje i
pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju objekata.

Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmologkim podlogama i
seizmiCkoj mikroreonizaciji podru¢ja Crne Gore”. Pored toga, na predmetnom podruéju
obavezno je sprovodenje inZenjersko - geolodkih, seizmigkih i geofizickih ispitivanja terena na
kome ¢e se graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesreéa:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih i gradevinskih
karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje dejstva eventualnog
moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno
obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih ve¢ih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta
zastite na predmetnom podruju su razradene i sprovedene mjere i dati parametri povredivosti.
Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor
koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
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objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o za&titi i spasavanju
("SLlist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("
Sllist CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno ¢&1.9 Zakona o zastiti i
zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14) pri izradi tehnicke dokumentacije ugradi propisane mjere
zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.

Investitor je duzan da od ovlascene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite na radu
pribavi reviziju da je tehnicka dokumentacija uradena u skladu sa propisima zaétite na radu,
tehniCkim propisima i standardima.

Pri izgradniji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju gradilista
shodno ¢lanu 8 Zakona o zastiti na radu ( “Sl.list RCG”, br.79/04, “Sl.list CG” br.26710, 73/10,
40/11).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja Zivotne
sredine.

Postovati sve propise i parametre date u planu, narogito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan naéin da se eliminie svako potencijalno zagadenije.
Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.

Ukupna izgradnja na podru¢ju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrodnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.)

Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu neophodno je
sprovesti postupak izrade, a prema vaze¢em Zakonu o Zivotnoj sredini, Zakonu o proceni uticaja
na Zivotnu sredinu, kao i svim vazeé¢im pravilnicima vezanim za ovu oblast.

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleZnog opstinskog
organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu sa odredbama
Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl.list RCG", br.20/07 i
47/13).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelene povrsine stambenih objekata i blokova (ZSO) - stanovanje veéih gustina

Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter.

Osnovni principi pejzaznog uredenja zasnivaju se na ekologko estetskim kriterijjumima, medu
kojima najveci znacaj ima pravilan smjestaj onih elemenata koji utiéu na zastitu od okolnih
zagadujucih faktora.

U unutrasnjosti bloka podizu se grupe zelenila sa posebnom namjenom npr. prostori za igru
najmladih, prostor za igru i sport kao i povrsine za pasivan odmor stanovnika bloka sa klupama
za odmor, ¢esmamai i sl.

Staze unutar bloka su obi¢no krivolinijske, izvedene u pejzaznom stilu, a gustim i visokim
grupama drveca pozeljno je maskirati pojedine jednoli¢ne obrise gradevina. Neophodno je
takode voditi ratuna da se obezbijedi dovoljan priliv svjetlosti u unutrasnjost bloka.
Mikroklimatske razlike izmedu osun¢ane strane i strane u sjenci ponekad su velike zbog Cega
individue pojedinih vrsta tesko uspijevaju, tako da pri odabiru biljaka treba u velikoj mijeri
postovati uslove svjetlosti, sjenke i relativne vlage u vazduhu.

Smjernice za pejzazno uredenje i izdavanje UTU uslova:




— Stepen ozelenjenosti je minimum 30 % u okviru ove namjene na nivou urbanistitke
parcele, a ostale slobodne povrsine planirati za platoe, staze i saobraéajne manipulativne
povrsine.

~ Prilikom projektovanja povrsina u dijelu gdje se nalazi poslovanje voditi raguna o
preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa
cvjetnicama.

- Narodito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povrgina. Na tim
povrSinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste. Uredenje se sprovodi
primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa posebnom paznjom na
uredenje prilaza, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao &to su
klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.

= U unutradnjosti bloka podizu se grupe zelenila sa posebnom namjenom npr. prostori za
igru najmladih, prostor za igru i sport kao i povr$ine za pasivan odmor stanovnika bloka
sa klupama za odmor, ¢esmama i sl.

- Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ratuna o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i
plodova tako i zbog oblika kro$nje drve¢a. Kombinacijom li§éarskih, zimzelenih i
Cetinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godisnjim
dobima, koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne
zbunaste vrste.

- Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je
minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15¢m.

— Poplocanje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu
paznju.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

' | ZASTICENE OKOLINE B
/

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sl.list
CG",br.64/17) i Pravilnikkom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti (,Sl.list CG”, br.48/13 i 44/15).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

SAOBRACAJA

/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Rekonstrukciju elektricnih instalacija projektovati i izvesti u skladu sa vazec¢im propisima i
standardima.

Nacin priklju¢enja objekta kao i tip i presek priklju¢nih kablova za objekte bi¢e odreden od
nadleznog elektrodistributivnog preduzeca.

Pri projektovanju neophodno je pridrzavati se uslovima datih u Tehni¢kim preporukama EPCG i
to:

-TehniCka preporuka za prikljuenje potroSata na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04 kV.
Uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije izdati od strane CEDIS-a, Sektor za pristup mrezi —
Sluzba za pristup mrezi Regona 6, br.30-20-06-5567 od 20.8.2018.godine su sastavni dio ovih
uslova.

7.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Rekonstrukciju hidrotehnickih instalacija projektovati prema vazec¢im tehni€kim propisima i
standardima.

Pre¢nik priklju¢ka treba da je prema hidraulickom proradunu i on obi¢no iznosi kod objekata
porodi¢nog stanovanja 20 ili 25mm. Na mjestu priklju¢ka predvidjeti vodomjerni $aht koji ¢e osim
odgovaraju¢eg vodomjera imati propusni i ispusni ventil. Vodomjerni $aht se postavlja
maksimalno na dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvideti
jo$ jedan vodomijer kao i vodovodnu armaturu. Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal mora
imati posebno vodomjer.

Mesto, nacin i uslovi priklju€enja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mrezu:

Sve objekte prikljuéiti na uliénu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad uli¢ne cijevi. Pre¢nik prikljucka je
150mm. Ako se radi o ve¢im objektima hidralickim proraunom ¢e se doc¢i do odgovarajuceg
pre¢nika. Pad kanalizacionih cijevi je najmanji 2% a najveci 5%. Predvidjeti revizioni silaz kod
samog objekta. Prikljuiti se na revizioni silaz na ulici. Teziti da priklju¢ci budu gravitacioni.
Ukoliko nije moguce izvrsiti gravitaciono priklju€ivanje, mora se vrsiti prepumpavanje u uli¢nu
kanalizaciju.

Mesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mrezu:
Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata odnosno
oluénih vertikala potrebni su oluénjaci. Presjek prikljutka atmosferske kanalizacije zavisi od
hidraulickog proratuna. Priklju¢ak treba da je 30cm iznad uli¢ne cijevi. Pad kanalizacionih cijevi
je razli¢it zavisno od pre¢nika a najveci 5%. Prikljuéiti se na revizioni silaz na ulici.

Shodno €lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17),
Sekretarijat je aktom br.06/4 — 56/2 od 08.8.2018.godine od DOO Vodovod ,Bistrica®, zatrazio
tehnicke uslove.

DOO ,Vodovod ,Bistrica”“, je primio zahtjev 10.8.2018.godine i posto u zakonom propisanom
roku od 15 dana nisu dostavili trazeno, to se shodno &lanu 74 stav 8 Zakona smatra da su
saglasni sa dostavljenim urbanisti¢ko — tehnickim uslovima.
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17.3. | Uslovi priklju€enja na saobracajnu infrastrukturu
Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljuéiti na javnu saobraéajnicu
u skladu sa saobra¢ajnom mrezom datom u planu.
Objekat se priklju¢uje na javnu saobracéajnicu-gradsku ulicu u skladu sa saobraéajnom mrezom
datom u planu, a shodno grafickom prilogu -Plan saobraéaja — |zmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana Centralne zone Bijelo Polje koji je sastavni dio ovih uslova.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema Uputstvu o izradi telefonskih
instalacija i uvoda - ZJPTT i vazecih propisa i standarda iz ove oblasti.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sledec¢e preporuke:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13).

-Pravilnik oSirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja
drugih objekata ("Sl.list CG", br.33/14).

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i kori$éenje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezivanje opreme i objekata
("Sllist CG", br.41/15).

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanije i kori§¢enje pojedinih vrsta elektronskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme ("Sl.list
CG", br.59/15).

-Pravilnik o zajedni¢kom korid¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme
("Sl.list CG", br.52/14).

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Priklju¢ak objekata na KDS izvesti podzemnim optickim ili koaksialnim kablom ostavljenog kroz
odgovarajuéu PVC cijev do unutrasnjeg priklju¢ka (KDS distributivni orman ili direktan prikljuéak
za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima i u skladu sa geomehanikim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteoroloski podaci:

Podrucje opétine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom dijelu.
Dolinski dio karakteriSe umereno topla i viazna klima sa toplim ljetima. Srednja godignja
temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1 C, a najhladniji
mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godi$nja vrednost insolacije je 1 635,3
Casova, srednji mjesetni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4 ¢asova, a minimum je u
decembru sa 39 ¢asova.

Vedi dio podrucja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim reZimom padavina, pri ¢emu se
maksimalne koli€¢ine izlu€uju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a minimalne
tokom ljeta (jun-avgust). Za podrucje opstine Bijelo Polje, obimnije snezne padavine
karakteristi¢ne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju decembar-mart.

SneZni pokriva¢ traje oko 5 meseci. Srednja godiSnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjeseCna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,1mm.

Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativha vlaznost vazduha u
Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene poviSenosti. Relativna vlaznost vazduha je veca zimi
nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja godiSnja vrijednost viaZznosti je 77,3%,
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maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoénog i sjeveroistocnog
pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i bjelopoljska kotlina sa
druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za

vrijeme juga temperature vazduha rastu.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

20 | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisti¢ke parcele W00 -200n.3~

2
Povrsina urbanisticke parcele 1.6035,Uom
Maksimalni indeks zauzetosti 0,50
Maksimalni indeks izgradenosti 4a0
Bruto gradevinska povr$ina objekata 5.617,71m*
(max BGP)
Su+P+4+Pk

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta

ZadrZzava se postojeca visinska kota objekta.
Tavan je dio objekta bez nazidka, iskljugivo

ispod kosog ili luénog krova, a iznad
meduspratne konstrukcije posljednje etaze i
moze imati minimalne otvore za svijetlo i
ventilaciju. Tavan nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obradun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

U zoni zahvata plana parkiranje za
novoplanirane objekte kao i objekte koji se
rekonstruisu, treba rje$avati u okviru sopstvene
urbanisticke parcele, shodno normativu:
stanovanje (na 1000 M2) ---seeemeeen 8 pm (lokalni
uslovi min6, a max 9 pm);

Parkiranje mozZe biti povrSinsko na parceli ili
smjeSteno u suterenu/podrumu ili prizemlju
objekta.




Najmanje 5% od ukupnog broja parking mesta
mora biti namijenjeno osobama sa invaliditetom
i smanjenom pokretljivoscu.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Rekonstrukciju objekta projektovati u duhu i
skladu sa postoje¢im objektima i u skladu sa
ambijentom, kao i u skladu sa tehnickim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

U rekonstrukciji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne  arhitekture tog  podneblja
ukomponovane na savremen nacin, prirodne
materijale i dr.

Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog i
trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.
Projektovati kose krovne ravni propisanog
nagiba za ovo podneblje uz koris¢enje
elemenata tradicionalne arhitekture i prirodne
materijale ukomponovane na savremen nacin.
Krovni pokrivagi su predvideni od kvalitetnog i
trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.

Za sve objekte se preporuuju kosi krovovi,
dvovodni ili ¢etvorovodni, a kod komplikovanijih
objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u
funkciji odabranog krovnog pokrivaca. Krovni
pokrivat je crep, tegola, lim ili neki drugi
kvalitetan materijal.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje
objekata treba teziti:

-Smanjenju  gubitaka toplote iz objekta
poboljsanjem  toplotne  zastite  spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove |
volumena zgrade

-Poveéanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i kori§¢enjem
sunceve energije

-Koris¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
koriS¢enja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja koriS¢enja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanijila potrosnja toplotne energije.
-Predvidjeti mogucnost koris¢enja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije koristiti
odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako
bi se smanjila potrodnja energije za vestatku
klimatizaciju.




-Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj
vetra i obezbediti neophodnu zasenu.

DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva

21 | -Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
-U spise predmeta
-ala
22 | OBRABIVACI URBANISTICO- Aleksandra Bogkovic

TEHNICKIH USLOVA:

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Aleksandra Bogkovi¢

M.P. /S wsetenle) potpis ovlaséenog sluzbenog lica
:b;-\'\  — “ /
24 s i \«m A Boskon o
\Q-'; ‘«-:._,a
25 | PRILOZI  Nitio "

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnic€ki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

Uslovi za izradu tehnicke dokumentacije izdati
od strane CEDIS-a, Sektor za pristup mrezi —
Sluzba za pristup mrezi Regona 6 - br.30-20-06-
5567 od 20.8.2018.godine.
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CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA UPRAVA ZA NEKRETNINE
BIJELO POLIJE
Broj: 105-956-6755/2018

Datum: 06.08.2018
KO:; BIJELO POLJE

Na osnovu Clana 173. Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07 i "SI. list CG" br.
32/11 i 43/15), postupajuci po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/4-4215/1, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1169 - PREPIS

Podaci o parcelama
: Broj Plan Pates ili Natin kori§éenja Bon. 2 5
Broj Podbro} , rte | Skica |Dotum wpisa| i, | Yuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrina m%  prihod
197 9 13/03/2018  |V.PESICA Zemljifte uz 7grade 876 0.00
22 KUPOVINA
197 I 9 13/03/2018  [V.PESICA Stambene zgrade 740) 0.00
22 KUPOVINA
1616 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Osnov prava Obim prava
0000002002800 DRZAVNA SVOJINA Svojina 7k
UL.SLOBODE  Bijelo Polje
0000002307642 IMPERIJAL DOO Sukorigdenje i
INDUSTRUSKA Bijelo Polje Bijelo Polje
0000002652579 S-GRADNJA KOMERC DOO Sukoriséenje 12
SLOBODE BR.I7 BUELO POLJE Bijelo Polje
L] [ (] L] . [] k]
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Natin kori§éenja PD 3 Osnov prava
Broj Podbroj ,Br“{j Osnov sticanju Godina Spru,tnostf Spraf Vlasnik ili nosilac prava
Zprade Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
197 1 Stambene zgrade SIPN [Suevoiina 122
GRADENIJE S016 o IMPERUAL DOO 0000002307642
o INDUSTRUSKA Bijelo Polie Biglo
Polje
Susvojina Ly2
5-GRADNJA KOMERC DOO O00003552576
SLOBODE BR.17 BUELO POLJE Bijelo
Palje
197 | Nestambeni prostor | sU 3“"‘3]"‘1“ 12
GRADENJE ru | MEERUAL:DOO 0000002307642
I INDUSTRISKA Bijelo Polje Bijelo
Polje
Susvojina 1 f2
S-GRADNIA KOMERC DOO e
SLOBODE BR.17 BUELO POLJE Bijlo
Polp
197 1 | GaraZa kao dio zgrade 2 Sy [Suevoiins b
GRADENIJE s | ORNAL, BOD 0000002307642
| - INDUSTRUSKA Biglo Polje Bijela
Polje
Susvajina 172
5-ORADNJA KOMERC DOO Gcaiiii
SLOBODE BR.17 BUELO POLIE Bikle
Polje
197 Nestambeni prostor 3 SU [Susvorna e
GRADENJE (39 IMPERLIAL DOO 0000002317642
| "7 | INDUSTRUSKA Bijelo Polje Bijlo
Palje

T ) S AT N
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

L3 L] L] . . ] .
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Natin koriSc¢enja PD s Osnov prava
Broj Podbroj zg::ii:le Osnov sticanja Godina bpral}nosé{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje AEVERINE Adresa, Mjesto
Susvojina 142
S-GRADNJA KOMERC DOO —
SLOBODE BR.17 BUELO POLIE Bijelo
Polje
197 | | Stambeni prostor 69 pN [usvoiina IVE
GRADENJE az IMPERLAL- 0D 0000002307642
20 INDUSTRUSKA Bijelo Polje Bijelo
Polje
Susvojina 142
S-GRADNJA KOMERC DOO ——
SLOBODE BR.17 BUELO POLJE Bijelo
4 Pole
197 | | Stambeni proster 20 PN |usvolina WE
GRADENIE M ool 0000002307642
20 INDUSTRUSKA Biglo Polle Biglo
Polje
Susvojina 142
5.0RADNJA KOMERC DOO 0000002652579
SLOBODE BR.17 BUELO POLJE Bijelo
Folje
197 1 Stambeni prostor 7 PN [Susvolina 1,2
GRADENIE aa | N 0 0000002307642
30 © | INDUSTRUSKA Bijelo Polje Biglo
Polje
Susvojina 12
$-GRADNJA KOMERC DOO e
SLOBODE BR |7 BUELO POLIE Biglo
Polje
197 | Stambeni prostor 7 PN [Susveiina 172
GRADENIE 59 IMPERUAL DOO 0000002307642
30 INDUSTRUSKA Bijelo Polje Bijelo
Polpe
Susvojina 12
5-GRADNJA KOMERC DOO AT e
SLOBODE BR.17 BUELO POLIE Bijlo
Polpe
197 I | Stambeni prostor 73 pN [Susvelina /2
GRADENJE N i 0000002307642
20 INDUSTRUSKA Bijelo Palje Bijelo
Polje
Susvejina 122
5-GRADNIA KOMERC DOO 0000002652579
SLOBODE BR |7 BUELO POLIE Bijelo
Polje
197 | Stambeni prostor 74 pN [Susveiina 172
GRADENIE 4l (MPERUAL:DOD DOCICV2307642
20 INDUSTRUSKA Bijelo Polie Bijelo
Polje
Susvojina 142
5-GRADNJA KOMERC DOO 0000003452579
SLOBODE BR.17 BUELO POLIE Biglo
Polje
197 | Mestamnbeni prostor 715 T [Susvoina 172
GRADENIE o IMPERUAL DO e
| INDUSTRUSKA Bijelo Polie Bijela
Polje
Susvojing Lg2
§:GRADNJA KOMERC DOO cobadoiEaasTE
SLOBODE BR.17 BUELO POLIE Bijelo
Polie
1] ¥ . L L]
Podaci o teretima 1 ogranicenjima
Broj Podbroj| Broj Redni i&éeni Datum upisa i
] ) zgrade PD broj Natin korigéenja Vrijeme upisa Opis prava
25/06/201 8 .
Maloljetstvo . . o
197 1 15 2 Stambeni prostor ?.ab[iélczhu maloljetstva midb Kaji¢ IldaKaji¢ Hana i Kaji¢
13:36 Vs

B/10




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

Broj
zgrade

Broj Podbroj

23.05,_20\85 ‘ro Tred, br 20182231 od T302.2018 g kojom
se mijenja ¢l.4 tadka i Osnavnoiugovm-a kojom se pored
ostalih sredstava obgz.pwdvid‘_';a ip.na kat.parc.197 pd 70
ov.4! m2.........2abiljezba zabrane u.r.udi'en)n i opteredenja bez
pisane saglasnosti tgtp.povjqnocn,mbllj,e ba ekstezivnosti hip.,
zabiljeZba hipduznika o pristajanju na neposredno prinudno
izvrienje bez odi;ﬁnnjq nakon dospjelosti obez.potrad. i
zabiljelba neposredne jzvrinosti not.akia a né osnovu
notarskog zapisa zalone izjave UZZ br.230/18 od 31.05.2018

lI - -

|
dministrativnim taksama ('

Zakona o @

a osnovu Clana 131 14
20011 1 26/11).

Taksa je oslobodena n
08. 77/08, 03/09, 40110,

|'
| 02/06, "Sllist CG" 22/

B

'Sl list RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 1

gelnik: ;; /

PR
‘

ALy 0 7
Kuréehaji¢ Haris, dipl pravnik

an 14N




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLIE
Broj: 956-105-211/2018

Datum: 21.08.2018.

| Tty
|1 Soi

At

1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
Ohradin:

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

i’ / \1
// ;// | // /
. p'{_ {\ s
; ':. y /'{,.‘
4 &

T

S0

Katastarska opStiina: BJELO POLJE
Broj lista nepokretnosti;

Broj plana: 9

Parcela: 197

Ovjerava
Slu?.benp lice:




Drustvo sa ograni¢enom odgovornoséu Sektor za pristup mreii

v Slutba za pristup mre# Regiona 6
nCrnogorski elektrodistributivni sistem b
Podgorica, ' ULVolodina b, Bijelo Polje

ULL Milutinovica br. 12 tel:+382 487 168 g

tel: +382 20 408 400 Jox:+382 487 1

fax: +382 20 408 413 . 300008, o

www. cedis. me UbPolu T . T‘ﬂ"}?
A

Obrazacbr.1 =
SEKRETARLAT ZA UREDENJE PROSTORA

Ul.Slobode bb ,Bijelo Polje

Na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG* br. 64/17), postupajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za uredenje prostora br.06/4-56/3 od 08.08.2018.god.(zavedeno 30-20-06-5469 od 10.08.2018.godine), a
nakon dopune zahtjeva br.30-20-06-5555 od 17.08.2018.godine, za izdavanje uslova za izradu tehnitke dokumentacije za
rekonstrukciju tavanskog prostora,radi pretvaranja u stambeni u sklopu stambene zgrade, u Bijelom Polju, investitora
D00 RUAL" | DOQ aRAUNJA KOI 108 Polia, izdaju se :

U Ll

USLOVI ZA IZRADU TEHNIEKE DOKUMENTACIE

Za navedeni obekat, sa planiranom jednovremenom snagom od 240 kW, definidu se uslovi za izradu tehnitke dokumentacije
na sledeci naéin :

Mijesto priklju¢ka: sabirnice u prikljuénom dijelu postojeéeg MRO u objektu,

Trafo reon: NDTS 10/0,4kV; “Sahman “;“080455A" -630kVA

Drugi bitni uslovi za izradu tehnitke dokumentacije:

Elektroenergetske instalacije objekta projektovati odnosno izvesti prema:
Pravilniku o tehni&kim normativama za elektroinstalacije niskog napona ("SI, list SFRJ" br. 53/88, 54/88)

= P Pravilniku o izmjenama i dopunama pravilnika o tehnitkim normativima za elektriéne instalacije niskog napona
("Sl. list SRJ" br. 28/95 )

= Pravilniku o tehnigkim normativama za zaititu objekta od atmosferskog praznjenja (,, SI. List SRJ * br. 11/96)

- kaoisvim drugim va¥eéim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata

Priizradi projekta potovati tehnige preporuke CEDIS-a:
= Tehnitka preporuka za prikljutenje potrosata na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje)
- Tehniéka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta

Prije potetka gradenja investitor je u obavezi da pribavl katastar podzemnih | nadzemnih instalacija a njihovo
eventualno izmjetanje pada na teret Investitora.

Ukoliko se predmetni objekat gradi u zoni nadzemnog elektroenergetskog voda (dalekovoda) neophodno je
uraditi Elaborat uskladenosti planiranog objekta | dalekovoda u skladu sa Pravilikom o tehnickim normativama
za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV ("sl. list SRJ" br, 18/92).

Uslove obradio: e
Kneievié .el.ing.

Crnogorski elektrodistributivni sistem
Sektor za pristup mreii
7 VD Sef Sidibe za pristup mrei Regiona 6,

Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva
Sektor za pristup mre#i-SluZbi za pristup mreii Regiona 6
a/a
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KOORDINATE URBANISTICKE PARCELE UP 60 (ZONA 3)
Space: Model space
Color: 255,255,127 Linetype: "Continuous"
LineWeight: 0.00 mm
Handle = 1d47d6
Fill color: 255,255,127
Total area: 1605.06
Total perimeter: 170.41
Total number of boundaries: 1
at point X=7398795.89 Y=4766589.96 Z= 0.00
at point X=7398785.73 Y=4766577.44 Z= 0.00
at point X=7398787.01 Y=4766575.86 Z= 0.00
at point X=7398779.29 Y=4766567.16 Z= 0.00
at point X=7398772.85 Y=4766560.06 Z= 0.00
at point X=7398766.74 Y=4766553.93 Z= 0.00
at point X=7398764.90 Y=4766551.63 Z= 0.00
at point X=7398768.28 Y=4766547.92 Z= 0.00
at point X=7398764.53 Y=4766543.76 Z= 0.00
at point X=7398782.74 Y=4766527.92 Z= 0.00
at point X=7398794.76 Y=4766541.24 Z= 0.00
at point X=7398804.98 Y=4766552.58 Z= 0.00
at point X=7398815.96 Y=4766564.75 Z= 0.00
bulge= 0.44
center: X=7398790.81 Y=4766583.70 Z= 0.00

radius= 8.06

at point X=7398815.89 Y=4766572.12 Z= 0.00
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