URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA X
Opstina Bijelo Polje
Sekretarijat za uredenje prostora

Br.032-352-1059-06/2-36/5 OPSTINA BIJELO POLJE

11.06.2018.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG" br. 64/17 ), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (,Sl.list CG*, br.68/17) i
podnijetog zahtjeva Hot Refika iz Bijelog Polja, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju stambenog objekta na urbanisti¢koj parceli UP 123 (urbanisti€ki blok 1) koju &ini
dio katastarske parcele br.554/1 i katastarska parcela br.554/2 KO Bijelo Polje, u zahvatu
Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana Centralne zone Bijelo Polje (,Sl.list CG -
opstinski propisi®, br.11/18).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: HotRefik iz Bljelog Polja

POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija

U listu nepokretnosti 3990-prepis KO Bijelo Polje na katastarskoj parceli br. 554/1 evidentirana
je poroditno stambena zgrada (broj zgrade 1) povrsine u osnovi 90m2 spratnosti prizemlje i
sprat, prizemna pomoéna zgrada povrSine osnove 12m2 (broj zgrade 3), voénjak 5. klase
povrsine 323m2, dvoriste povrSine 500m2 i katastarska parcela br. 554/2 kao voénjak 5. klase
povrsine 350m2.

Ukoliko se sa parcele uklanjaju postojeci objekti kako bi se oslobodio prostor za novoplanirani
objekat, iste treba ukloniti shodno &lanu 113 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata
("Sl.list CG", br.64/17).




PLANIRANO STANJE

Tt

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisti¢cka parcela UP 123 — zona 1 - nalazi se u zoni koja je Izmjenama i dopunama DUP-a
Centralne zone Bijelo Polje planirana za stanovanje male gustine (SMG).

Povrsine za stanovanje (S) su povrsine koje su planskim dokumentom pretezno namjenjene za
stalno i povremeno stanovanje. Mogu se graditi objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koji
sluZze svakodnevnim potrebama stanovnika i podrucja i to: - trgovine i ugostiteljski objekti, objekti
za smijestaj turista, poslovni sadrzaji u prizemljima i mezaninima stambenih objekata; - objekti za
upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju, vjerski objekti koji
sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja; - objekti i mreze infrastrukture; - parkinzi i
garaze za smjestaj vozila korisnika (stanara, zaposlenih); - stanice za snabdijevanje motornih
vozila gorivom (pumpne stanice) u skladu sa tehnickim propisima.
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Pravila parcelacije

Na grafickom prilogu "06. Plan parcelacije, regulacije i nivelacije" graficki su prikazane
granice urbanistickih parcela.

Novoformirane granice urbanistickih parcela definisane su prelomnim tackama. Spisak
koordinata prelomnih tataka parcela je dat u prilogu "06d. Plan parcelacije, regulacije i
nivelacije".

Grafi¢ki prilozi su sastavni dio urbanisticko — tehnickih uslova.

Napomena: U slu¢ajevima manjih odstupanja kada se granice urbanisticke parcele ne
poklapaju sa granicama katastarske parcele, vazi¢e stanje iz katastarske evidencije.

U okviru ove namjene nema udruZivanja urbanistickih parcela u cilju gradenja veceg
objekta od dozvoljenog, ve¢ samo u cilju ispunjenja planskih parametara. Novoformirane
urbanisticke parcele nisu manje od 300 m2 (osim u izuzetnim slu¢ajevima kada se nije
mogla posti¢i optimalana povrsina i to neznatnog odstupanja od zadatog minimuma).

Clanom 16 Pravilnika o naginu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehnitke dokumentacije ("Sl.list
CG", br.23/14 i 32/15), propisano je da tehnicka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po
planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleZnog organa.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacija ukupnog zahvata plana poCiva na saobracajnim rjeSenjima, koordinatama i drugim
podacima koji omoguéavaju taénost preno$enja na teren.

Regulaciona linija (RL) je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.
Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definiSe profil saobracajno infrastrukturnog koridora.

Gradevinska linija (GL) je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje i vode, definisana graficki i
numericki, koja predstavija granicu do koje je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) ili vode je linija kojom se utvrduju gabariti za podzemne
dijelove objekta ili podzemne objekte.

Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja definiSe granicu do koje je moguce planirati
nadzemni dio objekta do visine prizemlja.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) je linija kojom se utvrduje gabarit za nadzemni dio objekta
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iznad prizemlja kao i za nadzemne objekte koji ne sadrze prizemnu etazu (pasarele, nadzemni
koridori i pjeSacki prelazi).

Kod objekata kojima se gradevinska na zemlji (GL 1) i gradevinska linja iznad zemlje (GL 2)
poklapaju sa regulacionom linijom (RL) , dozvolieno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone
maksimalne dubine 1.80 m. PovrSina obuhvacena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto
razvijene gradevinske povrsine. Fasadna povrsina erkera ne smije prelaziti 25% povrsine fasade na
kojoj su planirani.

Gradevinska linija ka ulici je definisana koordinatama grad.linija, a minimalno rastojanje prema
susjednim parcelama iznosi 1,5m.

|lzuzetno, gradevinska linija ispod povr3ine zemlje GLO, ukoliko je prostor namijenjen za garaZiranje
i tehnike prostore, moze biti maksimalno priblizena na 1,0 m granici susjedne urbanisticke parcele
ukoliko povrsina podzemne etaze ne prelazi 80% povrsine urb.parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

ProraCune raditi na VII (sedmi) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazec¢im propisima za gradenje u seizmi¢kim podrugjima.
Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i projektovanje
koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning, planiranje i
pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju objekata.

Ove mijere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloskim podlogama i
seizmitkoj mikroreonizaciji podru¢ja Crne Gore”. Pored toga, na predmetnom podrugju
obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloskih, seizmickih i geofizi¢kih ispitivanja terena na
kome ¢e se graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesreca:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanisti¢kih i gradevinskih
karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje dejstva eventualnog
moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno
obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih vec¢ih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta
zastite na predmetnom podrucju su razradene i sprovedene mjere i dati parametri povredivosti.
Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor
koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
("Sllist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("
Sllist CG ", br.8/93).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja Zivotne
sredine.

Postovati sve propise i parametre date u planu, narocito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se eliminiSe svako potencijalno zagadenje.
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Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.

Ukupna izgradnja na podrucju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potroSnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.)
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO)

Podrazumjeva uredenje slobodnih povrsina oko objekta u zavisnosti od orjentacije kuée i
njenog poloZaja na parceli. Ako objekat ima prednje i zadnje dvoriste, onda prednji dio
orjentisan ka ulici treba da prate elementi poplo¢anja, nadkrivena pergola i cvijetne
povrsine. U zadnjem dvoristu se mogu formirati voénaci, povrtnjaci i sl.

Smjernice za ozelenjavanje: - kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta; -
pri odabiru vrsta voditi ratuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima; — predvrt
urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rijeSenje formiranja parkinga; -
razdvajanje parcela i izolaciju od saobracajne buke rijesiti podizanjem Zive ograde; - za
zasjenu Koristiti pergolu sa dekorativnim puzavicama.

U zonama sa ku¢ama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i
gradevinske linije treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporuéuje
Ziva ograda, naroGito u ulicama koje zbog $irine nemaju drvored. Tamo gdje su objekti
postavljeni na regulacionu liniju, na zelenim povr§inama ispred objekta, na prostoru
prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog drveéa. Tamo gdje
su objekti uglavnom proizvoljino povuceni od uliéne linije, dobro organizovanim zelenim
povrS§inama sa Zivim ogradama, ulicama se moze dati nov, karakteristi¢an izgled. Ulice
mogu da bude prepoznatljive i po odredenoj vrsti drve¢a, $iblja, puzavica ili cvetnica.
Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni
zasadi predvideni su od vocaka i dekorativnih vrsta &to zavisi od Zelje samih vlasnika.
Granica parcela moze biti naglasena Zivom ogradom ili odgovaraju¢om ogradom.

Ova vrsta zelenih povrSina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuéa za stanovanje u
kompozicionom smislu predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom
redu stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni zasadi predvideni su od
vocaka i dekorativnih vrsta koje ¢e kompoziciono proizaéi iz arhitekture i Zelje samih
vlasnika.

Smjernice za pejzazno uredenje i izdavanje UTU uslova:

- Osnovna pravila uredenja okuénice su da kué¢a bude u 1/3 placa, blize ulici., samim tim
dobijamo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl. = U
samu kucu sa suprotne strane se predlaze prostor za boravak koji prakti¢no predstavija
produzZetak dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za ru¢avanje - Prostor
za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moze smijestiti paviljon, pergola i sl., sa
detaljima kao $to su ¢esma, bazen i sl. = Ekonomski dio vrta (povrtnjak i vo¢njak ) trebalo
bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta. — Staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne
djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi centralna povrsina
ostala kompaktna. — Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta pozeljno je
da bude prirodan: drvo, kamen, lomljeni kamen, Sljunak i sl. = Travnjaci su predvideni na
svim slobodnim povr§inama, a posebnu paznju treba posvetiti odabiru travne smjese, a
kasnije njihovom odrzavanju. — Zelene povrS§ine u okviru ove namjene treba da
zauzimaju minimum 40% od ukupne povrsine parcele. - Ukoliko se u okviru stanovanja
planira i poslovanje zelene povr$ine treba da zadovolje kako funkciju namijenjenu
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poslovanju tako i stanovnicima ovih objekata. - Potrebno je napraviti adekvatan izbor
vrsta i voditi racuna o svim kompozicionim elementima. Predlozene vrste moraju biti
dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog oblika kro$nje drveéa.
Kombinacijom lis¢arskih i ¢etinarskih vrsta drveéa dobija se pozitivan efekat zelenila u
svim godi$njim dobima, koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene,
dekorativne zbunaste vrste. -~ Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za
projektovanje sadnog materijala je minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na
visini od 1m minimalno 10-15cm. - Forsirati ogradivanje parcela Zivicama i $umarcima
kako bi se odrzala slika predjela i sacuvao autentiéni.

1

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite spomenika
kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG 49/10, posebno &lanovi
87 i 88). U slu¢aju pronalazenja nalaza od arheolo$kog znataja, sve radove treba prekinuti i
obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve
potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

TehniCkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list
CG",br.64/17) i Pravilnikom o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti (,Sl.list CG”, br.48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Moguca je faznost gradnje, kojom se odreduje tehnicko-tehnologka i funkcionalna cjelina
gradenja objekta a sve u skladu sa lanom 76. Zakona o planiranju i izgradnji objekata
(Sllist CG 64/17).
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Za prikljuak novih objekata predvideno je postavljanje samostoje¢ih niskonaponskih razvodnih
ormana sa izvodima sa kojih se priklju€uju objekti odnosno ormani sa mjernim uredajima, ili
samostojeci razvodni ormani sa mjernim uredajima.

Za prikljucak objekata predvidjeti na granici razdvajanja parcela, odnosno na granici parcele
samostojeCe ormane sa opremom za mjerenje potrosnje elektriéne energije objekata. Ukoliko se
zadrzava vazdusSna mreza prikljuéne mjerne ormane objekat postaviti na betonskim NN
stubovima. Nacin priklju¢enja objekta kao i tip i presek prikljuénih kablova za objekte bice
odreden od nadleznog elektrodistributivnog preduzeéa i glavni projekti koji ¢e se izradivati za
ove objekte.

Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na niskonaponsku mrezu koji
je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehniékim preporukama EPCG i to:
-Tehnitka preporuka za prikljuéenje potrosata na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

-Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04 kV.

Shodno €lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,,Sl. list CG* br. 64/17
). Sekretarijat je aktom br.032-352-1059-06/2-36/3 od 24.05.2018.godine od DOO "Crnogorski
elektrodistributivni sistem" - Region 6, zatrazio uslove za prikljuéenje objekta.

Postupajuci po zahtjevu Sekretarijata CEDIS - Sluzba za pristup mrezi Regiona 6 je dostavio
akt br.30-20-06-2951 od 01.06.2018.godine.

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazecim propisima i standardima.

17.2.

Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Precnik priklju¢ka treba da je prema hidraulickom proratunu. Na mjestu prikljutka predvidjeti
vodomjerni Saht koji ¢e osim odgovarajuteg vodomjera imati propusni i ispusni ventil.
Vodomjerni $aht se postavlja maksimalno na dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna
hidrantska mreza predvideti jo$ jedan vodomjer kao i vodovodnu armaturu. Ako se u objektima
nalaze lokali, svaki lokal mora imati posebno vodomijer.

Mesto, nacin i uslovi priklju¢enja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mrezu:

Sve objekte prikljuciti na uli¢nu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad uliéne cijevi. Ako se radi o veéim
objektima hidralickim proraéunom c¢e se doc¢i do odgovarajuéeg preénika. Pad kanalizacionih
cijevi je najmanji 2% a najveci 5%. Predvidjeti revizioni silaz kod samog objekta. Prikljugiti se na
revizioni silaz na ulici. TeZiti da prikljuci budu gravitacioni. Ukoliko nije moguée izvrsiti
gravitaciono priklju€ivanje, mora se vrsiti prepumpavanije u uliénu kanalizaciju.

Mesto, nacin i uslovi priklju¢enja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mrezu:
Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata odnosno
oluénih vertikala potrebni su oluénjaci. Presjek prikljucka atmosferske kanalizacije zavisi od
hidraulitkog proracuna. Priklju¢ak treba da je 30cm iznad uli¢ne cijevi. Pad kanalizacionih cijevi
je razli¢it zavisno od pre¢nika a najveci 5%. Prikljuéiti se na revizioni silaz na ulici.

Tehni¢ki uslovi prikljucenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniéku mrezu prema
uslovima DOO Vodovod " Bistrica" iz Bijelog Polja.
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazecéim tehni¢kim propisima i standardima.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu




Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljuciti na javnu saobraéajnicu
u skladu sa saobra¢ajnom mrezom datom u planu.

Objekat se prikljucuje na javnu saobracajnicu-gradsku ulicu u skladu sa saobraéajnom mrezom
datom u planu, a shodno grafickom prilogu -Plan saobracaja — Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana Centralne zone Bijelo Polje koji je sastavni dio ovih uslova.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Priklju¢ak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojeéih koncentracionih
ormana ili direktno do TK ormana postavijenih u samom objektu. Prikljucak izvesti kroz
prethodno poloZzene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi precnika 40mm do objekata.
Unutradnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema Uputstvu o izradi telefonskih
instalacija i uvoda - ZJPTT i vazeéih propisa i standarda iz ove oblasti. Spoljni prikljuéni kablovi
kao i veza sa postojecom najblizom telekomunikacionom infrastrukturom biée data posebnim
uslovima Preduzeéa CG Telekom.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sledeée preporuke:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13).

-Pravilnik osirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja
drugih objekata ("Sl.list CG", br.33/14).

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i kori¢enje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezivanje opreme i objekata
("Sllist CG", br.41/15).

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradniju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta elektronskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme ("Sl.list
CG", br.59/15).

-Pravilnik o zajedni¢kom kori$éenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme
("Sl.list CG", br.52/14).

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Priklju¢ak objekata na KDS izvesti podzemnim opti¢kim ili koaksialnim kablom ostavljenog kroz
odgovarajucu PVC cijev do unutrasnjeg prikljuéka (KDS distributivni orman ili direktan prikljuéak
za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima i u skladu sa geomehani¢kim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteoroloski podaci:

Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom dijelu.
Dolinski dio karakteriSe umereno topla i vlazna klima sa toplim lietima. Srednja godi$nja
temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1 C, a najhladniji
mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godi$nja vrednost insolacije je 1 635,3
Casova, srednji mjese¢ni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4 éasova, a minimum jeu
decembru sa 39 ¢asova.

Vedi dio podrugja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri ¢emu se
maksimalne koli¢ine izluduju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a minimalne
tokom ljeta (jun-avgust). Za podrutje opstine Bijelo Polje, obimnije sneZne padavine
karakteristi¢ne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju decembar-mart.
Snezni_pokriva¢ traje oko 5 meseci. Srednja _godisnja suma padavina je 920mm. Srednja
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mjese¢na suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,1mm.

Na osnovu podataka mjernih stanica moZe se konstatovati da se relativna vlaznost vazduha u
Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti. Relativna viaznost vazduha je veca zimi
nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja godi$nja vrijednost viaznosti je 77,3%,
maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoénog i sjeveroistoénog
pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i bjelopoljska kotlina sa
druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za
vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 123 —zona 1 -

Povrsina urbanisticke parcele LR, dme;
Maksimalni indeks zauzetosti Ll
Maksimalni indeks izgradenosti 943

Bruto gradevinska povr$ina objekata 500,03m2

(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata tri nadzemne etaze (P+2/Su+P+1/P+1+Pk)

U okvirima gradevinskih linija, na urbanisti¢koj
parceli, formira se tzv."zona” za gradnju, gdje
se prilikom izrade projektne dokumentacije
definiS8e gabarit objekta / ili vise njih, a sve do
max. urbanistickih indikatora zadatih za
odredenu urb.parcelu. Broj objekata na parceli
nije ograni¢en, a zbir svih objekata (zauzetost,
izgradenost, max.broj stambenih jedinica i ostali
Maksimalna visinska kota objekta urb.indikatory mora  biti do  zadatih
max.urb.indikatora zadatih ovim planom.

Vertikalni gabarit se definiSe za nadzemne i za
podzemne etaZe objekta. Etaza predstavlja dio
objekta sa jedinstvenom visinskom kotom ili sa
manjim odstupanjima u nivelaciji koja ne
prelaze polovinu spratne visine.

Najvecéa visina etaze za obradun Vvisine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
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meduetaznih konstrukcija iznosi:

* zagarazZe i tehnicke prostorije do 3.0 m;

* zastambene etaze do 3.5 m;

e za poslovne etaze do 4.5 m;

e za specijalne namjene objekata
(prizemlja hotela, trznica | sl.) od 6m do
7m u zavisnosti od tipa namjene objekta
koju Ce procjeniti nadlezni organ za
izdavanje UTU-a;

* izuzetno za osiguranje prolaza za
pristup interventnih i dostavnih vozila,
najvec¢a visina prizemne etaze na
mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Sprat (1 do N)je nadzemna etaza iznad
prizemlja.

Suteren (Su) je nadzemna etaza kod
koje se dio vertikalnog gabarita nalazi
iznad kote konacno nivelisanog terena
oko objekta i €iji su horizontalni gabariti
definisani gradevinskom linijjom GL1.
Suteren moze biti na ravnom i na
denivelisanom terenu. Kod suterena na
ravnhom terenu vertikaini gabarit ne
moze nadvisiti kotu terena vise od 1.00
m konacno nivelisanog i uredenog
terena oko objekta. Suteren na
denivelisanom terenu je sa tri strane
ugraden u teren, s tim $to se kota poda
suterena na jednoj strani objekta
poklapa sa kotom terena ili odstupa od
kote terena maksimalno 1.00 m.

Prizemlje (P) je nadzemna etaZa Cija se kota
odreduje u zavisnosti od namjene i morfologije
terena. Za stambene objekte kota poda
prizemlja je maksimalno 1.00 m, a za poslovne
objekte maksimalno 0.20 m iznad kote konagno
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Potkrovlje (PKk) ili zavr$na etaZa se nalazi iznad
posljednjeg sprata. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne smije biti veéa od 1.20 m na
mjestu gdje se gradevinska linija potkrovija i
spratova poklapaju.

Po pravilu, potkrovija se predvidaju na
mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili
slemena na susjednim  objektima u
ambijentalnim cjelinama.




Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

U zoni zahvata plana parkiranje 2za
novoplanirane objekte kao i objekte koji se
rekonstruisu, treba rje$avati u okviru sopstvene
urbanisticke parcele, shodno normativima:

stanovanje (na 1.000 mM2) --—--—-=-15 pm
(lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm);
proizvodnja (na 1.000 m2) ---------—-- 20 pm (6-
25 pm);

fakulteti (na 1.000 m2) -————— -— 30 pm
(10-37 pm);

poslovanje (na 1.000 mM2) -—-----mmmv 30 pm
(10-40 pm);

trgovina (na 1.000 m2) -—-—-—-——-—-- 60 pm
(40-80 pm);

hoteli (na 1.000 m2) ---------—-———- 30 pm (20-
40 pm);

restorani (na 1.000 m2) -—-—-—mmemmr 120 pm
(40-200 pm);

za sportske dvorane, stadione i sl. (na 100
posetilaca) --—----25 pm.

Na individualnim parcelama potrebno je
obezbijedeno min. jedno parking mjesto po
stanu.Parkiranje moze biti povr§insko na parceli
ili smjesteno u suterenu/podrumu ili prizemlju
planiranih objekata. Garaze u
suterenu/podrumu treba povezati sa pristupnom
saobracajnicom izlazno — ulaznim rampama
max . nagiba do 12%.

Parkiranje na sopstvenoj parceli moze biti
rijeSeno kao povrSinsko ili organizovano u
viSeetaznim podzemnim garazama.

Podzemne garaze je neophodno organizovati
na parceli objekata van javnog zemljista.
Shodno interesovanju Investitora, moguce je
objediniti dvije ili vise podzemnih garaza
susjednih urbanisti¢kih parcela u jednu tehnicku
i funkcionalnu cjelinu.

Gabarit podzemne garaze moze biti veci od
gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga
tehnicka ograni¢enja kojima bi se ugrozila
bezbednost susjednih objekata.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mesta
mora biti namijenjeno osobama sa invaliditetom
i smanjenom pokretljivoscéu.

Smjernice za oblikovanje | materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

lzgradnju objekta projektovati u duhu i skladu
sa postojeéim objektima i u skladu sa
ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

U izgradnji objekata treba koristiti elemente
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tradicionalne  arhitekture tog  podneblja
ukomponovane na savremen nacin, prirodne
materijale i dr.

Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog i
trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.
Projektovati kose krovne ravni propisanog
nagiba za ovo podneblie uz koriséenje
elemenata tradicionalne arhitekture i prirodne
materijale ukomponovane na savremen nacin.
Krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i
trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.

Za sve objekte se preporu€uju kosi krovovi,
dvovodni ili €etvorovodni, a kod komplikovanijih
objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u
funkciji odabranog krovnog pokriva¢a. Krovni
pokrivat je crep, tegola, lim ili neki drugi
kvalitetan materijal.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje
objekata treba teziti:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem  toplotne  zastite  spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade

B Povecéanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i kori§¢enjem
sunceve energije

- Koris¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)

- Povec¢anju  energetske  efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
koris¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucénosti smanjenja kori$éenja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potrosnja toplotne energije.

- Predvidjeti moguénost koris¢enja
solarne energije.

- Kao sistem protiv preterane insolacije
koristiti odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako
bi se smanjila potrosSnja energije za vestatku
klimatizaciju.

- Pri proratunu koeficijenta prolaza
toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanijiti
uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu u
lietnjim mjesecima.
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DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva

-Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje

-U spise predmeta
-ala

22

OBRAPIVACI URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA:

Dobrila Bugarin

%m-w

~F

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Aleksandra Boskovi¢

/4

24

F 7

M.P.

/

P

potpis ovlaséenog sluzbenog lica

QD

25

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

1. Akt br.30-20-06-2951 od 01.06.2018.godine
izdat od strane CEDIS - Sluzba za pristup mrezi
Regiona 6.

2. Da DOO vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polja,
od dana podnoSenja zahtieva od ovog
Sekretarijata pod brojem 032-352-1059-06/2-
36/4 od 24.05.2018.godine a koji im je uruéen
25.05.2018.godine do dana dono$enja ovih
uslova, nije dostavio traZzene hidrotehnicke
uslove za prikljuéenje predmetnog objekta
shodno odredbama c¢lana 74 stav 5 i 8 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SL.list
CG", 64/17), pa se smatra da su saglasni sa
urbanisticko  tehni¢kim uslovima utvrdeni
planskim dokumentom.
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DUP "CENTRALNA ZONA", BUELO POLIJE, ZONA 1

Planirano stanje
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122 493,43| 148,03 493,43 0,30 1,00 Tipl P+2 SMG - Stanov. male gustine
123 1.116,14| 167,42 500,03 0,15 0,45 Tipl P+2 SMG - Stanov. male gustine
124 545,39] 163,62 545,39 0,30 1,00 Tipl P+2 SMG - Stanov. male gustine
125 478,48 143,54 478,48 0,30 1,00 Tipl P+2 SMG - Stanov. male gustine
126 310,52| 93,16 310,52 0,30 1,00 Tipl P+2 SMG - Stanov. male gustine




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLJE

Broj: 956-105-98/2018
Dfum: 23.04.2018.
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Katastarska opdtiing: BIJELO POLJIE
Broj lista nepokretnosti;

Broj plana: 11

Parcela: 554/1

Qvjerava
Shrhann lica
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CRNA GORA

3 :
PODRUCNA JEDINICA UPRAVA ZA NEKRETNINE
BIJELO POLJE '
Bl‘()j: 105-956-3249/2018

Datum: 19.04.2018

KO: BIJELO POLJE

Na osnovu &lana 173. Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br, 29/07 i "SI list
32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR. 032-352-1059-06/2-36/1, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3990 - IZVOD

e ol —

,,
v - e
. 2B

odaci o parcelama B
B Plan Potes ili Natdin kori¥éenja Bon. 2 ) -
Broj Podbro] -.-gif.’ﬁe Skica | Datum upisal  yjicq i kuénl broj Osnov sticanja kiaga | Povriina m | er ol
554 | 10 130172015 JOSMA VoK 5. Klase 323 .
30 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA »
554 1 10 13/01/2015 JOSMA Dvonite 5001
30 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
554 | ] 10 13/01/2015 [OSMA Poroditna stambena zgrada %
30 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
554 1 3 10 13/01/2015 JOSMA Pomocna zgrada 12
30 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
925
Podaci o vlasniku ili nosiocu |
Matieni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto [ Osnov prava Obim priakjl |
0000002002800 DRZAVNA SVOJINA Ko T
ULSLOBODE  Bijelo Polje e
0808962280029 HOT SULJO REFIK Koriscenje
¢UKOVAC BR.75 BIJELO POLJE Bijelo Polje

odaci 0 objektima 1 posebnim djelovima ¥
; Naéin koris¢enja PD Osnov prava .
Broj  Podbroj | Broj Osnoy sticanja Godina  [Spratnost Spra Viasnik ili nosilac prava | &3
g Sobnost izgradnje ovriina Adresa, Mjesto
554 1 1 | Porodiéna stambena zgrada py [Svoima LT}
VISE OSNOVA 967 oo b SULIO REFIK 080so6 T 4S
CUKOVAC BR 1S BUELO POLJE W)
Bijelo Polje 9
34 | | | Nestambeni prostor 1 P u:;rn;uuo REFIK g ‘1
2 18 CUKOVAC BR.7S BUELO POLJE
Biglo Pole
1 vajina
554 1 1 Stambeni prostor 2 s RamE
1 CUKOVAC BR 75 BUELO POLIE
Bijelo Polje
554 1 Stambeni prostor k! Pl H ‘:T";Uuo -
20 61 | cukovac BR 7S BUELO POLIE
Bijelo Polje
554 1 3 Pomoéna zgrada P Evo,ma‘
VISE OSNOVA 967 o e SULJO REFIK
CUKOVAC BR.75 BUELO POLJE
Bijelo Polje

Ne postoje tereti i ogranienja.
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OPSTINA VIIELO ™0

?rlmi}e;ﬁ 0/’:06::20

0. jod, Braj :

celL | 1450 |

Sektor za pristup mreii
Sluzba za pristup mrezi Regiona &
Ul Volodina bb, Bijelo Polje

Druétvo sa ograniéenom odgovornoscu
,,Crnogorski elektrodistributivni sistern”

Podgorica,
- i ULI Milutinoviéa br. 12 ;e-‘. :3322‘.:, j‘gi i:g
it e tel: +382 20 408 400 o
7 , ) Br, 30-20-06- q
Crnogorski elektrodistributivni sistem fox: +382 20 408 413

www.,cedis.me U B.Polju Wjﬂﬁgomne
i b

Obrazac br. 6

DOO »Crnogorski elektrodistributivni sisteme Podgorica, na osnovu £l. 60, €1, 105 Zakona o upravnom postupku (»Shlist CG«
br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17) i Ovladcenja broj 10-10-2170 od 23.01.2018.godine, podnosim

ZAHTIJEV
za otklanjanje nedostataka

Uvidom u Vai zahtjev br.032-352-1059-06/2-36/3 od 24.05.2018 god.(zavedeno 30-20-06-2845 od 25.05.2018.godine),
za izdavanje Elektroenergetskih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta, vlasnika Hot
Refika iz Bijelog Polja, u naselje Cukovac, utvrdeno je da nijeste dostavili svu potrebnu dokumentaciju, zbog cega ne
moZemo postupiti po predmetnom zahtjevu.

Potrebno je da, u roku od 3 dana od dana od prijema ovog zahtjeva CEDIS-u, Sektoru za pristup mrezi, Sluzbi za pristup
mreii Regiona 6, dostavite:

- jednovremenu snagu i broj mjernih mjesta za objekat.

Ukoliko ne postupite po ovom zahtjevu i u ostavljenom roku ne otklonite nedostatke, shodno €lanu 60 i €1.105 Zakona ©
upravnom postupku (,,S1Iist CG” br. 56/14, 20/15, 40/16137/17), posebnim riesenjem Vas zahtjev bice odbijen.

Zahtjev obradio:
{1 Sluzbi za pristup mreZi Regiona &
gpec.el.ing.

Crnogorski elektrodistributivni sistem
Sektor za pristup mreZi
VD 3ef Sluzb¢ za pristup mreZi Regiopa 6,

E{l

Dostaviti: W\ /|
. podnosiocu zahtjeva Sekretarijatu za uredenje prostora,Bijelo Polje
. Sektor za pristup mreZi - Sluzbi za pristup mre?i Regiona 6
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