URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
1 OPSTINA BIJELO POLJE |
Broj:032-352-06/4-34 OPSTINA BIJELO POLJE
Bijelo Polje, 29.6.2018.godine
Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu Clana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG" br. 64/17 ), Uredbe o povjeravanju
2 | dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
("Sl.list CG", br.68/17), i podnijetog zahtieva DOO ,, EKO-MESO“ iz Bijelog Polja
izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3 : E =
za izradu tehnicke dokumentacije
za rekonstrukciju i dogradnju objekata na dijelu urbanistiCke parcele UP 24 koji €ini dio
4 katastarske parcele br.11/1 KO Bijelo Polje u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana Industrijske zone i podrugja terminala (,Sllist CG — opSstinski
propisi“, br.5/17).
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: - DOO ,,EKO-MESO* iz Bijelog Polja
6 | POSTOJECE STANJE
U listu nepokretnosti 3215 — izvod KO Bijelo Polje na katastarskoj parceli br. 9/1 KO
Bijelo Polje evidentirana su 4 objekta (poslovne zgrade u vanprivredi) ukupne bruto
povrsine osnove prizemlja 3402m? .
Postojece stanje iz planskog dokumenta
Na urbanistickoj parceli shodno grafickom prilogu - Postojece stanje fiziCke strukture
“evidentirani su objekti u funkciji poslovno — proizvodnih kompleksa.
7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanistika parcela UP 24 se nalazi u zoni koja je Izmjenama i dopunama Detaljnog
urbanistickog plana Industrijske zone i podru¢ja terminala planirana za industriju i
proizvodnju (IP).

U okviru ove namene formirati proizvodne pogone koji mogu biti djelovi velikih




industrijskin kompleksa, ili se mogu formirati usitnjavanjem odnosno rekonstrukcijom |
postojeéih velikih industrijskih kompleksa ili privrednih zona. U okviru kompleksa
planirani su proizvodni ili poslovni kompleksi sa svim pratecim sadrzajima, koji
podrzavaju primarnu funkciju sa neophodnom infrastrukturom.

Na ovim povr§inama, izuzetno od pretezne namjene i kompatibilno toj namjeni, mogu se
planirati:

- objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluZnih delatnosti;

- smestajni i zdravstveni objekti, djeciji vrti¢i i rekreativne povrsine za njihove potrebe;

- parkinzi i garaZe za smestaj vozila korisnika (zaposlenih i posetilaca).

7.2.

Pravila parcelacije

Citav prostor zahvaéen ovim planom izdijelien je na urbanisticke zone i urbanisticke
parcele kao osnovne urbanisticke jedinice koje su definisane namjenom i numeracijom.
Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postoje¢a parcelacija, postojecCi nacin
kori§¢enja prostora i mreza postojecih i novoplaniranih saobracajnica.

Granica urbanisticke parcele sa svim potrebnim elementima za obiljeZzavanje data je u
grafi¢kom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU" koji €ini sastavni dio ovih uslova.
Shodno &lanu 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list
CG”,br.64/17), do dono$enja plana generalne regulacije Crne Gore moze se graditi na
dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanistiCke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeks zauzetosti i izgradenosti utvrdeni
za urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Clanom 16 Pravilnika o naéinu izrade, razmieri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije
("Sl.list CG", br.23/14 i 32/15), propisano je da tehnitka dokumentacija sadrZi elaborat
parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleZnog organa.

T

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija: Regulaciona linija predstavijena je na grafickim prilozima ,Plan
parcelacije, regulacije i UTU", ,Plan saobracaja, nivelacije i regulacije” i ,Smjernice za
sprovodenije planskog dokumenta“ i definisana je analiticko geodetskim elementima, koji
¢ine sastavni dio ovih uslova.

Gradevinska linija: Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje
se moze graditi. Geodetski elementi za obiljeZavanje gradevinske linije, odnosno
koordinate tadaka gradevinske linije su dati u grafickom prilogu ,Plan parcelacije,
regulacije i UTU" koji €ini sastavni dio ovih uslova.

Dogradnja objekata se postavlja na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou
bloka.

Minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele i javnog prilaza za koji nije precizirana
gradevinska linija, a obzirom na izgradenost prostora i oblik parcela je 2,5m, izuzetno
1,5m ako se parcela grani¢i sa zelenom ili povr§inom na kojoj nije planirana izgradnja
objekata (prilazi i sl.).

Postoje¢i objekti koji su planom evidentirani, bez obzira da li su izgradeni sa ili bez
gradevinske dozvole, a prikazani su u grafickom prilogu postojece fiziCke strukture, a
zadiru u novoplaniranu gradevinsku liniju i ne naruSavaju planiranu regulativu, kao takvi
se mogu zadrzati, s tim da ukoliko se ruSe i gradi novi objekat pri postavljanju novog
objekta mora se postovati zadata gradevinska linija. Ukoliko postojeci objekat zadire u
novoplaniranu gradevinsku liniju zadatu na nivou bloka, a ne ugrozava planiranu
regulativu isti, ukoliko nije prekoratio zadate parametre gradnje, moZe se dograditi
odnosno nadgraditi do maksimalno zadatih parametara. Nadgradnja se moZze izvrsiti nad
gitavom osnovom a dogradnju objekta vrsiti iza zadate gradevinske linije.
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:

Prora&une raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaze¢im propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima.

Mjere za$tite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o
seizmologkim podlogama i seizmi¢koj mikroreonizaciji podru¢ja Crne Gore”. Pored toga,
na predmetnom podrucju obavezno je sprovodenje inZzenjersko - geoloskih, seizmickih i
geofizi¢kih ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehnicko-tehnoloskih nesreca:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrucju su razradene i sprovedene
mjere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti,
ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ce
funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.

U cilju za$tite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sllist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno €l.9 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14) pri izradi tehnicke dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim zadatkom.
Investitor je duzan da od ovlascene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehni¢ka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehnickim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duZan je izradi Elaborat o uredenju
gradilista shodno &lanu 8 Zakona o zastiti na radu ( “Sl.list RCG”, br.79/04, “Sl.list CG”
br.26710, 73/10, 40/11).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
Zivotne sredine.

Postovati sve propise i parametre date u planu, narocito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se eliminiSe svako potencijalno
zagadenje.

Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
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Ukupna izgradnja na podrucju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potroSnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.)

Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zzivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazecem Zakonu o zivotnoj sredini,
Zakonu o proceni uticaja na zivotnu sredinu, kao i svim vazec¢im pravilnicima vezanim
za ovu oblast.

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
opstinskog organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u
skladu sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu
sredinu ("Sl.list RCG", br.20/07 i 47/13).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo industrijske zone

U okviru industrijske zone potrebno je otvorene zelene povrSine organizovati tako da
eliminiSu potencijalno negativhe efekte po Zivotno okruzenje. Zadatak zelenila
industrijske zone je pored osnovne funkcije ublazavanja teSkih uslova okruZenja u
samom pogonu, i oplemenjavanje sredine i u estetskom pogledu. U tom smislu je i izbor
biljaka uslovljen uslovima sredine u kojima one rastu, gde se uvek bolje odrzavaju grupe
biljlaka nego pojedinacna stabla. Raspored i kompozicija zelenila unutar fabrickog kruga
treba da omoguce postavijanje pojedinih grupa prema izvorima zagadenja kako bi one
“primile” na sebe prve i najjate nalete oblaka zagadivaca.

Veéi deo povrsina industrijskog kompleksa urediti u pejzaznom stilu, nastojeCi da se
postigne $to bolji odnos slobodnih povrSina prema povrSinama pod objektima.
Preporuka je da zelenilo u okviru ovih zona obuhvata minimalno 40% ukupne povrsine
industrijskog kompleksa. Ostaviti vece povrSine pod travnim pokrivaem, izuzev tamo
gde se radi o stvaranju unutra$njih paravana, gdje prostor treba ispuniti visokim
rastinjem. Rastinje moze da se sadi kao okvir zgradama, kako bi se ublazile oStre
konture objekata, po obodu kompleksa, ¢ime se postize zaStita i Zeljeno prisustvo
zasene. Obavezno je naglasiti postavljanje paravana zelenila u okviru industrijskog
kompleksa prema drugim namjenama (stanovanju razli€itog tipa, privredno zanatskim
centrima, sportsko rekreativnim povr§inama i dr.). Mogée je formirati i grupne
aranZmane zelenila u centralnim djelovima otvorenih povrSina ¢ime se uti¢e na stvaranje
povoljnih mikroklimatskih uslova.

Zastitni pojas u okviru povrS§ina za industriju i proizvodnju — ovaj pojas se formira po
obodu parcele, ka okolnim namenama. Sirina pojasa zavisi od tehnologije proizvodnje i
koncentracije $tetnih materija, nivoa buke, protivporzarnih zahteva i drugih faktora koji
se utvrduju procjenom uticaja na Zivotnu sredinu.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG
49/10“, posebno ¢&lanovi 87 i 88). U slu¢aju pronalazenja nalaza od arheoloskog znacaja,
sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehniékom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG” br.64/17) i Pravilnikom o bliZzim uslovima i nacinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (,Sl.list CG”, br.48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Realizacija sadrzaja u okviru pojedina¢nih parcela moguce je pristupiti fazno zavisno od
potrebe investitora, s tim §to svaka faza treba da predstavlja cjelinu. Potrebno je da
svaka od faza bude adekvatno obradena tehnickom dokumentacijom.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Za prikljuéak novih objekata predvideno je postavljanje samostojecCih niskonaponskih
razvodnih ormana sa izvodima sa kojih se prikljuCuju objekti odnosno ormani sa
mjernim uredajima, ili samostojeci razvodni ormani sa mjernim uredajima. Za prikljucak
objekata predvidjeti na granici razdvajanja parcela, odnosno na granici parcele
samostojece ormane sa opremom za mjerenje potroSnje elektricne energije objekata.
Ukoliko se zadrzava vazdu$na mreza prikljuéne mjerne ormane objekat postaviti na
betonskim NN stubovima. Nacin priklju¢enja objekta kao i tip i presek prikljucnih kablova
za objekte bi¢e odreden od nadleZnog elektrodistributivnog preduzeca i glavni projekti
koji ¢e se izradivati za ove objekte.

Tehniéka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama
EPCG i to:

-Tehniéka preporuka za prikljuéenje potrosata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehni¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kV.

Shodno &lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG"

5




br. 64/17), Sekretarijat je aktom br.06/4 — 34/2 od 12.6.2018.godine od DOO ,Crnogorski
elektrodistributivni sistem” — Regon 6, zatraZio uslove za prikljucenje.

CEDIS je primio zahtjev 13.6.2018.godine i posto u zakonom propisanom roku od 15
dana nisu dostavili trazeno, to se shodno ¢lanu 74 stav 8 Zakona smatra da su saglasni
sa dostavljenim urbanisticko — tehni¢kim uslovima.

Elektriéne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazec¢im propisima i standardima.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Mesto, naéin i uslovi priklju¢enja objekta na vodovodnu infrastrukturnu mrezu:
Preénik prikljucka treba da je prema hidraulic(kom proracunu i on obi¢no iznosi kod
objekata porodiénog stanovanja 20 ili 25mm. Na mjestu priklju¢ka predvidjeti vodomjerni
§aht koji ¢e osim odgovaraju¢eg vodomjera imati propusni i ispusni ventil. Vodomjerni
Saht se postavlja maksimalno na dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna
hidrantska mreza predvidjeti Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvideti jo$ jedan
vodomijer kao i vodovodnu armaturu. Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal mora
imati posebno vodomijer.

Mesto, nacin i uslovi priklju¢enja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mrezu:
Sve objekte prikljuéiti na uli¢nu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad uliCne cijevi. PreCnik
priklju¢ka je 150mm. Ako se radi o vec¢im objektima hidralickim proraCunom ce se doCi
do odgovarajuceg pre¢nika. Pad kanalizacionih cijevi je najmanji 2% a najveci 5%.
Predvidjeti revizioni silaz kod samog objekta. Prikljuciti se na revizioni silaz na ulici.
Teziti da prikljucci budu gravitacioni. Ukoliko nije moguce izvrsiti gravitaciono
priklju¢ivanje, mora se vrsiti prepumpavanje u ulicnu kanalizaciju.

Mesto, nacin i uslovi priklju¢enja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mrezu:
Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata
odnosno oluénih vertikala potrebni su olu¢njaci. Presjek prikljucka atmosferske
kanalizacije zavisi od hidraulickog prora¢una. Prikljuak treba da je 30cm iznad ulicne
cijevi. Pad kanalizacionih cijevi je razli€it zavisno od pre¢nika a najveci 5%. Prikljuciti se
na revizioni silaz na ulici.

Shodno &lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG*
br. 64/17), Sekretarijat je aktom br.06/4 — 34/3 od 12.6.2018.godine od DOO Vodovod
,Bistrica“ zatraZio uslove za prikljucenje.

DOO Vodovod ,Bistrica“ je primio zahtjev 14.6.2018.godine i posto u zakonom
propisanom roku od 15 dana nisu dostavili trazeno, to se shodno ¢lanu 74 stav 8 Zakona
smatra da su saglasni sa dostavljenim urbanisticko — tehni¢kim uslovima.

Hidrotehni¢ke instalacije projektovati prema vazecim tehni¢kim propisima i standardima.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljuciti na javnu
saobracajnicu u skladu sa saobra¢ajnom mreZzom datom u planu.

Objekat se prikljuuje na javnu saobrac¢ajnicu-gradsku ulicu u skladu sa saobracajnom
mreZzom datom u planu, a shodno grafickom prilogu -Plan saobracaja - Izmjena i dopuna
Detaljnog urbanisti¢kog plana Industrijske zone i podruc¢ja terminala koji je sastavni dio
ovih uslova.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Mesto, nacin i uslovi prikljucenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:
Priklju¢ak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih
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koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavijenih u samom objektu.
Prikljuéak izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi
preénika 40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu
prema Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazecih propisa i
standarda iz ove oblasti. Spoljni priklju¢ni kablovi kao i veza sa postoje¢om najblizom
telekomunikacionom infrastrukturom bice data posebnim uslovima Preduzeéa CG
Telekom.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sledece preporuke:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13).

-Pravilnik o$irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata ("Sl.list CG", br.33/14).

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i koriscenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezivanje opreme i objekata ("Sl.list CG", br.41/15).

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elekironske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme ("Sl.list CG", br.59/15).

-Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme ("Sl.list CG", br.52/14).

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Prikljuéak objekata na KDS izvesti podzemnim optiCkim ili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovaraju¢u PVC cijev do unutrasnjeg prikljucka (KDS distributivni
orman ili direktan priklju¢ak za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH gGEOTEHNIC‘I'SIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZecim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Prije izrade tehnitke dokumentacije potrebno je, shodno &lanu 7 Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, “Sllist CG" , br.28/11),
izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima
izvrSenih geoloskih istrazivanja.

Meteoroloski podaci:

Podrugje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteriS§e umereno topla i vlaZzna klima sa toplim lietima. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godiSnja
vrednost insolacije je 1 635,3 ¢asova, srednji mjese¢ni maksimum je u julu mjesecu i
iznosi 228,4 ¢asova, a minimum je u decembru sa 39 ¢asova.

Veéi dio podruéja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri
¢emu se maksimalne koli¢ine izluuju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-
januar), a minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrucje opstine Bijelo Polje, obimnije
snezne padavine karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u
razdoblju decembar-mart.

Snezni pokrivac traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjeseéna suma padavina najve¢a je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u

7




avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se
relativna vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povienosti.
Relativna vlaznost vazduha je ve¢a zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom.
Srednja godi$nja vrijednost vlaZnosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je
minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastuplieni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistodnog i
sjeveroistotnog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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ZA ZGRADE URBANISTIEKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

dio UP 24 (koju €ini dio katastarske parcele

Oznaka urbanisti¢ke parcele br.11/1KO Bijelo Polje)

PovrSina dijela urbanisticke parcele bice

Povr$ina urbanisti¢ke parcele odredena nakon izrade elaborata
B parcelacije po planskom dokumentu
Maksimalni indeks zauzetosti U9
Maksimalni indeks izgradenosti L
Bruto gradevinska povrsina objekata /
(max BGP)
Su+P+1

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta /

U okviru objekta moguce je izvrsiti preraspodjelu etaZza zavisno od djelatnosti koje se u
njemu obavljaju. Visinu etaZe prilagoditi djelatnostima koje ¢e biti zastupljene.

U obraCun urbanistickih parametara ulaze svi postojeci objekti na parceli.

Kotu poda prizemlja objekta postaviti u skladu sa nivelacijom saobracéajnice u kontaktu,
kotama postojecih susednih objekata, kao i kotama terena u neposrednom okruZenju.
Maksimalna kota prizemlja objekta u odnosu na saobracajnicu odnosno okolni teren
moze biti 90cm.

Za obracun visine gradevine, merena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija
iznosi:

- za garaze i tehni¢ke prostorije do 3,0 m;

- za stambene etaze do 3,5 m;

- za poslovne etaze do 4,5 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaZze na mestu prolaza iznosi 4,5 m.




Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje za potrebe objekta obezbijediti
isklju€ivo u okviru parcele, parkiranje moze
biti i nadkriveno kao dio prizemne etaze ili u
okviru suterenske etaze kao garaza zavisno
od namjene objekta i njegove funkcionalne
organizacije. Broj parking mjesta
obezbijediti u skladu sa namjenom objekta i
normativima koji prate istu. Takode u okviru
parcele treba obezbijediti  potrebne
saobracajno manipulativne povrSine u
skladu sa djelatnod¢u koja se u objektu ili
na kompleksu obavlja.

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju

planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanisticke
regulacije i  jedinstvenim  grafickim

simbolima, normativi za parkiranje za
osnovne grupe gradskih sadrzaja su:

stanovanje (na 1.000 m2) -------------15 pm
(lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm);
proizvodnja (na 1.000 m2) ------------ 20 pm
(6-25 pm);

fakulteti (na 1.000 m2) ---------=------- 30 pm
(10-37 pm);

poslovanje (na 1.000 m2) ------------- 30 pm
(10-40 pm);

trgovina (na 1.000 m2) -----=====------- 60 pm
(40-80 pm);

hoteli (na 1.000 m2) 30 pm
(20-40 pm);

restorani (na 1.000 M2) -------nnmnnmx 120 pm
(40-200 pm);

za sportske dvorane, stadione i sl. (na 100
posetilaca) ------ 25 pm.

- Najmanje 5% od ukupnog broja parking
mesta mora biti namijenjeno osobama sa
invaliditetom i smanjenom pokretljivoséu.

l

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Izgradnju objekta projektovati u duhu i
skladu sa postoje¢im objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehnickim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

U izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nagin,
prirodne materijale i dr.




Fasade objekata su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.

Projektovati kose krovne ravni propisanog
nagiba za ovo podneblije uz Koris¢enje
elemenata tradicionalne arhitekture i
prirodne materijale ukomponovane na
savremen nacin.

Krovni  pokrivai su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.

Za sve objekte se preporucuju kosi krovovi,
dvovodni ili  Cetvorovodni, a  kod
komplikovanijih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokriva¢a. Krovni pokrivacg je crep,
tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potroSnji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potro$nje,
te implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od
znacaijnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljucuje:

-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata

U cilju energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teZiti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade

-Povecéanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i
kori§¢enjem sunéeve energije

-Kori§éenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog koris¢enja energije treba
iskoristiti sve moguénosti  smanjenja
koriS¢enja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata  koristiti  savremene
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termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije.
-Predvidjeti mogucnost koriséenja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potro$nja energije za
vestacku klimatizaciju.

-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanijiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u
fazi idejnog reSenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve $to je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski  efikasna zgrada.Zato je
potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog koris¢enja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
koris¢enja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potros$nja toplotne energije
-Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i
zastititi se od preteranog osun€anja. Kao
sisitem protiv preterane insolacije korititi
odrzive  sisteme  (zasenu  Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl)
kako bi se smanjila potroSnja energije za
vestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim
zasadima smanijiti uticaj vetra i obezbediti
neophodnu zasenu u letnjim mesecima
-Rashladno optereéenje treba smanijiti
putem mera projektovanja pasivnih kuca.
To moze ukljuciti izolovane povrsine, zastitu
od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstre$nice li
njihove kombinacije

-Pri proraéunu Kkoeficijenta prolaza toplote

|
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objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za
ovu klimatsku zonu

-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i
hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to moguce

-Kad god je to moguce, visak toplote iz
drugih procesa ¢ée se Kkoristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.
-Odrzivost fotovoltaiénih ¢éelija treba ispitati
u svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektriénih
vozila.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

2. U spise predmeta
- Arhivi.
OBRABIVACI URBANISTICO-

22

TEHNICKIH USLOVA:

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Aleksandra Boskovié

24

M.P.

potpis ovlaséenog sluzbenog lica

(
A Refos o

25

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
List nepokretnosti i kopija kat.plana
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PODRUCNA JEDINICA

BIJELO POLJE

Broj: 105-956-4921/2
Datum: 05.06.2018
KO: BIJELO POLJE

Na osnovu ¢&lana 173,

018

CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE

wnuauHAEAN

ART12018

Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07 i "SI list CG" br.

32/11 i 43/15), postupajuci po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR. 06/4-1737/1, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3215 - IZVOD

Podaci o parcelama
- Broi Plan Potes il Nacin kori$cenja Bon, 2
Broj Podbroj zg::'lde Skica | Datum.upisal e, i(l'n‘:zni broj Osnov sticanja kiasy | Paveliua m Prihod
9 | 3 SL.PENEZICA Zemljifte uz privrednu zgradu 0801 T
4 NASLJEDE
9 | 1 3 ISL.PENEZICA Poslovne zgrade u privredi 2255 [iX
4 NASLIERE
9 1 2 3 ISL.PENEZICA Poslovne zgrade u privredi 26
4 NASLJEDE
9 | 3 3 SL.PENEZICA Poslovne zgrade u privredi 545| 0.00
4 NASLIEDE
9 | 4 3 SL.PENEZICA Poslovne zgrade u privred 77 0.00
4 NASLIJEDE
9 ] 5 3 SL.PENEZICA Foslovne zgrade u privred: 100 0.
4 NASLJEDE
D] 1 6 3 SL.PENEZICA Poslovne zgrade u privredi 3114 0.00
4 NASLIEDE
I I 3 SL.PENEZICA Livada 7 Klase 9848 G204
4 NASLJEDE
11 | 1 3 ISL.PENEZICA Poslovne zgrade u vanprivredi 66 0.00
4 NASLIEDE
. 11 | 2 3 SL.PENEZICA Poslovne zgrade u vanprivredi 1464 0.00
4 NASLJEDE
11 1 3 3 ISL.PENEZICA Poslovne zgrade u vanprivred 2916 000
4 NASLIEDE
11 1 4 3 ISL.PENEZICA Poslovne zgrade u vanprivred: 274} 0.
4 NASLJEDE
29168 62.04
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Nuziv nosioca prava - adresa | mjesto | Osnov prava Obim prava
0000002002800 DRZAVNA SVOJINA [Svojina 11
ULSLOBODE  Bijelo Polje
0000002813548 EKO-MESO DOO BUELO POLJE Koridéenje 171
INDUSTRUSKA B.B. BUELO POLJE Bijelo Polje

Fodaci o objekiima T posebnim djelovima

2 . Natin koridéenja PD . . Osnov prava
Broj Podbroj znﬁgjle Osnov sticanja Godina bpr*i,'“‘“i'{ Spraf Vlasnik ili nosilac prava
gray Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
9 | | Poslovne zgrade u privredi p [Svoina 171
GRADENIE EKO-MESO DOO BUELO POLJE 000000281 3548
2 2255 | \npusTrisska 8.5, BUELO POLIE
Bijelo Poije
9 | Poslovei prostor 1 p [Premma ral
GRADENJE s EKO-MESO DOO BIELO POLIE 0000002813548
4] 2 INDUSTRUSKA B.B. BUELO POLIE
Bijelo Polje




T T T g

CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Yodaci o objekiima 1 posebnim djelovima
. Natin: korigéenja PD QOsn
| Bro I 1 0OV prava
| Broj Podbroj zg::ai!le Osnov sticanja Godina Sp“},"m:g Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovriina Adresa, Mjesto
9 1 2 Poslovne zgrade u privredi p [Svoma 70
GRADENIE 0 26 EKO-MESO DOO BUELO POLIE 0000002813548
INDUSTRUSKA B.B. BUELO POLIE
Bijelo Polje
| 9 | 2 | Poslovni prostor | p [Svorm T7T
GRADENIE EKO-MESO DOO BUELO POLIE 0000002813548
| 0 26 INDUSTHIISKA B.D. BUELO POLJE
Bijelo P
] 9 I 3 Poslovne zgrade u privredi p [Srefina 71
GRADENIE “ i EKO-MESO DOO BUELO POLE 0000002813548
| B INDUSTRUSKA B.B. BUELO POLJE
| Bijelo Palje
9 1 K] Poslovni prostor 1 vajina T7T
GRADENIJE 545 | BXO-MESO DOO BIELO POLIE 00000028 1 3548
|| 0 | INDUSTRUSKA B.8. BUELO POLIE
Bijela Polje
| 9 1 4 | Poslovne zgrade u privredi p [Svemms /T
| GRADENIJE 0 o EKO-MESO DOO BUELO POLJE 0000002813548
3 INDUSTRUSKA BB. BUELD POLJE
| Bijelo Polje
B 9 1 4 | Poslovni prostor 1 p [Svoima 7T
II GRADENIJE 47 | EKO-MESO DOO BUELO POLIE OOO00GIE13548
| 0 ? INDUSTRISKA B.B. BUELO POLJE
| 1 Bijelo Polje
| | 9 1 5 | Poslovne zgrade u privredi p [Svorm T7T
| GRADENIJE EKO-MESO DOO BIJELO POLJE 0000002813548
H i ! 190 | \pusTauska 8.8, BuBLO PoLSE
Bijelo Polje
I| 9 | 5 Poslovni prostor | p [>voima T
GRADENJE EKO-MESO DOO BUELO POLJE 0000002813548
0 100 INDUSTRUSKA 8.8. BUELO POLJE
Bigla Polje
| 9 1 6 | Poslovne zgrade u privredi TR AR Tl
GRADENIE 5 551 EKO-MESO DOO BUELO POLIE 0000002813548
[ JNDUSI"T'RIJSKA 8.8. BUELO POLJE
| Bijlo
9 1 6 | Poslovni prostor | TR 7T
| GRADENIE EKO-MESO DOO BUELO POLIE 0000002313548
4 166 g:;alusmusxa B.8. BUELO POLJE
| i
,! 9 1 6 | Poslovni prostor 2 p [Fvoima T/
| GRADENIJE 5 EKO-MESO DOO BUELO FOLJE 000000281 1548
0 INDUSTRIJ’SKA BB, BUELO POLJE
Bijelo Pol
9 ! 6 | Poslovni prostor 3 3 R 71
GRADENIJE " EKO-MESO DOO BUELO POLIE 000000281 3548
0 INDUSTRLISKA B.B. BUELO POLJE
Bijelo Polje
| 9 1 6 | Poslovni prostor 4 p |Srorma T77
GRADENJE " EKO-MESO DOO BUELO POLJE 000000281 3348
0 655 INDUSTRUSKA BB BUELO POLJE
Bijelo Polje
9 1 6 Poslovai prostor 3 P g_"'-v?pm ‘ 7T
GRADENIE 522 EKO-MESO DOO BIUELO POLIE 0000002813348
0 INDL.STKIJSK;\ B.8B. BUELO POLIE
Biglo P
| 1 1 1| Poslovne zgrade u vanprivredi p | T/
NASLIEDE EKO-MESU DOO BUELO POLJE 0000002813545
0 6 gwm;smusxn B.B. BUELO POLJE
ijelo
11 | 2 Poslovne zgrade u vanprivredi P Svajmn R : L]
NASLIEDE 5 146 EKO-MESO DOO BUELO POLIE 0000002813548
| INDUSTRUSKA B.B. BIELO POLIE
Bijelo Polje
| 11 1 3 | Poslovne zgrade u vanprivredi p [Sverms Ll
NASLJIEDE ) T EKO-MESO DOO BUELO POLJE 0000002813548
@ 19 1 inpusTruska B8, BUELO POLIE
‘ Bijelo Polje
1 1 4 | Poslovne zgrade u vanprivredi p [Fvosna T/
NASLIEDE EKO-MESO DOO BUELO POLIE 0000002811548
LS a8 INDUSTRISKA B.B. BUELO POLJE
Bijelo Pole

Podaci o teretima 1 o

ranicenjima

Broj Podbroj| Bro
' ’ zgra'tiic PD

Redni
broj

Natin koridéenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).
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Kuréehajié ‘4aris. dip! pravnik
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