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CRNA GORA

Opstina Bijelo Polje

Sekretarijat za uredenje prostora

Br.032-352-4502-06/2-68/5 OPSTINA BIJELO POLJE

18.09.2018.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opétine Bij
prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 84/17 ), Uredbe O povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne Samouprave (,Sl.list CG*, br.68/1 7) i

Podnijetog zahtjeva Ljuskovi¢ Dzemala iz Bijelog Polja, izdaje:
3 | URBANISTICKO-TEHNIGKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije
za rekonstrukciju postojeceg objekta u postojec¢im gabaritima i namjeni (koji je upisan u In.1495
KO Bijelo Polje na katastarskoj parceli br.239 kao stambeno poslovna zgrada (broj zgrade 2)
povrsine u osnovi 124m2 Spratnosti prizemlije, Sprat i potkrovije) na urbanisti¢koj parceli Up 111
(zona 4) koju ¢ini dio katastarske parcele br.239 KO Bijelo Polje u UI.13 jula, u zahvaty Izmjena

I dopuna Detaljnog urbanistikog plana Centralne zone Bijelo Polje ("SL.list CG-opstinski
propisi”, br.11/18).

Katastarska evidencija
U listu nepokretnosti 149

stambena zgrada (broj zgrade 1) povr§ine u osnovi 16;3 m2. '
7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije




UrbanistiCka parcela UP 111 — zona 4 - nalazi se u zoni koja je Izmjenama i dopunama DUP-a
Centralne zone Bijelo Polje planirana za stanovanje male gustine (SMN).

PovrSine za stanovanje (S) su povrsine koje su planskim dokumentom pretezno namijenjene za
stalno i povremeno stanovanje. Mogu se graditi objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koji
sluze svakodnevnim potrebama stanovnika i podrucja i to: - trgovine i ugostiteljski objekti, objekti
za smjestaj turista, poslovni sadrZaji u prizemljima i mezaninima stambenih objekata; - objekti za
upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju, vierski objekti koji
sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja; - objekti i mreze infrastrukture: - parkinzi i
garaze za smjestaj vozila korisnika (stanara, zaposlenih); - stanice za snabdijevanje motornih
vozila gorivom (pumpne stanice) u skladu sa tehnickim propisima.

T

Pravila parcelacije

Na grafitkom prilogu "06. Plan parcelacije, regulacije i nivelacije" graficki su prikazane
granice urbanisti¢kih parcela.

Novoformirane granice urbanistickih parcela definisane su prelomnim tagkama. Spisak
koordinata prelomnih ta¢aka parcela je dat u prilogu "06d. Plan parcelacije, regulacije i
nivelacije".

GrafiCki prilozi su sastavni dio urbanisti¢ko — tehnickih uslova.

Napomena: U slucajevima manjih odstupanja kada se granice urbanistitke parcele ne
poklapaju sa granicama katastarske parcele, vazice stanje iz katastarske evidencije.

Predmetna UP 111 povrsine 266,7m2 formirana je od dijela katastarske parcele br.239

KO Bijelo Polje.

Clanom 16 Pravilnika o na&inu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije ("Sl.list
CG", br.23/14 i 32/15), propisano je da tehnitka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po
planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleznog organa.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacija ukupnog zahvata plana poéiva na sacbracajnim riesenjima, koordinatama i drugim
podacima koji omogucavaju taénost prenosenja na teren.

Regulaciona linija (RL) je linija koja dijeli javnu povrsinu od povr§ina namjenjenih za druge namjene.
Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definide profil saobracajno infrastrukturnog koridora.

Gradevinska linija (GL) je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisana graficki i
numeriki, koja predstavija granicu do koje je moguce graditi objekat.

Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanisticke parcele, shodno grafickom prilogu —Plan
parcelacije, regulacije i nivelacije koji je sastavni dio ovih uslova.

Gradevinska linija: zadrzava se postoje¢a gradevinska linija.
Minimalna udaljenost objekta od susjednih parcela prema grafickim prilozima.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA




ProraCune raditi na VII (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali,

Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmi&kim podrucjima.
Mjere zastite od seizmigkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i projektovanje
koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning, planiranje i
pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju objekata.

Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmologkim podlogama i
seizmitkoj mikroreonizaciji podru¢ja Crne Gore”. Pored toga, na predmetnom podrugju
obavezno je sprovodenje inzenjersko - geoloskih, seizmi&kih i geofizickin ispitivanja terena na
kome ce se graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnologkih nesreca:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih i gradevinskih
karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje dejstva eventualnog
moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri_ planiranju na ovom prostoru obavezno
obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta
zastite na predmetnom podrugju su razradene i sprovedene mjere i dati parametri povredivosti.
Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor
koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
("Sllist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda g
Sllist CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duZan je da shodno ¢&.9 Zakona o za&titi i
zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14) pri izradi tehnike dokumentacije ugradi propisane mjere
zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.

Investitor je duzan da od ovlagéene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite na radu
pribavi reviziju da je tehnitka dokumentacija uradena u skladu sa propisima zastite na radu,
tehniCkim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju gradilista
shodno ¢lanu 8 Zakona o zaétiti na radu ( “Sllist RCG”, br.79/04, “Sl.list CG” br.26710, 73/10,
40/11).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja zivotne
sredine.

Postovati sve propise i parametre date u planu, narotito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nain da se eliminige svako potencijalno zagadenje.
Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.

Ukupna izgradnja na podrucju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potros$nje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.)

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog opstinskog
organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu sa odredbama
Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl.list RCG", br.20/07 i
47/13).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO)

Podrazumjeva uredenje slobodnih povr§ina oko objekta u zavisnosti od orjentacije kuée i
njenog polozaja na parceli. Ako objekat ima prednje i zadnje dvoriste, onda prednji dio
orjentisan ka ulici treba da prate elementi poplo¢anja, nadkrivena pergola i cvijetne
povrsine. U zadnjem dvoristu se mogu formirati voénaci, povrtnjaci i sl.

Smjernice za ozelenjavanje: - kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta; -
pri odabiru vrsta voditi ratuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima; - predvrt
urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rijeSenje formiranja parkinga; -
razdvajanje parcela i izolaciju od saobracajne buke rijesiti podizanjem Zive ograde; - za
zasjenu koristiti pergolu sa dekorativnim puzavicama.

U zonama sa ku¢ama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i
gradevinske linije treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporuéuje
Ziva ograda, narotito u ulicama koje zbog $irine nemaju drvored. Tamo gdje su objekti
postavijeni na regulacionu liniju, na zelenim povr$inama ‘ispred objekta, na prostoru
prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog drveé¢a. Tamo gdje
su objekti uglavnom proizvoljno povuéeni od uli¢ne linije, dobro organizovanim zelenim
povrSinama sa Zivim ogradama, ulicama se moze dati nov, karakteristi¢an izgled. Ulice
mogu da bude prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveéa, $iblja, puzavica ili cvetnica.
Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni
zasadi predvideni su od vocéaka i dekorativnih vrsta to zavisi od Zelje samih viasnika.
Granica parcela moze biti naglasena Zivom ogradom ili odgovarajuéom ogradom.

Ova vrsta zelenih povrsina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuéa za stanovanje u
kompozicionom smislu predstavija jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom
redu stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni zasadi predvideni su od
vocaka i dekorativnih vrsta koje ¢e kompoziciono proizaci iz arhitekture i Zelije samih
vlasnika.

Smjernice za pejzazno uredenje i izdavanje UTU uslova:

- Osnovna pravila uredenja okucnice su da ku¢a bude u 1/3 placa, blize ulici., samim tim
dobijamo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl. - U
samu kucu sa suprotne strane se predlaze prostor za boravak koji praktiéno predstavija
produzetak dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za ruéavanje - Prostor
za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moze smjestiti paviljon, pergola i sl., sa
detaljima kao $to su Cesma, bazen i sl. - Ekonomski dio vrta (povrtnjak i voénjak ) trebalo
bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta. — Staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne
djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi centralna povrsina
ostala kompaktna. - Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta pozeljno je
da bude prirodan: drvo, kamen, lomljeni kamen, $ljunak i sl. = Travnjaci su predvideni na
svim slobodnim povrSinama, a posebnu paznju treba posvetiti odabiru travne smjese, a
kasnije njihovom odrzavanju. - Zelene povr§ine u okviru ove namjene treba da
zauzimaju minimum 40% od ukupne povrsine parcele. - Ukoliko se u okviru stanovanja
planira i poslovanje zelene povrSine treba da zadovolje kako funkciju namijenjenu
poslovanju tako i stanovnicima ovih objekata. = Potrebno je napraviti adekvatan izbor
vrsta i voditi rauna o svim kompozicionim elementima. PredloZzene vrste moraju biti
dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog oblika kronje drveéa.
Kombinacijom lis¢arskih i Cetinarskih vrsta drve¢a dobija se pozitivan efekat zelenila u
svim godi$njim dobima, koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene,
dekorativne zbunaste vrste. -~ Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za
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projektovanje sadnog materijala je minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na
visini od 1m minimalno 10-15cm. - Forsirati ogradivanje parcela Zivicama i $umarcima
kako bi se odrzala slika predjela i satuvao autentiéni.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

11| ZASTIGENE OKOLINE
U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite spomenika
kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG 49/10*, posebno &lanovi
87 i 88). U slu¢aju pronalazenja nalaza od arheolodkog znalaja, sve radove treba prekinuti |
obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve
potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

12 [ USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
/

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
'

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Za priklju¢ak novih objekata predvideno je postavljanje samostoje¢ih niskonaponskih razvodnih
ormana sa izvodima sa kojih se prikljuéuju objekti odnosno ormani sa mjernim uredajima, ili
samostojeci razvodni ormani sa mjernim uredajima.

Za prikljucak objekata predvidjeti na granici razdvajanja parcela, odnosno na granici parcele
samostojece ormane sa opremom za mjerenje potrosnje elektriéne energije objekata. Ukoliko se

5




zadrzava vazduSna mreza prikljuéne mjerne ormane objekat postaviti na betonskim NN
stubovima. Nacin priklju¢enja objekta kao i tip i presek prikljuénih kablova za objekte biée
odreden od nadleznog elektrodistributivnog preduzeéa i glavni projekti koji ée se izradivati za
ove objekte.

Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljutka objekta na niskonaponsku mrezu koji
je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama EPCG i to:
-Tehnitka preporuka za prikljutenje potro$ata na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

-Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehni¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04 kV.
Shodno ¢lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17
), Sekretarijat je aktom br.032-352-4502-06/2-68/3 od 28.08.2018.godine od DOO "Crnogorski
elektrodistributivni sistem" - Region 6, zatraZio uslove za prikljuéenje objekta.

Postupajuci po zahtjevu Sekretarijata CEDIS - Sluzba za pristup mrezi Regiona 6 je dostavio
akt br.30-20-06-5864 od 07.09.2018.godine.

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i standardima.

17.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Precnik prikljucka treba da je prema hidraulickom proradunu. Na mjestu prikljucka predvidjeti
vodomjerni $aht koji ¢e osim odgovarajuteg vodomjera imati propusni i ispusni ventil.
Vodomijerni $aht se postavlja maksimalno na dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna
hidrantska mreza predvideti jo$ jedan vodomjer kao i vodovodnu armaturu. Ako se u objektima
nalaze lokali, svaki lokal mora imati posebno vodomijer.

Mesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mrezu:

Sve objekte prikljuciti na uli¢nu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad uliéne cijevi. Ako se radi o veéim
objektima hidrali¢kim proraéunom ¢e se do¢i do odgovarajuéeg preénika. Pad kanalizacionih
cijevi je najmanji 2% a najveci 5%. Predvidjeti revizioni silaz kod samog objekta. Prikljuciti se na
revizioni silaz na ulici. Teziti da prikljucci budu gravitacioni. Ukoliko nije moguée izvrsiti
gravitaciono priklju€ivanje, mora se vrsiti prepumpavanje u uliénu kanalizaciju.

Mesto, nacin i uslovi priklju¢enja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mrezu:
Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata odnosno
oluénih vertikala potrebni su oluénjaci. Presjek prikljutka atmosferske kanalizacije zavisi od
hidraulickog proracuna. Priklju¢ak treba da je 30cm iznad uliéne cijevi. Pad kanalizacionih cijevi
je razli¢it zavisno od pre¢nika a najveéi 5%. Prikljuiti se na revizioni silaz na ulici.

Shodno &lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17),
Sekretarijat je aktom br.032-352-4502-06/2-68/4 od 28.08.2018.godine od DOO Vodovod
.Bistrica®  zatraZio uslove za priklju¢enje. DOO Vodovod ,Bistrica* je primio zahtjev
30.08.2018.godine i posto u zakonom propisanom roku od 15 dana nisu dostavili trazeno, to se
shodno ¢lanu 74 stav 8 Zakona smatra da su saglasni sa dostavljenim urbanisti¢ko — tehni&kim
uslovima.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaze¢im tehni¢kim propisima i standardima.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Svakoj parceli je obezbijeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljuéiti na javnu
saobracajnicu u skladu sa saobrac¢ajnom mrezom datom u planu.

Objekat se prikljuCuje na javnu saobracajnicu-gradsku ulicu u skladu sa saobra¢ajnom mrezom
datom u planu, a shodno grafickom prilogu -Plan saobraéaja — lzmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana Centralne zone Bijelo Polje koji je sastavni dio ovih uslova.




17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Priklju¢ak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojeé¢ih koncentracionih
ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu. Prikljuéak izvesti kroz
prethodno poloZzene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi pre¢nika 40mm do objekata.
Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema Uputstvu o izradi telefonskih
instalacija i uvoda - ZJPTT i vazecih propisa i standarda iz ove oblasti. Spoljni prikljuéni kablovi
kao i veza sa postojecom najblizom telekomunikacionom infrastrukturom bi¢e data posebnim
uslovima Preduzec¢a CG Telekom.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati slede¢e preporuke:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13).

-Pravilnik oSirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja
drugih objekata ("Sl.list CG", br.33/14).

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koriéenje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezivanje opreme i objekata
("Sllist CG", br.41/15).

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta elektronskih
komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme ("Sl.list
CG", br.59/15).

-Pravilnik o zajedni¢kom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme
("SLlist CG", br.52/14).

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Priklju¢ak objekata na KDS izvesti podzemnim optigkim ili koaksialnim kablom ostavljenog kroz
odgovarajucu PVC cijev do unutrasnjeg prikljutka (KDS distributivni orman ili direktan prikljuak
za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICPSIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZec¢im propisima i u skladu sa geomehanitkim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteoroloski podaci:

Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom dijelu.
Dolinski dio karakteri$e umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja godisnja
temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1 C, a najhladniji
mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godi$nja vrednost insolacije je 1 635,3
Casova, srednji mjeseéni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4 ¢asova, a minimum je u
decembru sa 39 ¢asova.

Vedi dio podrutja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim reZimom padavina, pri éemu se
maksimalne koli¢ine izlu€uju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a minimalne
tokom ljeta (jun-avgust). Za podrugje opstine Bijelo Polie, obimnije snezne padavine
karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju decembar-mart.

Snezni pokriva¢ traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesena suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,1mm.

Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativna vlaznost vazduha u
Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti. Relativna vlaznost vazduha je veéa zimi
nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja godi$nja vrijednost vlaznosti je 77,3%,
maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistognog i sjeveroistoénog |
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pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i bjelopoljska kotlina sa
druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za
vrijeme juga temperature vazduha rastu.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 111 -zona 4 -

Povrsina urbanistiCke parcele 266,7m2;

Maksimalni indeks zauzetosti kao/upasigjecen stanju

Maksimalni indeks izgradenosti ey postajenen starjy

Bruto gradevinska povrSina objekata kao u postojecem stanju

(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata prizemlje, sprat i potkrovlje (postojeci
objekat)

Maksimalna visinska kota objekta

kao u postojecem stanju

Ukoliko je na urbanistickoj parceli prepoznato da je doslo do prekoracenja zadatih urbanistickih
indikatora sa ve¢ zate€enim/izvedenim objektima, a objekti ne izlaze iz granica novoformirane
urbanisticke parcele, moguéa je rekonstrukcija u postoje¢im horizontalnim i vertikalnim
gabaritima u cilju odrzavanja objekta.Takvi objekti i parcele prepoznati u planu kao "TIP 2 " i
prepoznati su u tabelarnom dijelu ovog Separata.

U zoni zahvata plana parkiranje za
novoplanirane objekte kao i objekte koji se
rekonstruisu, treba rjeSavati u okviru sopstvene
urbanisticke parcele, shodno normativima:
stanovanje (na 1.000 m2) --------—--15 pm
(lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm);
proizvodnja (na 1.000 m2) —--—---— -- 20 pm (6-
Parametri za parkiranje odnosno 25 pm);
garaziranje vozila fakulteti (na 1.000 M2) -—--mmmmmmmmeeem 30 pm
(10-37 pm);
poslovanje (na 1.000 m2) ------em-- --- 30 pm
(10-40 pm);
trgovina (na 1.000 M2) -—--mememmmeemn 60 pm
(40-80 pm);
hoteli (na 1.000 m2) -—--------—m=mm—- 30 pm (20-
40 pm);




restorani (na 1.000 m2) ---—--—-—---—-- 120 pm
(40-200 pm);

za sportske dvorane, stadione i sl. (na 100
posetilaca) ------25 pm.

Objekti koji su evidentirani na terenu (bez
obzira da li su izgradeni sa ili bez gradevinske
dozvole) a kod kojih izgradenost parcele ne
dozvoljava organizaciju parkiranja na parceli
kao takvi se mogu zadrazti a parkiranje ¢e biti
tretirano na nivou Sireg zahvata kroz posebne
opstinske programe i uslove i bice definisano
kroz modusobne ugovore.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Predmetna rekonstrukcija u  postojec¢im
gabaritima (horizontalnim i vertikalnim) i
postoje¢oj namjeni obuhvata sledece: ojacanje
konstruktivnog sistema objekta, zamjena
elektro i vodovodnih instalacija, zamjena krovne
konstrukcije i krovnog pokrivaca i drugo.

Rekonstrukciju objekta projektovati u duhu i
skladu sa postoje¢im objektima i u skladu sa
ambijentom, kao i u skladu sa tehnitkim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

U rekonstrukciji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne  arhitekture tog  podneblja
ukomponovane na savremen nacin, prirodne
materijale i dr.

Fasade objekata su predvidene od kvalitetnog i
trajnog materijala i kvalitetno izvedene.

Krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i
trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti
realizovani na visokom likovnom nivou.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje
objekata treba teziti:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem  toplotne  zastite  spoljnih
elemenata i povoljinim odnosom osnove i
volumena zgrade

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i koriS¢enjem
sunceve energije

- Koris¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)

- Povecanju  energetske  efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog |
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koriS¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja kori§¢enja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata Koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potrosnja toplotne energije.

- Predvidjeti moguénost  kori$éenja
solarne energije.

- Kao sistem protiv preterane insolacije
koristiti odrZive sisteme (zasenu $kurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako
bi se smanjila potroSnja energije za vestatku
klimatizaciju.

- Pri proradunu koeficijenta prolaza
toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanijiti
uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu u
ljetnjim mjesecima.

DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva

21 | -Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
-U spise predmeta
-ala
27 | OBRABIVACI URBANISTICO- Dobrila Bugarin

TEHNICKIH USLOVA:

(74

| Aleksandra Boskovié

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

24

M.P. K

potpis ovlaséenog sluzbenog lica

A, Bsecu

25

PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

1. Akt br.30-20-06-5864 od 07.09.2018.godine
izdat od strane CEDIS - Sluzba za pristup mrezi
Regiona 6.
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DUP "CENTRALNE ZONE", BIJELO POLJE, ZONA 4

Planirano stanje
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% | Povrsina | POVRSINA |-\ oo | 8 ® B a ©
% | up(m?) | PRIZEMUA (m?) B P % = <
s (m?) 2 1 = &
<2 b £ = =
= 3 b g
& = g
110 505,5 166,80 667,19 0,33 1,32 | P+2+Pk Tip 2 SMG - Stanov. male gustine
111 266,7 125,34 376,02 0,47 1,41 P+2 Tip 2 SMG - Stanov. male gustine
112 231,7 108,90 324,39 0,47 1,40 P+2 Tip 2 SMG - Stanov. male gustine
113 311,5 93,44 311,47 0,30 1,00 P+2 Tip 1 SMG - Stanov. male gustine
114 327.8 98,33 327,77 0,30 1,00 P+2 Tipl SMG - Stanov. male gustine
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| CRNA GORA
r' PODRUCNA JEDINICA UPRAVA ZA NEKRETNINE

;' BUELO POLJE

| Broj:  105-956-7292/2018
| Datum: 29.08.2018
KO: BIJELO POLJE

Na osnovu &lana 173, Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. Tist RCG" br. 29/07 i "SL. list CG" br.
32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.032-352—4502-06:‘2-68H. , izdaje se

| LIST NEPOKRETNOSTI 1495 - PREPIS

|
b

| odaci o parcelama
¥ : Bro Plan Potes ili Natin koriséenja Bon. 9 2
% Broj Podbro zgra{!e Skiea | DOtm upisa | yiica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
| 239 9 TRINAESTOJULSKA  |Pvorise 500) 0.00
f% 20 KUPQVINA
: 239 Y TRINAESTOJULSKA |- ! Klase 35) 0.25
i 20 KUPOVINA
i 239 I 9 TRINAESTOJULSKA  |Porodicnd sambena Zgrada 163 000
| pid] KUPDVINA
239 2 9 FRINAESTOJULSKA  |oHm® o-poslovne zgrade 124 0.00
20 KUPOVINA
822 0.25
odaci 0 viasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Oblm prava
. 2707950280089 LJUSKOVIC HAJRO DZEMAL Koriscenje i
& UL.13BR.SS  Bijelo Polje
0000002002800 DRZAVNA SVOJINA Svojina 1t
UL.SLOBODE  Bijelo Polje :
EI
i
] . L] - . . 3
Podaci o objektima 1 posebnim _djelovima
Rt Natin koridéenja PD . W Qsnov prava
i Broj Podbroj 18::3{!0 Osnov sticanja Godina Spratnost/ Spra{ Viasnik ili nosilac prava
! B Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
: 239 | Porodiéna stambena zprada P !
b VISE OSNOVA 963 163
1
f: : 239 | | Nestambeni prosior 1 ip s»e,ism . , T/
| } VISE OSNOVA 26 LIUSKOVIC HAJRO DZEMAL 2707930280089
l 2 UL.I3BRSS  Bijelo Polje
¢ 239 1 Stambeni prostor 2 p [Soim vl
i VISE OSNOVA LIUSKOVIC HATRO DZEMAL 2707950260069
I 30 115 L ynioerss  mijlo Polie
! : Srambeno-poslavne. Zgrade 7 (o W
r - . ?W“bmo puciovee Sgrade ¥ LIUSKOVIC HAJRD DLEMAL 707950280089
1 996 124 UL.I3BR 55 Bijelo Pole
r : Svojna [
239 2 | Poslovni prostor | P s _ T
| £ % i LIUSKOVIC HAJRO DZEMAL 2707950260089
f 1 ULIIBRSS  Bijelo Palje
| | e
| q St 4 ‘ostor vajing 141l
| § o ’ ‘?i A prosx : z; LIUSKOVIC HAIRD DZEMAL 210;9502!1:08?
¢ 0 UL J3BRSS  Bielo Pole
] i

A 1 A4
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f Podaci o objektima 1 posebnim djelovima

Nadin koriscenja PD . ; Osnov prava
z]é:g{le Osnov sticanja Godina bpra}inosb; Sprai Viasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovriina Adresa, Mjesto

239 2 | Stambeni prostor 3 PN |Svorna Wil

X LIUSKOVIC HAIRD DZEMAL F—
99 IS

30 UL.1IBR 55 Bijelo Polje

ol i Sl il

Broj Podbroj

_, Podaci o teretima i ogranicenjima

j| Bro Redni Datum upisa :
Broj  Podbroj zgra{lc PD | “yroj Natin koriséenja ¥rtlesne woi Opis prava

& CTR

Hipoteka
LI korist Hipotekarne banke radi ubczb{ud&cngwmr ativanja
iz ugovora o kredit br.630-1023 od 23.12 . 9‘%?.00. u
iznosu od 200.000.00 e kamatnom stopo m od 8% na godi
fnjem nivou,zateznu kamatu naknade i duga sporedna
27/06/2012 potrativanja 1 eventualne troikove [;rlnudne_ naplate a koja
: potraivanjadospijevaju do 1.1.2017 god. i zabiljeZba zabrane
239 | Dvoriste otudjenjn predmetnih nepokretniosti hipotekamim ™ dulnicima
Llufkovié Dzemalu 1 DOO Trikon B Polje bez saglasnosti
0:0 hipotekamog povjerioca lliroteknrne banke AD Podgorica a
na osnovu ugovora o konthipoteci Ov.br.d827/10 ovjeren od
Osnovnog suda u B.Polju 24082010 god. a na osnovu
notarskog zapisa aneksa ugovora o konlinuiranoj hipoteci
UZZ brd4/2012 ovjerenog od strane notara Konatar Biljane
od 23.02.2012 god.
Hipoteka
U korist Hipolekarne banke radi obezbjedjenja potr alivanja
iz ugovora o kreditu br.630-1023 od li 15 500‘19 od. u
iznosu od 200.000.00 e kamatnom stopo m od 8% na godi
fnjem nivouzateznu kamatu naknade | duga sporedna
27/06/2012 potraZivanja i eventualne trofkove prinudne naplate a koja
| potraZivanja dospijevaju do 1.1.2017 god. i zabiljeiba
239 | Livada |. klase zabrane oludjenén predmetnih nepokretnosti hipotekarnim
| dulnicima  LJulkovi¢ DZemalu 1 DOO Trikon B.Polje bez
| 0:0 saglasnosti hipotekarnog povjerioca Hipotekarne banke AD
Podgoricn a na osnovu ugovora o konthipoteci Ov br.
4827710 ovjeren od Osnovnog suda u B Polju 24.08.2010
Eud._a na osnovu notarskog zapisa aneksa ugovora o
ontinuiranoj hipoteci UZZ brd4/2012 o,z?'crcnog od strane

notara_Konatar Biljane od 23.02.2012 god.
| TTipoteka

Kontinuirana hipoteka u korist Hipotekarne banke r adi
obezb'jedi'cn'n potraZivanja iz ugovora o kredit u br.630-994
23/12/2010 od 9.[1. DI'I] od. u iznosu od 30.000. 00 e kamatnom :
stopom od 13% na ngﬁr}]}em nivou i rokom dospijeéa do
239 2 Livada 1. klase 01122012 god. i zabiljezba zabrane Ljuskovi¢ Diemalu
otudjenja bez saEIasnosli Hipotekarnog popvierioca
0:0 Hipotekarne banke nepokretnosti opterecenih predmetnom
h}}mtckom a na osnovu ugovori o konthipoteci Ov br.
6764/2010 ovjeren kod Osnovnog suda u B.Polju 9.11.2010

ﬁad.

ipoleka

Kontinuirana hipoteka u korist Hipotekarne banke r adi

obezbjed) n{? potraZivanja iz ugovora o kredit v br.630-994

23/12/2010 od t)_h_iﬁ] od. u iznosu od 30.000. 00 e kamatnom

stopom od 13% na ghodl.‘.n em nivou i rokom dospijeca do

| 239 2 Dworidtc 01.12.2012 god. i zabiljeiba zabrane Ljuskovié Diemalu

otudjenja bez saglasnosti Hipotekarnog {mp\rjurioca

. 0:0 Hipotekarne banke nepokretnosti opterecenih predmetnom
hi;mlekom a fia osnovu ugovora o konthipoteci Ov.br.

6764/2010 ovjeren kod Osnovnog suda u B Polju 9.11.2010

ﬁ:l'dp;)le ka

Hipoteka u korist Hipotekarne banke AD Podgorica r di
obezbjedjenja polrutiva%ﬁ LEJ osnovi ugovora o kreditu br
630-426 partija br.5205 W00 19005 od 11.04.2012 god.
zakljulenog izmedju Hipotekarne bake AD Podgorica i DOO
Viner B.Polje dana 11.04.2012 god. u iznosu od 42.500.00 e
period otplate 48 mjeseci krajnji rok otplate 01.05.2016 god.
5 redovna kamatna stopa 10% na godifnjem nivou eleklivia
2810172013 stopa na dan potpisivanja ovog ugovora iznosi |.33% i
Dvoriite koZna je promjenama u sklada prompenama njenih
vane elemenata utvrdjenih ugovorom i promjenama propisa zatezna
0:0 kamatna stopa 50% uvedana redovna kamatna stopa po odluci

s o kamatnim stopama banke pko se vrijednost nepokretnosti
poveéa za vrijeme trajanja hipoteke hipoteka se odnosi na

ljfanje nepokretnosti ali se hipoteka moZe upisati u
alpstar nepokretnosti tek nastankom te nepokretnosti kao i
zabiljezba zabrane otudjenja i opterecenja premetnih
nepokretnosyi hipotekarnom duZniku bez pisane saglasnosti
|hipotekamog povjerioca a na osnovu notarskog zapisa zalizne
| izjave UZZ br9272012 od 12.04.2012 god.
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

ona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i

ssa je oslobodena na osnovu Elana 13 i 14 Zak
M06, "Sl.list CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).
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Kurcéehaji¢ Haris, dipl pravnik

1. list CG
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11/11

Datum i vrijeme §tampe 29.08.2018. 08:10:38 .. i,
: 2039404 -‘({,’*’:
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Crnogorski elektrodistributivni sistem

Druitvo sa ogranitenom odgovorno3déu
,,Crnogorski elektrodistributivni sistem”
Podgorica,

UlI. Milutinovi¢a br. 12

tel: +382 20 408 400

fax: +382 20 408 413

www.cedis.me

Sektor za pristup mreii

Sluiba za pristup mreti Regiona 6
Ul.Volodina bb, Bijelo Polje
tel:+382 487 168

fax:+382 487 168 G L
Br. 30-20-06- /

U B.Polju . 2018. godine
o9 D
~ L

Obrazac br. 6

DOO »Crnogorski elektrodistributivni sistem« Podgorica, na osnovu &l. 60, €l. 105 Zakona o upravnom postupku (»SL.list CG«
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) i Ovla¥¢enja broj 10-10-12620 od 16.03.2018. godine, podnosim

ZAHTIEV
za otklanjanje nedostataka

Uvidom u Va$ zahtjev br.032-352-4502-06/2-68/3 od 29.08.2018.god.(zavedeno na arhivi CEDIS pod brojem 30-20-06-
5743 od 31.08.2018.godine), za izdavanje Elektroenergetskih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za rekonstrukciju
postoje¢eg objekta na urbanistickoj parceli broj 111 KO Bijelo Polje, vlasnika Ljuskovi¢ DZemala iz Bijelog Polja, u naselju
Prugka bb, utvrdeno je da nijeste dostavili svu potrebnu dokumentaciju, zbog &ega ne moZemo postupiti po predmetnom

zahtjevu.

Potrebno je da, u roku od 3 dana od dana od prijema ovog zahtjeva CEDIS-u, Sektoru za pristup mrei, Sluzbi za pristup

mreii Regiona 6, dostavite:

- jednovremenu snagu i broj mjernih mjesta za objekat.

Ukoliko ne postupite po ovom zahtjevu i u ostavljenom roku ne otklonite nedostatke, shodno &lanu 60 i €1.105 Zakona o
upravnom postupku (,Sl.list CG” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), posebnim rjedenjem Vas zahtjev bice odbijen.

Zahtjev obradio:

Dostaviti:
- Podnosiocu zahtjeva Sekretarijatu za uredenje prostora,Bijelo Polje
- Sektor za pristup mre#i - Sluzbi za pristup mreZi Regiona 6

- afa

u Sluzbi za pristup mreZi Regiona 6
pec.el.ing.

Crnogorski elektrodistributivni sistem

Sektor za pristup mreii

VD Sef Sluibe za pristup mreZi Regiona 6,

Ceki¢,dipl.ek.




