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Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17 ), Uredbe o povjeravanju dijela poslova

2 | Ministarstva odrzZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (,Sl.list CG*, br.68/17) i
podnijetog zahtjeva upravnika tambebno — poslovne zgrade "Centar 1" Madzgalj Milorada iz
Bijelog Polja, izdaje:

B | URBANISTICKO-TEHNIGKE USLOVE

| za izradu tehnicke dokumentacije
za rekonstrukciju i nadogradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 210 (zona 3) koju gini

4 | katastarska parcela br.1117/3 KO Bijelo Polie, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana Centralne zone Bijelo Polje (,Sl.list CG - opstinski propisi®, br.11/18).

3 Upravnik stambeno — poslovne zgrade zgrade

° | PODNOSILAC ZAHTJEVA: "Centar 1" Madzgalj Milorad

6 | POSTOJECE STANJE
Na katastarskoj parceli br.1117/1 KO Bijelo Polje koji ¢ini urbanisti¢ku parcelu broj 210 (zona
3), prema postojeéem stanju iz Lista nepokretnosti 398-prepis evidentirana je drustvena
stambena zgrada bruto povréine osnove prizemlja 404,0 m?.

7 | PLANIRANO STANJE

115 Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP 210 — zona 3 - nalazi se u zoni koja je 1zmjenama i dopunama DUP-a
Centralne zone Bijelo Polje planirana za stanovanje vecée gustine (SV) tip 5

Povrsine za stanovanje (S) su povrsine koje su planskim dokumentom pretezno namjenjene za
stalno i povremeno stanovanje.

Mogu se graditi objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koji sluze svakodnevnim potrebama
stanovnika i podrucja i to:

- _trgovine i ugostiteljski objekti, objekti za smjestaj turista, poslovni sadrZaji_u_prizemljima i




mezaninima stambenih objekata;

- objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju, vjerski
objekti koji sluZe svakodnevnim

potrebama stanovnika podrucja;

- objekti i mreze infrastrukture;

- parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (stanara, zaposlenih);

- stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice) u skladu sa tehnickim
propisima.

U okviru namjene stanovanja ne mogu se graditi privredni i poslovni objekti koji zahtjevaju izradu
elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu. Ukoliko se radi o specifi¢nim objektima ili
lokacijama koje nisu navedene u Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, moze se utvrditi
potreba izrade elaborata
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Pravila parcelacije

Na grafickom prilogu "06. Plan parcelacije, regulacije i nivelacije" graficki su prikazane
granice urbanisti¢kih parcela.

Novoformirane granice urbanisti¢kin parcela definisane su prelomnim tackama. Spisak
koordinata prelomnih tataka parcela je dat u prilogu "06d. Plan parcelacije, regulacije-i
nivelacije".

Grafi¢ki prilozi su sastavni dio urbanisti¢ko — tehnickih uslova.

Napomena: U slu¢ajevima manjih odstupanja kada se granice urbanisticke parcele ne
poklapaju sa granicama katastarske parcele, vazi¢e stanje iz katastarske evidencije.

Glanom 16 Pravilnika o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehniCke dokumentacije ("Sl.list
CG", br.23/14 i 32/15), propisano je da tehnicka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po
planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleznog organa.

T3,

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija prema saobra¢ajnicama data je u grafickom prilogu Parcelacija, regulacija i
nivelacija.

Ukoliko gradevinska linija na urbanistickoj parceli u bilo kom dijelu “kaci” zateCeni objekat,
moguca je nadgradnja ili rekonstrukcija objekta u onom dijelu do kojeg to gradevinska linija
dozvoljava.

Regulaciona linija je definisana grafickim prilogom Plan parcelacije i regulacije, koji je sastavni
dio ovih uslova, gdje su date tatne pozicije i koordinate regulacionih linija.

&lanom 16 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehni¢ke dokumentacije ("Sl.list
CG", br.23/14 i 32/15), propisano je da tehnicka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po
planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleznog organa.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Proracune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaze¢im propisima za gradenje u seizmickim podrugjima.
Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i projektovanje
koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning, planiranje i
pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju objekata.

Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmologkim podlogama i
seizmitkoj mikroreonizaciji podrucja Crne Gore”. Pored toga, na predmetnom podrucju
obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloskih, seizmickih i geofizickih ispitivanja terena na
kome ée se graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesreca:




Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih i gradevinskih
karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje dejstva eventualnog
moguéeg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno
obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta
zastite na predmetnom podruéju su razradene i sprovedene mjere i dati parametri povredivosti.
Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor
koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata.

U Jcilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju
("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("
Sl.list CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duZan je da shodno ¢l.9 Zakona o zastiti i
zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14) pri izradi tehnicke dokumentacije ugradi propisane mjere
zastite na radu u skladu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom.

Investitor je duzan da od ovlagéene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite na radu
pribavi reviziju da je tehnitka dokumentacija uradena u skladu sa propisima zastite na radu,
tehni¢kim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju gradiliSta
shodno ¢&lanu 8 Zakona o zastiti na radu ( “Sl.list RCG”, br.79/04, “Sl.list CG” br.26710, 73/10,
40/11).

USLOVI | MJUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja Zivotne
sredine.

Postovati sve propise i parametre date u planu, naroéito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se elimini$e svako potencijalno zagadenje.
Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.

Ukupna izgradnja na podru¢ju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potro$nje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.)

Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu neophodno je
sprovesti postupak izrade, a prema vaze¢em Zakonu o zivotnoj sredini, Zakonu o proceni uticaja
na zivotnu sredinu, kao i svim vazecim pravilnicima vezanim za ovu oblast.

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog opstinskog
organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu sa odredbama
Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu ("Sl.list RCG", br.20/07 i
47/13).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelene povrsine stambenih objekata i blokova (ZSO) - stanovanje vecih gustina

Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter.

Osnovni principi pejzaznog uredenja zasnivaju se na ekolosko estetskim kriterjjumima, medu
kojima najvec¢i znacaj ima pravilan smjestaj onih elemenata koji utiCu na zastitu od okolnih
zagadujucih faktora.

U unutradnjosti bloka podizu se grupe zelenila sa posebnom namjenom npr. prostori za igru
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najmladih, prostor za igru i sport kao i povrsine za pasivan odmor stanovnika bloka sa klupama
za odmor, ¢esmama i sl.

Staze unutar bloka su obi¢no krivolinijske, izvedene u pejzaznom stilu, a gustim i visokim
grupama drveca pozeljno je maskirati pojedine jednoli¢ne obrise gradevina. Neophodno je
takode voditi racuna da se obezbijedi dovoljan priliv svjetlosti u unutragnjost bloka.
Mikroklimatske razlike izmedu osun&ane strane i strane u sjenci ponekad su velike zbog ¢ega
individue pojedinih vrsta tesko uspijevaju, tako da pri_odabiru biljaka treba u velikoj mjeri
postovati uslove svjetlosti, sjenke i relativne vliage u vazduhu.

Smjernice za pejzazno uredenje:

- Stepen ozelenjenosti je minimum 30 % u okviru ove namjene na nivou urbanisti¢ke
parcele, a ostale slobodne povrsine planirati za platoe, staze i saobracajne manipulativne
povrsine.

— Prilikom projektovanja povrsina u dijelu gdje se nalazi poslovanje voditi raduna o
preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa
cvjetnicama.

- Narocito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povr§ina. Na tim
povrSinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste. Uredenje se sprovodi
primjenom autohtonih i odgovarajuéih alohtonih vrsta, sa posebnom paznjom na
uredenje prilaza, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao &to su
klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.

— U unutradnjosti bloka podizu se grupe zelenila sa posebnom namjenom npr. prostori za
igru najmladih, prostor za igru i sport kao i povrsine za pasivan odmor stanovnika bloka
sa klupama za odmor, éesmamai sl.

— Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raduna o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i
plodova tako i zbog oblika kro$nje drveéa. Kombinacijom li§c¢arskih, zimzelenih i
Cetinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godisnjim
dobima,koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne
zbunaste vrste.

- Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je
minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15¢cm.

— Poplocanje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu
paznju.

— Uredenje ovih povr$ina u smislu pejzaznog uredenja ukljuéuje obaveznost izrade
projekta pejzazne arhitekture i valorizacije postojeceg biljnog fonda metodom
pejzazne taksacije sa elaboratom zastite zelenila prilikom daljih gradjevinskih
intervencija na parceli.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite spomenika
kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG 49/10“, posebno &lanovi
87 i 88). U slu€aju pronalazenja nalaza od arheoloskog znacaja, sve radove treba prekinuti i
obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve
potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM




Tehnlc_:.kom'dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pOk,I,'eﬂJIVOStI u 'skladq sa Clanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sl.list
CG ,b_r.6f1/1 7) i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristl,;p i
kretanje lica smanjene pokretljivosti (,Sl.list CG”, br.48/13 i 44/1 5).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Tehnic¢ka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljutka objekta na niskonaponsku mrezu koji
je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama EPCG i to:
-TehniCka preporuka za prikljuéenje potro$ata na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)
-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehni¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG  10/04 kV.
Shodno €lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata (,,SI. list CG" br. 64/17),
Sekretarijat je aktom br.032-352-2165-06/4—47/3 od 03.07.2018.godine CEDIS-a zatrazio
uslove za prikljuenje objekta na elektroenergetsku mrezu.
CEDIS je primio zahtjev 04.07.2018.godine i posto u zakonom propisanom roku od 15 dana
nisu dostavili trazeno, to se shodno &lanu 74 stav 8 Zakona smatra da su saglasni sa
dostavljenim urbanisti¢cko — tehni¢kim uslovima.
Eektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i standardima.

17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Mesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mrezu:
Sve objekte prikljuciti na uli¢nu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad uliéne cijevi. Pre¢nik prikljucka je
150mm. Ako se radi o vecim objektima hidraligkim proradunom ¢e se doéi do odgovarajuéeg
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precnika. Pad kanalizacionih cijevi je najmanji 2% a najveci 5%. Predvidjeti revizioni si
Bimlpkg ot_J_Jekta. Pr,ikljyéitiws'e na revizioni silaz na ulici{ Teziti da prikljujc":(f‘:/[iI Li\gilo;:a?/liltaaiigﬁf
o :alﬁ ;acr:]i?j. moguce izvrsiti gravitaciono prikljuéivanje, mora se vrsiti prepumpavanje u uliénu
Mesto, naéin i uslovi prikljuéenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mrezu:
Atrrjogferskq se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata odnosno
o!ucmh_ vertikala potrebni su olugnjaci. Presjek prikljuéka atmosferske kanalizacije zavisi od
'hldrau'llc':kog proracuna. Priklju¢ak treba da je 30cm iznad uliéne cijevi. Pad kanalizacionih cijevi
Je razlicit zavisno od pre¢nika a najveéi 5%. Prikljuciti se na revizioni silaz na ulici.

Shodno ¢lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG* br. 64/1 7),
Sekretarijat je aktom br.032-352-2165-06/4—-47/2 od 03.07.2018.godine od DOO Vodovod
,Bistrica® zatraZio uslove za priklju¢enje.

DOO Vodovod ,Bistrica“ je primio zahtjev 04.07.2018.godine i posto u zakonom propisanom
roku od 15 dana nisu dostavili trazeno, to se shodno &lanu 74 stav 8 Zakona smatra da su
saglasni sa dostavljenim urbanisti¢ko — tehni¢kim uslovima.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazecim tehnickim propisima i standardima

17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu
Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljuciti na javnu saobraéajnicu
u skladu sa saobra¢ajnom mrezom datom u planu.
Objekat se prikljuuje na javnu saobraéajnicu-gradsku ulicu u skladu sa saobra¢ajnom mrezom
datom u planu, a shodno grafitkom prilogu -Plan saobraéaja — Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanisti¢kog plana Centralne zone Bijelo Polje koji je sastavni dio ovih uslova.

17.4. | Ostali infrastrukturni usloyi

Prikljucak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojeéih koncentracionih
ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu. Prikljudak izvesti kroz
prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi pre¢nika 40mm do objekata.
Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema Uputstvu o izradi telefonskih
instalacija i uvoda - ZJPTT i vazecih propisa i standarda iz ove oblasti. Spoljni prikljuéni kablovi
kao i veza sa postojecom najblizom telekomunikacionom infrastrukturom biée data posebnim
uslovima Preduzec¢a CG Telekom.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sledeée preporuke:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13).

-Pravilnik osirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja
drugih objekata ("Sl.list CG", br.33/14).

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i koriséenje elektronske
komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezivanje opreme i objekata
("Sl.list CG", br.41/15).

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta elektronskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme ("Sl.list
CG", br.59/15).

-Pravilnik o zajedni¢kom kori$éenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme
("Sllist CG", br.52/14).

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Priklju¢ak objekata na KDS izvesti podzemnim opti¢kim ili koaksialnim kablom ostavljenog kroz
odgovarajucu PVC cijev do unutrasnjeg priklju¢ka (KDS distributivni orman ili direktan priklju¢ak
za individualni objekat).

Uslovi za odvoz i distribuciju otpada

Povrsine za postavljenje kontejnera moraju se obezbediti u okviru pripadajuce parcele i to u
skladu sa namjenom a njihova lokacija se mora precizirati kroz izradu projektne tehnicke
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dokumentacije.

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROG'EOLOSKIH,VGEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

.Sv_i.obj_t-_:‘kti moraj_u biti izgradeni prema vazeéim propisima i u skladu sa geomehani¢kim
Ispitivanjima u zoni gradenja.

Prije izrade tehnitke dokumentacije potrebno je, shodno &lanu 7 Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sllist RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94. 26/07, “Sllist CG” , br.28/11), izraditi
Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvréenih
geoloskih istrazivanja.

Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima i u skladu sa geomehanickim ispitivanjima
u zoni gradenja.

Meteorolos$ki podaci:

Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom dijelu.
Dolinski dio karakteri$e umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja godisnja
temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1 C, a najhladniji
mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godi$nja vrednost insolacije je 1 635,3
Casova, srednji mjese¢ni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228 4 ¢asova, a minimum je u
decembru sa 39 ¢asova.

Vedi dio podru¢ja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri ¢emu se
maksimalne koli¢ine izluduju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a minimalne
tokom ljeta (jun-avgust). Za podrugje opstine Bijelo Polje, obimnije snezne padavine
karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju decembar-mart.

Snezni pokriva¢ traje oko 5 meseci. Srednja godis$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjeseCna suma padavina najveéa je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,1mm.

Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativna vlaznost vazduha u
Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povigenosti. Relativna viaznost vazduha je veéa zimi
nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja godi$nja vrijednost viaznosti je 77,3%,
maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoénog i sjeveroistoénog
pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i bjelopoljska kotlina sa
druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za
vrijeme juga temperature vazduha rastu.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

- UP 210 - zona 3 -
Oznaka urbanisti¢ke parcele

404,00 m*

Povrsina urbanisti¢ke parcele




Maksimalni indeks zauzetosti

1,00

Maksimalni indeks izgradenosti 4,00
Bruto gradevinska povrsina objekata 1577,40 m?
(max BGP)

P+2+Pk

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta

Vertikalni gabarit se definise za nadzemne i za
podzemne etaze objekta. Etaza predstavlja dio
objekta sa jedinstvenom visinskom kotom ili sa
manjim odstupanjima u nivelaciji koja ne
prelaze polovinu spratne visine.

Najveca visina etaze za obradun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih  kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

* Zzagaraze i tehnicke prostorije do 3.0 m;

e za stambene etaze do 3.5 m;

e zaposlovne etaze do 4.5 m;

®* za specijalne namjene objekata
(prizemlja hotela, trznica | sl.) od 6m do
/m u zavisnosti od tipa namjene objekta
koju ¢e procjeniti nadlezni organ za
izdavanje UTU-a;

e izuzetno za osiguranje prolaza za
pristup interventnih i dostavnih vozila,
najvea visina prizemne etaze na
mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Visoko prizemlje (Pv) je nadzemna etaza &ija
se kota odreduje u zavisnosti od namjene i
morfologije terena. Za poslovne objekte kota
poda visokog prizemlja je maksimalno 0,20 m,
iznad kote kona¢no uredenog i nivelisnog
terena oko objekta.

Potkrovlje (Pk) ili zavréna etaza se nalazi iznad
posliednjeg sprata. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne smije biti veéa od 1.20 m na
mjestu gdje se gradevinska linija potkrovija i
spratova poklapaju.

Po pravilu, potkrovlja se predvidaju na
mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili
sliemena na  susjednim  objektima u
ambijentalnim cjelinama.

NAPOMENA:Rekonstrukcija objekata je moguca ukoliko se istrazivanjima, koja obuhvataju
detalino snimanje postojeeg stanja objekta, statitku analizu postojeéeg i dodatnog
opterecenja, analizu nosivosti tla za zateene elemente temeljenja i za postoje¢a i ukupna
opterecenja od objekta, analizu slijeganja tla za ukupna opterec¢enja od objekta, utvrdi da je
objekat fundiran na odgovaraju¢l nacin i da uvecanje optereéenja na temelje neée izazvati
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Stetne posljedice po objekat. U suprotnom, potrebno je sprovesti odgovarajuée intervencije

na temeljima kao sanacione mjere, ili pak u terenu, kako bi se omogucilo prihvatanje
dodatnih opterec¢enja. Potrebne analize se moraju sprovesti uz pretpostavku da objekat i u
konstruktivnom smislu zadovoljava potrebne uslove.

Rekonstrukcija ili nadzidivanje objekata je moguée do max.zadatih urbanisitékih indikatora

definisanih ovim uslovima.

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje
vozila

Nedostajuci broj parking mjesta za predvidene
rekonstrukcije (nadgradnje) objekata
viseporodocnog  stanovanja, a ukoliko nije
moguce to ostavriti na novoformiranoj parceli,
moZe se ostvariti na javnim parkirali$tima, uz
nadoknadu prema Odluci lokalnog organa
uprave.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu

sa postojeéim objektima i u skladu sa
ambijentom, kao i u skladu sa tehnigkim
propisima, normativima i standardima za

projektovanje ove vrste objekata.

U rekonstrukciji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne  arhitekture  tog podneblja
ukomponovane na savremen nagin, prirodne
materijale i dr.

Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog i
trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.
Projektovati kose krovne ravni propisanog
nagiba za ovo podneblie uz korisc¢enje
elemenata tradicionalne arhitekture i prirodne
materijale ukomponovane na savremen nagin.
Krovni pokrivagi su predvideni od kvalitetnog i
trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.

Za sve objekte se preporucuju kosi krovovi,
dvovodni ili Eetvorovodni, a kod komplikovanijih
objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni jeu
funkciji odabranog krovnog pokrivaga. Krovni
pokrivat je crep, tegola, lim ili neki drugi
kvalitetan materijal.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje
objekata treba teziti:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem  toplotne  zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povolijnom orijentacijom zgrade i koriséenjem
sunceve energije

- Koris¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
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- Povec¢anju  energetske  efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
koriscenja  energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koris¢enja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potro$nja toplotne energije.

- Predvidjeti mogucénost koris¢enja
solarne energije.

- Kao sistem protiv preterane insolacije
koristiti odrZive sisteme (zasenu $kurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako
bi se smanjila potrosnja energije za vestacku
klimatizaciju.

- Pri prorac¢unu koeficijenta prolaza
toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanijiti
uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu u
letnjim mesecima.

DOSTAVLJENO:

-Podnosiocu zahtjeva

21 | -Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
-U spise predmeta

-ala
OBRADIVACI URBANISTICO-TEHNICKIH . L
22 USLOVA: Budimka Boskovié
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Aleksandra Bogkovic
M.P. /& % potpis ovlaséenog sluzbenog lica
s
2 A Sz ¢
25 | PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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189 692,50 630,18 5.657,73 0,91 8,17 P+8 Tip 6 SV - stanovanje vece gustine
190 596,30 518,78 3.130,58 0,87 5;25 P+4+Pk | Tip5 SV - stanovanje vece gustine
191 969,80 940,71 2.909,40 0,97 3,00 Pv+2 i
192 784,40 784,40 4.706,40 1,00 6,00 P+5 Tip 5 SV - stanovanije vece gustine
193 55,30 33,18 33,18 0,60 0,60 P / MN - mjeSovita namjena
194 1.555,50 1.244,40 3.888,75 0,80 2,50 P+2 4
TS 16 32,60 0,00 0,00 0,00 0,00 / /
195 770,65 231,20 770,65 0,30 1,00 P+3
196 1.804,80 721,92 2.346,24 0,40 1,30 P+2
197 317,85 158,93 794,63 0,50 2,50 P+3+Pk
198 333,10 166,55 832,75 0,50 2,50 P+3+Pk
199 302,10 151,05 755,25 0,50 2,50 P+3+Pk
200 310,10 155,05 775,25 0,50 2,50 P+3+Pk
201 471,60 353,70 1.768,50 0,75 3,75 P+3+Pk
202 1.690,98 845,49 5.072,94 0,50 3,00 P+5 Tip 5 SV - stanovanje vece gustine
1517 21,03 0,00 0,00 0,00 0,00 P /
203 887,70 532,62 2.663,10 0,60 3,00 P+3+Pk
2204 5.069,32 0,00 0,00 0,00 0,00 Su Garaza
TS 18 26,91 0,00 0,00 0,00 0,00 P /
205 2.339,44 1.403,66 7.486,21 0,60 3,20 Pv+4 /
207 711,95 711,95 3.559,75 1,00 5,00 P+4 Tip 2 SV - stanovanje vece gustine
208 553,30 553,30 2.213,20 1,00 4,00 Su+P+2 /
209 817,75 817,75 7.359,75 1,00 9,00 P+7+Pk [ Tip 2 SV - stanovanje vece gustine
MIO 394,35 394,35 1.577,40 1,00 4,00 P+2+Pk Tip 5 SV - stanovanje vece gustine
TS 19 36,70 0,00 0,00 0,00 0,00 P /
211 236,35 236,35 472,70 1,00 2,00 P+Pk /| cD-centralne djeltnosti
212 584,41 438,31 2.220,76 0,75 3,80 P+4 | Tip2
213 355,25 195,39 976,94 0,55 2,75 | Su+P+3 / | centrz ’
214 555,60 333,36 1.000,08 0,60 1,80 P+2 /e ! tnost] )
215 588,90 176,67 500,03 0,30 0,85 P+2 | Tip1
2216 93,00 0,00 0,00 0,00 0,00 /
217 411,20 123,36 411,20 0,30 1,00 P+2 Tip1 | SMG - stanovanje malih gustina
218 376,60 112,98 376,60 0,30 1,00 P+2 Tip1 | SMG - stanovanje malih gustina
219 399,35 139,77 399,35 0,35 1,00 P+2 Tip1 | SMG - stanovanje malih gustina
220 316,80 133,06 269,28 0,42 0,85 P+1 Tip 2 | SMG - stanovanje malih gustina
221 358,00 107,40 358,00 0,30 1,00 P+2 Tip1 | SMG - stanovanje malih gustina
222 1.032,10 743,11 5.016,01 0,72 4,86 P+6+Pk | Tip 2 SV - stanovanje vece gustine
223 1.541,10 | 1.525,69 13.731,20 0,99 8,91 P+7+Pk [ Tip2 SV - stanovanje vece gustine
224 1.390,65 695,33 4.171,95 0,50 3,00 P+5 Tip 5 SV - stanovanje vece gustine
225 1.291,88 645,94 3.875,64 0,50 3,00 P+5 Tip 5 SV - stanovanje vece gustine
- 226 262,85 157,71 315,42 0,60 1,20 P+1 / _ CD - centralne
227 358,70 179,35 304,90 0,50 0,85 P+1 /
228 618,80 290,84 866,32 0,47 1,40 P+2 | Tip2
229 127,86 127,86 255,72 1,00 2,00 P+Pk / ‘ i :
TS 20 30,01 0,00 0,00 0,00 0,00 P /
230 106,73 106,73 213,46 1,00 2,00 P+Pk / |  CD-central
231 562,62 168,79 500,00 0,30 0,89 P+2 Tip 3 | SS - stanovanje srednjih gustina
232 437,88 131,36 500,02 0,30 1,14 P+2 Tip 3 | SS - stanovanje srednjih gustina
233 260,95 78,29 260,95 0,30 1,00 P+2 Tip 1 | SMG - stanovanje malih gustina
234 477,15 143,15 500,05 0,30 1,05 P+2 Tip 3 | SS - stanovanje srednjih gustina
235 501,03 150,31 500,03 0,30 1,00 P+2 Tip 3 | SS - stanovanje srednjih gustina
236 510,40 153,12 500,19 0,30 0,98 P+2 Tip 3 | SS - stanovanje srednjih gustina
TS 21 38,60 0,00 0,00 0,00 0,00 P /
237 2.341,50 1.170,75 5.853,75 0,50 2,50 P+4+Pk Tip 5 SV - stanovanje vece gustine
238 730,00 365,00 1.752,00 0,50 2,40 P+3+Pk
239 355,92 106,78 427,10 0,30 1,20 P+2 Tip 3 | SS - stanovanje srednjih gustina
239a 362,19 108,66 434,63 0,30 1,20 P+2 Tip 3 | SS - stanovanje srednjih gustina
240 283,90 119,24 241,32 0,42 0,85 P+1 Tip 2 | SMG - stanovanje malih gustina
241 594,50 178,35 500,57 0,30 0,84 P+2 Tip 3 | SS - stanovanje srednjih gustina
242 237,00 71,10 142,20 0,30 0,60 P+1 Tip 2 | SMG - stanovanje malih gustina.
243 2.675,30 909,60 1.337,65 0,34 0,50 P+Pk b
UKUPNO | 167.312,81| 66.884,38 | 264.852,68
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Katastarska opstiina: BUELO POLJE

CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLJE
Broj: 956-105-184/2018

Dutum: 28.06.2018.

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 14

Parccla: 1117/3
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PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLIJE

Broj:  105-956-5702/2018
Datum: 26062018
KO: BUELO POLIJE

Na osnovu ¢lana 173, Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07 i 'S, list CG" br.
32/11 1 43/15), postupajuci po zahtievu OPSTINE B. POLJE BR.032-352-2165-06/4-47/1, , izdaje sc

LIST NEPOKRETNOSTI 398 - PREPIS

Podaci o parcelama
i Ply s ili Nadin koriséenja Bon. &
s 4 Broj Plan . Potes ili Nacin Koriscéenj ek sd ,,
Broj Podbro} orite | Skica | Datum upisa ulica i kucni broj Osnoy sticanja kinsa | Povrbina m Prihod
1117 3 | 14 SLOBODE Drustvena stambena zgrada 404 0.00
216
404 0.00
v v B 0
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
6028000000949 NOSIOC! PRAVA NA POSEBNIM DIELOVIMA Koriscenie 11
Bijelo Polje
0000002002800 DRZAVNA SVOIINA Svojina i
ULSLOBODE  Bijelo Polje
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Nacin Koriséenja PD Osnoy ave
s it Bro ; 3 b S " T R e Dsnov prava
Broj Padbroj /;.'ruillc Osnov sticanja Godina Spr.;)lmvn.?‘l.,. .\p"” Viasnik ili nosiluac prava
A Sobnost izgradnje ovrsing Adresa, Mjesto
117 1 1 Drustvens stambena zprada P2
' 058 404
|
3 ! Posiovni prostor | p [SYoiina
KUPOVINA MADZGALI MILIC MILORAD o
3| 112906280618
i MEDANOVICH BB Bijelo POljc Rijelo
'().'C
3 i Posiovii prostor ugostitelistva 2 p|Svain
KUPOVINA A D MADZGALS COMPANY Sa PO :
i 46 |6 POLIE MHXHH 23
2 ULSLORODE  Rijelo Palje
1117 3 | Stambeni prostoy : Py [Sroina
KUPOVINA SUTOVIC MILORAD VELIS4 AUSI663501 6t
20 69 Bijeio Pohe A
117 3 ] Stambeni prostor F py |Svoima 1y
VISE OSNOVA ADMADZGALI COMPANY SA PO N—
5 §3 |B.POLIE MHNKIO23007Y
25 " JULSLOBODE  Bijelo Poije
1117 i’ I Stamibeni prostoi & po [Svoitma
1 KUPOVINA T RAKONIAC CEDOMIR NEBOIS A i i
i 20 2 SLOBODE 4 BUELO POLIE  Bielo
| Poly
117 1 t | Stamben prosior ( P jZuonm
! KUPOVINA iy AN THIN )
83
| 25 Ra R DE B bieio §
| |
7] Poslevni prostos 7 pe |=velina ! |
i VISE OSNOVA g |1 P MADZOALY COMPANY SA POL o
'] ! ULSLOBODE — Buelo Folj
i

Datum i vrileme $tampe 26.06.2018 125849

1935638



Podaci 0 objektima i posebnim djelovima

Broi Nacin KoriScenja D S Wi Sorat Osnov prava
Broj Podbroj E: r‘lilv Osnov sticanja Godina ~ |* ])ra;’lnq.s( 2 PRA Viasnik ili nosilac prava
BT Sobnost izgradnje ovrsing Adresa, Mjesto
(17 3 1 Poslovai prostor S p [Sonm ]
KUPOVINA T RADOVIC JOVANKA RADISAV $G69793631
i P VKA Z2CA 22 Bijelo Pole
1117 3 i Stambent prostor ) p |Svaiing
‘ KUPOVINA Lo [MEDOIEVIC MIHAILO DRAGICA G
0 =¥ | SLOBODE 4 B1IELD pOLI Bijelo
Polje
1117 3 1 Stambeni prostor 10 p i1
PROS MILEVA -
i85
9 T | RAKONIE Rakonje Rakonje
1117 2 i Stambeni prostor il Py [{3¥9)ina )
KUPOVINA £ STUOVIC VUKOTA MILIVOIE M1 1957930005
25 ' SLOBODE Hijelo Polje Bigelo Pole
1117 3 | Poslovni prostor 12 py |3hiinn
U IPOVIN A SAHMAN BRAHIM MERVIN 5
KUPOVINA 63 y
] UL13 JULA Bielo Palje Bijelo Polie
1117 3 1 Stambeni prostor 13 p2 |Svolina 7l
NASLIEDE . KONATAR MILADIN GORAN 2007978 3000
$3
25 T RAKONIE BUELD POLIE  Higelo Polje
|
17 3 ) Stambeni prostor 14 p2 [
KUPOVINA o BEGANOVIC SADO ASIR —
{ 18 T | LOZNICE Loznice Biglo Polje
|
| Susvojing
} KUCEVIC AJRUDIN i o
[ LOZNICE Loenice  Bigelo Poly
i 1| V| Posiovni prostos 15 il
KUPOVINA 5 SAHMAN THRAHIM MERVIN —
| TUL I3 IULA Bijelo Polie Bijelo Polk

Podaci o teretima i ograni¢enjim

d

Bro Podbroj| Broj 5 Redni Ll Lot Datum upisa . .
I ! zgrade PD broj Natin koril Vrijeme upisa Opis prava
Hipoteka
Hipoteka T reda u korist Investicionog razvojnog t onda Crie
Gore AD i zabiljezba zabrane utudjenja i opterecenja
predmetning nepokretnostima bez prsane saglasnosti zaloZnoy
povjeriocu, zabiljezba ekstezivnosti hipoteke i zabiljezt
pristanka na neposredno prinudno iZvidenje po osnovin ove
zaloZne 1zjave u kovist /u!n/urvy povierioca Investici maog
rzvoog fonda Crae Gore AD obezbedjenju
potrazivanja po osnovu ugovora o kredity br. 053535 |
- partija br 04| 007431 od 10.09.2014.g (O<novn posio) o
26/09/20 14 s[““,\‘l“ od 6000000 ¢ Namjena kredita- sredstva Lnl-\lll«\ e
11T 2 3 | Stambeni prostor ;’c‘km',«lin za /n-.\!x/..wiju investicionog proy
arme svinjga, \‘\l[ VI ,‘U.(lk:pl\ redne Illk'h.llh/-‘\,
0O kn}m\m.v nazimica, Redovna kamatna stopa je 2008
2.50% na godignjem nivou. a obr 1 S¢ pProporcior u
metodom . Efektivna kamatna stopa iznosi 3,714 Zaezna
Kamatna Stopa obracunava se u visini od [%. Rok oplaie
Kredita je 00 mjesect. ne ukljucujudi grace petiod, a kianji
rok otplate kredita je 3009 2020 g. Grace pericd 1znosi |
mjeseci. Nay iznos krec Ol Cin
kiedita-Nakon isteka grace Ce s
Vo mjeseCmim anuitetima, a pre planu
0 osnovu notarskog, zapisa zalozne iz
14 od 18.09.2014.9
1O/027200060 Hipateka
Na iznos od 880000 eurs i rok 23
b 3 ! 5 2 Stambenn prostor godine u Korist hipotekarnog pov
NLB Grupa AD orica i
(hd Ov br4da 10,635 Osn )
22/0712008
IHipoteka
K193 3 1 13 i Stambeni prostor U Korist NLLB Monten ke na iznos od 400004 0 ¢
ok otplate 360 my. po Up ¢ sotect Ov by 3127/08
() ‘

Datum i vrileme Stampe 26.06.2018 12:58:49

213

1935639




| Podaci o teretima i ogranicenjima

e
Broj  Podbroj| Broj > Redni T TR Datum upisa A
I zarage PD broj Nacin koriséenja Vrijeme upisa Opis prava
09/10/2014
) Obaviedtenje o pocetku namirenia
111 3 ! E3 2 Stamheni Prostor Zabilje7 Obavijedienje o podetku namuenga brO1S1-1424 od
| 18062014 podine
| 1141
|
’ 1971072016 - . e o
ZabiljeZba rjefenju o izvisenju .
1Hi7 3 I i3 3 Stambeni prostor Zabiljezba rjedena o izvedenju Lbr.1253/2016 od 13.10.2016
B
9:49

Taksa je oslobodena na osnovu Clana 13 i

14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br

02/06, "SLlist CG" 22/08. 77/08, 03/09, 40710, 20/11 i 26/11).

Datum i vrijeme $tampe 26.06.2018 12:58:49

1935640

. 55/03, 46/04, 81/05 i




