
URBANIST|EKO - TEHNIEKI USLOVI

CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

B t oj : 032 -3 52 -9 1 2 -06 I 2 -29 I 2
Biielo Polje, 1 8.05.20,1 S.godine

OPSTINA BUELo PoLJE

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo polje, na osnovu dlana
planiranju prostora iizgradnji objekata (,,S1. lisi CG" b;.64/17 ), Uredbe o
dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
CStlist C_G' br.68/171. i podnijetog zahijeva Direkcije za izgradnlu
Opstine Biielo Polje, izdaje:

74. Zakona o
povjeravanju
samouprave
iinvesticue

URBANISTICKO.TEHNIdKE USLOVE
za izradu tehniEke dokumentaciie

2224 kqu iini dio
u zahvatu lzmjena i

Polje (,,Sl.list CG -

za rekonstrukciju gradskog parka na urbanistiakoj parceli Up
katastarske parcele br.1075 KO KO Bijelo polje u'Ui. Slobode,
dopuna Detaljnog urbanistidkog plana ,,Centrilne zone,, Bijelo
opstinskj propisi", br.1't1200j 8).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Direkcija za izgradnju i investicip
Opstine Biielo Pol

POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija

U listu nepokretnosti 2411-izvod
4016m2 evidentirana je kao park.

Bijelo Polje katastarska parcela br.1O75 povrsine

PLANIRANO STANJE
Namiena parcele odnosno lokaci

Urbanistidka parcela UP 2224, nalazi se u bloku 2 u zonipovrsina javne namjene (PUJ)
a koie dine: oarkovi radski, vanqradski visef unkcionalni, sportski. diecii



:l:?:p"ll:,yl .ld:l zone rekreacije izmedu. s-tambenih nasetja. park_sume. uredenjeoDara. parkovt prirode: skverovi: trgovi; pjesacke ulice: zeienilo uz saobracajnice;slobodne povr5ine stambenih objekaia i Ufbiova; sfoloOne pwrjine-iOministrativnifr 
iposlovnih objekata i dr.

Pravila oarcelaciie

,rjl^111""91"" 
parcete obuhvataju jednu iti viie katastarskih parcela iti dijetova

::]?".:1r-.1! _parceta. Osnov-za parcetaciju i preparcetaciju bi,a je parcetaiija iz
?],l1oo"og 

ptana kao imreza postojecih i novoplaniranih saobracilnica. Vodilo se
:::ji:-i _":- 

parcelacija,.,vrsi po granicama katastarskog vtasniStva. kako pritikom
rormrranja ledne tako i prilikom udruzivanja vise kal.parcel, u jednu vecu urbanistidku
11."1 ^::,I^ifTi-.:obracajnicama.sdjele 

uobidajeno o, g,il,ii"; rrb"ni"tidke parcete
roe qo grantce trotoara _ regulaciona linija RL.
Sve urbanistjake parcele imaju nesmetan pristup sa javne povrsine (pretezno kolskipnstup. a u vrto matom dijelu pjesaeki pristup).
Ovim planom urbanistidke parcele su obiljeZene jedinstvenim brojevima (od 1 do N ), i toza svaku zonu posebno a zone su markirane velikim orojevima to'o r Jo il
Na grafidkom. pritog u "06. ptan parcetacije. regutacije i'nivetacije; grliidii su prikazane
granice urbanistidkih parcela.
Novoformirane granice urbanistidkih parcela definisane su prelomnim tadkama. Spisakkoordinata pretomnih tadaka parceta je dat u pritogu,,06d. Flj. p"*if""U", regutacije inivelacije".
Za_svaku urbanistiaku parcelu utvrdena je namjena koja je uskladena sa ,,pravilnikom 

obli2em sadr2aju i formi planskog dokumenta. iiit"ii;rrir"- n"r"Jene povrsrna,
elementima urbanistidke regutacle i 16oinstvenim liafi;k; !;;;tr;:. "

Yryl:ll-r- :ly:levima. manjih odstupanja kada se granice urbanjstidke parcete nepoKrapaJu sa granicama katastarske parcele, vazi6e stanje iz katastarske evidencije.

cradevinska i regulaciona lin@

Regu lacija 
. 
ukupnog zahvata prana podiva na saobracajnim rjesenjrma, koordrnatama iorugrm podacrma koji omoguiavaju taanost prenosenja na teren.

T-:g_{r-"1"_l1l,l'ji !RL) 
je tinija koja dijeti javnu povrsinu od povrsina namjenjenih zaoruge namjene. Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definise profil sioUraealno

infrastrukturnog koridora.

Gradevinska linija (GL) je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje i vode, definisanagrafidki i numeridki, koja predstavlja granjcu do koje je moguiu gr",iiti oU]"t 
"t.



PREPORUKE Z 
A, KAO IDRUGE USLOVE zA zASTtTU oD F-LEMENTARNTH NEpocoDA I TEHNteKO_TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESREEA

USLOVI I MJERE TITE ZIVOTNE SREDINE-

USLOVI ZA PE NO OBLIKOVANJE

U zahvatu DUp-a parkovske oovriine se.nalaze u sjevernom i juZnom djelu plana uzrijeku. ptanirane parkovske owr*ine 
-svojim 

o]i;";ffi; ;ilj!"" fravitiraju ditavucentralnu zonu. Jedna od osnovnih ciljeva, predvidena ovim ltanskiilt dokumentom,jeste umre:avanie ovih oarkova ,, sisiem zLtenija. il;;; i"];il ;"stupan svimkorisnicima. parkovi su povrsine koje su dostupne sviml"itrJ6",i" ll ,Lo"n" , 
"rrzOi

stanovnika iposjetioca i niihovih potreba r" od;;.;. ;;";u";;"l"il"i"1or. 
" 

t"roou
.TXs^:_ fiti imjesta odrzavanja nertr manirestacrli lriiiid"i"n !a7)# u dnevnim ivecernjrm satjma, narodito tjetj u toku sezone. U sklal; JJ"o1j5i, ptaniranimnamJenama i raspoloZivim orostorom ove. povrgine 1" poti"O- ui"Oii na nadin dapostanu estetski. humani i obtikovni prateci 'etem;n;i ,.i";;r;;;:;.;;nja. 

turistiekeponude, kao idrugih namiena u okvjru kojih se nalaze. Generalno piavito uredenjaparkova je da se unutar niih formiraiu dvije cj"r;". ;il";,/p#;;iiii !"r.r" i 
"portsro

rekreativni dio sa prostorom za iiru djece Autentidnost, p"rt" p[i,2" ." ,"ti,arhitektonskim rjesenjima lfontane.- ktupe. *"j";tE;;;.' ;;;i;"lio#."ir.r"mn" tror",Korpe za otpatke), uz svu neophodnu opr"mu ."potre.b" r"for.l" -f."o 
iigru 0J""".

Vegetacijsku osnovu u orvom redU dine mediteranske iegzotiane vrste btljaka. posebnokvalitetno visoko drveie koie ohczbjeduje ueei 
"tep# ""n-iiar'rno]liqi"nst 

og ,eink"
ilglli:-1."" ipoborjsanje mir<ror<rime''siies i"i"ii".",,r,iiii],]J,,70% po,,sin"namllenjene parku treba da bude pod zelenilom.'

Smjernice za pejzaino uredenje i izdavanje UTU uslova

Rekonstrukcija postojecjh parkova
- Uslovi: pri rekonstrukciji postoiecih parkova potrebno je saduvati park u postoJecims,1{:"-::1-lrl1d?: neptanska izsradnja 

"opi"iru 
parir"i rir" a-#rJr;Sill- uozvolenr radovi u postojecim parkovima: sanitarna seia strOa,t". 

-r"torstrrtci;a 
ipoorzanJe novih cvetniaka i vrrno-arhitektonskih 

"f"r"n"t" 
-ionili". 

nova sadnja.rekonstrukcija staza i potojeeih r"sarno poJis;uiin 
-;#;ril;"ilffi;li"ija 

i popravkaslolskih objekata i dedijih igratista. prema u rb; nistiakoi dokurunti.li. 
" -

- uopunttt sistem.staza parka na osnovu novih razvolnih 
"t"i". 

- ---"'

;"O"r":",illH,1.",*" 
pa rkove treba opremati sta ndard nom iffi astrukturom i sistemom za



Veliku vaznost na ovakvim povrsinama ima dobro odabrani sadni materUal. Biraju se
,"j":1,".13i: 

r,"Sy d" podnesu penjanje tom4enle isavijinle a i.oi{rr"ji'!u .r" ot1rr" 
""rzrastajrma koji mogu da povriiede (trnovi.ostre graie.ftooovii i"onJvote koje imaju

:ll9v"le djelo.ye usled vetikog opterecenja i izrozjnosti ieleniia' 
"si;&;;j, ove zelenepovrsine zahtijevaju intezivno odrzavanje

USLOVI I MJERE NEPOKRETNIH KULiURNH DOBARA_I NJIHoVEZASTI6ENE oKoLINE
, o*u'ry. O,:OI",n
:l?.i::i111:lt!t.g, koji su postavrjeni u z;konu o zastiti rritwnin Jo-o"rJi,]sr.ri"t co49/'t0", posebno dtanovi 87 iB8).-u 

"ruealu 
pronaffia;il]; 

"d 
;#,li;:ilI,i I"""rri,sve radove treba prekinuti i obavestiti rr,liri.i"."tu" rrri,1i"'iriilJ,i i"'."""s'iit, r.urt*nindobara, kako bi se preduzete sve potreone mlere za nlinoru J"Jtltrlih-olno.uronr.

u:LgytzA LtcA sM
Tehnidkom Oo*rr"n,,

:[:lf:",.,ffL:",,I5rl.l:fj*1 sa-dranom 7.r z"ron, o pLni,"njJiio-siora i izsradnjiobjekata ("St.tist CG".bt.64.17\ i pravitnikom 
" Of iiir r"Lirl* l ;;ffi;;[ffi:;:,;#

objekata za pristup i kreranje lica 
"rrn1un" 

poLr."ir;irostii,!.ii;i iGii;: L,,s i unsy.

usr-ovr za posravllalrl@

USLOVI ZA OBJE
SAoBRAEAJA

usLovt zl oe.Jexre xo

MOGUCNOST FAZt\tOC CnegeN.JA OeJEKTA

usLovt zA pRtKLJuieHJE r,rltrlrnASrnurlunu
Uslovi priktjudenja na etettroenergetsku fi frastrukturu



17.2.

Uslovi prikljuEenja na saobra6ajnu infrastrukturu 

-
Objekat se prikljuduje shodno saobra6ajnom rjesenju datom u planu.

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi

18
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNIEKIH, INZEI,UERSI(o-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANIEKIH I SEIZMIEKIH) PODLOGA,
Kio ! rEIENJA GEOTEHNte KtH ISTRAZNtH RADOVA I DRUGTH tsptTtVANJA

podaci iz raspolozivih planskih dokumenata.
Temperatura vazduha

Srednja godianja temperatura iznosi g,4OC.

Najtoplli mjesecjejuli sa srednjom temperaturom 19,10C, a
sa temperaturom -0,90C.
GodiSnje kolebanje temperature iznosilo je 2OOC.
Apsolutno max. temperatura iznosi 39.80C, izmjerena
2007.godine.

Klimatski parametri

Da bi se dobio potpuniji uvid u ovu bitnu fizidko - geografsku
koriseeni su podaci Hidrometeoroloskog zavoda Crne Gore za

osobenost podrudja,
period 198'1-2010 i

najhladniji mjesec je januar

je u mjesecu avgustu

Apsolutno min. temperatura iznosi -27,60C, izmjerena je mjeseca januara 19g5.godine.
Apsolutno termidko kolebanje bito je67,40C.

Obla6nost

Oblaanost ikoli6ina obladnosti predstavlja stepen pokrivenosti neba oblacima.podrudje
Bijelog Polja spada u u podrudje povecane obladnosti, posebno je povecana u
hladnijem dijelu godine.
Srednja mjesedna obladnostje maksimalna u decembru mjesecu i iznosi 7,9 desetina, a
minimalna u julu i iznosi 5,2 desetine.
Srednja godiSnja vrijednost iznosi 6,4 desetina.

Obladnost je pove6ana u hladnijem dijelu godine, dok u ljetnjem dijelu godine dostize
minimum. Jesen i prolje6e imaju u prosieku slidnu oblaanosti. povecanie koliaine



Vlaznost vazduha

Predstavlja^ kolidinu vodene pare u atmosferi. Jedan od najvaznijih kljmatskih
eremenata. Retativna valaZnost vazduha je veia zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste
sa visinom.Srednja godisnja wijednost vlaznosti je 77,3%, 

- 
maksimum je u dlcembra

u4.170. dok Je minimum u julu 72,6%.
Za bjelopoljsku kotlinu u toku zime karakte stidne su temperaturne inverzije, tj. niZe
temperature u dolini Lima injegovih pritoka u odnosu na brdsko-ptaninski o'OoO. tvagte
se.javljaju u zimskim mjesecima, mada su jutarnje karakteristidne i u ostalim godisnjim

3:?il: t:-ly julu i avgustu. Bjetopotjska koflinaje okruzena ptaninskim masima tole
urcu na kltmu. u gradu, pojave temperaturnih inverzUa, tisine, deste snjeZne padavine,
magle u zimskim mjesecima itd.
Za Bijelo Polje su karakteristidne tzv l\4agle mrazeva. Javljaju se zimi prilikom niskih
temperatura vazduha iu prisustvu niske inverzije.

lnsolacija

Srednja godiSnja vrijednost insolacije-suma osundavanja je 1.635,3 dasova,
Dreqnlr mJesecnt maks mum je u julu mjesecu i iznosi 229,4 dasova, a minimum je u
decembru sa 39 dasova.

Padavine

Srednja godisnja suma padavina je g2O mm,
Srednja mjesedna suma padavina najvedaje u novembru iiznose 112,gmm, a najmanja
avgusta 55,1 mm;

faivei? lllsedn? suma padavina je 401,2 mm izmjerena u novembru 1985. godine, a
nalmanla u.z mm tzmlerena u novembru 1999. godine:
N€jveia godisnja kolieina-padavina je j.309,4 mm izmjerena 2004. godine, a najmanja
56/, / mm izmjerena u '1982. godine;
Maksimalna dnevna kolidina padavina je 157,6 mm, izmjerena u oktobru 1992. godine.
Vjerovatnoia jed nodnevnih kolidina padavina je 145mm za 1o/a do 4}mm za S)yol
Padavine su ravnomjerno rasporedjene u toku godine, tako da nema izrazito susnih ili
vlaznih perioda Sa porastom nadmorske visine riste ikolidina padavina, tako da obronci
Bjelasice dobijaju oko '15OOmm padavina godiSnje,
Maksimalna mjesedna visina snjeznog pokrivida u Bijelom polju izmjerena aprila
1984.qod. visine 90 cm:
Maksimalna godisnja visina snjeznog pokrivada iznosi 223cm i izmjerena je
2005.9od.;
Prvi.snijeg se najdeade javtja oko polovine novembra, a moze se pojaviti i sve do sredine
aprila;
Snjezni pokrivaa traje oko 5 meseci;
Kolidina padavina znatno se pove6ava sa nadmorskom visinom, dok tememperatura

obladnosti povezana ;e sa po-ecanpm vlaZnosti vazd

opada sa porastom nadmorske visinei
U Bijelom Polju prosedno godisnje ima 109 kisnih, 21 sneznih, 23 vedrih i 135 oblaanih
dane



Vjetrovitost

Veoma vazan elemenat klime, zavisan od promjena vazdusnog pritiska, reljefa idr
5l]n]atsl{h.glgmel,ata. Smjer duvanja vjetra u vetikoj mjeri zavisi od'konfiguracije'terena.
Vjetrovi. u bjelopoljskoj regiji najaeg6e duvaju sa zapada (180",4.), sjever; (90y"4, slevero
istoka.i istoka,(po 80%"), jugozapada (4oyoo) i jugoistoka (10%.). Tisina je,'zbog
kotlinskog polozaja dosta velika i iznosi 43oyoo, Niime, gradsko'nasele ima visoi
godiSnji procenat tiSine. cledano po mjesecima, sjeverac najaesie duva u jinuaru, maju
ijulu. Zapadni vjetar u martu, aprilu i decembru.
U vrUeme duvanja zapadnih isjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme
juga temperature vazduha rastu.

19 POTREBA IZRADE URBANISTIOKOG PROJEKTA

-

20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI
PARAMETRE

Oznaka urbanistidke parcele

USLOVI SADRZE

I uP 2224

I URBANISTIEKE

Povrsina urbanistidke parcele

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila
Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudia

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti



21

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta

- Arhivi.

22
OBRAOIVACI URBANISTICO-
TEHNIEKIH USLOVA.: Dobrila Bugarin

23 ovLAScENoSLUZBENO LtCE: Aleksandra BoSkovi6

24

M.P. : poipis ovlaSeenog sluibenog lica

4 l.d..rc
25 PRILOZI

Grafidki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnidki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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clolti\
I TFItAVA Z.\ N1:( REt \t\t:PoDRUCNA JEDINICA

BIJELO POLJE

Brojr 105-956-:E6o/20lE

Datuln: ro 1]]:o i
KO BI.IEI-O POLJI]

Na os rr alxnr lll Zakona o drzavnom prenrjerLr i karasru nepok.etnostt (St list RCG', br.29/07
l2ill i:1-lrl5). posrupljuai po zahrje\u OPSTINE B POLJE tsR.032 352 912,06/2-29r't, , izdnjc sc

LIST NEPOKRETNOSTI 24IL . IZ\OD

nostocu

Nc postoje tereti i ogranidenja.

Iaks! jc oslohodcna na osno!! al.tnr l.l i l:1 Zakonr
02,06. S).lisr C(i 2l(lE. 7ll08. 0l/U9, :r0ll0. 20/1 I i

tlksonn ( Sl.lisl RCC br. 55/03, .16i01, 8l
26/l l).

/|t,.e I k:-

,4)-ip';r'
Kirrachajia'Haris, dipl pravnik

ooacl o oarcelama

oor Ir(\ DRrAvNoc oRc^NA

.RNA 1]ORA,SUB RASP(Il OPs'IIN^ 3 P('-I
LI,SL,OBoDL B lr L,rlo Polr ll'r:Lo Polr.


