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CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE

Broj :032-352-634-06/2- l 9/7
Bijelo Polje, 24.04.201 S.godine

OPSTINA BUELo PoLJE
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Sekretaruat za urealenje prostora Opstine Bijeto polje, na osnovu 6lana 74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG" bt. 64h7 ), Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva odrzlvog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (,,Sl.list CG,,
br 68/17) i podnijetog zahijeva Jovovi6 SaSe iz Bijelog Potia, izdaje:

3
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni6ke dokumentacije

4
za izgradnju objekta na dijelu urbanisti6ke parcele UP 251 koju dini katastarska parceta 13BO KO
Bijelo Polje u Ul.N.Merdoviea u zahvatu Detaljnog urbanistiakog ptana naselja Nikoljac (,,Sl.list
CG - opstinski propisi", br.5/'17).

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: Jovovic SaSa BUelo Polje-
ul.N.Merdovi6a

6 POSTOJECE STANJE
Katastarska evidencija

U listu nepokretnosti 1046-prepis KO Bijelo Polje na katastarskoj parceli br. 1380 evidentirana je
porodiano stambena zgrada (broj zgrade 1) povrsine u osnovi 98m2 sprainosii prizemlje,
poslovna zgrada u privredi (broj zgrade 2) povrsine u osnovi 50m2 spratnosti prizemlje, garaza
(broj zgrade 3) povrsine u osnovi 32m2 spratnosti prizemlje koja nema dozvolu za gradnju kao i

dvoriste uz zgradu povrglne 473m2.

Postojece stanje iz planskog dokJ-enta

Na urbanisti6koj parceli shodno grafiakom prilogu - Postojeae stanje fizi6ke strukiure
evidentirana je porodiano stambena zgrada spratnosti prizemlje i potkrovlje (P+Pk) kao iobjekat
(dogradena poslovna zgrada ) spratnosti prizemlje (P+0) dija je postoje6a namjena djelatnosti.



7 PLANIRANO STANJE
Namjena parcele-anosd l,ckacije7.1

Urbanistiaka parcela UP 251 natazi se u zoni koja 1e Oetatlnim-rO-nistif timlEnom nasetla
Nikoljac planirana za stanovanje srednjih gustina (SS).
U okviru ove namjene kao pretezne, mogu6a je organizacija sadrzaja u funkciji trgovine,
ugostiteijstva, turizma, usluga, administracije idrugih sadrzaja koji mogu podr:ati stanova;je kao
primarnu namjenu.
P,lanircni sadrZaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta stanovanje sa
djelatnostima ili samo stanovanje ili samo djelatnosti odnosno drugi mogu6i saddajl.

7.2. Pravila parcelacije
za organizaciju ptaniranih sadrzaja obezbffi
urbanistidka cjelina za koju 6e se izdavati Urbanistiako tehni6ki uslovi.
Sastavni dio ovog planskog akta su grafidki pritozi Smjernice za sprovodenje planskog
dokumenta i Plan parcelacije, regulacije i LJTU, na kojima su prikazane granice novoformirane

Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postoje6a parcetacija, postoje6i nadin korisaenja
prostora i mreZa postoje6ih i novoplaniranih saobradajnica.
lvlinimalna povrsina novoformirane parcele za povrsine stanovanja srednje gustineje 4OOmr.
Mogude je izvrsiti udruzivanje urbanistiakih parcela sa istom namenom radi izgradnje
jedinstvenog objekta i tada vaze uslovj plana za novoformiranu urbanistidku parcelu.Ta[od.e je
moguie izvrsiti korekciju granice urbanistidke parcele u slu6ajevima dokupljivanja dela parcele u
kontaktu.
Kada se urbanistiaka parcela, koja je ve6 odredena ovim planom, ne podudara sa postojedom
katastarckom parcelom (ili parcelama) odnosno postoje manja odstupanja i u drugim
sluaajevima kada urbanistioku parcelu nije mogu6e kompletirati, a postoje6a kaiastarska parciela
svojom povrsinom zadovoljava urbanistiake uslove za gradnju, organ uprave nadleZan za
poslove uredenja prostora moze izvrSiti uskladivanje urbanistjdke parcele sa katastarskom
parcelom prilikom izdavanja UTU-a.
Ukoliko se povrsina urbanistiake parcele koja je poklopljena sa katastarskom ne slaze sa
povrsinom iz vlasnidkog lista (zbog eventualnih gresaka u radunanju, odnosno prevodenja
katastarskog plana iz analognog u digitalni oblik) obavezuju6i su vlasnidki podaci iz vtasniekog
lista.
Parcelacija je definisana Planom parcelacije. U Predlogu ptana su dati svi poirebni analitiako
geodetski elementi za obelezavanje urbanisti6kih parcela.
Povrsina dijela urbanistiake parcele UP 251 u odnosu na koju se radunaju urbanistieki parametri
iznosi 653 m' , a aini je katastarska parcela br.1380 KO Bijelo polje. predmetna urbanisiicka
parcela odredena le taakama oarcelacije cije su koordinate date u prilogu UTU.
Clanom '16 PravlLnika o naainu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnjdke dokumentacije ("Sl.list
CG", bt.23114 i 32115), propisano je da tehnidka dokumentacija sadrzi etaborat parcetacije po
planskom dokumentu, kojitreba da bude ovjeren od nadleznog organa.

7.3. Graalevinska i regulaciona liniia, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linijai Regulaciona linija predstavljena je na grafiakim prilozlma ,,plan parcelacije,
regulacije i UTU",,,Plan saobra6aja, nivelacije i regulacije" i,,Smjernice za sprovodenje planskog
dokumenta" i definisana je analitidko geodetskim elementima, koji dine sasiavni dio ovih uslova.
Gradevinska linija: Gradevinska linija je linija na zemlji (cL 1) i pretstavlja liniju do koje se moze
graditi. Geodetski elementi za obiljeZavanje gradevinske linije, odnosno koordinate taaaka
gradevinske liniie su dati u qrafidkom priloqu ,,Plan parcelaciie. reoulaciie i UTU" koii dini sastavni



No-vi objekti se,postavrjaju na iri iza gradevinske rinije koja je zadata na nivou broka.Mrnrmarna udatjenost novoq obiekta oo susleone parci:rd zi-"rlo"li""i"'il jl"llopne je 2.0m,dok je m,nimalna medusobna udaljenost obiet<ata a.Om.

dio ovih uslova

TEHNoLoSKIH I DRUGIH NEsiE6A

PREPORUKE@
DRU-Gt U.SLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIi

OD ZEMLJOTRESA;KAO I

NEPOGODA I TEHNIEKO-

Uslovi i mjere za zaititu od zemljotresa:

Proracure raditi na Vll (sedmi) stepen seizm;dkog inteziteta po MCS skatiobjekat mora biti ;zaraden orema,a:""im p;il;;;;;';;#*j;;"si)"mie ri, poo.ueli,,a.Mje-re-zagtite od seizmiakih razaranja obuhvatajLr .r" ;r";;;;" ;r-';iln'irani! r p.ole*tor"n;eKoJe su rznesene u pta1u. a odnose se na-'plarrr"i,;" i ir"t"ioni,li'i ."iing, ptaniran;e ipojektovanje infrastrukturnih sisteme tociranje ifundi.anje tj 
"g;;;;j;;ilk;;;.Ove mjere su u skladu sa rezultatjma i preporukama iEta.bo;ta 

d s;ii;oio;kjm podlogama iseizmickoj mikroreonizaciji podrueia cmu corJ -po]J-i;;: - 
;; u;;:""m podruejuoDavezno je sprovodenje inzen,ersko _ geotoskin. .",.ri"lir, ; i"onrf,,.i['i!'pii,u"n;" t"r"n" n"xome ce se qraditi novi obiekti

Uslovi za zastitu od priroan,n i t"f,n,d*o-t"hnoloskih nesre6a:
l:u9P"9 i: da se pri izgradnji na oreometnom il"i;;.;krp", u,barist,i(ih I gradevinskihkarakterisrika zadovotie potrebe zastrte i to prye ivega tak; il;; .;;;j" ;;iva eventuatnogmoguieg razaranja obiekata. Zboo toga le pr p,anrranju na ovom p,ostoru obaveznoobezbijediti rr,jere za{tite od etemenLrnii i-orugih ,Jcir, ";rft"d" i;l". 

rr,ilr, 
sa aspektazaitite na predmetnom pooruajLr su raTradene isproveoe,re m;-ere iaati par#err povred;vosti.

l_.^1"-3?1,-r?,"" 
mjera za snanjLnje o*,":iuo"ti. J"i,"."n ;;;;;;;;ii;jjfj; ;;"dmerni prostorKoncrprran kao urbani sjstem. koji 6e funkcionisati u sklopu celokr.Lp;"g ;";;,1;.''

Zastita od poiara:

l:l?l-.1". dokumentacijom predvidjeti mjere zastjte od pozara shodno propisima za ovu vrstuoDjekata.
U ciJju zastite od elementarnih neooooda. postuprti u skradLt sa Zakonom o zasttt I spasavanju

Si,lflEgi.:J,J3j. i05/08r i irrJvirnjkom 
"',t.ir.,,"1"s,r"-lJ,iiJl,rJ.,-.i,:"r,r neoosodai,,

Mjere zastite na radu:
Projektant koji, iz.aduje orojektnu dokumentaciju duzan je da shodno ar.g zakona o zastiti iz0ravlru na radu r'sr.rist cc".br.34i 14r Dri_izradi'tehniik" io,.rr"",""i;" ,igl"di-propi"a"u .;"rezastite na radu u skladu sa tehnoloskim prolextrrm zaoatkom
lnvestjtor je du2an da oo ovlaScene organizicip _ on:u.Jinog' a,rstva za poslove zastte na radupr,bavi revrziju da ie tennicka aotu^rJrtac;a'uraoen"-, Jr]roJ 

""""ilJ!il"a"zast,te na raau,iehniakim propisima i standardima.
Pri jzgradnji obl'ekta oosrodavac koii izvodj rador,,e duzan je izradi Eraborat o uredenju gradirista

;!:,,oii.r"r 
8 zakona o za.titr n; radu 1"sr.ri"i n6e, i".z-s7ria,:;iiii"i'c"C'ir.zozr o, zsrro,



usLovt r MJERE zASTtrE ZtvorNE sR-
Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekia zagadenja Zivotne
sredine.
Poitovati sve propise i parametre date u planu, naroaito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se eliminiSe svako potencijalno zagadenje.
Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosfersi<e kanalizaci;e.
Ukupna 

-izgradnja 
na podrudju plana treba da bude realizovana prema ;tandardima koji

:?:ibjeqJju srnarjerle L(Lpne potroinje ere.g.e i upotrebJ obnovtjivih izvo,a energije.
Standarde za izgradnju treba temellrti na Evropskoj direktivj o energetskim svojstvim;-E
2002t9 1 tEC 11 6. 1 2.20a2.).

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na.:ivotnu sredinu pribaviti od nadleznog opstinskog
organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu sa odredbam;
Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticala na Zivotnu sredinu (,Sj.ljst RCG", br.2ol07 i
47t13).

10 usLovtzA pEJzAZNo oBLtKovANJE 

-

Zelenilo stambenih objekata i blokova
Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povrsina moze se smatraii jednom od najvaZnijih
kategorija zelenila grada, a ledan od raztoga je taj dto se veliki deo aktivnosti giadski:g
stanovni$tva odvUa upravo u siambenom bloku. prostor unutar stambenih blokova i;biekat;
potrebno je oplemeniti zelenilom koje pored estetskih ima izrazene i druge funkcije: socijalne,
zastitne, rekreacione i dr. U okviru ovog zelenila treba predvidetii peia6k! staze, travnjake za
igru i odmor, prostor za igru dece i rekreaciju odraslih, kio i zelenild parking prostora i ,,;isa,, za
kontejnere. Peaadke komunikacije, staze ialeje na teritorijj stambenog-bioka projektuju se
vodeei raduna o najkra6im pravcima ka glavnim sadrzajima. U tom smislu otvorene povrgine
bloka neophodono je, dobrom organizacijon prostora, u6initi prijatnim mestom, kako za igru
dece, tako i za miran odmor odrastih, ali i prolaznicima, koji iu upu6eni ka nekim drugr:m
sadr:ajima. Prilikom projektovanja voditi racuna o izboru vrsta; osunaanosti, polozaju drve6; u
odnosu na objekte iinstalacije, izboru mobitijara, funkcionalnosti pesaakih siaza iplaioa iizboru
zastora.
Prilikom izgradnje zelenih povrsina formirati grupacije detinara i ti56ara, koristiti soJiternu sadnju
za naglasavanje ulaza, obezbediti travne povrsjne i izbegavati vrste sa plitkim korenom.
Kompozicija zelenila na ovim povrsinama treba da se odlikuje jednostavnim oblicima idisiim
koloritnim resenjima, ne treba primenjivati mnostvo biljnih vrsta, obilje razri6itih prostornih oblika i
kombinacije boja. Radi boljeg oddavanja koristiii vrste koje ne iahtevaju specijalne uslove.
l\,4iran odmor i pasivnu rekreaciju planirati u neposrednom okiu:enju.
Koncept 

.. 
otvorenih povrsina tj. izgradnja .zelenog bloka,, daj; opstu atmosferu naselju i

predstavlja okosnicu slike naselja.

11
USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KUL-URNIII DOBARA I I,IJIIIOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite spomenika
kulture kojisu postavljeni u Zakonu o zaStiii kutturnih dobara (,,Sl.list CG 49/.10., posebno dlanovi
87 i88). U sludaju pronala:enja nataza od arheotoskog znaaaja, sve radove treba prekinuti i
obavestiti l\ilinistarstvo kulture iUpravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve



potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Tehni6kom dokumentacijom obezbijediti prilaz iupotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa dlanom 71 Zakona o planiranju prostora iizgradnji objekata (,,Sl.lisi
CG",br.64/'17) i Pravilnikom o blizim uslovima inadinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti (,,Sl.list CG", bt.48113 i 44h5).

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Ogradivanje je moguce ito transparentnom ogradom do visine od 1.40m ili :ivom zelenom
ogradom. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije kao iZiva
ograda budu na zemljistu vlasnika ograde.
Ogradivanje prema namjenama u kontaktu vrsiti u skladu sa uslovima za te namjene. Ukoliko se
ograduje prema istoj namjeni moguae je Zivom zelenorn ogradom koja se sadi u osovini granice
gradevinske parcele, ili ogradom do visine od 1.40m koje se postavljaju na granicu parcele tako
da stubovi ograde budu na zemljistu vlasnika ograde. Ljkoliko se u prizemljima objekata
obavljaju djelatnosti ili ukoliko se organizuje viseporodidno stanovanje nije neophodno postavljati
ograde prema javnim povrsinama ve6 se ogradivanje moie vrsiti u sklopu parternog uredenja.

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MOGUCNOST FAZNOG GRAOENJA OBJEKTA

Realizacija sadr:aja u okviru pojedinaanih parcela mogude je pristuplti fazno zavisno od potrebe
investitora, s tim sto svaka faza treba da predstavlja celinu. Potrebno je da svaka od faza bude
adekvatno obradena tehniokom dokumeniacijom.

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. Uslovi prikliudenja na elektroenerqetsku infrastrukturu



Za prikljudak novih objekata predvideno je postavljanje samostoje6ih niskonaponskih razvodnih
ormana sa izvodima sa kojih se prikljuduju objekti odnosno ormani sa mjernim uredajima, ili
samosiojeci razvodni ormani sa mjernim uredajima. Za prikljudak objekata predvidjeti ni granici
Gzdvajanja parcela, odnosno na granici parcele samostojece orrnane sa opremom za mjerenje
potrosnje elektri6ne energije objekata. Ukoliko se zadr:ava vazduana mreza priktjuane mjerne
ormane objekat postaviti na betonskim NN stubovima. Na6in priktjuaenja objekta kao i tip i

presek prikljuCnih kablova za objekte bi6e odreden od nadleZnog elektrodistributivnog preduze6a
i glavni projekti koji 6e se izradivati za ove objekte.

Tehni6ka dokumentacija treba da sadr:i razradu prikljuEka objekta na niskonaponsku mreZu koji
je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehniakim preporukama EpCG ito:
-Tehnicka preporuka za prikljuaenje potrosaia na niskonaponsku mtelu fp-2 (dopunjeno
izdanje)
-Tehnl6ka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo itehniaki uslovi TP-1 b-Distributivna kansformatorska stanica DTS-EpCG lO/04 kV.

Tehnidki uslovi prikljudenja predmetnog objekta na elektroenergetsku mre:u, izdati od strane
CEDIS-a su sastavni dio ovih uslova.
Elektriane instalacije projektovati iizvesti u skladu sa vaze6im propisima istandardima.

17.2. Uslovi prikljuienia na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Mjesto, na6in iuslovi prikljudenja objekta na vodovodnu infrastrukturnu mreiu:

Preinik prikljudka treba da je prema hidrauliikom proracunu i on obiano iznosi kod objekata
porodidnog stanovanja 20 ili 25mm. Na mjestu prikljuaka predvidjeti vodomjern;saht koji 6e osim
odgovarajuCeg vodomjera imati propusni i ispusni veniil. Vodomjerni Saht se postavlja
maksimalno na dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvidjeti
Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvideU joS jedan vodomjer kao i vodovodnu armaiuru.
Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal mora imati posebno vodomjer.

Mjesto, nadin iuslovi prikljudenja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mreiu:

Sve objeKe prikljuditi na ulianu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad uli6ne cijevi. Preanik prikljudka je
150mm. Ako se radl o ve6im objektima hidralidkim proraaunom 6e se do6i do odgovaraju6eg
prednika. Pad kanalizacionih cijevi je najmanji 2o/o a nEueti 5%. Predvidjeii revizioni silaz kod
samog objekta. Prikljuiiti se na revizioni silaz na ulici. Teziti da prikljudci budu graviiacioni.
Ukoliko nije mogu6e izvrsiti gravitaciono priklju6ivanje, mora se vriiti prepumpavanje u utianu
kanalizaciju.

Mjesto, nadin iuslovi prikljudenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mreiu:
Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata odnosno
oluanih vertikala potrebni su oludnjaci. Presjek prikljudka atmosferske kanalizacije zavisi od
hidrauliakog proraduna. Prikljuaak treba da je 30cm iznad uliane cijevi. Pad kanalizacionih cijevi
je razliait zavisno od preanika a najvecj 5%. Prikljuditi se na revizioni silaz na ulici

Tehni6ki uslovi prikljuaenja predmetnog objekta na gradsku hldrotehni6ku mrezu prema
uslovima DOO Vodovod " Bistrica", koji su sastavni dio ovih uslova.
Hidroiehniake instalacije projektovati prema vazedim tehni6kim propisima i standardima.



Uslovi prikliudenja na saobr

ll,1 91 0:j"-"1!:-:!:,:q"9" n p
u sKraou sa saobracajnom mrezom dato- u planJ.

9Ll^"I"1 ": llik,i!*1" na javnu- saobra6ajnicu-gradsku uticu u sktadu sa saobraeajnom mrezom
:,?l!l ,,?131, a.shodno grafidkom pritogu -ptan saobradaja _ Detatjnog urbanisti.kog plana
NrKoUac koltle sastavni dio ovih uslova.

Mjesto, nadin i uslovi pik,,uaenja oOrffi
Prikljudak nor,/ih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojedih koncentracionihormana li direKtno do TK ormana oosavljer.h u samo; objektu. i'rik-tjucax izvesti kr.,
pl:T_11:: ?-992"1" fvq cleli .110m . odnosno pE c,jevi p.ednika 4o;- do objekata.unutrasnlu tetekomunikacionu irstalaciju izvoditi u svemu prema Uputstvu o rzradi te,efonskih
l1"l".r:!", uvoda - ZJPTT ivaZecih oropisa istanda.da iz ove ob,astj. Spoljni prikl,uari kabtovi
I:: ,. r".: sa postoleco-1 najb',20m te,ekomLn.kacionom infrastrukturom ii6e Oaia posebnin
uslovrma Preduzeca CG Telekom

PJil'kom izrade tehniCke dokumentacije potrebno je poatovati sledeie oreporuke:
-Za(on o elektronskim konunikacijama {,,Sl.rist CG,,. br.40/131.
-Pravilnik osirini zastitnih zona ivrsti radio koridora u kojima nije dopuateno ptaniranje igradnja
drugih objekata ("Si.tist CG,', br.33/i4).
-Pravjlnik o tehniakjm idrugirn uslovima za prikljuienje, izgradnju i koriscenje elektronske
komunikacione mre2e, elektronske komunikacione inrrastiuiturE r poire.iuinle opreme ioqet"ta
("Sl.list CG", br.41l15).
-Pravilnrk o uslovima za plani.anje. izgradnju. odrzavanje i kori66enje pojedinih vrsta elektronskih
Komun'Kacronrh rnreza e'ektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,,Sl.list
CG", br.59/15).
-PJavilnik,o zajednickom koflsienju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme("Sl.list CG". br.52114)

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

:l,l!:::L gli"L",P na KDS rzvesti-podzemnim opiierim iI koaksiatn]m kabtom ostavtjenog kroz
oogovaralucu pVC cijev do unutrasnjeg priktjudka (KDS djstributivni orman iti direKan prik-ljudak
za individualni objekat).

17.4.

18
POTREBA IZRADE GEODETSKIH-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH:
KAO I VRSENJA GEoTEHNI6KIH,

GEOLOSKTH (GEOTEHNtet(H, TNZEtiJERSKo-
GEOMEHANTe KIH I SEtZMte KtH) pODLOGA,

lsTRATNll.l RAD6VA I npr rl:rH reotit\r^ir r^

Svi oojektj ..oraju biti izgradenj prema vazecim propisima
rsprtrvanltma u zoni gradenja.

Prije izrade tehnicke dokumentacrje potrebno je. shodno
iskaiivanj,ma a'St tist RCG'. bt.2At93. 27t94 4)t94. 26,07
Projekat geoloskih istrazivanja fla za predmeinu lokaciju i
geoloSkih istraiivanja.

iu skladu sa geomehanidkim

alanu 7 Zakona o geoloskim
"Sl.list CG" , br.28/'l't), izraditi

Elaborat o rezultatima izvrsenih



lvleteoroloSki podaci i

Podrubje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom dijelu.
Dolinski dio karakterise umereno topla i. vla:na klima sa toplim ljetima. Srednja godisnja
temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom i9,1 C, i njjnf"Orii;i
mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godjsnja vrednost insoiaci;e je i 03S,3
dasova. srednji mjeseani maksinum je u julJ mjesecu i iznosi 229.4 dasova. a minimum je u
decembru sa 39 Casova
Vedi dio podruaja odlikuje se modifikovanim fluviometruskim rezimom padavina, pri 6emu se
maksimalne kolicine izlucuju u kasnojjeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-janua0, a minimalne
tokom ljeta tun-avgust). Za podruaje opstine Bijelo pol.je, obimnij6 sneine padavine
karakteristi6ne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju d;embar_mart.
Snezni pokrivaa iraje oko 5 meseci. Srednja godisnja suma padlvina je g2omm. Srednja
mjesedna. suma padavina najve6a je u novembru iiznosi .112,9mm, a najman;a u avgusiu
55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanlca moze se konstatovati da seielativna vlainost
vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti. Relativna vlaznost vazduha
je ve6a z;mi lego ljetr. Na olaninama ljeti raste sa v,sinor.. Sredaja godisnja vrijednost vlaznosti
-e / /.3%. maksi'.1u5 je u decerb.u 84.'olo. dok je minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izraziiije zastupljenj vjelrovi iz jugozapadnog, jugoistoanog i sjeveroistoanog
pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke i jeCne i O;etopotllka tottina si
druge strane- U vrijeme duvanja zapadnih isjeverozapadnih vjetiova ima dosia padavina, a za
vrijeme juga temperature vazduha rastu.

19 POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA

20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI
PARAMETRE

Oznaka urbanistiake parcele

USLOVI SADRZE I URBANISTiEKE

l-ab tF-Z51 ko,u- ,
br.1380 KO Bijelo Polje

parcela

Povriina urbanistidke parcele 653m2

l\.4aksimalni indeks zauzetosti 0,30

Maksimalni indeks izgradenosti 1,2

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata
P+2 (tri nadzemne etaze)



lvlaksimalna visinska kota objekta

Najniza visina potkrovlja ne smre biti ve6a od
1,2m na rnjestu gdje se gradevinska linija
potkrovlja i spratova poklapaju.
Najveea visina etaze za obraaun visine
graalevine. merera izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi:
- za garaze itehniake prostoije do 3,0 m;
- za stambene eta:e do 3,5 m;
- za poslovne etaze do 4,5 m;
- izuzelno za osiguranje prolaza za pristup
inrerventnih i dostavnih vozila. najve6a visina
prizemne eta:e na mestu prolaza iznosi4.S m.
Kotu poda prizemlja objekta postaviti u skladu
sa nivelacijom saobraeajnice u kontaktu,
kotama postojedih susednih objekata, kao i
kotama terena u neoosrednom okru2enju.
lvlaksimalra kota prizemlja oojekta u odnosu na
saobra6ajnicu odnosno okolni teren mo:e biti
90cm.

Gdje_nje bilo moguie izvrsiti pa.ce,aciju u cilju nove izgradn_e uz zadovoljen e uslova o velieini
novotormirane parcele ili pristupu. postojeci objekar je.noguie dograditi d; z;dat.h parametara
rrr rzgradtr novi..objekallao-dlwl !a parceli u skladu sa ukupnim parametrima od aega jedan
obtekat moze biti max 500m2 BRGp.

U obje,ktu je moguca izgradnja suterenske ili podrumskih eta2a brcj podrumskih etaza njje
ograniaen ve6 je u skladu sa uslovima tokacije. Ukoliko je u podrumsloj i suterenskoj etaZi
organizovano garaiiranje iritehnidka prostorua ista ne urazi u obradun koeficijenata izgradenosti.

U obradun urbanisti6kih parametara ulaze svi objekti sa parcele.
Sa parcele je potrebno uklonlti postoje6e objeKe prema Ulicj kako bi se oslobodio prostor za
novoplanirani objekat, a iste treba ukloniti shodno alanu 1|13 Zakana o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("SLlist CG", br.64/17).

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Opsti uslovi gradenja i smestaja
garaznih gradevina kojj se moraju
prilikom izrade projekata su:
garaza mora imati osiguran pristup

gataza I
postovati

sa ulice

Parkiranje i gara2iranje je planirano u okviru
parcele. Garaze idrugi pomocni objekti mogu
se graditi kao drugi iskljudivo prizemni objekat
na parceli pri demu se ne smeju prekoraeiti
paramet gradnje zadati za aitavu parcelu.
Uslovi za izgradnju garaza:

nizeg i/ili vigeg ranga;
dozvoljava se gradnja garaze kao montazne
gradevine. a nacin gradenja nije ograniaen:
gratlevina mora osiguravati zaatitu od buke i

svetlosti u odnosu na susedne stambene
povrsine i gradevine;
prilikom dimenzionirania parkirnih mesta



potrebno je svako parkirno mesto proiiriti za
0,3 m na strani gde se uz parkirno mesto nalazi
zid ili stub;
treba postovati sve vaze6e standarde i tehnidke
propise i norme koji definiSu ovu oblast.
Parkiranje: zadovoljiti normativ - lparking
mesto na 1 stan odnosno prema normativima
datim u okviru poglavlja saobracaj:

stanovanje (na 1.000 m2) -------:--15 pm
(lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm);
proizvodnja (na '1.000 m2) ------- 20 pm (6-
25 pm);
fakulteti (na 1.000 rn2) 30
(10-37 pm);
poslovanje (na 1.000 m2)
(10-40 pm);

30

trgovina (na 1.000 m2)
(40-80 pm);
hoteli (na 1.000 m2)
40 pm);

30 pm (20-

resiorani (na '1.000 m2)
(40-200 pm);

120 pm

(na '100za sportske dvorane, stadione
posetilaca) ---25 pm.

sl

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruaja

lzgradnju objekta projektovati u duhu iskladu
sa postojedim objektima i u skladu sa
ambijentom, kao iu skladu sa tehniakim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

u izgradnji objekata treba korlstiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nadin, prirodne
materijale i dr.
Fasade objekata su predvideni od kvaliteinog i

trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.
Projektovati kose klovle ravni propisanog
nagiba za ovo podneblje uz korisdenje
elemenata tradicionalne arhitekture i prirodne
mater'jale ukomporovane na savremen nadin.
Krovni pokrivaai su predvideni od kvalitetnog i

irajnog materijala i kvaliietno izvedeni.
Za sve objekte se preporuduju kosi krovovi.
dvovodni ili cetvorovodni, a kod komplikovanijih
ob.ekata i kombinovani. nagib krovnih ravnije u
funkciji odabranog krovnog pokrivada. Krovni
pokrivaa je crep, tegola, ljm ili neki drugi
kvalitetan materijal.

10



Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U cilju energetske i ekoloiki odrzive izgradnje
objekata treba teriti:
- Srnanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljganjem top otne zastite spoljnih
elemenata i povo'.1im oolosom osnove i

volumena zgrade
- Pove6anju toplotnih dobitaka u objektu
oovoljno- o'ijentacijom zgrade i KoriSienjem
sun6eve energije
- KoriScenju obnovlivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
- Povedanju energetske efikasnosti
termoenergetskih slstema. U cilju racionalnog
korsienja energije treba iskoristiti sve
mogLclosti smaljenja <or.Scerta energie J
objektima. Pri izgradnji oblekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanj la potrosnja toplotne energije.
- Predvidjeti roguenosr koriscenja
solarne energije.
- Kao sistem protiv preterane insolacije
koristiti odrzive sisterne (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako
bi se smanjila potrosnja energije za ve5ta6ku
klimatizaclju.
- Pri proradunu koeficijenta prolaza
toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25o/o niae
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu.
- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu u
letnjim mesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve6 u fazi
idejnog reienja u saradnji sa projektantom
predvideti sve sto je potrebno da se dobije
kvalitetna i optimalna energetski eflkasna

Zato je potrebno:
- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik
ku6e
- Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotada objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog
koriscenja energie treba iskoristiti sve
mogucnosti sman,enla ko'iScenja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potrodnja toplotne energije
- lskorstiti toolotne dobitke od sunca i

LI



zagtititi se od preteranog osundanja. Kao
sisitem protiv preterane insolacije korjtiti odrZive
sisteme (zasenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom isl) kako bi se smanjila
potrosnja energije za vestadku klimatizaciju.
Drvoredima igustim zasadima smanjiti uticaj
vetra iobezbediti neophodnu zasenu u leinjim
mesecima
- Rashladno optereoenje keba smanjiti
putem mera projektovanja pasivnih ku6a. To
moze ukljuditi izolovane povrsine, zastitu od
sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukiure,
ozelenjene ladskeslice : i njihove ko'nbrlacije- Pri proraeunu koeficijenta prolaza
toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-2,o/o
nize od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za
ovu klimatsku zonu
- Niskoenergerske tehnologije za grejanje
i hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je to
mogu6e
- Kad god je to moguae, visak toplote iz
drLgih procesa ie se koristiti za predgrejavanje
tople vode za hotel, vile idr.
- Odrzivost fotovotaidnih cetija treba
ispitati u svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao i druge
mogu6nosti, popui punjenja elekkidnih vozita.

21

DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva
-Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
-U spise predmeta
-ala

22
OBRADIVACI URBANISTIEO-
TEHNIEKIH USLOVA: Dobrila Bugarin

ry-"-
23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: Aleksandra Bo5kovi6

24

M.P. potpis ovlaSeenog sluibenog lica

(\,'$o4turC
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PRILOZI
Grafidki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnidki uslovi u skladu sa posebnim
Propisom
List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

1. Uslovi vodovoda za izradu tehnidke
dokumentacije br.267118 od
12.04.20'l 8.godine izdati od strane DOO
Vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polja,

2. Da DOO "Crnogorski elektrodistributivni
sistem' - Regiom 6. od dana podnosenja
zahtjeva od ovog Sekretarijata pod brojem
032-352-634-06 12- 1 I / 4 od
23.03.201 S.godine a koji im je uruaen
27.03.201 S.godine do dana donosenja ovih
uslova, nije dostavio trazene
elektroenergetske uslove prikljudena objekta
shodno odredbama dlana 74 stav 5 i 8
Zakona o planiranju iizgradnji objekata
("SL.list CG", 64/17), pa se smatra da su
saglasni sa urbanistiako tehnidkim uslovima
utvrdeni planskim dokumentom.

13
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oPsTlNA BUELo PoLIE -.( 1 -
SEKRTTARUAI ZA UREDEN'I PROSTORA

Ul. slohode hh
84000 BllELo PoLIE r t I

F?

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, tlan 74., a rjeiavajuti po zahtjevu

IOVOWC SASE iz Bijelog Polja (tel.r O6a-002-902), D.o.O. Vodovod ,,BISTRICA", Bijelo Polje izdaje
uslove zd izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objektd na kal parc, hr, 1380 KO Bijelo
Polje,

U vezi Vaseg zahtjeva za izdavanje u s l o v a, br. 032-352-634-06/2-19/5 od
23,03.207a,9od,, dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i prikljuaenju na gladski vodovod i
fekalnu kanalizaciin za kaL parc. br. 1380 KO Bijelo Polje.

VOD OVO D NAmTeiloACC 0100mfi prolazj kralem ulice [odnosno u neposrednoj blizini
kaL parc. br. 1380 KO Bijelo Polje - sredinom trotoara) Nedeljka Merdovita, gdjc trcba planirati
prikljuienje vodovodne mreze za objekat koji se planira na kat. parc. br. 1380 KO Bijelo Polje [mjesto
prikljuteflja je odredeno na skici koju dostavljamo kao priiog ovih UT uslova). Minimalna udaljenost
objel<ta od osovine sekundarnog cjevovoda mora biti 3 [tri] metra. Prosjedna dubina glavnog
vodovoda je oko 110cm. Prikljuaenje objekta moie se izvriiti na ACC O100mm. U tom dijelu naselja
pritjsak u vodovodnoj mrezi iznosi oko 6,0 bar. Za p kljutenje objekta koji se rckonstruise planirati
armirano - betonski vodomjerni laht unutrainjih dimenzija 110x110x100cm, sa ugradnjom
metalnog poklopca 0600mm ili 60x60cm od lima d=Bmm (za teski saobra6aj 250 kNJ. Investitor
radova je u obavezi da postavi prikljuinu liniju do mjesta prikljuEenja na glavnu sekundarnu
vodovodnu mrezu IACC 010omm). Vodomjernu lahtu smjestiti na mjestu izrade prik]juaka, odnosno
na maksimalnoj udaljenosti 2 metra od regulacione linijc za kat. parc. za koju se izdaju UT uslovi.
Vodomjerra iahta treba da sadrLi pnti ventil + kombinovani vodomjer + drugi ventil, odnosno
ispusni ventil. Skloni5te za vodomjer mora biti termiiki izolovano. Vodomjer predvidjeti od
proizvoclada INSA ili drugog proizvodata koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvoalaaa, sa
drzar,'nim iigom Zavoda za meffologiju Crne core. U sluaaju postojanja vise stambenih, odnosno
poslo\,'nih jedinica u skloniitu za vodomjcr predvidjeti vodomjere za svaku poslovnu, odnosno
stambenu jedi cu posebno. Preanik prikljuane linije treba da je prema hidrauliakom proraaunu i on
obiano iznosi kod objekata ovog tipa od 25mm do 32mm. U slutaju projcktovanja hidrantska mreze,
predvidjeti joi jedan vodomjer kao i vodovodnu armaturu. U sldonistu za vodomjer predvidjeti i

drenaini otvor za oticatlje vode u sluaaju kvara na instalacijama.

Fekalna k a n a I i z a c i j q ACC O400mm prolazi osovinom ul. Nedeljka Merdovi6a.
Prikljudenje objekta prcdvidjeti na fekalnu kanallizaciju koja prolazi ulicom Nedeljka Merdoviaa, na

reviziono okno koje se nalazi u neposrednoj blizini kat. parc. br. 1380 KO Bijelo Polje, odnosno na
R.O.39. Dubjnu revizionog okna R.O.39 investitor radova je u obavezi da snimi geodetskim urealajem i
istu dostavi projektantu prije izrade projektne dokumentacije (apsolutnu kotu vrha cijevi postojeie
grcdske kanalizacione mreie u ul. Nedeljka Merdoviia kod revizionog okDa RA39J. Na prikljutnoj liniji
za odvod otpadnih voda iz objekta predvidjeti ugradnju nepovratnog ventila. Dno prikljuane cijevi ne

smije biti niie od vrha cijevi gradske kanalizacione mreze ACC 40omm u R.o.39, odnosno 3ocm iznad
uliine cijevi ACC 0400mm. Preanik prikljuine linije za objeke porodianog stanovanja obiino iznosi z
015omm. Na prikljuanoj liniji predvidjeti taloinik - separator za odvaianje svih masnoaa koje mogu lfC.a
dosp,eti u gradsku kanalizaciju iz sanitarnih elemenata (kuhinjske sudopere, itd.l. Prikljuinu linilty'/-.dar
usvojiti na osnor,r-r hidrauliikog proraiuna a maksimalni piomler p kljuine linije fekalne kanalizacijflf ll
ne smije biti veai od 200mm za odvod otpadnih voda iz ovog objekta (skica u pilogu U? usiovoJ. Pa{\t t

kanallizacionih cijcvi je najmanji 2a/o a n{veei 5ol0. Teziti da prikljuana linija bude gravitaciona\P;B
Ukoliko nije mogute izvriiti gravitaciono prikljuienje, mora se izvriiti prepumpavanje u ulitnLr \\€
kanalizacjju.

Hidrotehniake instalacile projektovati prema vaZe(iim tehnifkim propisima i standardima.
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M uha Dizdarev aa 8,84000 Bijelo Polje
lel/ O5O/4a2 239,Fax:O5a/432 7?o,
Ko. sni.ka sluibar 050/431-OO6
e mail: vodovodbp@ t-com.me
PIB: 02004011, POV] 70131 00424 6,
a fra dlelarnostj 4:IOOO

b.nk.:5O5 96494 37 Prua banka: 535-5787-81
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MARKo BJLATovta

Signed by: t4arko Brlatovit
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f /\1 UPHA roPA
? \ar:' PIAAA UPHE roPE

c...- o,.' Y npa8a ta HeKpe rHI,tHe

rtrupy'rxa jepurrqa .5.gl.g.l.e. . l.g+g.............

Ka r onrrrxrr . E{eJ.9.....i.?9^.g ...

B 0000769

KONHJA NflAHA
P awjapa t, ...19.9.9............

B. r acH,f ( - KopHCH,K . . . ? r* g.4.y... l.!.?J y. :?. .-..?.1... Ll
h,,.1 ^,la6o6qn L,auact -r.cp t/t

PcrHn ofojcrmch. ra rclapcxrx raK(a. ....
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PODRU.NA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj t05-956-1888/20lE

Datum: 09.03.20r8

KOr BIJELO POLIE

Nx osnolu alana 173. Ztkona o drzavnom premjcru i kai$tru ncpokeinosti ( Sl. List RCG" br. 29/07 i 51. lisi CG br.
32/11 i 13115), postupaludi po zahtjelu OPSTINE B. POLJE BR.032-352-63:1-06/2- 19/ I . . izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1046 , PREPIS

rodaq o parcelama

19/01/2016

.iIKOIJAC

{IXOUAC

l l6 19/01/2016

rooacr o vlasnrku lll nosroclr
\,. fn lr.l .Ir h' J Nr/i,nono,ip'a!s-ad',.rlmlono

ULSLOSODE B r.lo Pole

I roror rr sa.
l\YrkDo.l/ \ BP '' d.'. o PO, I B'-oP.!.

Podaci o obiektima i Dosebnim dielovima

n"1":":'l:i"j; \ ln!riL lI nncilor nrnrx

oDRZ,{,PoKr-oN

1

2 l

1t2DaiLrm ivrjeme atampe 09032otI 07 53:57

tY" 1880r59
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Talsa je oslobodena na osnovu
0206, "Sl.lisr CG' 22tO8, iil(]q.

Ilana 13 i 14 Zalona
03/09, 40/10. 20/11 i 26/|).

Idl'rn1 ' Sl.lrJ F( C -. 5'',. ao 0a. 8 0(

Haris, dipl pr!!nik

Datum ivdjeme Stampe 09.03 201s 07:53.s7 2t2


