
URBANISTIEKO - TEHNIEKI USLOVI

OPSTINA BIJELO POLJE
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OPSTINA BIJELO POLJE
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Bijelo Polie, 10.04.2018 9odine

Sekretarijat za urettenie prostora Opstine Bijelo-Polje, na-:1"9Y'9]'ii 74.1-11?.i? 
3

olaniraniu orostora i izgradnji objekata {''Sl, list cG'' br, 64/17 )' Uredbe o povjeravanlU

iij"L" p6"fora Ministaistva odrzivog razvola i turizma iedinicama.lokalne samouprave

(;br.ri.[cc;', ul..oallz), i podnijetog ,ahtjev, Perovi6 Paviea iz Bijelog Polja' izdaje:

uneaNtsrte xo-reHNle KE USLOVE

za izradu tehni6ke dokumentacije

za izg,adnlr stambenog objekta na lokaciji

Rasovo. u zahvatu Prostorno urbanist'dkog
opstinski proPisi", br. 7/14).

kotu ii'ri dio katastarske parcele br.279 KO

plana Opitine Bijelo Polje {'Sl.list CG-

Perovi6 Pavi6 Bijelo Polje-RasovoPODNOSILAC ZAHTJEVA:

POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija

U posjedovnom listu 98-lzvod KO Rasovo katastarska parcela br'279 povrSine 7202m2

evidentirana je kao niiva.

PLANIRANO STANJE
N a-m;e n a parcele od n os n o I o kaci j e

i; la nalazi se u zoni

predvidenoj za stanovanje male gustine SMG-TlP 1'

ii;;;;H ptost,, ioli se ialazi od sranice DUP,'Resn'lt^ l':Ii-:l:i":l*":;;.'tr:;;;"';ffipriv[da P i stanovaije male sustine sMG i obilaznica' shodno



Prostorno urbanistidkom planu primjeniuju se
zahvatu Generalnog Lrbanistiakog rjesenja
(postojeiih i planiranih).

direktne smjernice, obzirom da je isti u

a izvan definisanih granica DUP-ova

7.2. Pravila oarcelaciie

Maksimalna povrgina dijela parcele u odnosu na koju se raaunaju urbanistidki parametri

iznosi 600 m2.

73 Graaevinska iregulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linUa; regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele br'279

KO Rasovo prema postojecem Putu.

Gradevinska linija: gradevinska linUa prema postojecem putu je na rastojanju 4m od

regulacione linije.

l\Iinimalna medusobna udaljenost slobodno stojedih objekata iznosi 1 50m od ograde

daljeg i2.50m od blizeg susjeda.

8
ffiiTU oD zEMLJoTRESA, KAo I

biiucE irsrovi za zesrtru oD ELEMENTARNIH NEPocoDA t rEHNleKo-
TEHNoLoSKtH I DRUGTH NESRECA

9

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:
Proradune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmidkog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazeiim propisima za gradenje u seizmidkim

podruajima.

ZaStita od poZara:
Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za

ovu vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiii i

spaiavanju ("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od

elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/S3).

usLovt zl pelznzNo oBLIKovANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (oku6nice - SMG stanovanje) - ZO

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

'10



U zonama sa kueama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i

gradevinske linije treba da bude slobodan iozelenjen. Za ogradivanje se preporuduje
Ziva ograda, narodito u ulicama koje zbog Sirine nemaju drvored.
U starim naseljima, gdje su zgrade uglavnom postavljene na regulacionu liniju, na
zelenim povrsinama izmedu ku6a, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz
kategorije niskog ili srednjevisokog drveca.
U djelovima grada, gdje su kuce uglavnom proizvoljno povudene od uliane linije, dobro
organizovanim zelenim povrsinama sa Zivim ogradama, ulicama se moze dati nov,
karakteristidan izgled. Ulice mogu da budu prepoznatljive ipo odredenoj vrsti drueca,
Siblja, puzavica ili cvjetnica.

U okviru individualnog stanovanja neophodno je obezbijediti min. 30-40% zelenih
povrsina, u zavisnosti od polozaja parcele, zone stanovanja, namjene Sireg proslora itd.

11
USLOVI IMJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,,Sl.lisi CG
49/10", posebno alanovi 87 i 88). U sludaju pronalaUenja nalaza od arheoloskog znadaja,
sve radove treba prekinuti iobavestiti Ministarstvo kulture iUpravu za zastitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRAEAJA

'15 USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU



16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

17 USLOVI ZA PRIKLJUEENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. Uslovi prikl.iudenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnidka dokumentaciia treba da sadrzi razradu prikljudka obiekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnidkim preporukama

EPCG i to:
-Tehniaka preporuka za prikljuaenje potrosaaa na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehniaka preporuka - Tipizacija miernih mjesta
-Uputstvo i tehniaki uslovi TP-'l b-D istributivna transformatorska stanica DTS-EPCG

10/04 kv.

Tehnidki uslovi prikljuaenja predmetnog ob.jekia na elektroenergetsku mrezu izdati od

strane CEDIS-a su sastavni dio ovih uslova.
Elektridne instalacije projektovatj i izvesti u skladu sa vazecim propisima istandardima.

17 .2. Uslovi prikljueenja na vodovodnu i kanalizacionu infra<trukturu

Tehnidki uslovi prlkljudenja predmetnog ob.jekta na gradsku hidrotehnidku mrezu prema

uslovima DOO Vodovod " Bistrica" koji su sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehnibke instalaciie projektovati prema vazeiim tehnidkim propisima istandardima.

Uslovi Drikliudenia na saobraeainu infrastrukturu

Objekat se prikliuduje preko pristupnog puta (kaiastarske parcele bt.274 KO Rasovo)

direktno na postojeci put koji ima svoju parcelu br.691 KO Rasovo.

Mjesto, naein iuslovi prikliuaenja objekta na telekomunikacionu inf'astrukturnu
m reiu:
Prikljudak novih objekata na TK infrastrukiuru predviden je iz samostojecih

kon;entracionih ormana ili direkino do TK ormana postavljenih u samom objekiu'

Prikljudak izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi 11omm, odnosno PE cijevi

prea;ika 4omm do objekata. Unutrainju telekomunikacionu inslalaciju izvoditi u svemu

prema Uputstvu o iziadl telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT ivazeeih propisa i

standarda iz ove oblasti. Spoljni prikljuani kablovi kao iveza sa postojedom najblizom

telekomunikacionom infrasiruliturom bi6e data posebnim uslovima Preduze6a CG

Telekom.

Prilikom izrade tehniake dokumentacije potrebno ie poitovati sledece preporuke:

-Zakon o elektronskim komunikaciiama ("Sl.list CG", br.40/13). 

-

17 .4.



-Pravilnik o Sirini zastitnih zona ivrsli radio koridora u kojima nije dopusieno planiranje i
gradnja drugih objekata ("S1.list CG", bt.33l 1 4).
-Pravilnik o tehniakim i drugim uslovima za priktjuaenje, izgradnju i korig6enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrasirukture i

povezivanje opreme iobjekata ("Sl.list CG", br.4'1l15).
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i korisoenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i

povezane opreme ("Sl.list CG", br.59/15).
-Pravilnik o zajedniakom koriS6enju elektronske komunikacione infrastrukture; povezane
opreme ("Sl.list CG", bt.52l14).

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Prikljudak objekata na KDS izvesti podzemnim optidkim ili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovaraju6u PVC cijev do unutragnjeg prikljudka (KDS distributivni
orman ili direktan prikljudak za individualni objekat).

POTREBA IZRADE GEODETSKIH,
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH,
KAO I VRSENJA GEOTEHNI6KIH

GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO.
GEOMEHANTe KrH r SETZMT0KTH) PODLOGA,

ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloSkim, hidroloSkim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima i u skladu sa geomehanidkim
ispitivanjima u zoni gradenja.

MeteoroloSki podaci:
Podrudje opStine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
duelu. Dolinski dio karakterise umereno iopla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnja
vrednost insolacije je 1 635,3 aasova, srednji mjesedni maksimum je u julu mjesecu i

iznosi 228,4 dasova, a mjnimum je u decembru sa 39 aasova.
Ve6i dio podrudja odlikuje se modiflkovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri
demu se maksimalne kolidine izluduju u kasnoj jeseni iu prvom dijlu zime (oktobar
januar), a minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrudje opstine Bijelo Polje, obimnije
snezne padavine karakteristidne su od sredine novembra, a najintenzivnil-. su u
razdoblju decembar-mart.
Snezni pokrivad traje oko 5 meseci. Srednja godiSnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesedna suma padavina najveca je u novembru iiznosi 112,8mm, a najmanja u

avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mjernih sianica moze se konstatovati da se
relativna vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti.
Relativna vlaznost vazduha je veaa zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom.
Srednja godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,10 , dok je
minimum u julu 72,6%.
U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistodnog i

sjeveroistodnog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i

bieloooli kotlina sa druoe strane. U vriieme duvania zaDadnih i sieverozaoadnih



vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.

19 POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA

20
ZA ZGRADE URBANISTICKO.TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTIEKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistidke parcele

Povrsina urbanistidke parcele 600m2

Maksimalni indeks zauzetosti
0,3

Maksimalni indeks izoradenosti
1,0

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

500m2

l\4aksimalna spratnost objekata
tri nadzemne etaze

l\.4aksimalna visinska kola objekta

Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele ili u garazi u objektu.
Broj parking mjesla obezbjediti po
normativu - 1 P[,4 /1 stan.
Minimalna Sirina kolskog prilaza sa javne
saobraiajnice je 3m.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruaja

lzgradnju objekta projektovati u duhu i

skladu sa postojecim objektima iu skladu
sa ambijentom, kao iu skladu sa tehnidkim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

U izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nadin.
prirodne materijale i dr.
Fasade obiekata su Dredvideni od



kvalitetnog i trajnog materijala i kvatitetno
izvedeni.
Projektovati kose krovne ravni propisanog
nagiba za ovo podneblje uz korisienje
elemenata tradicionalne arhitekiure i

prirodne materijale ukomponovane na
savremen nadin
Krovni pokrivadi
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.
Za sve ob.ekte se preporucuju kosi krovovi.
dvovodni ili detvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokrivada. Krovni pokrivad je crep,
tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijat.

su predvideni od

Uslovi za unaprealenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potrosnji energije treba datj
prioritet racionalnim planiranjem potroSnje
ie implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od
znadajnijih segmenata odrZivog razvoja koji
ukljuduje:
-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu
-Energetsku efikasnost zgrada
-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata
U cilju energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljianjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i oovoljnim odnosom osnove i

volumena zgrade
-Pove6anju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orjjentacijom zgrade i

kori56enjem sundeve energije
-KoriScenju obnovljivih zvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Poveianju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog korisdenja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
kori66enja energUe u objektima. Pri
izoradnii obiekata koristiti savremene



termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije.
-Predvidjeti mogucnost korisoenja solarne

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potrosnja energije za
veStadku klimatizaciju.
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 2A-25o/a ni:,e od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u
fazi idejnog resenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve 5to je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
-Analizirati lokaciju, orjentacUu i oblik kuoe
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotaaa objekta i

izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog korisoenja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
koris6enja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije
-lskoristiti toplotne dobitke od sunca i

zastititi se od preteranog osundanja. Kao
sisitem protiv preterane insolacije korititi
odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl)
kako bi se smanjila porrosnja energije za
vestadku klimatizaciju. Drvoredima i gusiim
zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti
neophodnu zasenu u letnjim mesecima
-Rashladno optereoenje treba smanjiti
putem mera projektovanja pasivnih ku6a.
To moze ukljuditi izolovane povrsine, zastitu
od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili
niihove kombinaciie



-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25yo niie
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za
ovu klimatsku zonu
-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i

hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to mogu6e
-Kad god je to mogude, visak toplote iz
drugih procesa ce se koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile idr.
-OdrZivost fotovoltaidnih celija treba ispitati
u svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao i druge
mogu6nosti, poput punjenja elektridnit^r
vozila

21

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta

- Arhivi

22
OBRADIVACI URBANISTICO-
TEHNIEKIH USLOVA: Dobrila Bugarin

23 OVLASCENO QLUZBENO LICE: Aleksandra BoSkovi6

M.P.
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potpis ovlaseenog slu:benog lica

G,8d.qc'

PRILOZI
- Grafidki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnidki uslovi u skladu sa posebnim

propisom
- List nepokretnosti i kopija katasiarskog

plana

1. uslovi vodovoda za izradu tehnieke
dokumentacije fi.219118 od
21.03.2018.9odine izdati od strane DOO
Vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polja.

2. Da DOO "Crnogorski elektrodisiributivni
sistem" - Reqiom 6. od dana oodnogenia



zahtjeva od ovog
o32-352-625-

SekretarUata pod brojem
06t2-18t3 od

13.03.20'l8.godine a koji im je uruaen
16.03.2018.godine do dana donosenja ovih
uslova. nije dostavio trazene
elektroenergetske uslove prikljudena objekta
shodno odredbama alana 74 stav 5 i 8
zakona o planiranju i izgradnji objekata
("Sl.list CG", 64h7), pa se smatra da su
saglasni sa urbanistidko tehnidkim uslovima
utvrdeni planskim dokumentom.

10
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
P@RUCNA JEDINICA: BIJELO POLIE

Kat$ra(ti otstii,h: RASOvO
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l'' '',

( R\.r (IOtl,\
Lrlll.\\l\ 1,\ \EKRF t \i \FPODRU.NA JEDINICA

BIJEI.,O POLJE

Brojt 05 956- lEE?/2018

Datum: 09 03.2018

KO: RASovO

Na osiov! tlana lli. Zakond o drZavnom premjcru i katasrru nepokrctnosti ( St list RCG br. 2910, i
l2ln I .11/15), posrupajuii po z.Lhtjevu opsTINE B. pol.rE BR.0l2-352 625,06/2_t8/1, , izdale se

POSJEDOVNI LIST 98 - IZVOT)

CG br

rosJednlcl

IIROVIC OBRAD PAVIC
RASOvO Rno!. Ras\o

;OPSTVENIK POSJEDNIK

Parcele

RB
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Datumr 21.03.2018.god.
Dielovodni broi: 219lla

Na osnouu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, tlan 74., a rjeiavajud po zahtjevu
PEROVIC PAVIU iz Bijelog Polja (naselje Rdsovo, tel. 069-050-74A), D.O.O. Vodovod ,,BISTRICA",
Bijelo PoUe izdaje uslove za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta na
kat parc. br,279 KO Rasovo.

U vezi Vaseg zahgeva za izdavanje u s I o v a br. 032-352-625-06/2-78/4 od
73,03,2078.9odine, dostavljamo Vam uslove za izgradnju stambenog objekta i prikijuienje na
gradski vodovod i kanalizaciju za kat. parc. br. 279 KO Rasovo.

VoDoVoDNAmreiaPVCA260mmprolazilijevomstranomlokalnogputaBijeloPolje-
Resnik - Rasovo - Bistrica, gdje treba planirati prikljuEenje vodovodne mre;e za stambeni objekat na
kat. parc. br. 279 Ko Rasovo. Prosjetna dubina glawog vodovoda je oko 100cm. Prikljuienje
planiranog poslovnog objekta moze se izvrliti na PVC 0260mm u postojedoj AB iahti [,4Biahta se

nalazi na raskrsnici ul. Rasovske i ul. Rasovska 2J. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mrezi
iznosi oko 5,0 bar. lnvestitor mdova je u obavezi da rijeSi sve imovinsko pravne odnose i da
prikljuinu liniju poloii do mjesta priklju6enja na glavnu vodovodnu mrezu IPVC 0260mm - do AB
lahte). Vodomjernu Sahtu smjestiti na samom ulazu, odnosno na maksimalnoj udaljenosti 2 metla od
regulacione linije za kat. parc. za koje se izdaju UT uslovi. Vodomjema iahta treba da je minimalnih
unutraSniih dimenzija 100x100x9scm izraalena od armiranog betona sa drenaznim otvorom. U
gornju ploau iahte predvidjeti ugradnju metalnog poklopca promjera 0600mm ili 60x60cm.
Vodomjerna Sahta heba d.a sadrii prvi ventil + vodomjer + drugi ventil, odnosno ispusni ventil.
Skloniite za vodomjer mom biti termiiki izolovano. Vodomjer predyidjeti od proizvodada INSA ili
drugog proizvodaaa kori ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodlaaa, sa driavnim ijgorn Zavoda
za metrologiju Cme Gore. U sluiaju postojanja vise stambenih iedinica u skloniStu za vodomjer
predvidjeti vodomjere za svaku stambenu jedinicu posebno. Preanik prikljuine linije treba da je
prema hidraulifkom prora6ul1u i on obiano iznosi kod stambenih objekata 2omm ili 25mm. Pilikom
izgradnje objekto, investitor je duZan da uradi privremeni prikljutak sa instalacijom vodomjera, koji ee

koristiti u toku izvodenja raclova no objektu i isti prijavi tehniikojsluZbi Vodovoda ,,Bistrica".

F e k a 1n a k a n a I i z a c i j d ne postoji za naselje Rasovo. Potrebno je uraditi separator za
preradu otpadnih voda (bioloiki separatorl. Pdlikom odabira separatom voditi raauna o potrebnom
stepenu preais6ene vode, a preaiideflu vodu nakon tretmana t.eba sprovesti u p rodni recipijent -
Rijeku Lim ili upojni bunar. (Uredba o klasifikaciji i kategorizociji podzemnih i povriinskih voda na
teritoriji Crne Gore)-

Hidrotehniake instalacije projektovati prema va;etim tehniikim propisima i standardima.
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