URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

Opstina Bijelo Polje

Sekretarijat za uredenje prostora

Br.032-352-624-06/2-17/8 OPSTINA BIJELO POLJE

] 24.04.2018.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opétine Bijelo Polje, na osnovu &lana 74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG" br. 64/17 ), Uredbe o povjeravanju

2 | dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
(,Sllist CG", br.68/17) i podnijetog zahtjieva DOO ,,SOLARIS“ Bijelo Polje iz Bijelog
Polja, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

3 ; = =

za izradu tehni¢ke dokumentacije
|
| za izgradnju objekta na urbanistitkoj parceli UP 50 koju &ini dio katastarske parcele

4 | br.135 KO Nedakuse, u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana
Industrijske zone i podruéja terminala (,Sl.list CG — opstinski propisi®, br.5/17).

5 \ PODNOSILAC ZAHTJEVA: \ DOO ,,SOLARIS" Bijelo Polje

6 | POSTOJECE STANJE
Lokacija se sastoji od dijela katastarske parcele br.135 KO Nedakuse.

Prema posjedovnom listu 81 — Prepis, KO Nedakuse na katastarskoj parceli br.135 su
| evidentirane kuca i zgrada ukupne povrsine 217 m? i stovariste povrdine 4804 m? .
7 | PLANIRANO STANJE
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisti¢ka parcela UP 50 nalazi se u zoni koja je Izmjenama i dopunama Detaljnog
urbanistickog plana Industrijske zone i podrugja terminala planirana kao Centralne
| djelatnosti (CD).

Povrgine za centralne delatnosti su povrdine koje su planskim dokumentom pretezno
namijenjene smjestanju centralnih — poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti i
obiljlezja su centara naselja.

U okviru ove namjene mogu se organizovati: ugostiteljski objekti, trgovacki (trzni) centri,




izloZbeni centri i sajmista, poslovne zgrade i objekti uprave, kulture, privredni objekti,
skladista, stovarista, koji ne predstavljaju bitnu smetnju preteznoj namjeni, poslovni
apartmani, komunalno-servisni objekti javnih preduzeca i privrednih drustava, kao i
objekte komunalnih servisa koje sluze potrebama stanovnika podrucja (stanice za
snabdijevanje motornih vozila gorivom-pumpne stanice), u skladu sa posebnim

| propisom.

7.2.

Pravila parcelacije

Granice urbanisti¢ke parcele sa svim potrebnim elementima za obiljezavanje dati su u
grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU*.

Moguce je izvrsiti udruzivanje urbanisti¢kin parcela radi izgradnje jedinstvenog objekta i
tada vaze uslovi plana za novoformiranu urbanisticku parcelu u skladu sa uslovima
plana.

Takode je moguce izvrSiti korekciju granice urbanistitke parcele u slu¢ajevima
dokupljivanja dijela parcele u kontaktu.

Kada se urbanistitka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planom, ne podudara sa
postoje¢om katastarskom parcelom (ili parcelama) odnosno postoje manja odstupanja i
u drugim slucajevima kada urbanisti¢ku parcelu nije moguée kompletirati, a postojeca
katastarska parcela svojom povr§inom zadovoljava urbanisticke uslove za gradnju,

'organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora moze izvrditi uskladivanje

urbanisticke parcele sa katastarskom parcelom prilikom izdavanja UTU-a.

Ukoliko se povrsina urbanisticke parcele koja je poklopljena sa katastarskom ne slaze sa
povrSinom iz vlasnickog lista (zbog eventualnih greSaka u radunanju, odnosno
prevodenja katastarskog plana iz analognog u digitalni oblik) obavezujuci su vlasnicki
podaci iz vlasnickog lista.

Parcelacija je definisana Planom parcelacije. U planu su dati svi potrebni analititko
geodetski elementi za obeleZavanje urbanistickih parcela.

Povrsina urbanisticke parcele UP 50 u odnosu na koju se radunaju urbanisticki parametri
iznosi 4778,81m2 | a Cini je dio katastarske parcele br.135 KO Nedakuse. Predmetna
urbanistiCka parcela odredena je tatkama parcelacije 653, 654, 656, 657, 658, 659, 660,
661, 662, 663, 664, 665, 666, 667, 668, 669, 670, 671, 672 673, 674, 675 i 676 &ije su
koordinate date u prilogu UTU.

Clanom 16 Pravilnika o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije
("Sllist CG", br.23/14 i 32/15), propisano je da tehni¢ka dokumentacija sadrZi elaborat
parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleZnog organa..

| 7.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija: Regulaciona linija predstavijena je na grafickim prilozima Plan
parcelacije, regulacije i UTU", ,Plan saobradaja, nivelacije i regulacije® i ,Smjernice za
sprovodenje planskog dokumenta® i definisana je analiticko geodetskim elementima, koji
¢ine sastavni dio ovih uslova.,

Gradevinska linija: Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje
se moze graditi. Geodetski elementi za obiljezavanje gradevinske linije, odnosno
koordinate taCaka gradevinske linije su dati u grafickom prilogu ,Plan parcelacije,
regulacije i UTU" koji €ini sastavni dio ovih uslova.

2




Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.
Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele i javnog prilaza za koji nije
precizirana gradevinska linija, a s obzirom na izgradenost prostora i oblik parcela je
2,5m, izuzetno 1,5 m ako se parcela grani¢i sa zelenilom ili povrsinom na kojoj nije
planirana izgradnja objekata (prilazi i sl.).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

ProraCune raditi na VII (sedmi) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.

Mjere zaStite od seizmiCkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
| projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata. Ove mere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmologkim
podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podrugja Crne Gore’. Pored toga, na
predmetnom podru¢ju obavezno je sprovodenje inzenjersko - geolokih, seizmigkih i
geofiziCkih ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti.

Objekat mora biti izgraden prema vaZzeéim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni€ko-tehnoloskih nesreéa:

| Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta za$tite na predmetnom podrugju su razradene i sprovedene
mjere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti,
ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e
funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sllist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zaétite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno &1.9 Zakona o
zastiti | zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14) pri izradi tehnitke dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.
Investitor je duZan da od ovlagcene organizacije - privrednog drustva za poslove zaétite
na radu pribavi reviziju da je tehnicka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehnickim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duZan je izradi Elaborat o uredenju
gradilista shodno ¢lanu 8 Zakona o zaétiti na radu ( “Sl.list RCG”, br.79/04, “Sl.list CG”
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br.26710, 73/10, 40/11),

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
zivotne sredine.

Postovati sve propise i parametre date u planu, narogito principe ozelenjavanja prostora.

| Regulisati otpadne vode na adekvatan nagin da se eliminie svako potencijalno

zagadenje.

Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podrugju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrognje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.)

Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazeéem Zakonu o Zivotnoj sredini,
Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i svim vaZeéim pravilnicima vezanim
Za ovu oblast.

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
opstinskog organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u
skladu sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu ("Sl.list RCG", br.20/07 i 47/13).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo poslovnih objekata

Obuhvata povr8ine namijenjene centralnim djelatnostima i mjesovitim namjenama.

Ova kategorija zelenila treba da artikuliSe i oplemeni prostor, da naglasi arhitekturu
objekta. Prema polozaju i okolnim namjenama mogude je napraviti zelenu traku u formi

drvoreda ili postavljanjem grupnih aranZmana od li&cara i &etinara, dok su i cvetni |

aranZmani tipa perenjaka vrlo efektni za male prostore, ulaze u objekte i sl.

Sto se tige floristickog sastava preporuka je da to budu autohtone vrste, kao i sve vrste
koje su se do sada dobro pokazale u datim uslovima, vodedi pri tom raéuna o namijeni
koju zelenilo treba da prati, odnosno njegovoj funkaiji.

[
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG
49/10", posebno Clanovi 87 i 88). U slu¢aju pronalaZenja nalaza od arheoloskog znadaja,
sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

12 ‘ USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM




TehniCkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora | izgradnji
objekata ("Sl.list CG”,br.64/17) i Pravilnikom o blizZim uslovima i naginu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (,Sl.list CG”, br.48/13 i 44/15),
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Garaze i drugi pomoc¢ni objekti mogu se graditi kao drugi iskljuéivo prizemni objekat na
parceli pri Cemu se ne smeju prekoraditi parametri gradnje zadati za &itavu parcelu.
Uslovi za izgradnju garaZa:
Opsti uslovi gradenja i smestaja garaza / garaznih gradevina koji s& moraju postovati
prilikom izrade projekata su:
- garaZa mora imati osiguran pristup sa ulice niZeg i/ili viseg ranga;
dozvoljava se gradnja garaze kao montazne gradevine, a na&in gradenja nije
ogranicen;
gradevina mora osiguravati zastitu od buke i svetlosti u odnosu na susedne
stambene povrsine i gradevine;
prilikom dimenzioniranja parkirnih mesta potrebno je svako parkirno mesto
prosiriti za 0,3 m na strani gde se uz parkirno mesto nalazi zid ili stub:

treba postovati sve vaZece standarde i tehnicke propise i norme koji defini§u ovu |

oblast.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Realizacija sadrZaja u okviru pojedinacnih parcela moguée je pristupiti fazno zavisno od
potrebe investitora, s tim Sto svaka faza treba da predstavija celinu. Potrebno je da
svaka od faza bude adekvatno obradena tehni¢kom dokumentacijom.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171,

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Za prikljuCak novih objekata predvideno je postavljanje samostojeéih niskonaponskih
razvodnih ormana sa izvedima sa kojih se prikljuéuju objekti odnosno ormani sa mernim
uredajima, ili samostojedi razvodni ormani sa mernim uredajima. Za prikljuak objekata
predvideti na granici razdvajanja parcela, odnosno na granici parcele samostojece
ormane sa opremom za merenje potroSnje elektriCne energije objekata. Ukoliko se
zadrzava vazdudna mreza priklju¢ne merne ormane objekat postaviti na betonskim NN
stubovima. Nacin prikljuenja objekta kao i tip i presek prikljuénih kablova za objekte
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bice odreden od nadleznog elektrodistributivnog preduzeéa i glavni projekti koji ée se
izradivati za ove objekte.

Tehnicka dokumentacija treba da sadrZi razradu priklju¢ka objekta na niskonaponsku
mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnigkim preporukama
EPCG i to:

-Tehnicka preporuka za prikljucenje potro§ata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehni¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kV.

Tehnicki uslovi priklju¢enja predmetnog objekta na elektroenergetsku mreZu izdati od
strane CEDIS-a su sastavni dio ovih uslova.

ElektriCne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaze¢im propisima i standardima.

17.2,

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Mjesto, nagin i uslovi priklju¢enja objekta na vodovodnu infrastrukturnu mrezu
PreCnik priklju¢ka treba da je prema hidraulickom proradunu i on obiéno iznosi kod
objekata porodi¢nog stanovanja 20 ili 25mm. Na mestu priklju¢ka predvideti vodomerni
saht koji ¢e osim odgovarajuéeg vodomera imati propusni i ispusni ventil. Vodomerni
saht se postavlja maksimalno na dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna
hidrantska mreza predvideti jo$ jedan vodomer kao i vodovodnu armaturu. Ako se u
objektima nalaze lokali, svaki lokal mora imati posebno vodomer.

Mjesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mrezu:
Sve objekte prikljugiti na ulicnu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad uliéne cevi. Preénik
prikljucka je 150mm. Ako se radi o ve¢im objektima hidrali¢kim proradunom ée se dodi
do odgovaraju¢eg pre¢nika. Pad kanalizacionih cevi je najmanji 2% a najveéi 5%.
Predvideti revizioni silaz kod samog objekta. Prikljuciti se na revizioni silaz na ulici. TeZiti
da prikljuCci budu gravitacioni. Ukoliko nije moguce izvrsiti gravitaciono prikljuéivanje,
mora se vrsiti prepumpavanje u uliénu kanalizaciju.

Mjesto, nacin i uslovi prikljucenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mrezu:
Sve objekte prikljuciti na uliénu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad uli¢ne cevi. Pre&nik
prikljucka je 150mm. Ako se radi o ve¢im objektima hidralickim proracunom ¢e se dodi
do odgovarajuceg precnika. Pad kanalizacionih cevi je najmanji 2% a najvedi 5%.
Predvideti revizioni silaz kod samog objekta. Prikljuciti se na revizioni silaz na ulici. TeZiti
da prikljucci budu gravitacioni. Ukoliko nije moguce izvrsiti gravitaciono prikljuéivanje,
mora se vrsiti prepumpavanje u uliénu kanalizaciju.

Tehnicki uslovi priklju¢enja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mreZu prema
uslovima DOO Vodovod " Bistrica", koji su sastavni dio ovih uslova.

Hidrotehni¢ke instalacije projektovati prema vazec¢im tehni¢kim propisima i standardima.

17.3.

Uslovi priklju€enja na saobracajnu infrastrukturu

Objekat se prikljuéuje direktno na magistralni put Bijelo Polje - Prijepolje, prema
saobracajno-tehnickim uslovima za izradu projekine dokumentacije Direkcije za
saobracaj iz Podgorice, koji su sastavni dio ovih uslova.




17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

| Priklju¢ak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih

koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavijenih u samom objektu.
Prikljucak izvesti kroz prethodno poloZene PVC cevi 110mm, odnosno PE cevi preé¢nika
40mm do objekata. Unutradnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema
Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vaZecih propisa i standarda iz
ove oblasti. Spoljni prikljuéni kablovi kao i veza sa postojeéom najblizom
telekomunikacionom infrastrukturom bic¢e data posebnim uslovima Preduzeéa CG
Telekom.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Priklijucak objekata na KDS izvesti podzemnim optickim ili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovarajuéu PVC cev do unutrasnjeg prikljutka (KDS distributivni
orman ili direktan priklju¢ak za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,

| KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZedim propisima i u skladu sa geomehani¢kim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Prije izrade tehnicke dokumentacije potrebno je, shodno &lanu 7 Zakona o geologkim
istraZivanjima (“Sllist RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, “Sllist CG" , br.28/11),
izraditi Projekat geolo$kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima
izvrenih geoloskih istraZivanja.

Objekat mora biti izgraden prema vazedim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteoroloski podaci:

Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteriSe umereno topla i vlaZzna klima sa toplim ljetima. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnhja
vrednost insolacije je 1 635,3 €asova, srednji mjesecni maksimum je u julu mjesecu |
iznosi 228,4 ¢asova, a minimum je u decembru sa 39 ¢asova.

Veci dio podru¢ja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri
Cemu se maksimalne koligine izluuju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-
januar), a minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrucje opstine Bijelo Polje, obimnije
snezne padavine karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u
razdoblju decembar-mart.

Snezni pokrivac traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjese¢na suma padavina najve¢a je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u
avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moZe se konstatovati da se
relativna vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene poviSenosti,
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Relativna vlaznost vazduha je vec¢a zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom.
Srednja godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je
minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistonog i
sjeveroistoCnog pravca jer se tim pravcima pruZa dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele Li-50

pd
Povrdina urbanisticke parcele 4778,81m
Maksimalni indeks zauzetost &
Maksimalni indeks izgradenosti 40
Bruto gradevinska povréina objekata 9557,62 m?
(max BGP)
Maksimalna spratnost objekata Su+P+2

Za obracun visine gradevine, merena
izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehniCke prostorije do 3,0 m;

- za stambene etaze do 3,5 m;

- za poslovne etaze do 4,5 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najve¢a
visina prizemne etaze na mestu prolaza
iznosi 4,5 m.

Najniza visina potkrovlja ne smije biti ve¢a
od 1,2m na mjestu gdje se gradevinska
linija potkrovlja i spratova poklapaju.

Kotu poda prizemlja objekta postaviti u
skladu sa nivelacijom saobracajnice u
kontaktu, kotama postojeéih susednih
objekata, kao i kotama terena u
neposrednom okruzenju.

Maksimalna visinska kota objekta




Maksimalna kota prizemlja objekta u
odnosu na saobracajnicu odnosno okolni
teren moze biti 90cm.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele. Garaze i drugi pomoéni objekti
mogu se graditi kao drugi iskljucivo

| prizemni objekat na parceli pri ¢emu se ne

smeju prekoraciti parametri gradnje zadati
za Citavu parcelu.

U zonama centralnih delatnosti parkiranje je |
planirano tako da je za objekte koji imaju |

pripadajuéu parcelu parkiranje
organizovano u  okviru objekta u |
suterenskim etaZzama ili u okviru same
parcele.

Broj parking mesta za nove objekte je
planiran po normativu 1.1 parking ili
garazno mesto po stambenoj jedinici (15PM
na 1000m?), odnosno 50m? poslovnog
prostora na jedno parking mesto.

Minimalno parking mesto, kod upravnog
parkiranja, za putnicko vozilo je Sirine 2,3 m
i duzine 4,8 m na otvorenom, a kod garaza
dubina parking mesta je minimum 5, a

parking mesto koje sa jedne poduZne |

strane ima stub, zid ili drugi vertikalni |

gradevinski element, ogradu ili opremu
prosiruje se za 0,3 do 0,6 m, zavisno od
oblika i poloZaja gradevinskog elementa.
Minimalna Sirina komunikacije za pristup do
parking mesta pod uglom 90° je 5,5 m. Za
pararelno parkiranje, dimenzija parking
mjesta je 2,00x6,00m, a Sirina kolovoza
prilazne saobracajnice 3,5 m.

Kod kosog parkiranja, pod uglom 30/45/600 |

dubina parking mesta (upravno na kolovoz)
je 4,30/5,00/5,30 m, Sirina kolovoza
prilazne saobracajnice 2,80/3,00/4,7m, a
sirina parking mesta 2,30 m.

Za obezbjedenje samostalnog kretanja lica

smanjene  pokretljivosti i lica sa
invaliditetom mora biti zadovoljeno
sledece: -

* parking mjesto mora biti smesteno
najblize pristupaénom ulazu u objekat;

* kod upravnog parkiranja, Sirina parking
mjesta za osobe sa invaliditetom iznosi 3,7

|
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m, odnosno na $irinu parking mjesta od 2,2
m dodaje se prostor za invalidska kolica,
sirine 1,5 m (dubina ista kao kod parking
mjesta). Kod dva susedna parking mjesta
moze se dozvoliti da koriste isti prostor za
| invalidska kolica, odnosno da $irina dva
susjedna mjesta za osobe sa invaliditetom
iznosi 6 m (2,3+1,4+2,3 m);

* kod kosog parkiranja &irina parking mjesta
isnosi 3,6, a kod paralelnog parkiranja
Sirina je 3,2 m, a duZina 6 m, jer treba
obezbijediti prolaz za invalidska kolica
izmedu dva susjedna parkirana vozila:

* izlaz sa parkiralisnog mjesta na trotoar
obezbijediti ukoSenim ivi¢njakom nagiba
najvise 10%, Sirine najmanije 120 cm;

* kod planiranja parking mjesta treba
predvideti rampe u trotoarima za silazak
kolica za trotoara na kolovoz. Iste rampe
| moraju se predvidjeti i u raskrsnicama,
odnosno na svim mjestima gde je
neophodno da se prelazi sa trotoara na
kolovoz ili obrnuto;

* povrsSina parkiraliSsnog mijesta mora biti
izradena od materijala koji ne otezava
kretanje invalidskih kolica ($ljunak, pijesak,
zatravljena povrsina i sl.),

* parking mjesta za lica smanjene
pokretljivosti treba oznaditi odgovarajuéim
znakom u skladu sa propisima:

* kod prilaza osoba sa invaliditetom
objektima, maksimalni nagib rampe je 1:12
za novoprojektovane objekte i za duZinu
rampe do 9 m. lzuzetno se, kada se radi o
adaptaciji postoje¢ih  objekata, moze
dozvoliti i nagib 1:10.

» Maksimalni nagib rampe, duZine do 12 m
je 116, a kod rampi duZine do 15 m
maksimalni nagib je 1:20. Za sve rampe
duZe od 9 m mora se predvideti odmorigni
podest, duzine 1,4 m. Najmanja Cista $irina
rampi za jednosmerni prolaz je 0,9 m.

- Najmanje 5% od ukupnog broja parking
mesta mora biti namijenjeno osobama sa
invaliditetom i smanjenom pokretljivo$éu.

10




Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Fasade (vrsta materijala):

- U izgradnji objekata treba koristiti
elemente ftradicionalne arhitekture
tog podneblja ukomponovane na
savremen nacin, prirodne materijale i
dr.

- Fasade objekata su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno izvedeni.

Krovni pokrivaé (vrsta materijala, nagib):

- Projektovati kose krovne ravni
propisanog nagiba za ovo podneblje
uz koriscenje elemenata
tradicionalne arhitekture i prirodne
materijale ukomponovane na

;‘ savremen nadin.

- Krovni pokrivagéi su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno izvedeni.

- Za sve objekte se preporuduju kosi
krovovi, dvovodni ili ¢etvorovodni, a
kod komplikovanijih  objekata i
kombinovani, nagib krovnih ravni je u
funkciji odabranog krovnog
pokrivaca. Krovni pokriva¢ je crep,
tegola, lim ili neki drugi kvalitetan
materijal.

Orijentacija objekta:
Citav prostor u okviru zahvata plana kao i

| urbanisti¢ke parcele imaju orijentaciju sever

— jug. Objekte postavijati u skladu sa
poloZajem urbanistice parcele.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U cilju energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teziti:

- Smanjenju gubitaka toplote iz
objekta pobolj$anjem toplotne zastite
spoljnih  elemenata i povoljnim
odnosom osnove i volumena zgrade

- Poveéanju toplotnih dobitaka u
objektu  povoljnom  orijentacijom
zgrade i koriS¢enjem sunceve
energije

- Kori&¢enju obnovljivih izvora energije
u zgradama (biomasa, sunce, vjetar
itd)

- Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
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racionalnog kori§éenja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
koris¢enja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potrodnja toplotne
energije.

- Predvidjeti mogucnost koridéenja
solarne energije.

- Kao sistem protiv  preterane
insolacije koristiti odrzive sisteme
fzasenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl.) kako bi
se smanjila potrodnja energije za
vestacku klimatizaciju.

- Pri proradunu koeficijenta prolaza
toplote objekata uzeti vrednosti za
20-25% nize od maksimalnih
dozvoljenih  vrednosti za ovu
klimatsku zonu,

- Drvoredima i gustim zasadima
smanjiti uticaj vetra i obezbediti
neophodnu zasenu u letnjim
mesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u
fazi idejnog reSenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve $to je potrebno
da se dobije kvalitetha i optimalna
| energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik
objekta

- Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog  spoljnjeg  omotaca
objekta i izbegavati toplotne
mostove. U cilju racionalnog
kori§¢enja energije treba iskoristiti
sve mogucnosti smanjenja
koris¢enja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potroSnja toplotne
energije

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i
zastititi se od preteranog osun&anja.
Kao sisitem protiv  preterane
insolacije korititi odrZive sisteme
(zasenu  $kurama, gradevinskim
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elementima, zelenilom i sl) kako bi
se smanjila potro$nja energije za
vestacku klimatizaciju. Drvoredima i
gustim zasadima smanjiti uticaj vetra
I obezbediti neophodnu zasenu u
letnjim mesecima

Rashladno opterecenje treba
smanjiti putem mera projektovanja
pasivnih kuéa. To moze ukljuditi
izolovane povrsine, zastitu od sunca
putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstre&nice ili
njihove kombinacije

Pri proradunu koeficijenta prolaza
toplote objekata uzeti vrijednosti za
20-25% nize od maksimalnih
dozvoljenih  vrednosti za ovu
klimatsku zonu

Niskoenergetske  tehnologije za
grejanje i hladenje se trebaju uzeti u
obzir gde god je to moguée

Kad god je to moguce, visak toplote
iz drugih procesa ¢e se koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel,
vile i dr.

OdrZivost fotovoltai¢nih ¢elija treba
ispitati U svrhu  snabdevanja
niskonaponskom strujom za rasvetu
naselja, kao i druge moguénosti,
poput punjenja elektriénih vozila.

DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva

21 | -Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje

-U spise predmeta
-a/a

| OBRAPIVACI URBANISTICO-

22| TEHNIGKIH USLOVA:

| Dobrila Bugarin

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Aleksandra Boskovié
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potpis ovlas¢enog sluzbenog lica
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PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim -
propisom

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

1. Uslovi vodovoda za izradu tehnicke

| dokumentacije br.266/18 od

12.04.2018.godine izdati od strane DOO
Vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polja.

2.Saobracajmo tehnic¢ki uslovi za izradu
tehnicke dokumentacije br.03-2902/2 od
12.04.2018.godine izdati od strane Direkcije
za saobracaj iz Podgorice.

3. Da DOO "Crnogorski elektrodistributivni
sistem" - Regiom 6, od dana podno3enja
zahtjeva od ovog Sekretarijata pod brojem
032-352-624-06/2-17/3 od
28.03.2018.godine a koji im je wuruéen
30.03.2018.godine do dana donosenja ovih
uslova, nije dostavio trazene
elektroenergetske uslove prikljuéena objekta
shodno odredbama c¢lana 74 stav 5 i 8

| Zakona o planiranju i izgradnji objekata

("SL.list CG", 64/17), pa se smatra da su
saglasni sa urbanisti¢ko tehnickim uslovima
utvrdeni planskim dokumentom.
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POVRSINE ZA CENTRALNE DELATNOSTI

CD

POSTOJECE STANJE

FLANIRANG STAMJE

b P pod -

‘Broj UP. jekiom ktor

B (m3) SRR e
UFP 13 0,00 0,00f ¢,c0 321,42 1285,66| 0,50] 2,00
UF 14 0,00] 0.00] 0,00 258,97 1035,88| 0,50] 2,00
UP 50 4778,81 P 184,08 184,08| 0,04 238841 9537 62| 0,50] 2,00
UP 51 9572,79 P+2 204743 §142,29| 0,21 4826,40 18345, 58| 0,50( 2,00
Up 52 1100,56 { 0,00 0,001 0,00 | 100,10 2201,12| 0,50 2,00
UP 53 841,589 ! 0,00 0,001 0,00] 0, 470,80 1883,18| 0,50 2,00

| UP 54 538,05 i 0,00 0,00 0,00 0,00 Su+P+2 268,03 1072,10] 0,50| 2,00

LUP5s | 382,07 P2 274,858 524,84 0,76 2,28 P+2 274 88 824 84| 0,75] 2,28




Muhiz Dizdarevica 8, B4200 Bijelo Pelje
Teif 050/432-238, Fax;: 050/432-120,
Karisnicka sluzba: 050/431-006

c-mail: vodovodbp@ t-com.me

PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424 -6,
5ifra djelatnosti 41000

D.oc.o
VODOVOD “BISTRICA”
Bijelo Polje

CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka: 520-13821-31, Atlas banka: 505-56484.37, Prva banka: 535-5787-81

OPSTINABIELOPOLIE s 0 S
SEKRETARI}ATZAUREDEN[EPROSTORA 22047019
UL Slobode bb

84000 BIJELO POLJE 06 |2

T

b e e s e

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, ¢lan 74., a rjeSavajuci po zahtjevu D.0.0.
~SOLARIS" iz Bijelog Polja (naselje Nedakusi, tel. 069-050-148), D.0.0. Vodovod ,BISTRICA", Bijelo
Polje izdaje uslove za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na kat. parc. br. 135
KO Nedakusi,

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje u s I o v a, br. 032-352-624-06/2-17/4 od
28.03.2018.god., dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i prikljuenje na gradski vodovod i
kanalizaciju za kat. parc. br. 135 KO Nedakusi.

VODOVODNA mreza ACC #200mm prolazi kroz kat. parc. br. 264 KO Nedakusi, odnosno
desnom stranom magistralnog puta pravac Bijelo Polje - Prijepolje gdje treba planirati prikljucenje
vodovodne mreZe za objekat na kat. parc. br. 135 KO Nedakusi. Prosje¢na dubina glavnog vodovoda je
oko 130cm. Prikljucenje planiranog objekta moze se izvrsiti na ACC #200mm. U tom dijelu naselja
pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko 5,0 bar. Za prikljutenje objekta planirati armirano - betonski
vodomjerni Saht unutrasnjih dimenzija 110x110x100cm, sa ugradnjom metalnog poklopca
9600mm ili 60x60cm od lima d=8mm (za teki saobracaj 400 kN). Investitor radova je u obavezi da
rijeSi sve imovinsko pravne probleme i da priklju¢nu liniju poloZi do mjesta prikljucenja na glavnu
vodovodnu mrezu (ACC #200mm). Vodomjernu Sahtu smjestiti na mjestu izrade prikljucka, odnosno
na maksimalnoj udaljenosti 2 metra od regulacione linije za kat. parc. za koje se izdaju UT uslovi,
Vodomjerna 3ahta treba da sadrzi prvi ventil + vodomjer + drugi ventil, odnosno ispusni ventil.
SkloniSte za vodomjer mora biti termi¢ki izolovano. Vodomjer predvidjeti od proizvodaca INSA ili
drugog proizvodaca koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodada, sa drzavnim Zigom Zavoda
za metrologiju Crne Gore. U slu¢aju postojanja viSe stambenih, odnosno poslovnih jedinica u skloni$tu
za vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu, odnosno poslovnu jedinicu posebno. Preénik
priklju¢ne linije treba da je prema hidraulickom proracunu i on obitno iznosi kod objekata
porodi¢nog stanovanja 20 ili 25mm. U slu¢aju postojanja hidrantske mreZe precnik prikljucne linije je
minimalnog promjera 50mm, a za hidrantsku mreZu predvidjeti kombinovani vodomjer i armaturu
prema gore navedenim uslovima. Prilikom izgradnje objekta, investitor je duzan da uradi privremeni
prikljuéak sa instalacijom vodomjera, koji ce koristiti u toku izvodenja radova na objektu i isti prijavi
tehnickoj sluzbi Vodovoda , Bistrica”.

Fekalna kanalizacija ne postoji za ovaj dio naselja Nedakusi. Potrebno je uraditi
separator za preradu otpadnih voda (bioloski separator). Prilikom odabira separatora voditi racuna o
potrebnom stepenu preciscene vode, a precis¢enu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni
recipijent - rijeku Lim ili upojni bunar. (Uredba o kiasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povrsinskih
voda na teritoriji Crne Gore).

Hidrotehni¢ke instalacije projektovati prema vaZe¢im tehnickim propisima i standardima.

19-Apr-18

MARKO BULATOVIC
Tehnicki direktor
Signed by : Marko Bulatovic



CRNA GORA ' Broj: 03-2902/2
MINISTARSTVO SAOBRACAJA | POMORSTVA Podgorica, 12.04.2018. godine
Direkcija za saobracaj

OPSTINA BIJELO POLJE

Sekretarijat za uredenje prostora

PREDMET: SAOBRACAJNO - TEHNICKI USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE
DOKUMENTACIJE

Veza: Va$ zahtjev br.032-352-624-06/2-17/5 od 28.03.2018.godine

Direkcija za sacbracaj, rjieSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za uredenje prostora br,032-352-624-
06/2-17/5 od 28.03.2018.godine zaveden u Direkcii za saobra¢aj br.03-2902/2 od
02.04.2018.godine a za potrebe investitora DOO “Solaris” iz Bijelog Polja, radi izdavanja
saobracajno tehniékih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na
urbanisti¢koj parceli UP 50 ( dio katastarske parcele br.135 KO Nedakusi) u zahvatu lzmjene i
dopune Detaljnog urbanistickog plana Industrijske zone i podru¢ja terminal, a shodno ¢lanu 16 stav
1 alineja 11 Zakona o putevima (,,SI. List RCG,, br.42/04 i ,,Sl. List CG,, br.21/09, 54/09, 40/10,
36/11140/11) konstatuje sliedece:

Urbanisti¢ka parcela UP 50 ostvaruje prilaz preko saobracajnice koja je postoji i koja je planirana
Izmjenama i dopunama DUP-a Industrijska zona i podrucja terminala.

Regulaciona linija (linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namijenjenih za druge namjene)
definisana DUP-om mora biti ispostovana.

Gradevinsku liniju (gradevinska linija prestavlja liniju na, ispod i iznad povrsine zemlje do koje
moze da se planira najistureniji dio objekta), i definisana je DUP-om.

Predmetna urbanisticka parcela UP50 ostvaruje prilaz sa lokalne saobracajnice koja je
prikljuéena na magistralni put.

Predmetna urbanisticka parcela ima postojeci prilaz koji moZe da se zadrZi do realizacije
DUP-om planirane saobracajnice kada ¢e se izvrsiti uklapanje.

Svi neophodni parametri (koordinate taCaka regulacione linije, gradevinske linije itd.) dati su
vazegim planom.

Projektnu dokumentaciju — Glavni projekat— uradenu u skladu sa gore propisanim uslovima,
vazeéim propisima i standardima sa izvjestajem o izvrSenoj tehni¢koj kontroli (izvjestaj o reviziji)
dostaviti Direkciji za saobraéaj za izdavanje saobracajne saglasnosti.

OBRADILI, | ""'DIREKTOR
Radoi_ca Poleksic, dipl.ing.grad. & Savo Paraaﬁ

oA eccee,
Matlrko Spahié, grad. tehnicar WM’ u, N

/(/’ ";/ q/‘g\-’“ o b
Dostavljeno: popades
- Podnosiocu zahtjeva x 2 SR
- U spise predmet
- Arhivi
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PODRUCNA JEDINICA UPRAVA ZA NEKRETNINE
BIIELO POLIJIE

Broj: 105-956-1886/2018
Datum: 09032018
KO: NEDAKUSE

Na ospovu ¢lana 173, Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29407 i "SL list CG" br.
32/11 i 43/15), postupajuci po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.032-352-624-06/2-17/1, , izdaje se

POSJEDOVNI LIST 81 - PREPIS

Posjednici
Maliéni broj - ID Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravnl odnos Obim prava
BONOGO21 20930 D.O.OSOLARIS ISOPSTVENIK - POSJEDNIK 141
INDUSTRIJSKA B.B.  Nedakusi
Parcele
Blok  Broj Podbroj Plan Potes Klasal Povriina | Prihod [ SP Primjedba
RB Skica Kultura Pripis
135 12 NEDAKUS] |1 1/201]Zaloine prave-Hipoteka | reda u korist IRF CG AD Podgorica rudi
Sl C - ; ., obezhjedjenjn polrakivanja iz ugovora o kreditu br0D5-) 300 [-3630/1 partija
19 STOVARISTE ( 4804 000 81714 10041 10atodals zokljuZen dano 28.06.2017 god. izmedju IRF i Solarisa u

135 [ NEDAKLUS] 1112017 £alegno pravo-Hipoieka [ reda v konist [RF CG AD Podgoerica ra

16 SRR o i ., . |abe jcd;:ni:i potrafivanja iz ugovors o kreditu br05.13011-36 i
1 el KUCA 1 ZGRADA 0 198 000 8114 |004) 103004514 zakljuzen dana 28.06.2017 god, izmedju IRF : Solariza u

T35 12 NEDAKUSI Zaloinadpr:lvo-Hip?ckn 1 reda u Korist J{\F_‘CGr‘.’\}‘)‘[’lc{%g]cil'ig?ﬁf&dli )

bl : : i — oDELD} nja potrafivanjy iz vgovora o kredi br0S-13 S350/ partija
2 149 KUCA | ZORADA 1 14 0.00 0041 Th3b0d614 Zaklptcn dans 28063017 god. izmedju IRF i Solarisa u

133 12 NEDAKUSI | 1172017 Zalotae pravo-Hipoteka 1 reda u korist IRF CG AD Podgoniza mdi B

o . ¢ D bty 14 jubeib ch';n potraiivanja iz ugovara o kreditu be05-1 300 1-3630/1 partija
3 Y KUCA | ZGRADA 0 S .00 BI14 |00q10103004614 zakliugen dana 28.06.2017 god. izmedju IRF i Solarisa u

3021 (.00

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativaim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "SLhst CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 | 26/11).

-

Klu;géehajié 'F{m‘is, dipl pravnik




