
URBANISTIEKO - TEHNICKI USLOVI
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CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

Broj:032-352-546-06/2-1 3/6
Bijelo Polje,'18.04.2018.9odine

OPSTINA BIJELO POLJE
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Sekretariiat za u redenje prosto ra Opitine Bijelo polje, na osnovu alana 7 4. Zakona o
planiranju prosiora i izgradnji objekata (.,S1. list CG" bt. 64117 ), Uredbe o povleravanju
dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedjnjcama lokalne samouprave
("Sl.list CG", br.68/17), i podn jetog zahtjeva BoSkovi6 Gavrita iz Bijetog potja, izdaje:

3
URBANISTICKO.TEHNIEKE USLOVE

@
za izgradnju stambenog objekta na lokaciji koju
Bijelo Polje, u zahvatu Prostorno urbanistiakog
opstinski propisi", br. 7/14).

dini katastarska parcela bt.3425113 KO
plana Opstine Bijelo Polje('St.tist CG-

5 PODNOSILAC ZAHTJEVAT BoSkovi6 Gavrilo. Bijeib Pole, Barice

6 POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija

U posjedovnom listu 4143-prepis
povrSine 455m2 evidentirana je kao

KO Bijelo Polje katastarska
vo6njak tre6e klase.

parcela br.3425/'13

7 PLANIRANO STANJE
71 Namiena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija, nalazi se u
u ruralnim (seoskim) naseljima

zoni p aniranoj za izgtad\u izvan
na poljoprivrednom zemljiStu.

gradevinskog podruaja



U^okviru o_ve namjene moguca je izgradnja stambenih objekata porodidnog stanovanja
(S[i]G-do 500m2 GBP, aetiri zasebne stambene jedinice), poljoprivrednih i ekonomskjh
objekata poljoprivrednog doma6instva, prodavnice i zanatske ridnje.

Povrsina parcele u odnosu na *o,r.uffi

I"gyl1:i9lg-liIg regutaciona tinija poktapa se sa granicom katastarske parcete
bt 3425113 KO Bijelo Polje prema pristupnom putu koji im; svoju parcelu br. 3424124 KO
BUelo Polje a koji izlazi na lokalni put Bolnica - Cerovo.

Gradevinska linija (prema pristupnom putu) je na rastojanju 5m od regulacione linUe.

Minimalna udaljenost slobodno stojeceg objekta iznosi 3m od granice susjedne parcele.

Objekat se postavlja na ili iza gradevinske tinije.

7.2.

73
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PREPORUKE ZA SMANJENJE
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA EHNIEKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

Uslovi imjere za zastitu od zemljotresa;
Proradune raditi na Vll(sedmi) stepen seizmiakog inteziteta po [ICS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaZe6im propisima za gradenje u seizmiakim
podruijima.

Zastita od pozara:
Tehnidkom dokumentacUom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i

spasavanju ("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.lsl CG'. br 8/93).

9 USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
t

1O USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (oku6nice - SMG stanovanje) . ZO



U zonama sa kuiama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i
gradevinske linije treba da bude slobodan iozelenjen. Za ogradivanje se,reporuduje
Ziva ograda, narodito u ulicama koje zbog Sirine nemaju drvored.
U starim naseljima, gdje su zgrade uglavnom postavljene na regulacionu liniju, na
zelenim povrsinarna izmedu kuca, na prostoru prema ulici, mogu se saditi viste iz
kategorije niskog i'i s.ednjevisokog drveca.
U djelovima grada, gdje su kuce uglavnom proizvoljno povudene od ulidne ljnije, dobro
organizovanim zelenim povrsinama sa Zivim ogradama, ulicama se moze dati nov,
karakteristidan izgled. Ulice mogu da budu prepoznafljive ipo odredenoj vrsti drveia,
Siblja. puzavica ili cvjernica

U okviru individualnog stanovanja neophodno je obezbijediti min. 30-40% zelenih
povrsina, u zavisnosti od polozaja parcele, zone stanovanja, namjene Sireg prostora itd.

11
USLOVI I MJERE ZASTITE
ZASTI6ENE oKoLINE

NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE

U okviru predmetnog prostora potrebno je pogtovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,,Sl.tist CG
49/10", posebno dlanovi 87 i 88). U sludaju pronalaZenja nalaza od arheoloskog znadaja,
sve radove treba prekinuti iobavestiti l\,4inistarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POTUOCIViI.T OAN=KETA

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDIJSNOG
SAOBRAEAJA

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU



16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

17 USLOVI ZA PRIKLJUEENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. Uslovi prikljudenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnidka dokumentacija treba da sadrzl razradu prikljudka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnidkim preporukama
EPCG i to:
-Tehnidka preporuka za prikljudenje potrogada na niskonaponsku m,elu fp-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehniaka preporuka - Tipizacija mjernih rnjesta
-Uputstvo i tehniaki uslovi TP- 1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EpCG
10/04 kv.

Tehnidki uslovi prikljudenja predmetnog objekta
strane CEDIS-a su sastavni dio ovih uslova.
Elektridne instalacije projektovati iizvesti u skladu

elektroenergetsku mrezu izdati od

vazecim propisima i standardima.

na

sa

17.2. Uslovi prikljudenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnidki uslovi prikljudenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnidku mrezu prema
uslovima DOO Vodovod " Bistrica" koji su sasiavni dio ovih uslova.
Hidrotehnidke instalacje projektovati prema vazedim tehnidkim propisima istandardima.

Uslovi prikljuEenja na saobradajnu infrastrukturu

Objekat se prikljuduje na pristupni put koji ima svoju parcelu bt.3421l1KO Bijelo polje
ko)i izlazi na lokalni put Bolnica,Cerovo.

a

17.4. Ostali inf rastrukturni uslovi

Mjesto, nadin iuslovi prikljudenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mreiu:
Prikljudak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Prikljudak izvesii kroz prethodno polozene PVC cijevi '110mm, odnosno PE cijevi
preanika 40mm do objekata. Unutrainju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu
prema Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT ivazecih propisa i
standarda iz ove oblasti. Spoljni prikljuani kablovi kao iveza sa postojecom najblizom
telekomunikacionom infrastrukturom biee data posebnim uslovima Preduzeia CG
Telekom.

Prilikom izrade tehnidke dokumentacije potrebno je poStovati sledeee preporuke:
-Zakon o elektronskim komunikacljama ( 'Sl ist CG", br.40/13).



-Pravilnik osirini zastitnih zona ivrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i

gradnja drugih objekata ("Sl.list CG" , bt.33114).
-Pravilnik o tehnidkim i drugim uslovlma za priktjudenje, izgradnju i korisdenje
elektronske kornunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i

povezivanje opreme i objekata ("Sl.list CG", bt.41115).
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i korisdenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza. elektronske komunikacione infrastrukiu16 i

povezane opreme ("Sl.list CG", br 59/15).
-Pravjlnik o zajedniakom korisienju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme ("Sl.list CG", bt.52114).

[Jslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Prikljudak objekata na KDS izvesti podzemnim optdkim ili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovarajuiu PVC cijev do unutrasnjeg prikljudka (KDS distributivni
orman ili direktan prikljudak za individualni objekat).

18
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKtH, HTDROGEOLOSKtH, cEOMEHANteKtH I SEtZMteKtH) pODLOGA,
KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloSkim, hidroloikim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeaim propisima i u skladu sa geomehanidkim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteoroloski podaci:
Podruaje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakter Se umereno topa i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,'1 C, a najhladniji m.jesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnja
vrednost insoiacije le '1 635,3 dasova, srednji n]jeseani maksimum je u julu mjesecu i

iznosi 228,4 aasova, a minimum je u decembru sa 39 aasova.
Veci dio podrudja odlikuje se modifikovaninr fluviornetrijskim rezimom padavina, pri
demu se maksimalne koliaine izludulu u kasnoj jeseni iu prvom dijlu zime (oktobar-
januar), a minimalne tokom ljeta 0un-avgust). Za podrudje opstine Bijelo Polje, obimnije
snezne padavine karakteristidne su od sredine novembra, a na.jintenzivnije su u
razdoblju decembar-mart.
Snezni pokrivaa traje oko 5 meseci. Srednja godisnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesedna suma padavina najveca je u novembru iiznosi 112,8mm, a najmanja u

avgustu 55,'lmm. Na osnovu podataka mjernih stanlca moze se konstatovati da se
relativna vlaznost vazduha u Bljelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti.
Relativna vlaZnost vazduha je veda zimi nego jeti. Na planinama ljeti raste sa visinom.
Srednja godisnja vrijednost vlaznosti le 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dokje
minimum u julu 72,6%.
U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistodnog i

sjeveroistodnog pravca jer se iirn pravclma pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i

bieloooliska kotlina sa druoe strane. U vriieme duvania zaoadnih i sieverozaoadnih



vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme luga temperature vazduha rastu

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNIEKI USLOVI SADRZE I URBANISTi'KE
PARAMETRE

Objekat moze imati podrumski iii suterenski dio ako ne posto.je smetnje geoiehnidke ili
hidrotehnidke prirode. Povrsina ovih etaZa ne ulazi u obraaun urbanistiakih parametara.

U stambenom dijelu dvoriSta, pored porodidno-stambenog objekta, dozvoljena je
izgradnja ljetnje kuhinje, trijema, susnice, peci za hl.jeb, mljekara i magacin za sopstvene
potrebe. U stambenom dijelu dvorista ne mogu se graditi ekonomski i poljoprivredni
objekti.
U obradun urbanistidkih Darametara u aze svi obiekti sa oarcele

Oznaka urbanistidke parcele

Povrsina urbanisiiake parcele

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenosii

Bruto gradevinska povrSina objekata 500m2

lvlaksimalna spratnost objekata
P+1+Pk (tri elaae bez obzira na njihovu
nomenklaturu-podzemne ili nadzemne).

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele li u garazi u objektu.
Broj parking mjesta obezbjediti po
normativu -'1 PM /1 stan.

Smjernice za oblikovanje i rnaterijalzaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

lzgradnju objekta projektovati u duhu i

skladu sa postojecim objektima iu skladu
sa ambijentom, kao iu skladu sa tehnidkim
propisima, normativima i standardima za

ektovanie ove vrste obiekata.



U izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nadin,
prirodne materijale i dr.
Fasade objekata su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.
Projektovati kose krovne ravni propisanog
nagiba za ovo podneblje uz kor;Scenje
elemenara tradicionalne arhitekture i
prirodne materijale ukomponovane na
savremen nadin.
Krovni pokrivadi su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izveden.
Za sve objekte se preporuduju kosi krovovi,
dvovodni ili detvorovodni, a kod
kornplrkovan:jih objekata i kombtnovani.
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokrivada. Krovni pokrivad je crep,
tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potrosnji energije treba dati
priorilet racionalnim planiranjem potroSnje
ie implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema
Odrziva gradnja je svakako jedan od
znadajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljuaule:
-Upot'ebJ gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu
-Energetsku efikasnost zgrada
-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili rusenja objekata
U cilju energetske i ekoloaki odrzive
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
e.emenata ipovoljnim odnosom osnove i

volumena zgrade
-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i

koris6enjem sundeve energije
-Koniienju obnovljivih izvora energije u

zgradama (biomasa, sunce, vieiar itd



-Pove6anju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog korisdenja energije treba
iskoristrti sve mogucnosti Smanjenja
koriscenja energije u objektjma. pri
izgradnji objekata koristiii savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije.
-Predvidjeti moguinost koriS0enja solarne
energ ije.
-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrZive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potrosnja energije za
veStadku klimatizaciju.
-Pri proraaunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
makslrnalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredirna i gustim zasadima smanjiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.

Kod gradn;e novih objekata vazno je vec u
fazi idejnog resenja u saradn-i sa
projektantom predvideti sve sio je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik ku0e
-Primenti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotaaa objekta i

izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog koris6enja energije treba
iskorist t sve mogucnosti smanjenja
koriscenja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termolzolacione materijale, kako bi se
srnan.jila potrosnja toplotne energije
-lskorist ti toplotne dobitke od sunca i

zastititi se od preteranog osundanja. Kao
sisitem protiv preterane insolacije korititi
odrZive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl)
kako bi se smanjila potrosnja energ,je za
vestadku klimatizaciju. Drvoredima i gustim
zasadima smanjiti uticaj vetra iobezbediti
neophodnu zasenu u letniim mesecima



-RashJadno optereoenje treba smanjiti
putem mera projektovanja pasivnih kuia.
To moze ukljuaiti izolovane povrsine, zastitu
od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili
njihove kombinacije
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-254/a niae
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za
ovu klimatsku zonu
-Niskoe"re'getske tehrologije za grejanje i

hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to mogu6e
-Kad god je to mogu6e, visak toplote iz
drugih procesa ce se koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile idr.
-Odrzivost fotovoltaidnih ielija ireba ispitati
u svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao i druge
moguinosii poput punjenja elektridnih
vozila

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta

- Arhivi.

OBRAOIVACI URBANISTI
Dobrila BugarinTEHNI.KIH IJSLOVA:

OVLASCENOSLUZBENOLICE: :AleksandraBoskovie

potpis ovlaS6enog sluzbenog lica

'.J;.ir,=fcur c"



Grafidki prilozi iz planskog dokumenia
Tehniaki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
List nepokretnosti i kopija kaiastarskog
plana

1. Uslovi vodovoda za izradu tehnidke
dokumentacije br.'186/'18 od
13.03.2018.9odine izdati od strane DOO
Vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polja.

2. Da DOO "Crnogorski elektrodistributivni
ssiem" - Regior 6. od dana podnosenja
zahijeva od ovog Sekretarijata pod brojem
032-352-546-1313 od 06.03.2018.9odine a
koji inr je uruden 07.03.2018.godine do dana
donosenja ovih uslova, nije dostavio tra2ene
elektroenergeiske uslove prikljuaena objekta
shodno odredbama e|ana 74 stav 5 i 8
Zakona o planiranju i izgradnji objekata
("Sl.list CG', 64h7), pa se smatra da su
saglasni sa urbanistiako tehnidkim uslovima
utvrdeni planskim dokumentom.

10
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poonutxl JEDINICA
BIJELO POLIE

Brol: 105 956,1762/20r 8

Datum: 06 03.2!18

KO: BTJELO POLJE

Na osnovu ilana lll Zakona o ddavnom prenrjeru i katastru ncpokretnosti ("S1. list RCG'br.29107 i

32ln i 4llr5), posrupajuii po zahrjelu oPs-rINE B. POLJE BR.032-352-546-06/2-1311, . izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4143 - PREPIS

Zakona o rdmini(rativnim taksama ('Sl.lisr RCG" br. 55/03, .16/0.+, 81/05

20/lt i 26l l

"ir
,l:..i".?
':l:r-'ra'.
'ii.l;. 1,1 ,i.

CRNA COR {
I]PRAVA ZA NEKRI'T].J]\E

Podaci o parcelama

,125 t:l 451

ov u lll noslocu

BOSKOVIc Ml]-lVOlE Ci\VRrL-O

Ne postoje tereti i ogranidenja.

'I'aksa le oslobodena na osnovu alana 13 i 14

0706, "Sl.list CG 22108,77108.03/09, 40/10,



vll ii,L,,-.,,,,*,.o-
Muha D zdarevliaa,a400O Bijelo Poje
k / 050/432-239, Fax: aso /432-L2a,
Korlsni:o sluiba: 050/431 006
e mai v.dovodbp@ t com.me
P B:02004011, PDV: 7Ol31-00424'6,
sifra dje atnosti 41ooo

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, tlan 74., a tjeiavajuti po zahtjenu
Boikovit Govrila iz Bijelog Polja (naselje Medqnoviti, tel, 068"873-142), D.O.O. Vodovod
,,BISTRICA", Bielo Polje izdaje uslove za izradu tehniike dokumentdcije zo izgradnju stambenog
objekta na kaL parc. br,3425/73 KO Bijelo Polje,

U vezi Vaseg zahtjeva za izdavanje u s I o v a, br. 032-352-546-06/2-73/4 od
06.03,2078,9od., dostavljamo Vam uslove za izgmdnju stambenog objekta i prikljuienje na gradski
vodovod i kanalizaciju zakat. parc. br.3425/13 KO Bijeto Polje.

V O D O V O D N A mreza ne postoji za ovoj dio naselja Medanoviti, pd nema moguinosti
prikljuienja objekta na gradsku vodovodnu meiu, Plqnskim dok mentima predviila se izgrqdnja
novog rezervoara i pumpnog postrojenja ,,Medanoviei 2", gqe bi nakon izgradnje razvodne mreze
od planiranog rezervoara postojala mogu6nost prikljudenja stambenog objekta na kat. parc. br.
3425/13 KO Bijelo Polje. Preinik prikljuine linije treba da je prema hidraulidkom proraiunu i on
obiino iznosi kod objekata porodianog stanovanja 20 ili 25mm.

F e k a I n a k a n a I i z d c i j a ne postoji za ovaj dio naselja Medanoviai. Potrebno je uraditi
separator za preradu otpadnih voda fbioloiki separator]. Prilikom odabira separatora voditi raiuna o
potaebnom stepenu predistene vode, a pretiSaenu vodu nakon tretmana treba sprovesti u pdrodni
recipijent upojni blJnar. Aredba o klasifkaciji i kategorizaciji podzemnih i povriinskih voda no
teritoiii Crne Gore).

Hidrotehnifke instalacije projektovati prema vaiefim tehnidkjm propisima i standardima.
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