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Katastarska evidencija
U posjedovnom listu br.982 izvod, katastarska parcela
Postojece stanje iz planskog dokumenta pUp a.
Na dijeJu urbanisttike parcele koju aini katastarska
Potkralcima

br.259/4, povrsine 50O,Om2.

parcela br.25914. KO potkrajci u

PLANIRANO STANJE
Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanistidka parcela se nalazi u zoni koja
Bijelo Polje-zona planiranog qradevinskoq r

;".r.-- ,r""*,,;r.lje Prostornim

za izradu tehnlake dokumentaciie

, za zgtaotljuporodicno-srambere,,graoe na d;jelu urbanistiake parcele koiu cini. 
I:li.-l::}1!"1:era br.259/4 KO potkraJcr u polkrajcirra. u zahvatu prostornos
uroanrs ckog ptana opStine Bijelo potje (,,St.list CG_opstinski propisj,,, br.7/14). 
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Pravila parcelacije
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73.

U okviru ove
ekonomskih

namjene moguce je organizovati
objekata u funkciji poljoprivrede,

oljoprivrede, omodnih obiekata koii su u funkciii

uz stanovan,e
objekata za

pojedinaanih objekata, ]

lioprivrede i

skladistenje i preradu
sl.

:19.d1,"-,:lT, ,237 Zakona o ptaniranju prostora i izgradnji objekara (,,St.tist
yL.., li, l1l,.9,o 

oonosenla plana gene,atne regutacije Crne Gore moze se graditi naorleru urbanrstreke parcele, ako nedostajuaj dio urbanistidke parcele ne utiae na
funkcionalnost i pristup objektu j uz usJov di se indeks zauzetosti iizgradenosti utvrdeni
za urbanistiaku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanistidke parcel6.

Povrsina urbanisiiake parcele koju dini katastarska parcela fi.25914. KO potkrajci, jznosi
P=500,0 m2.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema!uspdnim parcEla,

Gradevinska linija na predmetnoj parceli ne moze biti na
ivice pristupnog puta-katastarske parcele br.259/5. KO
se poklapa sa ivicom katastarske parcele. Objekat se

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJAIZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

NEPOGODA I TEHNIEKO- lDRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

manjem odstojanju od 5,0m, od
Potkrajci. Dok regutaciona tinjja
postavlja na ili iza gradevinske

l{h'm?lfi? udaljenost novog objekta od suslednog objekra iznosi m n.2,5m.
Novi objekai je moguce postaviti na granicu parCele na manjem odstojanju od 2,5 m od
susjedne parcele, uz pisanu saglasnost susjeda.

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:
Proradune raditi na Vll (sedmi)stepen seizmidkog jnteziteta po MCS skali.
ObJekal mora biti izgraden prema va2eiim propisima za gradenje u seizmiak;m
podrudjima.
l\,4jere zaStite od seizmidkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje iprojektovanje koje su iznesene u pranu, a odnose se na praniranje ifunkcionarni zoning,planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sisiema, Iociianje i iundiranje tj izgradnlu
objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama ,,Elaborata 

o
seizmoloskim podlogama i seizmidkoj mikroreonizaciji podrudja Crne Gore,,. pored toga,
na predmetnom podrudju obavezno je sprovodenje inzenjer;ko_geoloskih, seizmi6kih igeofizidkih ispitivanja terena na kome ce se graditi novi obj;kti. "

ZaStita od poiara:
Tehnidkom. dokumentacijom predvidjeti mjere zasiite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sl.list CG2, bt.l3lo7 i 05/08) i pravilnjkom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ,,, br.8/93).



Mjere zaitite na radu:
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno dl 9 Zakona o
zastiti izdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14) pri izradi tehnidke dokumeniacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
lnvestitor je duzan da od ovlascene organizacije - privrednog druSiva za poslove zastite
na radu pribavj reviziju da je tehnidka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehni6kim propisima istandardima.
Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju
gradilista shodno alanu 8 Zakona o zastiti na radu ("Sl.list RCG", br.79l04, "Sl.iist CG"
bt.267 1 0, 7 3l I O, 4Ol 1 1).

Mjere zaitite od epidemije

l\,4jere zastite povrsinskih ipodzemnih zona - izvorista uklopljene su u mjere zastite
propisane PP-om, a odnose se na niz mjera zaitiie vazduha, vode i zemljista.
Sprovolenjem ovih mjera smanji6e se iopasnost pojave zaraznih bolesti.

Mjere za obezbjetlenje potreba odbrane

Aspekt obezbjedenja potreba odbrane izastite od ratnih razaranja razmatran je u
odnosu na funkcionalno sadrzajna desenja PP-a i u skladu je sa rjeSenjima istih.

USLOVI I MJERE TITE VOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekia zagadenja
Zivotne sredine.
Postovati sve propise iparametre date u planu, narodito principe ozelenjavanja prostora.
Reguiisati otpadne vode na adekvatan naain da se eliminiSe svako potencijalno
zagadenje.
Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podrudju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskjm svojstvima E
2OAZ91 tEC (1 6.12.2OO2.)
Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesii postupak izrade, a prema vazecem Zakonu o Zivotnoj sredini,
Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao I svim vazecirn pravilnicima vezanim
7a ovu oblas'
Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
opstinskog organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u
skladu sa odredbama Uredbe o projekiima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu
sredinu ("Sl.list RCG", br.20/07 i 47113). Za ovu vrstu objekta nije potrebna procjene l

utrcala na zlvotru sredinu

USLOVI ZA PE O OBLIKOVANJE



_.

Zelenilo stambenih oblekatal ZOi
Za davanje smjernica kod pqzainog uredenja vodilo se raduna da se ne narugi
postojeci manir stanovanja u navedenom naseliu.
-za uredenje navedenih povrSina zasjenaavanie vrsiti pergolama sa dekorativnim
puzavicama ili lozom,
-ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od dvrstog materijala, zidane
maksimalne visine O,9m od kote trotoara, (kamen) ili transparentna, maksimalne visine
1,4m, ali i u kombinaciji sa odgovarajueom vegetacijom kao Sto su puzavice iZbunaste
VTStE,

-zastrte povrsine (staze, stepenice, platoe, terase) popioaati autohtonim materijalima,
klesanim kamenom, oblucima i u skladu sa fasadom obiekta,
-u okviru slobodnih povrsina mogu6e su pergole ili gazebo.
-saauvati i uklopiti svako zdravo ifunkcionalno stablo,
-kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere ili saksije.

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zaStite

spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zaStiti kulturnih dobara (,,Sl.]isi CG

49/10", posebno dlanovi 87 i 88). U sludaju pronalaZenja nalaza od arheoloikog znaaaja,
sve radove treba prekinuti iobavestiti lvlinistarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

Tehniakom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokreiljivosti u skladu sa dlanom 71. Zakona o planiraniu prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG",bt.64117) i Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavania

kretljivosti (,,S1.list CG", bt.48113 i 44115)

USLOVI i MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretl]ivosti (,,Sl.list CG", bt.4al13 | 44115).

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE IGRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Ograde se postavljaju na regulacionu liniiu tako da stubovi ograde i kapiie kao i Ziva

ograda budu na zemljiStu vlasnika ograde.
Susjedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom koja se sadi
u osovini granice gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom neprozirnom
ogradom do visine od 1.40m koje se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi
ograde budu na zemljiStu vlasnika ograde.

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRA6AJA



16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17 I Uslovi prikliudenia na elektroenerqelsku infrastrukturu

Tehnidka dokumentacija treba da saddi razradu prikljuaka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnidkim preporukama
EPCG i to:
-Tehnidka preporuka za prikljudenje potroiada na niskonaponsku mteLu fP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehnidka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnidki uslovi TP-1 b-Distributivna iransformatorska stanica DTS EPCG
10/04 kv.

Tehnidki uslovi prikljudenja predmetnog objekta na elektroenergetsku mrezu izdati od
strane CEDIS-a, su sastavni dio ovih uslova.Maksimalna jednovremena snaga objekta
neae prelaziti 16 KW, sa jednim brojilom.Aktom ovog organa fi.032-352-791-0615-4014-
18, od 16.05.2018.godine, zatraZeni su uslovi prikljuaenja na NN. mrezu, ali isti nijesu
odgovorili u zakonom predvidenom roki
Elektridne instalacije projektovati iizvesti u skladu sa vazecim propisima istandardima.

Uslovi prikljudenia na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnidki uslovi
uslovima DOO

prikljudenja predmetnog
Vodovod " Bistrica"Bijelo

objekta na gradsku hidrotehnidku mrezu prema
Polje.Aktom ovog organa bt.032-352-791-0615-

40/3-18, od 10.05.2018.9odine, zatra,eni su uslovi prikljudenja na vodovodnu i

kanalizacionu mrezu ali ist nijesu odgovorilj u zakonom predvidenom roku.
Hidrotehnidke instalacije projektovati prema vazecim tehnidkim propisima istandard ma.

173 Uslovi prikljudenja na saobracajnu infrastrukturu

Objekat se prikljuauje preko katastarske parcele-pristupnog puta obeljezen katastarskom
parcelom br.259/5. KO Potkrajci.

174 Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nadin iuslovi prikljudenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mreiu:
Prilikom izrade tehniake dokumentacije potrebno je postovati sledece preporuke:
-Zakon o elektronskim komunikaciiama ("SI.list CG", br.40/13).



POTREBA IZRADE GEODETSKIH,
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH,
KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH

-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13).
-Pravilnik oiirini zastitnih zona ivrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i

gradnja drugih objekata ("SLlist CG", br.33/14).
-Pravilnik o tehnidkim i drugim uslovima za prikljuaenje, izgradnju i koriSienje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i

povezivanje opreme iobjekata ("Sl.list CG", br.41l'15).
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriscenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i

povezane opreme ("sl.list cG", br.59/15).
-Pravilnik o zajedniakom koriseenju elektronske komunikacione infrastrukture ipovezane
opreme ("Sl.list CG", bt.52l14).

Uslovi za kablovske distributivne sisteme Rry programa:
Prikljuaak objekata na KDS izvesti podzemnim opiidkim ili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovaraju6u PVC cijev do unutrasnjeg prikljudka (KDS disiributivnl
orman ili direktan prikljudak za objekat ako je stranka zainteresovana).

GEOLOSKTH (GEOTEHNtCKTH, TNZENJERSKO-
GEOMEHANTCKTH I SEtZMtCKTH) PODLOGA,

ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITlVANJA

Potrebe za geoloSkim, hidroloSkim, geodetskim ispitivanjima:
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima i u skladu sa geomehanidkim
ispitivanjima u zoni gradenja.

l\leteoroloSki podaci:
Podruaje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakterise umereno iopla i vlazna klima sa top im ljetima. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnja
vrednost insolacije je 1.635,3 dasova, srednji mjesedni maksimum je u julu mjesecu i

iznosi 228,4 aasova, a minimum je u decembru sa 39 dasova.
Ve6i dio podruaja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri
demu se maksimalne koliaine izluduju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-
januar), a minimalne tokom ljeta (un-avgust). Za podrudje opstine Bijelo Polje, obimnije
snezne padavine karakteristidne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u

razdoblju decembar-mart.
Snezni pokrivad iraje oko 5 meseci. Srednja godisnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjeseana suma padavlna najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u

avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se
relativna vlaznost vazduha u Brjelom Polju nalazi u granicama umjerene poviSenosti.
Relativna vlaznost vazduha je veca zimi nego ljeii. Na planinama ljeti raste sa visinom.
Srednja godiSnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok ie
minimum u julu 72,6%.
U Bijelom Polju su
sjeveroistodnog pravca

izrazitije zastupljeni
jer se tim pravcima

vjetrovi iz jugozapadnog,
pruza dolina Lima i njene

jugoistodnog i

pritoke s jedne i

bieloooliska kotlina sa druoe strane. [J vriieme duvania zaoadnih i sieverozaDadnih



vjetrova ima dosta padavina. a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

,; NrsrraKE." PARAMETRE

Oznaka urbanistiake parcele
Urbanistidka parcela koju dini katasiarska
parcela fi.25914. KO Porkrajc u

Potkraicima.

Povrsina urbanistidke parcele
Minimalna povriina za individualno

stanovanje iznosi 400m2, a maksimalna
P=625,0m2,

Maksimalni rndeks zauzetosti
0,40

i [,4aksimalni indeks izgradenosti
0,80

Bruio gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

Definisace se prema datim parametrirna.

l\4aksima na spratnost objekta

P+1+Pk, tri nadzemne eiaze bez obira na
njihovu nomenklaturu. Objekat moze in'rati
podrumski ili suterenski dio ako nepostoje
smetnjegeotehnidke ili hidrotehniake
orirode.

Nlaksimalna visinska kote objekta
Zavisno od konfiguracije terena, odnosno
od funkcije objekta

Paramet za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele. Garaze i drugi pomoani objekti
mogu se graditi kao drugi iskljudivo
prizerr,ni objekat na parceli al da se pri
tome ne prekorade rnaksimalni zadati
urbanistidki parametri. Ove objekte
postavljati tako da minimalna udaljenost
objekta od susjedne parcele bude 1,5m a
od stambenog objekta 2,5m, ili se mogu
graditi kao aneks uz slambeni objekat.
l\y'inirnalna Sinna kolskog prilaTa sa javne
saobraiainice ie 3m.

ima dos davi azduh

l



Smjernice za oblikovanje j materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

lzgradnju objekta projektovati u duhu i

skladu sa postoje6im objektima iu skladu
sa ambijentom, kao iu skladu sa tehnidkim
propisima, normativima i standardjma za
projektovanje ove vrsle objekata.
U izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
uKomponovane na savremen naiin.
prirodne materijale i dr.
Fasade objekata su preovident od
kvalitetnog i trajnog mater,jala i kvalitetno
izvedeni, boje u tonu.
Proj-ektovati kose krovne ravnt prooisanog
nagrDa za ovo podneblje uz koriacenje
elemenata tradicionalne arhitekture i
prirodne materijale ukomponovane na
savremen nadin.
Krovni pokrivaei su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno

Za sve objekte se Dreporuauju kosi krovovi,
dvovodni ili cetvorovodni a kod
kompliKovanij;h objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkcirt odabranog
krovnog pokrivaaa. Krovni pokiivad je crep
iegola. Ijm ili neki drugi kvalitetan materijal

Odrzivoj potrosnji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potrognje,
te implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
stslema
Odrziva gradnja je svakako jedan od
znaaajnijih segmenala odrzivog razvoja koji
ukljuiuje:
-Upotrebu gradev'nskih mate.jjala kojr nisu
Stetni po 2lvotnu sredinu
-Energetsku efikasnost zgrada
-Upravljanje otpadom nastati.n p.:likonl
izgradnje ili rusenja objekata
U cilju energetske i ekoloski
izgradnje objekata treba tezjii i
-Smanjenju gubitaka toptote iz
poboljsanjem toplotne zasiite
elemenata i povoljnim odnosom

odrZive

objekta
spoljnih

osnove i

volumena zgrade



-Pove6anju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i

korisienjem sunaeve energije
-Korigienju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske
iermoenergetskih sistema

efikasnosti
U cilju

racionalnog korisienja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
korisienja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bj se
smanjila potrosnja toplotne energije.
-Predvidjeti mogucnost koriscenja solarne

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zeJenilom i sl.)
kako bi se smanjila potrosnla ene.gile za
veStadku klimatizaciju.
-Pri proraaunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25o/o niie od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata va2no je vec u
fazi idejnog resenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve sto je potrebno
da se dobije kvaliietna i optimalna
energeiski efikasna zgrada.
Zato je potrebnoi
-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotada objekta i

izbegavaii toplotne mostove. U cilju
racionainog kori56enja energije treba
rskoristitr sve mogucnosti smaljenja
kori5cenja energUe u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materUale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije
-lskoristiti toplotne dobitke od sunca i

zastititi se od preteranog osunaanja. Kao
sisitem protiv preterane insolacije korititi
odriive srsteme (zasenu Skurama



gradevinskim elementima, zelenilom i sl)
kako bi se smanjila potrosnja energile za
veStaaku klimatizaciju. Drvoredima i gustim
zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti
neophodnu zasenu u letnjim mesecima
-Rashladno opterecenje treba smanjiti
putem mera projektovanja pasivnih kuca.
To moze ukljuaiti izolovane povrSine, zastitu
od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili
njihove kombinacije
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 2o-25o/a niie
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za
ovu klimaisku zonu
. N,skoenergetske tehnologije za g'ejanje i

hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to moguce.

21

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Minist. odr. razvoja iiurizma
- U spise predmeta
- Arhivi.

Pg.

22
OBRADIVAC URBANISTICKO
TEHN16KIH I.JSLOVA: Feriz Bahovi6

'. r/ t
't.1c, (,2_ U<)

OVLASCENO SLUZBENO LICE: Aleksandra BoSkovi6

24

M.P. potpis ovlaS6enog sluzbenog lica

G".B o

25 PRILOZI
- Grafiaki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehniaki uslovi u skladu sa posebnim

propisom
Posjedovni Iist i kopija katastarskog
piana

10
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Taksa je oslobodena na osnovu alanx 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ('Sl.list RCG'br. 55/03,,16/04, 8l/05 i
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CRNA GORA
UI'R.AVA ZA NEKRtsTNINE
PODRU.iJA JED]NICA: B]JELO POL]E

Kalanarska opitnr a: POTKRAJCI
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