
URBANISTIEKO - TEHNIEK| USLOVI

CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

Btoji032-352-441 -06 I 5-1 7 I 5 -1 8
Bijelo Polje, 13.04.2018.9od ine

OPSTINA BIJELO POLJE

Sekrelarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo polje, na osnovu ilana 74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S,. tist CG,, bt. 64117 ), Uredbe o povjeravanju

9]i913 p9*rg l\ilinistarstva odrzivog razvoja iturizma jedinicama lokalne samouprave
("Sl.list CG", br.68/17), i podnijetog zahtjeva Avdi6 tLA iz Biietog potja, izdaje:

Katastarska evidencija

601m2 evidentirana je
LJ posjedovnom listu 122s-prepis KO Resnik katastarska parcela br.56o/2 povrsine

kao vocnjak, ku6a izgrada od P=16,0m2.

Postoje6e stanje iz planskog dokumenta-DUp-a naselja Resnik

Na dijelu urbanistidke parcele 192 koju dini katastarska parcela br.56o/2 KO Resnik je
evidentiran je postojeci objekai od p=16,0m2.

URBANTSTteKO-TEH r'rrCXe usrove
za izradu tehnidke dokumentaciie

za izgradnju poslovnog oojekta na dijelu Jrbanistiike parcele Up 192 
^oju 

aini4 katastarska parcela.br.560/2.X-O Resnik u Resniku, u zahvatu Detaljnog urbanistidkog
plana naselja Resnik ("St tist CG-opstinski propisi',, br.23l12)

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Avdi6 lle
Biielo Polie

POSTOJECE STANJE



71
PLANIRANO STANJE
Namjena parcele odnosno lokacije

alanom 16 Pravilnika o naainu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnidke dokumentacije

iitav prostor zahvacen ovim planom izdijeljen je na urbanistidke parcele kao osnovne
urban,srake jeoinice 

^oje 
su definisare na-rienom numerac.jom.

Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postojeca parcelacija, postojeei nadin
koriSienja prostora i mreza postojeiih i novoplaniranih saobracajnica.

Moguce je izvrSiti udruZivanje urbanisiidkih parcela i tada vaze uslovi plana za
novoformiranu urbanistidku parcelu u skladu sa uslovima plana. Tako e je moguce i

usitnjavanje urbanistiakih parcela u skladu sa uslovima plana s tim Sto svakoj
novoformiranoj parceli treba obezbijediti pristup sa javne povrslne

Kada se urbanistiaka parcela, koja je ved odredena ovim planom, ne podudara sa
postoje6om katastarskom parcelom (ili parcelama) kao iu drugim opravdanim
sludajevima kada je potrebno izvrsiti usklalivanje urbanistidke parcele sa zemljisno
knjiznim ili katastarskim stanjem ili kada nije moguie izvrsiti kompletiranje urbanistiake
parcele kako je to u planu dato, opstinski organ uprave nadleZan za poslove uredenja
prostora moZe izvrsiti uskladivanje urbanistidke parcele sa zemljiSno knjiznim ili
katastarskim stanjem, odnosno trenulnim mogucnostima prilikom izdavanja urbanistidko
- tehnidkih uslova.

Granica urbanistidke parcele sa svim potrebnim elementima za obiljezavanje data je u
grafidkom prilogu,,Plan parcelacije, regulacije iUTU" koji aini sastavni dio ovih uslova.

Shodno dlanu 237 Zakona o planiranlu prostora i izgradnji objekata (,,Sl.list
CG",bt.64117), do donosenja plana generalne regulacije Crne Gore moze se graditi na
dijelu urbanistidke parcele, ako nedostajuci dio urbanistidke parcele ne utiae na
funkcionalnost I pristup objektu i uz uslov da se indeks zauzeiosti iizgradenosti utvrdeni
za urbanlsiiaku parcelu urnanle za nedostajuci dio urbanisiiake parcele.

Povrgina dijela urbanistidke parcele UP 192 koju aini katastarska parcela br.56o/2. KO
Resnik ina koju se raaunaju urbanistidki parametri iznosi preko 5OO m2.

Urbanistidka parcela UP 192 se nalazi u zoni koja je Detaljnim urbanistidkim planom
naselja Resnik planirana za sianovanje srednjilr gustina (SS).

U okviru ove namjene moguce je organizovati uz stanovanje kao preteznu namjenu i
sadrzaje u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije i 6iste proizvodnje koja
ne ugrozava Zivotnu sredinu i koja je kompatibilna sa stanovanjem.
Planlrani sadrzaji se mogu organizovati u kombinacji u okviru objekta (sianovanje sa
djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti.

Pravila parcelac

q!!lq!lq!- br.23114 i 32115), propisano je da tehnicka dokJnentaciia sadrzi elaborat



cratlevinska i regutaciona linija, oOnoslremiiuspanimJarcetarna

Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanistidke parcele Resnik prema putu Bijelo
Polje-Bistrica a gradevinska linija je na rastojanju 5,Om od regutacione tinije, do( se
regulaciona linija sa ulice br.61, obeljezena katastarskorn parcel;m br.S6.l/7. KO Resnik
poklapa sa ivicom katastarske parcele, a gradevinska iznosi 3,0m.
Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije.

Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele i kolsko_pjeiadkog prilaza je
4,0m za objekte spratnosti vece od p+1+pk.

Novi objekat je moguce postaviti na granicu parcele ili na manjem odstojanju od 4,0 m
od susjedne parcele, alj uz medusobnu sagiasnost susjeda i uz uslov di se prema
susjedu ne mogu otvarati otvori

parcelacije po plansko; dokumentu, kojitreba da bude ovjeren od nadleznog organa

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I TITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

NEPOGODA I TEHNIEKO-DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

Uslovi imjere za zastitu od zemljotresai
Proraeune radiii na VII (sedrni) stepen seizmiakog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u
podrudjima.
I\/jere zaStite od seizmidkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje ifunkcionalni zoning,planiranje j pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociianje i iundiranje, tj izgradniu
objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama' ,,Elaborata o
seizmoloskim podlogama i seizmiakoj mikroreonizaciji podruaja Crne Gore',. pored toga,
na predmetnom podrudju obavezno je sprovodenje in2enjeriko_geolo5kih, seizmidkih i
geofizidkih ispitivanja terena na kome ie se graditi novi obj;kti. "

ZaStita od poiara:
Tehnidkom. dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sl.list CG2, bt.filA7 i 05/08) i pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ,,, br.B/93).

Mjere za6tite na radu:



zastite na radu, tehnidkim propisima istanOarOima

Mjere zastite od epidemiie

Ivljere zastite- povrsinskih ipodzemnih zona - izvorista uklopljene su u mjere zastitepropisane PP-om, a odnose se na niz mjera zastite vazduha, vode iizemljiSta.
Sprovolenjem ovih mjera srnanjice se jopasnost pojave zaraznih bolesti.

Mjere za obezbjedenje potreba odbrane

Aspekt obezbjedenja potreba odbrane i
odnosu na funkcionalno sadrzalna riesenja

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na
opstinskog otgana za zastitu Zivotne sredine
skladu sa odredbarna Uredbe o projektima za
sredinu ("Sl.list RCG", br.2OtA7 i47h3).

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata/ ZO

usLovt I MJERE Zasrrre 2rvottre sneorNe

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
Zivotne sredine.
Poitovati sve propise iparametre date u planu, naroaito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvaian naain da se eliminiie svako potencilijalno
zagadenje.

zastite od ratnih razaranja ruzmatan )e
PP-a i u skladu je sa rjesenjima istih.

Zivotnu sredinu pribaviti od nadjeZnog
u zavisnosti od namjene objekta, a u
koje se vrii procjena uticaja na Zjvotnu

PovrSinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podru6ju plana treba da bude realizovana prema standaraima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje € ne rgije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
:1119:fd!-r, rzgradnju treba temetjiti na fvrop=st<oj Oirektivi o 

"n"rg"t"ki, 
svojstvima E

2OO2t9 1 I EC \1 6. 1 2.2002.)
Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
i::!!"dl" 19 

sprovesti postu-pak izrade, a prema vazeeem zakonu o iivotnoj sredini,
zakonu o proceni uticaja na 2jvotnu sredinu, kao i svim vazecim pravilnicima vezanim
za ovu oblast.

U 
,okviru. ove zone planirano je stanovanje srednjjh gustina, Sto predvila izgradnju

individualnih stamtrenih objekata sa okucnicama. U okviru ovih objekata mogu6a je
organizacija prateiih sadlzaja neophodnih za kvalitetno fu nkcionisanle nasetla u ijetini.

P-lanirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti, odnosno drugi mog;6i sadrzaji.



Za davanje smjernica kod pqzaznog uredenja vodilo se raduna da se ne narusi
postojeci manir stanovanja u navedenom naselju.

-za uredenje navedenih povrsina zasjendavanje vrSiti pergolama sa dekorativnim
puzavicama ili lozom,
-ograde mogu biti od biljnog materija a (zive ograde) ili od avrstog materijata, zidane
maksimalne visine 0,6m od kote trotoara, (kamen) ili transparentna, maksimalne visine
1,4m, ali i u kombinaclj sa odgovarajucom vegetacijom kao Sto su puzavice i Zbunaste
vrste. Vrata ikapije na ulidnoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione Iinije,
-,asade i terase objekata ozeleneti puzavicama,
-zastrte povrsine (staze, stepenice, platoe, terase) poploeati autohtonim materijalima,
klesanim kamenom, oblucima iu skladu sa fasadom objekta,
-u okviru slobodnih povrsina moguce su pergole ili gazebo.
saauvati i uklopiti svako zdravo ifunkcionalno stablo,
kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere ili saksile.

, ., uslbvr r MJEREZASflTE NEp-oKRE {tH KULTURNTH ooeARA I NJ rovE'' r ZASTICENE OKOLINF
U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite

spomenika kulture koji su postavljenl u Zakonu o za5titi kulturnih dobara (,,Sl.list CG
49/10", posebno dlanovi 87 i 88). U sluaaju pronaLazenla nalaza od arheoloskog znadaja,
sve radove treba prekinuti iobavesiiti I\,4inlstarstvo kulture iUpravu za zastitu kulturnih
dobara kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

i

Tehnidkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu oOletta/objekata Iicirna
smanjene pokretljivosti u skladu sa alanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ('Sl.llst CG" bt.64117) iPravi nikom o bjiZim uslovima inadinu pritagodavanja
objekata za prlstup I kretanje lica smanjene pokretjvosti (,,St.tistCG' bt.4Bh3 i 44115).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNM
Prema ulicama mogu6e je ogradivanje i to transparentnom ogradom do visine od 1.40m
ilj Zivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na regulacionu lniju tako da stubovi
ograde ikapije kao iZiva ograda budu na zemljistu vlasnika ograde.
Susjedne gradevlnske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom koja se sadi
u osovini granice gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom neprozirnom
ogradom do visine od 1.40m koje se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi
ograde budu na zemljiStu vlasnika ograde.

11 uslovt zA oBJEKTE KOJ|,SAOBRACA.IA MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG



15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

17 USLOVI ZA PRIKLJUEENJE NA INFRASTRUKTURU
17 I Uslovi prikljuaenja na elektroenerqetsku infrastrukturu

Tehniaka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljuaka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehniakim preporukama
EPCG i io:
-Tehniaka preporuka za prikljuaenje potrosada na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunleno izdanje)
-Tehnidka preporuka - Tipizacija rnjernih mjesta
-Uputstvo i tehniaki uslovi TP 1b Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kv.
Tehnidki uslovi prikljudenja predmetnog objekta na elektroenergetsku mrezu izdati od
strane CEDIS-a su sastavni dio ovih uslova.
Elektriane instalacije projektovati iizvesti u skladu sa vazecim propisima istandardima.
Ovaj organ je aktom tazio od DOO."CEDIS'-Regio br.6 Bijelo Polje, br.032-352-441-
0615-1713-18, od 06.03.2018.godine, trazio uslove za priklju6enje buduceg objekta, te
aktom br.032-352-441-A615-1714-18, od 26.03.20'lB godine sa dopunom trazene
dokumentacije. Trazene-dopunske podatke su primili dana 27.03.2018.9odine, ali
zakonski rok od 15 dana od dana prijema istog nijesu ispostovali odnosno odgovorili sto
ovai oroan smatra da su isti saolasni

17.2. Uslovi prikljudenia na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehniaki uslovi prikljudenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnidku mrezu izvesti
prema izdatim us ovima DOO."Vodovod' Bistrica" Bijelo Polje, br.187/'t8, od
13.03.2018.godine, koji su sastavnl dio ovih uslova.
Hidrotehnidke instalacije projektovati prerna vazeiim tehnidkim propisima istandardima.

17.3. uslovi prikljuaenia na saobra6ajnu infrastrukturu

17.4.

Objekat se prikljuduje preko pristupnog puta uice br.1(lokalni put Bijelo Polje-Bistrica,
kao I preko ulice obeljezene u planu br.61.

Ostali infrastrukturni uslovi



I Mjesto, nadin iuslovi prikljudenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:
Prlkljuaak novih objekata na TK nfrastrukturu predviden je iz samostoiecih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Prikljudak izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi
preenika 4Omm do objekata. UnutraSnju telekomunikacionu instalaciju izvodiii u svemu
prema lJputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vaze6ih propisa i

standarda iz ove oblasti. Spolini prikljudni kablovi kao iveza sa postoiedom najblizom

telekomunikacionom infrastrukturom bice data posebnim uslovima Preduzeca CG

Telekom.

Prilikom izrade tehnidke dokumentacije potrebno ie poatovati slede6e preporuke:

Zakon o eLektronskim komunikacliama ("Sl.list CG", br 40/13).
Pravilnik osirinl zastitnih zona ivrsti radio koridora u kojima niie dopuiteno planiranje i

gradnja drugih objekata ("Sl.list CG", br.33/14).
-Pravilnik o tehnidkim i drugim uslovima za prikljudenje, izgradnju i kori56enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i

povezivanje opreme iobjekata ("Sl.list CG", br.41l15).
-Pravilnik o uslovima za planiranie izgradnju, odrzavanje i koriscenje pojedinih vrsta
elektronskih komunlkacionih mreza elektronske komunikacione infrastrukture i

povezane opreme ("Sl.list CG", br.59/15).
-Pravilnik o zajedniakorn koriSieniu elektronske kornunikacione infrastrukture i povezane

opreme ("Sl.list CG", bt.52114).

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Prikljudak objekaia na KDS izvesti podzemnim optidkim ili koaksialnim kablom

ostavljenog kroz odgovarajuiu PVC cijev do unutrasnjeg prikljuaka (KDS distributivni
orman ili direktan prikljuaak za individualni objekat).

POTREBA IZRADE GEODETSKIH,
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH,
KAO I VRSENJA GEOTEHNIEKIH

cEoLosK -r (GEOTEHNICKIH, I NJERSKO-
GEOMEHANTcKIH I SEIZMI.KTH) PODLOGA,

ISTRAzNIH RADOVA t DRUGIH TSPITIVANJA

Potrebe za geoloSkim, hidroloSkim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima i u skladu sa geomehanidkim

ispitivanjima u zoni gradenja.

l\,4eteoroloSki podaci:
Podruaje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom

dijelu. Dolinski dio karakterise umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima Srednia
godisnja iemperatura iznosi 9,4 C. Naitopliji mjesec je jul sa srednjom ten]peraturom
is,'1 C, a najhladniii mjesec je januar sa temperaturom 0,9 C. Srednja godisnja

vrednost insolaclje je 1 635,3 dasova, srednji mjesedni maksimum je u iulu mjesecu i

iznosi 228,4 dasova, a mlnimurn je u decembru sa 39 dasova.
Veci dio Dodrudia odlikuie se modifikovanim fluviometriiskim rezimom davina



demu se maksimalne kolidine izluauju u kasnoj jeseni iu prvorn Oltu zinre loktobar-
januar), a minimalne tokom ljeta 0un-avgust). Za podruaje opStine Bijeto potje, obimnije
sneZne padavine karakteristidne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u
razdoblju decembar-mart.
Snezni pokrivad traje oko 5 meseci Srednja godisnja suma padavina je 92omm. Srednja
mjeseana suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u
avgustu 55,lmm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se
relativna vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti.
Relativna vlaznost vazduha je veca zimi nego ljeii. Na planinama ljetl raste sa visinom.
Srednja godisnja vrijednost vlaZnosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,'1%, dok je
minimum u julu 72,6%.
U Bijelorn Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoanog i

sjeveroistoanog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i

bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavlna, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.

19 REBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTAPOT
I

20 zA zcRADE URBANTS-ieKo-TEffi
PARAMETRE

Oznaka urbanistidke parcele UP 192

Povraina urbanisiiake parcele Preko 500 m2

I\/aksimalni indeks zauzetosti 0,5

Maksimalni indeks izgradenosti
2,0

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

Maksimalna spratnost objekta

l\,4aksimalna visinska kota objekta

P+3+Pk

22Prn

[,4aksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,5 bez moguenosti prepusta na spratu osim za
terase koje ne mogu preoi gradevinsku liniju niti pri6i susjednoj parceli na odstojanju
manjem od 1,5 m.
IVa\SiTaln i'rdel.s izgradenosri je 2.0
IMaksimalna spratnost objekata je (P+3+Pk) uz moguinost izgradnje suterenske ili
podrumske etaze imaksirnalnu visinu objekta od najnize tadke okolnog terena do
sljemena
Formiran

22,o m.
e Dodkrovne etaze u nadzidka visine 1,20 m.



Potkrovlja su planirana iskljuaivo u granicama
streha).

gabarita objekta (bez erkera idubokih

Za objekie u funkcijl poslovania visinu prizernne etaze prilagoditi dielatnostima koje se u

objektu obavljaju.
Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostojeci dvojni ili objekti u nizu.

Koia poda prizemlja je u funkciji organizacije u okviru samog objekta kao i formiranja
podzemnih etaza (podrumska ili suterenska etaza). Ivlaksimalna kota poda prizemlia je

na 0.9 m od kote prisiupne saobracaj']ice.

Parametri za parkiranje
garaziranje vozila

odnosno

Smjernice za oblikovanje i materUalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Parklranje igaraziranje je planirano u okviru
parcele. Garaze i drugi pomo6ni objekti
mogu se graditi kao drugi iskljudivo
prizemni objekat na parceli ali da se pri

tome ne prekorade maksimalni zadati
urbanistidki parametri. Ove objekte
postavljati iako da minimalna udaljenost
objekta od susjedne parcele bude 1,5m a

od stambenog objekta 2,5m, ili se mogu
graditi kao aneks uz stambeni objekat.

Ukoliko se u objektu obavljaju djelatnosti u

okviru parcele treba obezb.jediti parkiranie
za potrebe istih.
Pakiranje reba obezojedti iskljuaivo na
sopsivenoj parceli po principu :

jedno parking (garazno) mesto na jedan
stan,
a za poslovni prostor 1 parking mesto na
50m2 poslovnog prostora.

lzgradnju objekta projektovati u duhu i

skladu sa postojeiim objektima iu skladu
sa ambijentom, kao iu skladu sa tehniakim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

U izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblia
ukonpo^ovane 1a savrernen nadin.
prirodne rnaterijale i dr.
Fasade objekata su Predvideni od

kvalitetnog i trajnog materiiala i kvalitetno
izvedeni.
Projektovati kose krovne ravnr proprsanog
naoiba za ovo odnebli uz koriScenie



Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosii

I

na

savremen naain.
Krovni pokrivadi su Predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.
7a sve objekte se preporuaulu kosi krovovi
dvovodni ili deivorovodni, a kod
komp ikovanijrh oblekata i ko']"binovani.
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokrivada. Krovni pokrivaa je crep,
iegola, lim ili neki drugi kvalitetan materral.

odrzivoj potrosnii energije treba dati
priorirel racio.lalnrm p'aniranjem potroSnje

te irnplementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.
Odrziva gradnja je svakako iedan od
znadajnijih segmenata odrzivog razvoja koii
ukljuduje:
Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu

Stetni po Zivotnu sredinu
-Energetsku efikasnost zgrada
Upravljanje otpadom nastalim

izgradnje ili rusenja objekata
tJ cilju energeiske i ekoloaki
izgradnje objekata ireba teziti :

-smanjenju gubitaka toplote iz
poboljsanjem toploine zaStite
elemenata i povolinim odnosom
volumena zgrade

prilikom

-Povecanju toplotnih dobitaka u obiektu
povo,Jrom orijentacijom zg'ad-^ i

koriscenjem sunaeve energije
-KoriS6enju obnovljivih izvora energUe u

zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)

-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju

racionalnog koriscenja energije treba
iskoristrti sve 14ogucnostl smaljenja
korisienja energije u objektima. Pri

izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materiiale, kako bi se

smanjila potrosnja toplotne energije.
-Predvidjeti moguenost koriscenja solarne

odrZive

objekta
spoljnih

osnove i

elemenita tradicionalne arhitekture
prrrodne materijale ukomponovare

1i enerole.

10
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korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl )
kako bi se smanjila potrosnja energije za

veStaaku klimatizaciiu.
-Pri proraiunu koeficijenla prolaza toplote
obiekata uzet; vrednosti za 20-25o'o nize ad

m;ksrmalrih dozvoljeril' vrijednosti za ovu

klimatsku zonu.
-Drvoredima i gustim zasadima smaniiti

uiicaj vjetra i obezbjediti neophodnu

zasjenu u ljetnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u

laz, iclejnog resenja u saradnji sa

oroiektantom oredvideti sve 6to je potrebno

da' se dobile kvaritelna ; oplimalna
energetski ef ikasna zgrada.
Zato je potrebno:
-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik ku6e

-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije

kon'pletnog spoljnjeg omotada objekta i

rzbeqavati toplotne mostove. U cilju

racionalnog korii6enja energiie treba
isko.istrti sve moguc"'losri srranje'lja
korisienja energije u objektima Pri

izoradn i ooie\ala ko'istiti savremene
reimoiztracione materi,ale hako bl se

snanjila potrosnja toplotle ene'gije
lskoristiti toploine dobitke od sunca I

zaStititi se od preteranog osundania. Kao

sisitem protiv preterane insolacije korititi

-Kao sistem proiiv preterane insolacije

odriive sisteme (zasenu akurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl)

iako bi se smanjila polrognia energlje za

vestadku klimatizaciju. Drvoredima i gustim

zasadima smanjiti uticaj veira i obezbediti
neophodnu zasenu u leinjim mesecima
-Rashladno optere6enje treba smanjiii
putem nera projektovanja pasivnih ku6a.

To moze ukljuditi izolovane povrSine, zaititu
od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili

niihove kombinacije
-Pri ororadunu koeficiienta prolaza toplote

obie\ala uzet; vrijeonosti za 21-25oh ni2e

od malsimalnih dozvo'ienih vrednosti za

ovu klimatsku zonu

11
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-Niskoenergetske iehnologije za
hladenje se trebaju uzeti u obzir

grejanje i

gde god je

to moguce
-Kad god je to mogude, visak toplote iz

druqih procesa ce se koristiti za
preAqrejavanie tople vode za hotel vile idr'
-Odrzivost fotovoltaicnih celija lreba isp,tati

u svrhu snabdevanja niskonaponskom
slrulom za rasvelu naselja kao i druge
mogucnosti. poput puljenja elektridnih

] List nepolretnosti
pla na

Grafidki prilozi iz planskog dokumenta
Tehniaki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

i kopila katasiarskog

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta

- Arhivi.

OBRADIVATX L,l R BAI'' ISTIE6I Feriz Bahovi6
TEHNIEKIH USLOVA;

-7/o /,-"u1r

Aleksandra Boikovi6ENO LICE:OVLASCENO SLU

potpis ovlai6enog sluZbenog lica

-lftl )o5Ecur o

72
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Vll rlryn-BrsrRcA-
CKB banka: 510-2196-44, Hipotekarna banka: 520-13a21_31, Atlas

otsrtNe nrJnl,o tor;r
SEKRETARI]AT ZA UREDEN'E PROSTORA

IIl. slobode bb
B4OOO BIJELO POLJE

Na osnavu Zal{ona o planiranju prastora i izgradnji abjekata, ilat 71, .! rleiatraiuii po zahtievu Avdit
Ita iz Bijelog Potja {naselje Resnilt tel. 067-659-186}, D.O.A. Va.lcva.i ,'BISTRICA", Bijelo Polie izdaie
uslove zq izradu tehnitke dokunentaciie za izgradniu poslovnog abiekt{1 t kat" psrc br. 560/2
KO Resnik.

U vezi Vaseg zahtjeva za izdavanje u s ! o v a, br' A32-352'441-05/5'77/2-18 od
06.03,2018,gadine, dostavljamo Vam uslove za izgraci4ju poslovnog objel<ta i prikliuienje na gradski
.rodovod i kanalizaciiu za i<at. parc. br.560/2 KO Resnik.

VODOVODNAmreiaPVCg3lSmnpiolazililevomstranonloi<alnogputaBijeloPolje-
Resnik - Rasovo - Bistrica, gdje treba planirati prikljuienje vodovoci.ne mreZe za poslovni objekat na

kal parc. br. 56012 KO Resnik. Prosjeana dubina glavnog vo{iovoda jt oko l00cm Pdkliu'enje
planiranog pcslovnog objekta moze se izvriiti na PVC g315mm. U rcm diiel''r naselia pritisak u
vodovodnoj nlrezi iznosj oko 5,0 bar' Za prikl]ufenje obiekta planirati aimi'ano - betonski

vodomjerni Saht unutrainjih diinenzija 110x110x100c1, ja ugra.i:.j{rrir netakiog poklopca

O600mm ili 60x60cm od lima d=Bmm lza te5ki saobraaaj 2!, ]il l:lves.ii:'a'ovaj'uobavezida
rijeii sve imovinsko pravne'Drobleme i da prikljuanu liniiu i.l':rii.io llr]eJi. ;riklliienja na glavnu

vodovodnu mreZu [PVC O315mm]. Vodomjernu Sahtu srlliestiti na salnoii ulazlt, odnosno n;t

maksimalnoj udaljenosti 2 metra od regulacione linije za kat. p3rc. za koie se izdaju UT uslovi

Vodomjerna iahta treba da ie minjmalnih unutrainjih dimer,/ria 100:1{l0x95cm izradena od

armiranog betona sa drenaZnim otvorom. Vodomierna iahta ireba da sadiZj prvi ve til + vodoMier +

drugi ventil, odnasno ispusni ventil. sklonjite za vodomjer mora biii t.-ii,tliahl izolcva!'lo. vodomjer
predvicljeti od proizvodada INSA ili drugog proizvodaia koli ima isle gaDal-ite kao vodomler ovog

proizvodaia, sa drZavnim Zigom Zavoda za metiologiju Cme Gore. U sluaaid postojanja viie poslovnilr
jedinica u skloniltu za vodomjer predvidieti vodomjere za svaku posicvnu jedinicu posebno. Preinil
prikljurne linije treba da je prema hidrauliikom proraiunu i on obitno izrrcsi l<od !cslovnih objekata

i0mm. prlliko,n izlradnje objekta, investitor ie duian da uradi privretrreni pril{ljua'rk sa instalocijonl

voclomjera, koji te l<oristiti u toku i^)odenja radova na objektu i isti prtjavi tehniikol sluibi vadovoc{a

,,Bistricc1".

F e k qln (t k a fi d li z q c ii a ne postoji za ovai .iio naselja Resiiir' Pctreb1]o je uradiri

separator za preraclu otpadnih voda [bioloski separator]. Priiil(om odabira sel:larattra voditi raiuna o

poirebnom siepenu preiii6ene vode, a preaiiaenu vodu nakon tretmara trsba sprovesti u prirodni

iecipijent - rijeku Lim ili upolni bunar. (tJredba o l<lasifikaciji i kategcr:zdciji poLizeninih i povriinskih

voda na teritariji Crne Gore).

Hidrotehniike instalaciie projehtovati prema vaieainl tehnitkin plopisima i standardima.

lnvaLid signatLrre

4,nw
IlARKO BLILATOIIC

Signed by: Marko BuLaiovia

Muha Diudarevi(aa, a4000 Biielo Polje
lel/ a5A / 432 219, F a* O5O/ 432 12O,

korisnl.k. sluZbar 050/431-006
e mail: vodovodbp@ t-com.me
P Bt a2AA4O11, PaV: 70/37'00424-6,
Sifra djelarnosti 41ooo

banka: 505-96494-37, Prva b.nka: 535-5747_41

Datum: 13.03.2018.god.
Djelovodni broi: 187l18
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Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnii obiekata, ilan 74., a ieiavajuii po zahEevu Avdit
Ila iz Bijelog Polja inaselie Re;nitt tel. 067-659-1a6), D.o.o. vodovod "BISTRI1A", 

Bijelo Polje izdaie

ustove ia iirodi tehnitke dokumentaciie za izgrodniu poslovnog obiekta na kaL parc' br' 560/2
KO Resnik

U vezi Valeg zahtie\ta za izdavanje u s I o v & br' 032-352-441-06/5-77/2'78 od

06,03.2L78.godine,Aostavijamo Vam uslove za izgradnju poslovnog obieka i pdklju'enje na gmdski

vodovod i kanalizaciiu za kat. parc. br.560/2 Ko Resnik.

V O D O V O D N A mreilo PVC A3 7 1mm prolazi lijevom stranom lokalnog puta Bijelo Polie

Resnik - Rasovo - Bisffica, gdie treba planirati prildjuaenje vodovodne mreZe za poslo\"ni obiekat na

kat. parc. br. 560/2 KO Resnik Prosjefna dubina glavnog vodovoda je oko l00cm PriHjuEenje

planirarrog poslormog objeka moze se izwiiti na PVC O315mm. U tom dijelu naselja pdtisak Ll

vodovodn'oj' mreZi iznosi oko 5,0 bar. Za prikljuEenje objeka planirati armirano - betonski

vodomlerni Saht unutrainiih dimenziia 110x110x100cm, sa u$adniom metalnog poklopca

o600mm ili 60x60cm od lima d=8mm (za teski saobrarai 250 kN). Investitor mdova je u obavezi da

rijeii sve imovinsko pravne probleme i da prikljutnu liniju polozi do mjesta prildju'enja na gla\"nu

uodovodru mrezu [i'vc 0i15mm]. Vodomjerlu sahtu smjestiti na samom ulazu odnosno na

makimalnoj udaljenosti 2 metra ;d regulacione Iinije za kat parc za koje se izdaju UT uslovi

Vodomjerna lahti treba da ie minimalnih unutrainjih dimenzija 100x100x95cm izmalena od

armira;og betona sa drenaznim otvorom. vodomjerna Sahta treb a d.a sadri; ptyi ventil + vodomier +

drugi veitil, odnosno ispusni venril. Skloniite za vodomjer mora biti termidki izolovano Vodomjer

predvidjeti od proizvoalaia INSA ili drugog proizvodaaa koji ima iste gabadte kao vodomjer ovog

proizvodada, sa'driavnim Zigom Zavoda za metrologiiu Cme Gore U sluiaiu postojanja vile poslovnih
jedinica r-r sklonistu za vodomjer predvidjeh vodomjere za svaku poslovnu iedinicu posebno Pre'nik

;rikljuane linije leba da je prema hidrauliikom proraaunu i on obitno iznosi kod poslo!'nih objekata

iomm. Prilikim izgradnje ;bjekto, investitor je duZan da uradi privremeni prikliutak sa instalacijom

vodomjera, koii 1e"korisiti u'toku izvodenja radova na obiektu i isti pnjari tehnitkoi sluzbi Vodovoda

,,Bistrica".

FekoInd kanalizaciia ne postojiza ovai dio naseira Resnik Potebno ie uraditi

separator za preradu otpadnih voda Oioloiki separator). Prilikom odabira separatora voditi ratuna o

p#ebnom siepenu preii5tene vode, a preiii6enu vodu nakon tretmana treba sprovesti u pri'odni

iecipiient - rijeku Lim ili upojni bunar. furedba o klasifkdcii i kategoizaciji podzemnih i povriinskih

voda na teritoriji Crne Gore),

Hidroteirnitke instalaciie proiekovati prema vaZeaim tehni'kim propisima i standardima

cKB banka,510 2:le6-4a, Hlpotek nabar{<rF4q'}rqz4-+,!e!aib-ri!ki':6rpErgfle+37,Pruabanka:irr_!_'_'1

OPSTINA BIJELO POLIE
SIKRETARIIAT ZA UREDEME PROSTO

Ul. slobodebb
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Sgned by: ,,4arko Bulatov[


