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Sekretarij,at za uredenje prostora OpSUne Bijelo Polje, na osnovu alaraT4 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG" br. 64/17 ), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva oddivog razvoja iturizma jedinicama lokalne samouprave (,,S.list CG", br.68/17) I

podnUetog zahtjeva DOO,,lntesa Group" Bijelo Polje, izdale:
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URBANISTIEKO-TEHNIEKE USLOVE
za izradu tehnidke dokumentaciie

4
za zgtadnju objekta na urbanistickoj parceli UP 179a (zara 4) koju 6ini dio katastarske parcete
br392 KO Bijelo Polje, u zahvatu lzmjena idopuna Detajnog urbanistiakog plana Centralne
zone Bijelo Polje (,,Sl.list CG - opstinski propisi", br.'11118).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: DOO ,,lntesa Group" Bijelo Polje

6 POSTOJECE STANJE
Na kaiastarskoj parceli br.392 KO Bijelo Polje, prema listu nepokretnosti 563 - Prepis, KO Bijelo
Polje, evidentirana je porodidna stambena zgrada spratnosti suteren i prizemlje (1P) bruto
povriine osnove prizemlja 145m2 , korisne povraine suterena 55m2 i Wizem ja 11Om2.
Postojedi objekat sa parcele je neophodno ukloniti kako bl se obezbjedio prostor za izgradnju
novoq obiekta.

7 PLANIRANO STANJE
7.1. Namiena parcele odnosno lokacije

Urbanistiaka parcela UP 179a - zana 4 - nalazi se u zoni koja je lzr.jenama i dopunama DUP-a
Centralne zone Bijelo Polje planirana za stanovanje srednje gustine (SS).
Povriine za stanovanje (S) su povrS ne koje su plansk m dokurnentom pretezno namjenjene za sta no
povremeno stanovanje
lvlogu se graditi objekii koji ne ometaju osnovnu namjenu i koji s uze svakodnevnim pokebarna
stanovnika i oodrucia ito:



- trgovine i ugostiteljsk objekti, oblekti za smjestaj turista, poslovni sadrzaji u prizemljima i

mezaninima stambenlh objekata;
- objekti za upravu, kuturu, akolstvo, zdravstvenu isocijalnu zastitu, sport irekreaciju, vjerski
objekti koji sluze svakodnevnim
potrebama stanovnika podrucja;
- objekti i mre:e infrastrukture;
- parkinzi i gara:e za smjestaj vozlla korisnika (stanara, zaposlenih)i
U okviru UP 179a planiranoje porodlano stanovanje -TIP 3 stanovanje do 500m, bgrp/max.4
stambene iedinice

7 .2. Pravila parcelacije
Na grafidkom prilogu "06. Plan parcelacje, regulacije inivelacije" grafiaki su prikazane
granice urbanlstiaklh parcela.
Novoformirane g.anice urbanistiakih parcela definisane su prelomnim tadkama. Spisak
koordinata prelomnih tadaka parcela le dat u prilogu "06d. Plan parcelaclje, regulacije i

nivelacije".
Grafidki prilozi su sastavni dio urbanistiako - tehni6kih uslova.
Napomena: U sluaajevima manjih odstupanja kada se granice urbanlstiake parcele ne
poklapaju sa granicama kalastarske parceie. vaziie stanje iz katasta.ske evidercije.
Clanom 16 Pravilnrka o naa nLl izrade, razmjerl i blizoj sadrzlni tehnidke dokumentacije ("Sl llst
CG", bt.23/14 i 32115) propisano je da tehnidka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po
planskom dokumentu, koii treba da bude ovieren od nadleznoq orqana.

7.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susiednim parcelama
Gradevinska linija ka ulici je definisana koordlnatama grad.linija, a min malno rastojanje prema
susjednim parcelama iznosi 1.5m. Uz prethodnu saglasnost v asnlka susjedne parcele, mogude
je postaviti dilatacionl zid ili zajedniaki z d na granicu uranistidke parcele
lzuzetno, gradevinska linila ispod povralne zem je GL0, uko iko ie prostor namijenjen za garaziranje
tehnidke prosiore, moze biti makslmalno priblizena na 1,0 m granicl susiedne urbanisUdke parcele

ukoliko povrsina podzemne eiaze ne prelaz 800/0 povrs ne urb.parcele

Regulaciona linlja: Odstojanja novoplaniranih objekata od regulacione linije RL definisana su
gradevinskim linija (G L0, GL1 i GL 2 - ispad, na i iznad zemlje) za koje su date tacne pozicije i

koordinate u grafiakim prilozima koj su sastavni dlo UTU.
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIEKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA
Proraaune raditi na Vll (sedmi) stepen seizm dkog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraalen prema vaze6im propisima za gradenje u seizmiakirn podruajma.
Mjere zastite od seizmidkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje projektovanje
koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkclonalni zoning, planiranje i

pojektovanje infrastrukturnih sistema, loclranje ifundiranje, tj izgradnju objekata.
Ove mjere su u skladu sa rezultatima ipreporukama "Elaborata o seizmoloskim pod ogama i

seizmidkoj mikroreonizaciji podru6ja Crne Gore". Pored toga, na predmetnom podruaju
obavezno je sprovodenje inzenjersko - geoloskih, seizmidkih i geofizi6kih ispitivanja terena na
kome 6e se graditi novi objekti.
uslovi za zastitu od prirodnih i tehni6ko-tehnoloskih nesre6a:
Potrebno je da se pri izg.adnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistidkih i gradevlnskih
karakteristika zadovolje potrebe zaatite ito prije svega tako da se smanje dejstva eventualnog
moguoeg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno
obezbijediti mjere zaitite od elementarnih ; drugih ve6ih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta
zastite na predmeinom podrualu su razradene isprovedene miere idati parametri povredivosU.



Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor
koncipiran kao urbani sisiem, koji ae funkcionisati u sk opu celokupnog naselja.
Zastita od porara:
Tehniakom dokumentacijom predvidjeti mjere zaatite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata.
U cilju zastite od eiementarnih nepogoda postupit u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
("Sl.lisi CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zaatite od elementarnih nepogoda ("
Sl.list CG ", br.8/93).
Mjere zastite na radu:
Projektant kojl izraduje projektnu dokur.entac'rju duzan je da shodno dl.g zakona o zastiti i

zdravlju na.adu ("Sl.list CG",br.34114) pri lzradi tehnlake dokumentacije ugradi propisane mjere
zaitite na radu u skladu sa tehnoloskim projektn m zadatkom.
lnvestitor je duzan da od ovlasaene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite na radu
pribavi reviziju da je tehnicka dokumentacija uradena u skladu sa propisima zastite na radu,
tehnidkim propisima i standardima.
Pri izgradnji objekta pos odavac koji izvodi radove duzan je izradi E aborat o uredenju gradilista
shodno dlanu 8 Zakona o zastiti na radu ( "Sl.list RCG", br.79l04, "Sl.llst CG" bt.26710,73ha,
4A/11).

I USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja ilvotne

sredine.
Postovati sve propise i parametre date u planu, naroeito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nadin da se eliminise svako potencijalno zagadenje.
Povrsinske oipadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podruaju pLana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju sn'ranjenje ukupne potrosnje energije i upotrebu obnovljivlh izvora energije.
Standarde za lzgradnju treba temejlti na Evropskoj direktivi o energetskirn svojstvirna E

2002t91 I EC (1 6.1 2.2042 )
Za sve objekte koji podlezu izradl Elaborata o procjeni uticaja na zlvoinu sredinu neophodno je
sprovesti postupak izrade, a prema vaze6em Zakonu o Zivotnoj sredini, Zakonu o proceni ut caja
na Zivotnu sredinu, kao isvim vazedim pravllnicima vezanim za ovu oblast.
Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na zivotnu sredlnu pribaviti od nadleznog opaunskog
organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu sa odredbama
Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl.list RCG", br.20/07 i

47 /13).

'10 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO)
Podrazumjeva uredenje slobodnih povrsina oko objekta u zavisnosti od orjentacije kuce i

njenog poloZaja na parce i. Ako objekat ima prednje I zadnje dvoriste, onda prednjl dio
orjenUsan ka ulici treba da prate elementi poploaanja, nadkrivena pergola i cvijetne
povriine. U zadnjem dvoristu se mogu formlratl vo6naci, povrtnjaci isl.
Smjernice za ozelenjavanje: - kompoziciiu vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta; -
pri odabiru vrsta voditi raauna o uslovirna sredine, dimenzijama, boji, oblicima; - predvrt

urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotrlti rijesenje fornriranja parkinga; -
razdvajanje parcela i izolaciju od saobra6ajne buke rl.jesiti podizanjer. Zive ograde; - za
zasjenJ kor stiti oergolu sa deko'ativ'1im puzavicama.
U zonama sa kudama za individualno stanovanie, prosior izmedu regulacione i

gradevinske linije treba da bude slobodan i ozelenlen.
za ogradivanje se preporucuje z va ograda, narocito u ulicama koie zbog sirlne nemaju
drvored. Tamo qdie su obiekti oostavlieni na requLacionu liniiu, na zelenim povrsinama
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ispred objekta, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste lz kategorije niskog lli
srednjevisokog drve6a. Tamo gdje su objekti uglavnom proizvoljno povudeni od u i6ne
linije, dobro organizovanlm zeenim povriinama sa:ivim ogradama, ulicama se moze
dati nov, karakteristiaan izgled. Ulice mogu da bude prepoznatljive i po odredenoj vrsti
drve6a, Siblja, puzavica il cvetnica. Svojrn postojanjem doprinose stvaranju povoljnlh
mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni zasadi predvideni su od vo6aka I dekorativnih
vrsta sto zavisi od Zelje samih vlasnika. Granca parcela moze biti naglasena zivom
ogradom ili odgovaraju6om ogradom.
Ova vrsta zelenih povrsina, koja se nalazi neposredno uz i oko ku6a za stanovanle u
kompozicionom srnislu predstavlja jednu cjelinu. Svojlm postojanjem doprinose u prvom
redu stvaranju povoljnijlh mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni zasadi predvidenl su od
vo6aka i dekorativnih vrsta koje 6e kompoziciono proiza6i lz arhltekture i ZeLje sam h
vlasnika

Smiernice za De o ureale
- Osnovna pravila uredenja oku6nice su da ku6a bude u '113 placa, bli:e ulici., samim tim
dobijamo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrzi kolski priaz, parking, rasvjetu i sl. - U
samu kudu sa suprotne skane se predlaze prostor za boravak koji praktidno predstavlja
produzetak dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za ruiavanje - Prostor
za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moze smjestiti paviljon, pergola i sl., sa
detaljima kao sto su desma, bazen I sl. - Ekonomski d o vrta (povftnjak i vo6njak ) treba o
bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta. - Staze u vrtu su vaian elemenat one vode u razne
dje ove vda. Kod manjlh vrtova postaviU ih uz ivicu parcele, kako bi centralna povrsina
ostala kompaktna. - Gradevinski materijal kojl se korisU u okvlru uredenja vda pozeljno je
da bude prirodan: drvo, kamen, lomljenl kamen, Sljunak sl. - Travnjacl su predvldenl na
svim slobodnim povrslnama, a posebnu paznju treba posvetiti odabiru travne smjese, a
kasnije njihovom odrzavanju. - Zelene povrslne u okviru ove namjene treba da
zauzlmaju minimum 40% od ukupne povrslne parcele. - lJkollko se u okviru stanovanja
planira i poslovanje zelene povrsine treba da zadovolje kako funkciju namijenjenu
poslovanju tako istanovnicima ovih objekata. - Potrebno je napraviti adekvatan izbor
vrsta ivoditi raauna o svim kompozlclonlm elernentima. PredloZene vrste moraju biu
dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako izbog oblika krosnje drveda.
Kombinacijom liscarskih i detinarskih vrsta drve6a dobja se poztivan efekat zelenila u
svim godiSnjim dobima, koristiti vlsokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene,
dekorativne zbunaste vrste. - Kod ove kategori.le zelenila optimalna vlslna ioblm za
projektovanje sadnog materijala je minimalna vis na sadnica 2.5-3 m, a obrm stabla na
visini od '1m minimalno 10-'1scm. - Forsirati ogradivanje parcela zlvicama i Sumarcima
kako bi se odrzala slika predjela isaauvao autentidni.
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USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE
U okvlru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologi]u zastite spomenika

kulture koji su postavljeni u zakonu o zaititi kulturnih dobara (,,sl.llst CG 49/10", posebno 6lanovi
87 i 88). U slucaju pronalazenja nalaza od arheoloskog znaaaja sve radove treba prekinuti l

obavestiti l\.4inistarsivo kulture i Upravu za zastitu kuturnh dobara, kako bl se preduzele sve
potrebne n]jere za njihovu zaatitu, shodno zakonu.

uTuslovr zl ltcw Sl truveLtottetout



Tehniakom dokumentacijom obezbijediti prilaz
pokretljivosti u skladu sa alanom 71 Zakona o
CG",bt.64l17) i Pravilnikom o blizim uslovima
kretanje lica smanjene pokretljivosti (,,S1. lst CG",

i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list
i nadinu prlagodavanja objekata za pristup i

ht.48h3 i 44h5).

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

'15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. Uslovi prikljudenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Za prikljudak novih objekata predvideno je postavljanje samostoje6ih niskonaponskih razvodnih
ormana sa izvodima sa kojih se prikljuduju objekti odnosno ormani sa mjernim uredajima, ili
samostojedi razvodni ormani sa mjernim uredajima
Za prikljuaak objekata predvidjeti na granici razdvajanja parcela, odnosno na granici parcele
samostojeae ormane sa opremom za mjerenje potrosnje elektridne energije objekata. Uko iko se
zadtzava vazduina mreZa prikljudne mjerne ormane objekat postaviti na betonskim NN
stubovima. Naain prikljudenja objekta kao i Up i presek prikljudnih kabiova za objekte bi6e
odreden od nadleznog e ektrodistributivnog preduzeia iglavni projekti koji 0e se izradivati za
ove objekte.
Tehniaka dokumentacija treba da sadrzi razradu prlkljudka objekta na niskonaponsku mrezu koji
je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehniakim preporukama EPCG ito:
-Tehniaka preporuka za pikljuaenje potroaada na niskonaponsku m@Zu fP-2 (dopunjeno
izdanje)
-Tehniaka preporuka - Tipizaclja mjernih mjesta
-Uputstvo itehnidki uslovi TP-'l b-Distributivna kansformatorska stanica DTS-EPCG 10/04 kV
Sekretarijat je aktom *.0614 - 2212 ad 28.5.2018.9odine od DOO ,,Crnogorski elektrodistibutivni
sistem" - Regon 6, zatrazio uslove za prikljudenje.
Postupaju6i po zahtjevu Sekretarijata CEDIS - Slu2ba za pristup mrezl Regiona 6 - je dostavio
akt br.30-20-06-2948 od 0'1 .6.2018.9odine.



E ektriane lnstalacije projektovati ilzvesti u skladu sa vazedim propislma istandardima.

LJslovi prikljuienia na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Preanik prikljudka treba da je prema hidraulidkom proraaunu i on obidno iznosi kod objekata

porodianog stanovanja 20 ili 25mm. Na mjestu prikjuaka predvidjeti vodomjerni Saht koji 6e osim
odgovarajudeg vodomjera imati propusni iispusni ventil. Vodomjerni Saht se postavlja
maksimalno na dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvidjeti
Ukoliko je potrebna hidrantska m.eza predvideti jos jedan vodomjer kao i vodovodnu armaturu.
Ako se u objektima nalaze iokali, svaki lokal mora imati posebno vodomjer
l\,lesto, na6ih i uslovi prikljudenja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mrezu:
Sve objelde prikljuiiti na ulidnu fekalnu kanalizaciju 3ocm iznad uliane cijevi. Prednik prikljuaka je
'150mm Ako se radi o ve6im objektima hidrallakim proradunom 6e se do6i do odgovarajudeg
prednika. Pad kanaiizacionih cijevi je najmanji 2o/a a n4\/eei 5% Predvidjet revzioni silaz kod
samog objekta. Prikl.juaiti se na revizionl silaz na ulici. Teziti da prikljudci budu gravitacloni.
Ukoliko nije mogu6e izvriiti gravitaciono priklju6ivanje, mora se vrsiti prepumpavanje u ulidnu
kanalizaciju.
Mesto, naain iuslovi prikljuaenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mre2u:
Atmosferska se voda preko slivnlka upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata odnosno
oudnlh vefiikala potrebnl su o uanjaci. Presjek prikljudka atmosferske kanalizacjje zavisi od
hidrauliakog proraauna. Prikjudak treba da je 30crn iznad ulidne cijevi. Pad kanalizacionih cljevi
je razlidit zavisno od preanika a najve6i 5%. Pikljuditi se na revjzioni silaz na ulici.
Shodno 6lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list Cc" br. 64/17),
Sekretarijat je aklom *.0614 - 2213 od 28 5.2018.godine od DOO ,,Vodovod ,,Bistrica", zatrazio
uslove za prikljuaenje.
DOO ,,Vodovod ,,Bistrlca", je prir.io zahtjev 295.2018.godine iposto u zakonom propisanom
roku od '15 dana nisu dostavili trazeno, to se shodno alanu 74 stav I Zakona smaka da su
saglasni sa dostavljenim urbanistiako - tehniakim uslovima.
Hidrotehniake insta acije projektovati prema va2e6im tehnidkim propisima i standardima

173 Uslovi prikliudenia na saobra6ainu infrastrukturu
Svakoj parcelije obezbeden pristup sa javne povriine. Objekte prlkljuaiti na javnu saobraiajnicu
u skladu sa saobracajnorn mrezom datom u p anu.

Objekat se prlkljuauje na javnu saobra6ajnicu-gradsku ulcu u skladu sa saobraaajnom mrezom
datom u planu, a shodno grafiakom prilogu -Plan saobraaaja - lzmjena idopuna Detaljnog
urbanistiakog plana Centralne zone Bljelo Polje kojije sastavni dio ovih uslova.

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi
Prikljueak novih objekata na TK lnfrastrukturu predviden je lz sar.ostojedih koncentracionih
ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu. Priklluaak izvestl kroz
prethodno poLozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi prednika 40rnm do objekata.
Unutrainju telekornunikacionu lnstalaciju izvoditi u svemu prema Uputstvu o izradi teLefonskih
instalacija i uvoda - ZJPTT i vaZe6ih propisa standarda lz ove ob asti. Spoljni prlkljuanl kablovi
kao i veza sa posiojecom najbiizom telekomunikacionom infrastrukturom bi6e data posebnim
uslovima Preduzeda CG Telekom.
Prilikom izrade tehnl6ke dokumentacije potrebno je po5tovati slede6e preporuke:
-Zakon o elektronsklm kornunikacijama ("Sl.list CG", br.40/'13).
-Pravilnik osirini zastitnih zona lvrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planlranje igradnja
drugih objekata ("Sl.list CG", br.33/14).
-Pravilnik o tehni6kim idruoim uslovirna za orikliudenie izoradniu i koris6enie e ekkonske



komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture ipovezivanje opreme I objekata
("Sl.list CG", br.41115).
-Pravilnik o uslovlma za planiranje, izgradnju, odr:avanje I korisienje pojedinih v.sta eiektronskih
komunikacionih mre:a elektronske komunikacione infrastrukture povezane opreme ("SL.List
CG", br.59/'15).
-Pravilnik o zajednidkom koriS6enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme
("Sl.llst CG", br.52l'14).

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Prikljudak objekata na KDS izvestj podzemnim optidkim lli koaksialnim kablom ostavljenog kroz
odgovaraju6u PVC cijev do unutrasnjeg prlkljudka (KDS dlstribuUvni orman ili direktan prikljuaak
za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH,
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH,
KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH

GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOMEHANTCKTH I SEtZMICKtH) pODLOGA,

ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeaim propislma iu skladu sa geomehani6kim
ispitivanjlma u zoni gradenja.
Prije izrade tehniake dokumentaci.le potrebno je, shodno alanu 7 Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sl.llst RCG", bt.28193, 27194. 421e4, 26107, "Sl.list CG" . bt.28h1), iztadili
Projekat geoloskih ist.aZivanja tLa za predmetnu lokaciju I Elaborat o rezultatima izvrsenih
geoloSkih istraZivanja.
Objekat mora biti izgraden prema vaieiim propisima iu skladu sa geomehaniakim lspitivanjima
u zoni gradenja.
I\,4eteoroloski podacl :

Podrudje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom do inskom dije u.
Dolinski dio karakterise umereno topa ivazna klima sa toplim ljetima. Srednja godisnja
temperatura iznosi 9,4 C. Najtopiiji mjesec je jul sa srednjom temperaturom '19,1 C, a najhladniji
mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godlsnja vrednost insolacije je 1 635,3
6asova, srednji mjeseani maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4 aasova a minimum le u
decembru sa 39 aasova.
Vedi dlo podrudja odlikuje se modifikovanirn fluvlometrijskim re:imom padavina, pri 6emu se
maksimalne koli6ine izluduju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobarjanuao, a minimalne
tokom ljeta (jun-avgust). Za podruaje opitine Bijelo Polje, obimnlje snezne padavine
karakterlsti6ne su od sredine novernbra, a najintenzivnije su u razdoblju decembar-mart.
Sne:ni pokrivaa traje oko 5 mesecl. Srednja godisnja suma padavlna je 920mm. Srednja
mjesedna suma padavina najveda je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,1mm.
Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativna vlaznost vazduha u
Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti. Relativna vla:nost vazduha je ve6a zimi
nego ljeti. Na pLaninama ljeti raste sa vislnom. Srednja godianja vrijednost vlaznosti je 77,3%,
maksimum je u decembru 84,'1%, dok je minimum u julu 72,6%.
U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistodnog I sjeveroisto6nog
pravca jer se tim pravcima pruZa dolina Lima i njene pritoke s jedne i bjeiopoljska kouina sa
druge strane. U vrljeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za
vrijeme juga temperature vazduha rastu.

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTIEKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistiake parcele UP 179a -zona 4 -

Povrgina urbanistidke parcele 366,2m'

Maksimalni indeks zauzetosti
0,30

Maksimalni indeks izgradenosti
1,20

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

439,39m'

Maksimalna spratnost objekata
P+2

l\ilaksimalna visinska kota objekta

Vertikalni gabadt se definise za nadzemne i za
podzemne etaze objekta. Etaza predstavlja dio
objekta sa jedinstvenorn visinskom kotom ili sa
maljim odstupanjima u nivelaciji ko_a 1e
prelaze polovinu spratne visine.
Najveca v s 1a etaze za ob'acJn visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi:

. za gara:e I tehnioke prostorije do 3.0 m;

. za stambene etaze do 3.5 m;

. za poslovne etaze do 4.5 m;

. za specijalne namjene objekata
(prizedja hotela, trZrica / s/.) od 6m do
7m u zavisnosti od tipa namjene objekta
koju 0e procjeniti nadlezni organ za
izdavanje UTU-a;

. izuzetno za osiguranje Wolaza za
pristup interventnih i dostavnih vozia,
najveca v,s na pnzemne eraze na
mjestu prolaza iznosi4.5 m.

Visoko p zemlje (Pv) je radzemna era:.a aija
se lota odred.rje J zavisnosli od namjene i

morfologije terena. Za poslovne objekte kota
poda visokog prizemlja je maksimalno 0,20 m,
iznad kote kona6no uredenog i nivelisnog
terena oko objekta-
Potkrovlje (Pk) ili zavrsna etaza se nalazi iznad
posljedn eg sprara. Najniza svijetla visila
potkrovja ne smije biti veda od 1.20 m na

nrjestu gdje se gradevinska linija poikrovlja i

spratova poklapaju.



Po pravilu, potkrovlja se predvidaju na
r.jestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili

sljemena na susjednim objektima u

ambijentalnim cjelinama.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

U zoni zahvata plana patki?nje za
novoplanirane objekte kao i objekte koji se
rekonstruiSu, treba rje5avati u okviru sopstvene
urbanisti6ke parceLe, shodno normativimal
Na rndividua rim pa'celarra oorreblo je
obezbijedeno min. jedno parking mjesto po

stanu.Parkiranje moZe biti povrsinsko na parceli

ili smjesteno u suterenu/podrumu ill prizemlju
planiranih objekata. Garaze u

suterenu/podrumu treba povezati sa pristupnom

saobraaajnicom lzlazno - ulaznim rampama
max . nagiba do 12%.

Parkiranje na sopstvenoj parceli moze biti

rijeseno kao povriinsko ili organizovano u

viSeetaznim podzemnim garazama.
Podzemne garaZe je neophodno organizovati
na parcell objekata van javnog zemljista.
Shod"ro ideresovalju lnvestitora. moguie je
objediniti dvije li vise podzemrih garaza
susjednih urbanistlakih parceia u jednu tehni6ku
i funkcionalnu cjelinu.
Gabarit podzemne garaze moze blti veci od
gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga
tehnicka ograniaenja kojima bi se ugrozila
bezbednost susjednih objekata.
Najmanje 5% od ukupnog broja parking nresta
mora blti namijenjeno osobama sa invaliditetom
i smanjenom pokretljivo56u.
Prema Pravilniku o blizem sadrzaju planskog
dokurrenta. kriter jumira naljere povrsrra.
e emenima Lrbanisiidke regulacje i

jedinstvenim grafiakim simbolima normativi za
parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrzaja
SU:

stanovanje (na 1.000 m2) ------------15 pm
(lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm);
proizvodnja (na 1.000 m2) -------- 20 pm (6-
25 pm);
fakulteti (na 1.000 m2)
(10-37 pm);

30 pm

poslovanje (na 1.000 m2)
(10-40 pm);
trqovina (na 1.000 m2 pm



(40-80 pm);
hoteli (na 1.000 m2) ------------- 30 pm (20-
40 pm);
restorani (na 1.000 m2)
(40-200 pm);

prn124

za spoftske dvorane, stadione i sl. (na '100
posetilaca) ---25 pm.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojsiva podruaja

lzgradnju objekta projektovati u duhu iskladu
sa postojeiim objektima i u skladu sa
ambijentom, kao iu skladu sa tehniakim
proplsima, normativima i standardirna za
projektovanje ove vrste objekaia.
U rekonsirukciji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nadin, prlrodne
materijale i dr.
Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog i

trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.
Projektovati kose krovne ravn' propisanog
nag.ba za ovo podnebje uz ko'idcenje
elemenata tradicionalne arhitekture i prirodne
materlale ukomporovane 1a savremer naain.
Krovni pokrivadi su predvideni od kvalitetnog i

tra.jnog materijala i kvalitetno izvedenl.
Za sve objekre se orepo'ucuju ^osi krovovi.
dvovodni ili detvorovodni, a kod komplikovanijih
ob-ekara i kombilovani nag b krovnih ravnije L
funkcijj odabranog krovnog pokrivada. Krovni
pokrivaa je crep, tego a lim ili neki drugi
kvalitetan materijal.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U cilju energetske iekoloski odrzive izgradnje
objekata treba t*iti:
-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljianjem toplotne zastite spoljnih
e emenata povoljrim odnosom osnove i

volumena zgrade
-Pove6anju toplotnih dobitaka u objektu
povojnom or_entacijon zgrade i kongcenjem
sunaeve energije
-Korisienju obnovljivih izvo'a elergije L
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Pove6anju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. lJ cilju racionalnog
koriscenja energue treba iskonstit, sve
mogu6rosti smanjer.a koriaien.a elergije u

objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potrosnja toplotne energije.
-Predvidjeti ..ogu6nost koris6enja solarne
ene.qiie.

10



-Kao sistem protiv preterane insolacije koristiti
odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom I sl.) kako
bi se smanjila potrosnja ene.gije za ve5ta6ku
klimatizaciju.
-Pri proraaunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 2o-25yo niae od
maksimalnih dozvojenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj
vetra iobezbediti neophodnu zasenu u letnjim
mesecima.

21

DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva
-Direktoratu za inspekcijski nadzor i

-U spise predmeta
-ala

licenciranje

22
OBRADIVACI URBANISTICO.
TEHNI.KIH USLOVA: Aleksandra Bodkovi6

23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: Aleksandra Boskovi6

24

M.P. potpis ovlaS6enog sluibenog lica

ctr1c.

PRILOZI
Grafidki pilozi iz planskog dokumenta
Tehniaki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
List nepokretnosti i kopija katastarskog
olana

Akt br.30-20-06-2948 od 01 .6.201 S.godine izdat
od strane CEDIS-a. Sluzba za pristup mreZi
Regiona 6

71
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