URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Ry
CRNA GORA m
OPSTINA BIJELO POLJE ?
Broj:032-352-716-06/4-10 OPSTINA BIJELO POLJE
Bijelo Polje, 25.5.2018.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG" br. 64/17 ), Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
("Sllist CG", br.68/17), i podnijetog zahtieva DOO "Eko Meduza“ iz Bijelog Polja,
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

‘ za izgradnju objekta za skladistenje i pakovanje voca i povréa, na dijelu urbanistike
parcele UP 149 koju ¢&ini dio katastarske parcele br.74/1 KO Nedakusi u zahvatu
lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana Industrijske zone i podruéja terminala.

| (,Sl.list Crne Gore", - opstinski propisi", br. 5/17).

' DOO "Eko Meduza"

PODIi?SILAC ZAHTJEVA: Bijelo Polje

POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija

U listu nepokretnosti 83 KO Nedakusi katastarska parcela br.74/1 KO Nedakusi
povrsine 73901m2 evidentirana je kao njiva 2 klase.

Postojece stanje iz planskog dokumenta

Na predmetnoj lokaciji koju Cini dio katastarske parcele br.74/1 KO Nedakusi nije
evidentiran nijedan postojeci objekat.




PLANIRANO STANJE
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Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP 149 se nalazi u zoni koja je Izmjenama i dopunama Detaljnog
urbanistickog plana Industrijske zone i podrugja terminala planirana kao poljoprivredne
povrsine odnosno PD — drugo poljoprivredno zemljiste.

Ova kategorija namenjena je prvenstveno poljoprivrednoj proizvodnji ili svojim prirodnim
i ekonomskim osobinama moze da se koristi za poljoprivrednu proizvodnju.
Poljoprivredne povrdine podrazumevaju slobodne neizgradene povrsine predvidene
za proizvodnju biljnih proizvoda, agrarnih sirovina i drugih proizvoda biolo$kog porekla.
Pod biljnom proizvodnjom se podrazumeva ratarska, vocarsko - vinogradarska,
povrtarska i rasadniCka proizvodnja, potom proizvodnja ljekovitog bilja, aromatiénog i
ukrasnog bilja i proizvodnja gljiva.Na ovim povrdinama se mogu graditi objekti koji su u
funkciji gazdovanja poljoprivrednim zemlji$tem i to na parcelama koje su na grafickim
prilozima definisane kao urbanisti€ke i u okviru zadate zone gradnje. ’
Sam proces proizvodnje razvijati u skladu sa odrzivim i ekolo$kim principima uz
minimalno koris¢enje savremenih agrotehnickih i agrohemijskih sredstava.

7.2.

Pravila parcelacije

Citav prostor zahvaéen ovim planom izdijeljen je na urbanisticke zone i urbanisticke
parcele kao osnovne urbanisticke jedinice koje su definisane namjenom i numeracijom.

Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postoje¢a parcelacija, postojeéi nacin
koriscenja prostora i mreZa postojecih i novoplaniranih saobracajnica.

Granica urbanisticke parcele sa svim potrebnim elementima za obiljeZavanje data je u
grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU" koji &ini sastavni dio ovih uslova.

Shodno ¢lanu 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list
CG",br.64/17), do donodenja plana generalne regulacije Crne Gore moze se graditi na
dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne uticée na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeks zauzetosti i izgradenosti utvrdeni
za urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Povrsina dijela urbanisticke parcele UP149 koji ¢ini dio katastarske parcele br.74/1 KO
Nedakusi , u odnosu na koju se racunaju urbanisti¢ki parametri iznosi 18881mz2. _
Clanom 16 Pravilnika o nadinu izrade, razmijeri i bliZzoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije
("Sllist CG", br.23/14 i 32/15), propisano je da tehni¢ka dokumentacija sadrzi elaborat
parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleznog organa.

1.3,

Regulaciona linija: Regulaciona linija predstavljena je na grafickim prilozima ,Plan
parcelacije, regulacije i UTU®, ,Plan saobracaja, nivelacije i regulacije” i ,Smjernice za
sprovodenje planskog dokumenta“ i definisana je analiticko geodetskim elementima, koji
Cine sastavni dio ovih uslova.




| precizirana gradevinska linija, a obzirom na izgradenost prostora i oblik parcela je 2,5m,

Gradevinska linija: Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje
se moze graditi. Geodetski elementi za obiliezavanje gradevinske linije, odnosnho
koordinate taaka gradevinske linijle su dati u grafickom prilogu ,Plan parcelacije, |
regulacije i UTU" koji €ini sastavni dio ovih uslova.

Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.

Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele i javnog prilaza za koji nije

izuzetno 1,5m ako se parcela grani€i sa zelenom ili povr§inom na kojoj nije planirana
izgradnja objekata (prilazi i sl.).
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TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIEKO-

' seizmolo$kim podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podru¢ja Crne Gore”. Pored toga,

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:

Proracune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmic¢kog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima. :
Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnin sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o

na predmetnom podrucju obavezno je sprovodenje inZzenjersko - geoloskih, seizmi¢kih i
geofizi¢kih ispitivanja terena na kome ce se graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnolo$kih nesreca:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistiékih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih vecéih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podruéju su razradene i sprovedene
mjere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti,
ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e
funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Radi zastite od pozara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema Zakonu o
zastiti i spaSavanju (Sluzbeni list CG br. 13/07 i 5/08) i odgovaraju¢im tehnickim
protivpozarnim propisima, standardima | normativima, tako da ukupnom realizacijom ne
bude pogorSana ukupna protivpozarna bezbednost prostora, a na slobodnom prostoru
oko planiranih objekata mora biti ugradena odgovarajué¢a hidrantska mreza prema
Pravilniku o tehni€kim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara. ("Sl.list
SFRJ", br. 30/91).

Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom za elektroinstalacije niskog |
napona (‘Sllist SRJ", br.28/95) i Pravilnikom za zastitu objekata od atmosferskog
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praznjenja ("Sl. list SRJ",br.11/96).
Planskim resenjem objekti su locirani tako da je svakom objektu obezbeden pristupni put
za vatrogasna vozila, shodno Pravilniku za pristupne puteve. Objekti su locirani tako da
ne postoji medusobna ugroZzenost.
- Prilikom izrade investiciono — tehni¢ke dokumentacije obavezna je izrada projekata ili
elaborata zastite od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima su definisane
opasnosti od poZara i eksplozija), planova zastite i spasavanja prema izradenoj proceni
ugroZenosti za svaki hazard posebno i na navedeno se moraju pribaviti odgovarajuéa
misljenja i saglasnosti u skladu sa Zakonom.
TehniCkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sllist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mijerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno &l.9 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14) pri izradi tehnicke dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
Investitor je duZan da od ovladcene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehnicka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehnic¢kim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju
gradilista shodno ¢lanu 8 Zakona o zastiti na radu ( “Sl.list RCG”, br.79/04, “Sl.list CG”
br.26710, 73/10, 40/11).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
Zivotne sredine,
Postovati sve propise i parametre date u planu, naroito principe ozelenjavanja prostora.
' Regulisati otpadne vode na adekvatan nadin da se eliminiSe svako potencijalno
zagadenje.
Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podrugju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potro$nje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
' Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.)
Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vaZzeéem Zakonu o Zivotnoj sredini,
Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i svim vazeéim pravilnicima vezanim |
za ovu oblast.

Misljenje o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribavljeno od nadleZnog
opstinskog organa za zastitu zivotne sredine u skladu sa odredbama Uredbe o
' projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl.list RCG", br.20/07 i
| 47/13), koje €ini sastavni dio ovih uslova.
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USLOVI ZA PEJZA?NO OBLIKOVANJE

' nameni koju zelenilo treba da prati, odnosno njegovoj funkciji.

Obavezno je naglasiti postavljanje paravana zelenila u okviru kompleksa prema drugim

namenama (stanovanju razliCitog tipa, privredno zanatskim centrima, sportsko
rekreativnim povrSinama i dr.). Prema poloZaju i okolnim namenama moguce je napraviti
zelenu traku u formi drvoreda ili postavljanjem grupnih aranzZmana od li§éara i Getinara,
dok su i cvetni aranZmani tipa perenjaka vrio efektni za male prostore, ulaze u objekte i
sl.Sto se tige floristickog sastava preporuka je da to budu autohtone vrste, kao i sve
vrste koje su se do sada dobro pokazale u datim uslovima, vodeci pri tom raduna o |
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USLOVI| MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG
49/10°%, posebno clanovi 87 i 88). U slu¢aju pronalaZenja nalaza od arheologkog znaéaja,
sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zaétitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

TehniCkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa €lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata ("Sl.list CG” br.64/17) i Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (,Sl.list CG”, br.48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA _

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/




16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Realizacija sadrZaja u okviru pojedinacnih parcela moguée je pristupiti fazno zavisno od
potrebe investitora, s tim $to svaka faza treba da predstavlja celinu. Potrebno je da |
svaka od faza bude adekvatno obradena tehnitkom dokumentacijom.
17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
. 17.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

' Za prikljucak novih objekata predvideno je postavljanje samostojecéih niskonaponskih
razvodnih ormana sa izvodima sa kojih se prikljuéuju objekti odnosno ormani sa
mjernim uredajima, ili samostojeci razvodni ormani sa mjernim uredajima. Za prikljugak
objekata predvidjeti na granici razdvajanja parcela, odnosno na granici parcele
samostojece ormane sa opremom za mjerenje potrosnje elektriéne energije objekata.
Ukoliko se zadrZava vazduSna mreZa prikljuéne mjerne ormane objekat postaviti na
betonskim NN stubovima. Nacin prikljuéenja objekta kao i tip i presek prikljuénih kablova
za objekte bice odreden od nadleznog elektrodistributivnog preduzeca i glavni projekti

- koji Ce se izradivati za ove objekte.
Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljuéka objekta na niskonaponsku
mreZzu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnigkim preporukama
EPCG i to:
-TehniCka preporuka za priklju¢enje potroada na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kV.
Tehnicki uslovi prikljuéenja predmetnog objekta na elektroenergetsku mrezu izdati od
strane CEDIS-a, Region 6, br.30-20-06-2650 od 23.5.2018.godine su sastavni dio ovih
uslova.
Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i standardima.

17.2. | Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Mjesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na vodovodnu infrastrukturnu mrezu:
Precnik priklju¢ka treba da je prema hidraulickom proradunu i on obiéno iznosi kod
objekata porodi¢nog stanovanja 20 ili 25mm. Na mjestu prikljuka predvidjeti vodomjerni
Saht koji ¢e osim odgovaraju¢eg vodomijera imati propusni i ispusni ventil. Vodomjerni
Saht se postavlja maksimalno na dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna
hidrantska mreza predvidjeti Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvideti jo$ jedan
vodomjer kao i vodovodnu armaturu. Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal mora
imati posebno vodomjer.

Mjesto, nacin i uslovi priklju¢enja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mrezu:
Sve objekte prikljuciti na ulicnu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad uliéne cijevi. Pre¢nik
prikljucka je 150mm. Ako se radi o veé¢im objektima hidrali¢kim proradunom ée se dodi
do odgovarajuceg precnika. Pad kanalizacionih cijevi je najmanji 2% a najveéi 5%.
Predvidjeti revizioni silaz kod samog objekta. Prikljuditi se na revizioni silaz na ulici.
TezZiti da prikljuéci budu gravitacioni. Ukoliko nije moguce izvriti gravitaciono
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prikljugivanje, mora se vréiti prepumpavanje u uliénu kanalizaciju. | |

Mjesto, nadin i uslovi prikljuenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mrezu:
Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata
odnosno oluénih vertikala potrebni su oluénjaci. Presjek prikljutka atmosferske
kanalizacije zavisi od hidrauli¢kog proracuna. Prikljuéak treba da je 30cm iznad uli¢ne
cijevi. Pad kanalizacionih cijevi je razli¢it zavisno od pre¢nika a najveci 5%. Prikljuiti se
na revizioni silaz na ulici.

Tehnicki uslovi priklju¢enja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniéku mreZu prema
uslovima DOO Vodovod " Bistrica" , br.265/18 od 12.4.2018.godine koji su sastavni dio
ovih uslova.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZeéim tehnickim propisima i standardima.

17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu
Svakoj parceli je obezbijeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljugiti na javnu
saobracajnicu u skladu sa saobra¢ajnom mrezom datom u planu.
Objekat se prikljuuje na javnu saobracajnicu-gradsku ulicu u skladu sa saobraéajnom
mrezom datom u planu, a shodno grafi¢kom prilogu -Plan saobraéaja - Izmjena i dopuna
Detaljnog urbanisti¢kog plana Industrijske zone i podru¢ja terminala koji je sastavni dio
ovih uslova.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

telekomunikacionom infrastrukturom bice data posebnim uslovima Preduzeda CG
| Telekom.

Mjesto, nacin i uslovi priklju¢enja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Prikljucak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojedih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavijenih u samom objektu.
Prikljucak izvesti kroz prethodno poloZzene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi
precnika 40mm do objekata. Unutradnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu
prema Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazecih propisa i
standarda iz ove oblasti. Spoljni prikljuéni kablovi kao i veza sa postojecom najblizom

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sledece preporuke:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13).

-Pravilnik o8irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata ("Sl.list CG", br.33/14).

-Pravilnik o tehniCkim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezivanje opreme i objekata ("Sl.list CG", br.41/15).

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koridéenje pojedinih vrsta
elektronskih  komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme ("Sl.list CG", br.59/15).

-Pravilnik o zajednickom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
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opreme ("Sl.list CG", br.52/14).

' Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Prikljucak objekata na KDS izvesti podzemnim optickim ili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovarajucu PVC cijev do unutrasnjeg prikljucka (KDS distributivni
orman ili direktan priklju¢ak za individualni objekat).
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_POTREBVA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNIéKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Prije izrade tehniCke dokumentacije potrebno je, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, “Sllist CG” , br.28/11),
izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima
izvréenih geoloskih istraZivanja.

Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima i u skladu sa geomehanickim |
ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteoroloski podaci:
Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom

dijelu. Dolinski dio karakteriSe umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnja |
vrednost insolacije je 1 635,3 ¢asova, srednji mjeseéni maksimum je u julu mjesecu i |
iznosi 228,4 Sasova, a minimum je u decembru sa 39 ¢asova.

Vedi dio podruc¢ja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim reZimom padavina, pri
¢emu se maksimalne koli¢ine izluCuju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-
januar), a minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrucje opstine Bijelo Polje, obimnije
snezne padavine Kkarakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u |
razdoblju decembar-mart.

SnezZni pokrivac traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjeseéna suma padavina najvec¢a je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u
avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moZe se konstatovati da se
relativna vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene poviSenosti.
Relativna vlaznost vazduha je veca zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. |
Srednja godisnja vrijednost viaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je |

minimum u julu 72,6%.
U Bijelom Polju su izrazitije zastuplieni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistocnog i
sjeveroistocnog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i

' bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih

vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele

UP 149

Povrsina urbanisti¢ke parcele

18881m2 (dio UP149)

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalni indeks zauzetosti 1 03
Maksimalni indeks izgradenosti 0.3
Bruto gradevinska povrsina objekata .
(max BGP) h
P+0

Maksimalna visinska kota objekta

/

moze hiti 90cm.

Maksimalna spratnost objekata je prizemlje, uz moguénost izgradnje suterenske
odnosno podrumske etaze. Ukoliko se u podrumskim odnosno suterenskim etazama
organizuje parkiranje ili pomocne prostorije (tehnicke prostorije, kotlarnica i sl.) iste ne
ulaze u obracun indeksa izgradenosti parcele.

Kotu poda prizemlja objekta postaviti u skladu sa nivelacijom saobracajnice u kontaktu,
kotama postojecih susednih objekata, kao i kotama terena u neposrednom okruzenju.
- Maksimalna kota prizemlja objekta u odnosu na saobracajnicu odnosno okolni teren

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje za potrebe objekata obezbjediti
isklju€ivo u okviru parcele. Parkiranje mozZe
biti i nadkriveno kao dio prizemne etaze.

Orijentacioni normativi / standardi za
definisanje broja mesta za parkiranje prema
bruto izgradenoj povrsini gradskih sadrzaja
preporucljivi za Bijelo Polje su prikazani u
sledecoj tebeli :

stanovanje (ha 1.000 m2) --------=---- 15 pm
(lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm);
proizvodnja (na 1.000 M?) ------eeeeu- 20 pm
(6-25 pm);

fakulteti (na 1.000 m2) ----------------- 30 pm
(10-37 pm);

poslovanje (ha 1.000 M?) ------eeeeem- 30 pm




(10-40 pm);

trgovina (na 1.000 M?) —--eerceeeemmeev 60 pm
(40-80 pm);

hoteli (na 1.000 m? 30 pm
(20-40 pm);

restorani (na 1.000 mM?) =----memmmmm- 120 pm |
(40-200 pm); '

za sportske dvorane, stadione i sl. (na 100
posetilaca) ------ 25 pm.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking
mesta mora biti namijenjeno osobama sa
invaliditetom i smanjenom pokretljivoscu

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

lzgradnju objekta projektovati u duhu i
skladu sa postojeéim objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehnickim |
propisima, normativima i standardima za

| projektovanje ove vrste objekata.

U izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekiure tog podneblja
ukomponovane na savremen nacin,
prirodne materijale i dr.

Fasade objekata su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.

Projektovati kose krovne ravni propisanog
nagiba za ovo podneblje uz kori§éenje
elemenata tradicionalne arhitekture i
prirodne materijale ukomponovane na
savremen nacin.

Krovni  pokrivadi su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.

Za sve objekte se preporucuju kosi krovovi,
dvovodni ili  Cetvorovodni, a  kod
komplikovanijih objekata i kombinovani, |
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog |
krovnog pokrivaca. Krovni pokrivag je crep,
tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potrosnji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potro$nje,
te implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog

10



sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od
znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljucuje:

-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ru§enja objekata

U cilju energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove |
volumena zgrade

-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i
koris¢enjem sunceve energije

-Kori¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
| racionalnog  korisc¢enja energije treba
iskoristiti  sve  moguénosti  smanjenja
koriscenja energije u objektima. Pri
izgradnji  objekata  koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije.
-Predvidjeti moguénost kori¢enja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potroSnja energije za
vestacku klimatizaciju.

-Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanijiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je veé u
fazi idejnog reSenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve $to je potrebno
da se dobije kvalitetha | optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

11




-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju
' racionalnog  kori¢enja energije treba
iskoristiti  sve moguénosti  smanjenja
kori§éenja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti  savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potro$nja toplotne energije
-Iskoristiti toplotne dobitke od sunca |
zastititi se od preteranog osuncanja. Kao
sisitem protiv preterane insolacije Korititi
odrzive  sisteme  (zasenu  Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl)
kako bi se smanjila potrodnja energije za
vestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim
zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti
neophodnu zasenu u letnjim mesecima
-Rashladno opterec¢enje treba smanijiti
putem mera projektovanja pasivnih kuca.
To moze ukljugiti izolovane povrsine, zastitu |
od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstrednice |li
njihove kombinacije

-Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za
ovu klimatsku zonu

-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i
hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to moguée

-Kad god je to moguée, viSak toplote iz
drugih procesa <¢e se koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.
-Odrzivost fotovoltai¢nih éelija treba ispitati
u svrhu snabdevanja niskonaponskom |
strujom za rasvetu naselja, kao i druge
' mogucnosti, poput punjenja elektricnih
' vozila.

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva
21
- U spise predmeta

| - Arhivi.

12
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OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Aleksandra Boskovié

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Aleksandra Bogkovié

24

M.P.

potpis ovlaséenog sluzbenog lica

( %]5 s deslal

25

PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

1.Uslovi vodovoda za izradu tehnicke
dokumentacije br.265/18 od
12.4.2018.godine izdati od strane DOO
Vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polja.

2.Uslovi br.30-20-06-2650 od
23.5.2018.godine izdati od strane DOO
,CEDIS" — Region 6, Bijelo Polje

3.Misljenje, Sekretarijata za ruralni i odrzivi
razvoj Opé&tine Bijelo Polje, br.20/4 — 15/18
od 03.4.2018.godine o potrebi pokretanja
postupka procijene uticaja na Zivotnu

sredinu.
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Sektor za prr:ﬂtup mreii
s uiba za pristup mrei Regiona 6 i

| Drustvo sa ograni¢enom odgnvornoscu
| »Crnogorski elektrodistributivni sistem®”_ |

| | Podgorica, Ul Veolodina bb
| [ ULL Milutineviéa br. 12 teli+382 487 168
| Lok +382 20 408 400 fax:+382 487 168
law: +387 20 408 113 | Br. 302000 £ 65 &7

WWW.CBQISIme

U Bijelom Polju 7. 5, 2018, godine J
Obrazacbr. 1

SEKRETARIIAT ZA UREDENJE PROSTORA

Ul.slobode bb ,Bijelo Polje
fa osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i |;grad'u| ._Jb ekara [,Sl.list CG" br. 64/17), postupajudi po zahtjevu
hekretaruam za uredenj(> prostora Ly ] . vedeno 30-20-06-2007 od 02.04.2018.godine), a
T dopune z: a izdavanje uslova za izradu tehinifke dokumentacije za
astarskoj parceli br. 74/1 KO MNedakusi, ul. Nedakusi u

izgradnju JstEI ja za cbradu i pskovanje cmu M

Ju, invastitora DOO "Eko Meduza” iz Bijelog PO'JB, iz

s

USLOVI ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACHE

iavedeni obekat, sa planiranom jednovremenom snagom od 720 kW, definitu se uslovi za izradu tehnictke dokumentacije
na slededi nadin

Miesto prikljucka: vodna 10kV Celija u NDTS 10/0,4kV "Pelengi¢”, udaljena cca 1,8 km od buduée TS, koja Ce se izgraditi
u skladu sa DUP-om.

Y- 0800204 - (B44]MVA

Elektroenergetske instalacije objekta projektovati odnosno izvesti pret

- Pravilniku o tehinitkim normativama za elektroinstalacije niskog napona ("SI, list SFRI" br. 53/88, 54 /88)

- P Fravilniku o izmjenama i dopunama pravilnika o tehnigkim normativima za slektriéne instalacija niskog nap
["SElistSRI" br. 28/95)
Fraviiniku o tehnickim normativar

a od atmosferske

Zad DL Arslin g

a7a 7astite objekt prainjenja (,, 5L List SRI " br. 11/56)

T Rraviin

Priizeadi projekla postovati tehnice preporuke CEDIS-a:

oruka za pr ik! JLJC:."I}._ pot 05 i na niskonaponsku mreiu TP-2 {dopunjenc izdanja)

Prije pocetka gradenja investitor je v obavezi da pribavi katastar padzemnih i nadzemnih instalacija a njihovo
aventualno izmjestanje padsa na teret Investilora.

Ukoliko se predmetni objekat gradi u zoni nadzemnog elektroenergetskog voda (dalekovoda) neophodno je
uraditi Elaborat uskladenosti planiraneg objekta i dalekovoda u skladu sa Pravilikom o tehnitkim normativama
za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napena od 1 kV do 400 kV ("SI, list SRJ" br. 18/92).

Uslove obradio:
Violet; Knezemc,Spe

Jing.

Crnogorski elektrodistributivni sistem
Sektor za pristup mrezi
VD Sef Sluit

Ta pristup mrezi Begionz 6
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| OPSTINA BIJELO POLJE

| SEKRETARIJAT ZA URFBPN]FPROSTORA
‘ UL Slobode bb -

‘ 84000 BIJELO POLJE O |44

Na osnovu Zakona o planiranju prostora I izgradnji objekata, clan 74., a rjesavajuci po zahtjevu D.0.0,
»Eko - Meduza“ iz Bijelog Polja (naselje Potkrajci, tel.), D.0.0. Vodovod ,BISTRICA", Bijelo Polje
izdaje uslove za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta za skladistenje, pakovanje i
odrZavanje voca i povrca na kat. parc. br. 74/1 KO Nedakusi.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje u sl o v a, br. 06/4-10/5 od 28.03.2018.god., dostavljamo
Vam uslove za izgradnju objekta za skladiStenje, pakovanje i odrZavanje voca i povréa i prikljucenje
na gradski vodovod i kanalizaciju za kat. parc. br. 74/1 KO Nedakusi.

VODOVODNA mreza ACC @100mm prolazi kroz kat. parc. br. 74/1 KO Nedakusi, odnosno
desnom stranom magistralnog puta pravac Bijelo Polje - Prijepolje gdje treba planirati prikljucenje
vodovodne mreZe za objekat na kat. parc. br. 74/1 KO Nedakusi. Udaljenost vodovodne mreza ACC
@100mm od magistralnog puta iznosi oko 7 (sedam) metara. Prosjecna dubina glavnog vodovoda je
oko 100cm. Prikljuc¢enje planiranog objekta moZe se izvrsiti na ACC #100mm. U tom dijelu naselja
pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko 3,0 bar. Za prikljutenje objekta planirati armirano - betonski
vodomjerni $aht unutrasnjih dimenzija 110x110x100cm, sa ugradnjom metalnog poklopca
@600mm ili 60x60cm od lima d=8mm (za teski sacbracaj 250 kN). Vodomjernu Sahtu smjestiti na
- mjestu izrade prikljucka, odnosno na maksimalnoj udaljenosti 2 metra od regulacione linije za kat.
parc. za koje se izdaju UT uslovi. Vodomjerna Sahta treba da sadrzi prvi ventil + vodomjer + drugi
ventil, odnosno ispusni ventil. SkloniSte za vodomjer mora biti termicki izolovano. Vodomjer
predvidjeti od proizvodaca INSA ili drugog proizvodaca koji ima iste gabarite kao vodomjer avog
proizvodacta, sa drzavnim Zigom Zavoda za metrologiju Crne Gore. Pre¢nik priklju¢ne linije treba da je
prema hidraulickom proracunu i on obi¢no iznosi kod objekata skladisnog prostora 50mm. U slu¢aju
postojanja hidrantske mreZe prec¢nik priklju¢ne linije je minimalnog promjera 100mm, a za
hidrantsku mreZu predvidjeti kombinovani vodomjer i armaturu prema gore navedenim uslovima.
Prilikom izgradnje objekta, investitor je duZan da uradi privremeni prikljucak sa instalacijom
vodomjera, koji ¢e koristiti u toku izvodenja radova na objektu i isti prijavi tehni¢koj sluzbi Vodovoda
Bistrica”.

Fekalna kanalizacija nepostojiza ovaj dio naselja Nedakusi. Potrebno je uraditi
separator za preradu otpadnih voda (bioloSki separator). Prilikom odabira separatora voditi ratuna o
potrebnom stepenu prefi$¢ene vode, a preci$éenu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni
recipijent - rijeku Lim ili upojni bunar. (Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji podzemnih I povrsinskih
voda na teritoriji Crne Gore).

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZe¢im tehnickim propisima i standardima.

19-Apr-18

MARKO BULATOVIC
Tehnicki direktor
Signed by: Marko Bulatovic



Crna Gora

OPSTINA BIJELO POLIE
Sekretarijat za ruralni i odrzivi razvoj
Br.20/4- 15/18

Bijelo Polje, 03.04.2018.god.

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA

UlLSlobode 5
Bijelo Polje

Povodom Vadeg zahtjeva br. 06/4-10/3 od 28.03.2018. godine , u kojem trazite misljenje o
potrebi procjenc uticaja na Zivotnu sredinu za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objckta-
za skladidtenje, kalibriranje, pakovanje voca i povrca, na lokaciji koju ¢ini katastarska parcela br.
74/1 KO Nedakusi,u predmetu DOO ,,Eko Meduza® iz Bijelog Polja,a shodno ¢lanu 10 Zakona o
procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,SLlist RCG, br. 80/05 i ,,SL.list CG*,br.40/10, 73/10 1 40/11,
27/13, 52/16 ), obavjeitavamo vas sledece:

Razmatranjem nacrta urbanisticko-tehnickih uslova i uvida u Uredbu o projektima za koje
se vr§i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,,SLlist RCG¥,br.20/07 i ,,SLlist CG*, br.d7/13127/13),
predmetni projekat se nalazi na Listi IT — Projekti za koje se moze zahtijevati procjena uticaja na
sivotnu sredinu, i misljenja smo da je za dati projekat potrebno pokrenuti
postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu.
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LWPOLYLINE Layer: "149a.GRANICE URBANISTICKE
PARCELE-zatvorene polilinije"

area 29363.84

perimeter 743.05

at point X=7400788.78 Y=4769873.41 Z= 0.00
at point X=7400847.73 Y=4769868.51 Z= 0.00
at point X=7400851.34 Y=4769%08.60 Z= 0.00
at point X=7400851.64 Y=4769911.98 Z= 0.00
at point X=7400852.23 Y=4769916.98 Z= 0.00
at point X=7400852.58 Y=4769920.29 Z= 0.00
at point X=7400908.45 Y=4769911.69 Z= 0.00
at point X=7401030.42 Y=4769892.93 Z= 0.00
bulge -0.41
center X=7401029.74 Y=4769883.48 Z= 0.00
radius  4.50

start angle 81

end angle 351

at point X=7401034.18 Y=4769887.79 Z= 0.00
center X=7400100.00 Y=4770033.66 Z= 0.00
radius 945.50

startangle 351

end angle 351

at point X=7401034.09 Y=4769887.18 7= 0.00
at point X=7401032.67 Y=4769881.43 Z= 0.00
at point X=7401026.97 Y=4769852.94 7= 0.00
at point X=7401024.83 Y=4769842.28 Z= 0.00

at point X=7401015.26 Y=4769803.24 Z= 0.00



LWPOLYLINE Layer: "165.GRADJEVINSKA LINIJA GL1"
Color: 255,0,0 Linetype: "CRTA TACKA"
LineWeight: 0.20 mm
Handle = 98400
area 22457.10
perimeter 671.03
at point X=7400797.41 Y=4769862.66 7= 0.00
at point X=7400796.92 Y=4769859.04 Z= 0.00
bulge -0.02
center X=7400485.27 Y=4769901.28 Z= 0.00
radius 314.50
start angle 352
end angle 347
at point X=7400791.32 Y=4769828.85 Z= 0.00
at point X=7400783.47 Y=4769795.70 Z= 0.00
at point X=7400896.56 Y=4769785.04 Z= 0.00
at point X=7400998.73 Y=4769775.41 Z= 0.00
bulge 0.36
center X=7400998.78 Y=4769775.91 Z= 0.00
radius  0.50
start angle 265
end angle 344
at point X=7400999.26 Y=4769775.77 Z= 0.00
bulge 0.03

center X=7400100.00 Y=4770033.66 Z= 0.00

radius  935.50

startangle 344
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