Crna Gora

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje
prostora i odrzivi razvoj

Br. 06/2-106/2-13

Bijelo Polje, 06.09.2013.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i odrZivi razvoj Opstine Bijelo Polje,
rjeSavajuéi po zahtjevu Softi¢ Omera iz Bijelog Polja, Naselje Resnik, za izdavanje
urbanisticko-tehni¢kih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
(legalizaciju postojeceg prizemlja i dogradnju sa nadogradnjom) porodi¢nog
stambenog objekta, na urbanisti¢koj parceli koju ¢ini dio katastarske parcele br.
84/2 KO Resnik, shodno Odluci o djelokrugu, organizaciji i natinu rada lokalne
uprave Opstine Bijelo Polje ("SLlist CG - opstinski propisi "', br.15/11), a na osnovu
&l 62 i &l. 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (''SLlist
CG".br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11 i 35/13), Detaljnog urbanistickog plana
Resnik ("'SLlist CG-opstinski propisi”, br.23/12) i z d a j e

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju (legalizaciju postojeceg prizemlja bruto povrSine 82m2 i
dogradnju sa nadogradnjom) porodiénog stambenog objekta prema parametrima iz
Plana, u naselju Resnik, na urbanisti¢koj parceli broj 25 povrsine 445m2 koju Cini
dio katastarske parcele br. 84/2 KO Resnik. Granice urbanisticke parcele broj 25
su definisane DUP-om Resnik - grafi¢kim prilogom Plan parcelacije, regulacije i
UTU tackama broj 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98 i 99 ( koordinate tataka parcelacije su
sastavni dio ovih uslova).

1.Urbanisticka parcela broj 25 se nalazi u zoni koja je Detaljnim
urbanisti¢ckim planom Resnik planirana kao povriine za stanovanje srednje gustine
(SS).

U okviru ove namjene moguée je organizovati uz stanovanje kao preteznu
namjenu i sadrZaje u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije i ciste
proizvodnje koja mne ugroZava Zivotnu sredinu i koja je kompatibilna sa
stanovanjem.

Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje
sa djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti.

Maksimalna spratnost novih objekata na parcelama od 300 do 500m’ je
P+2+Pk uz moguénost izgradnje suterenske ili podrumske etaze i maksimalnu
visinu objekta od najniZe tatke okolnog terena do sljemena 18,5 m.




Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,4, bez moguénosti prepusta na
spratu osim za terase koje ne mogu preci gradevinsku liniju niti prici susjednoj
parceli na odstojanju manjem od 1,5m.

Maksimalni indeks izgradenosti parcele iznosi 1,6.

Kota poda prizemlja je u funkciji organizacije u okviru samog objekta kao i

formiranja podzemnih etaza (podrumska ili suterenska etaza). Maksimalna kota
poda prizemlja je na 0.9 m od kote pristupne saobracajnice.

Postojeci objekti definisanih horizontalnih i vertikalnih gabarita koji su
planom evidentirani, bez obzira da li su izgradeni sa ili bez gradevinske dozvole,
mogu se kao takvi zadrzati. Ukoliko postoji zahtev ili potreba korisnika ovi objekti
se mogu nadgraditi ili dograditi do maksimalno zadatih parametara (spratnost,
indeks zauzetosti). Nadogradnju i eventualnu dogradnju postojeceg objekta Kkoji je
postavljen na manjem rastojanju od 1.5m od susedne parcele, mogude je vriiti uz
prethodnu saglasnost susjeda.

Ukoliko postojeci objekat zadire u novoplaniranu gradenivsku liniju zadatu
na nivou bloka a neugrozava planiranu regulativu isti, ukoliko nije prekoracio
zadate parametre gradnje, moze se dograditi odnosno nadograditi do maksimalno
zadatih parametara. Dogradnju objekta vrsiti iza zadate gradevinske linije a
nadogradnja je moguéa nad gitavim objektom.

Ukoliko se dogradnja i nadogradnja objekta vrsi na manjem rastojanju od 1,5m od
susjedne parcele (uz saglasnost susjeda) prema susjedu se ne mogu otvarati otvori.

Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanisti¢ke parcele, a planirana
gradevinska linija je na rastojanju 3,00m od regulacione linije shodno grafickom
prilogu —Plan parcelacije, regulacije i UTU koji je sastavni dio ovih uslova.

Formiranje podkrovne etaze podrazumjeva izgradnju nadzidka visine
1.20m. Potkrovlja su planirana iskljucivo u granicama gabarita objekta (bez erkera
i dubokih streha).

2. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojecim objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.

Projektom posti¢i vizuelno jedinstvo prostornog rjeSenja koje ée istaéi arhitektonsKi
izraz predmetnog objekta uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkciji, a bez narufavanja veé formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajué¢i u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom
svih materijala dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih

klimatskih uslova.




Obrada fasade kao i krovni pokrivaé su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, ¢etvoro-
vodni ili kombinovani. Krovni pokrivac je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetan materijal.

3.0vi uslovi su osnov za izradu investiciono-tehnicke dokumentacije na
osnovu koje ¢e se (pored ostalih ispunjenih uslova i izmirenih zakonskih obaveza )
izdati gradevinska dozvola za izgradnju - legalizaciju postojeceg prizemlja i
nadogradnju objekta.

4. Klimatske i hidrolo§ke karakteristike

Za potrebe proracuna Koristiti podatke Hidrometeorolo§kog zavoda o klimatskim i
hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja Kotlinu
okruzenu planinama $to dovodi do zna€ajnih klimatskih fenomena, kao Sto su
temperaturna inverzija, magle, Ceste snjezne padavine itd.

Pruzanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima. Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tiSina, dakle dana bez vjetra.

Prosje¢na koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine. NajviSe padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosjeéno godiSnje ima 109 kisnih, 21 snijezni, 23 vedra i 135 obla¢nih dana.

5. Uslovi za aseizmi¢ko projektovanje
Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaZe¢im propisima za gradenje u seizmickim
podruéjima.

6. ZaStita od pozara
Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o za$titi i spasavanju ("SLlist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o
mjerama zaStite od elementarnih nepogoda (" SLlist CG ", br.8/93).

7. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajucoj
lokaciji.

8. Saobracaj

Objekat se priklju¢uje na ulice (oznacene u planu) br.64 i 12. shodno grafickom
prilogu -Plan saobra¢aja -Detaljnog urbanisti¢kog plana "Resnik" koji je sastavni




dio ovih uslova, a do realizacije istih u planiranim gabaritima preko postojeceg
pristupnog puta koji prolazi katastarskim parcelama broj 89/2, 90/2, 90/1, 91/2,
86/2, 86/9 i 84/1 KO Resnik.

Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru urbanisticke parcele ili u garazi u
objektu.

Broj parking mjesta obezbjediti po normativu - 1 PM /1 stan.

9. Elektroenergetski uslovi — uslovi prikljuenja objekta na
elektrodistributivhu mrezu

Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na
niskonaponsku mreZzu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehni¢kim  preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu  EPCG
(http://epeg.co.me/pdf/06_04/TehPrep®20 Prikljucenje%%20NNM.pdf) i to:
-Tehni¢ka preporuka za priklju¢enje potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehni¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV

Shodno aktu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj 05-5178/1 od 30.11.2011.
godine u postupku izdavanja urbanisticko — tehniCkih uslova nije potrebno
pribavljati posebne uslove za izradu tehniCke dokumentacije od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD Niksi¢ FC Distribucija, ve¢ je neophodno da se u
urbanisti¢ko — tehni¢kim uslovima propiSe obaveza poStovanja Tehnickih
preporuka EPCG za priklju¢ke objekata potrosa¢a na niskonaponsku mrezu.

Glavni projekat treba da sadrzi, izmedu ostalog, i razradu priklju¢aka objekata na
odgovarajuéu infrastrukturu shodno ¢lanu 80 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata.

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZefim propisima i
standardima.

10. Hidrotehni¢ki uslovi — uslovi priklju¢enja objekta na hidrotehnicku
mrezu

Tehni¢ki uslovi prikljucenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mrezu
izdati od strane JP Vodovod " Bistrica' su sastavni dio ovih uslova.

Hidrotehni¢ke instalacije projektovati prema vazec¢im tehni¢kim propisima i
standardima.

11. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriS¢enje energije. Odrzivoj potroSnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.
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