CRNA GORA

=X, OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
i odrZivi razvoj
Br.06/4 - 39
Bijelo Polje, 15.5.2014.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i odrzivi razvoj Opstine Bijelo Polje, rjeSavajuéi
po zahtjevu Sahman Mervina iz Bijelog Polja, za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih
uslova za rekonstrukciju radi pretvaranja stambenog prostora u poslovni u sklopu
stambene zgrade na urbanisti¢koj parceli br.304, koju ¢ini katastarska parcela
br.1117/3 KO Bijelo Polje, u ulici Slobode u Bijelom Polju, shodno Odluci o
djelokrugu, organizaciji i nadinu rada lokalne uprave OpStine Bijelo Polje (“SLlist
CG” - opstinski propisi®, br.15/11), a na osnovu ¢l.62 i 62a Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ("'SLlist CG”’,br.51/08, 40/10, 34/11 40/11, 35/13, 39/13)
i Izmjena i dopuna DUP-a "Centralne zone "-Bijelo Polje ("'SLlist RCG-opStinski
propisi",br.3/2010) i z d a j e

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za rekonstrukeiju radi pretvaranja stambenog prostora, povrSine 63m? (upisanog u
listu nepokretnosti — prepis 398, br.105-956-1-4055/2014 od 12.5.2014. kao poseban
dio 12) u poslovni prostor na prvom spratu stambene zgrade i povezivanje istog sa
postojeéim poslovnim prostorom, povrSine 27 m? (upisanog u listu nepokretnosti —
prepis 398, br.105-956-1-4055/2014 od 12.5.2014.godine kao poseban dio 15) u
prizemlju na urbanistitkoj parceli br.304, koju ¢ini katastarska parcela br.1117/3
KO Bijelo Polje, u ulici Slobode u Bijelom Polju.

Predmetna urbanisti¢ka parcela, shodno planiranoj namjeni povrSina, nalazi se u
zoni planiranog mjeSovitog urbanog stanovanja velike gustine —tip S9.

Ovaj tip stanovanja planiran je u objektima koji se oslanjaju na pjeSatku zonu.U
okviru ovog tipa stanovanja moguca je organizacija sadrZaja u funkciji trgovine,
ugostiteljstva, usluga, administracije i drugih sadrZaja koji mogu podrZati
stanovanje kao primarnu namjenu, a koja se razvija u okviru centralne gradske
zone. Planirani sadrZaji mogu se organizovati u kombinaciji u okviru objekta
stanovanje sa djelatnostima ili samo stanovanje ili samo djelatnosti.

Pretvaranje stambenog prostora u poslovni dozvoljeno je izvrSiti iskljudivo u okviru
postojeih gabarita i pod uslovom da se ne narusava standard stanovanja ostalih
stanara.

Nisu dozvoljene promjene konstruktivnog sistema kao i nikakve pojedinacne

gradevinske intervencije na fasadi stambenog objekta.
Prilikom izvodenja radova ni¢im ne ugroziti stabilnost objekta ili njegovih dijelova.
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2.Gradevinska linija: zadrZava se postojeca gradevinska linija objekta.

3.Stambeni prostor povrSine 63m? koji se nalazi na prvom spratu druStvene
stambene zgrade na katastarskoj parcele br.1117/3 KO Bijelo Polje, pretvara se u
poslovni prostor i isti se povezuje sa postojeéim poslovnim prostorom u prizemlju,
povrsine 27m’.

4.Rekonstrukcija objekta je moguca ukoliko se istraZivanjima, koja obuhvataju
detaljno snimanje postojeceg stanja objekta, statiCku analizu postojeceg i dodatnog
opterecenja utvrdi da je objekat fundiran na odgovarajuci nadin i da uveéanje
optereéenja na temelje nece izazvati Stetne posledice po objekat.

IzvjeStaj o izvrSenoj analizi staticke stabilnosti i izjava, od strane
ovlaséene institucije, da predmetna rekonstrukcija nefe ugroziti
stabilnost kompletnog objekta su sastavni dio glavnog projekta.

S.Rekonstrukciju objekta projektovati u  skladu sa tehniékim propisima,
normativima i standardima za projektovanje ove vrste objekata.

Rekonstrukeiju objekta uraditi u skladu sa namjenom, primjenom svih materijala
dobrih fizi¢kih karakteristika kao preduslova zasStite od nepovoljnih klimatskih
uslova.

6.0vi uslovi su osnov za izradu investiciono-tehnicke dokumentacije na osnovu koje
€e se (pored ostalih ispunjenih uslova i izmirenih zakonskih obaveza ) izdati
gradevinska dozvola za rekonstrukeiju predmetnog objekta.

7.Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrZzavanje
vaZe€ih propisa i pravilnika.
Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmic¢kog inteziteta po MCS skali.

8.Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim
i hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore,predstavlja kotlinu
okruZenu planinama Sto dovodi do znafajnih klimatskih fenomena,kao Sto su
temperaturna inverzija,magle,Ceste snjezne padavine itd.PruZanje rijeke Lim daje
moguénost prodora vjeirovima.Takode postoji i veliki broj dana u kojima je
tiSina,dakle dana bez vjetra.

Prosjecna kolifina padavina u Bijelom Polju je 940mm.Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine.NajviSe padavina ima u novembru,a najmanje u
maju.Prosjeno godiSnje ima 109 kisnih,21 snijezni,23 vedra i 135 obla¢nih dana.

9.0bjekat se prikijucuje direktno na ulicu Slobode.
Parkiranje rijeSiti, po normativu 1PM za svakih 70m* poslovnog prostora.



Kako su objekti u okviru ove zone definisani kao objekti parcele za njihovo
parkiranje treba obezbjediti prostore na nivou Sireg zahvata grada kroz posebne
programe i uslove opStine Sto ¢e biti definisano kroz medusobne ugovore izmedu
opstine i korisnika.

10.Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zaStite od poZzara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti
u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (“SlLlist CG”, br.13/07, 05/08, 86/09,
32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (“SlLlist CG”,
br.8/93).

11.Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duZan je da shodno ¢&L7
Zakona o zastiti na radu ("SLlist RCG",br.79/04, “SLlist CG”, br.26/10, 73/10,
40/11) pri izradi tehnicke dokumentacije ugradi propisane mjere zastite na radu u
skladu sa tehnoloSkim projektnim zadatkom.

Investitor je duZzan da od ovlaSéene organizacije - privrednog drustva za poslove
zaStite na radu pribavi reviziju da je tehni¢ka dokumentacija uradena u skladu sa
propisima zaStite na radu, tehni¢kim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekata potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradili§ta u skladu
sa aktom nadleZnog ministarstva shodno ¢lanu 8 Zakona o zastiti na radu (“ SLlist
RCG” br.75/04, “SlLlist CG” br.26/10, 73/10, 40/11).

12. Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretijivosti

Investitor je obavezan da obezbjedi nesmetan pristup objektu i kretanje licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (“ SLlist Crne Gore”, br.51/08, 40/10, 34/11,40/11,35/13).

13.Elektroenergetski uslovi — uslovi prikljufenja objekia na elektrodistributivnu
mreZu

Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrZi razradu priklju¢ka objekta na
niskonaponsku mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehnickim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/pdf/06 04/TehPrep%20 Prikljucenje%20NNM.pd{) i to:

-Tehni¢ka preporuka za prikljucenje potrosafa na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehni¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/0,4 kV

14.Projekat raditi u skladu sa ovim usiovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast

infrastrukture, vazeéim tehni¢kim propisima, normativima i standardima za -

projektovanje, izgradnju i koriSéenje ove vrste objekata .
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U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za
podrucja:ekologije,zastite od poZzara,zastite od buke,zastite zagadenja zemlji¥ta i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

15.Projektnu dokumentaciju raditi shodno ¢lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( "SLlist Crne Gore", br.51/08, 40/10, 34/11,
35/13, 39/13).

Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

-Glavni projekat sa izvjestajem o izvrSenoj reviziji, izraden u deset primjeraka od
kojih je sedam u zasti¢enoj digitalnoj formi.

NAPOMENA: Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole neophodno je
priloziti i Odluku skupStine etaznih vlasnika, o pretvaranju posebnog dijela
stambene zgrade u poslovnu prostoriju, koja je registrovana kod nadleznog
organa lokalne uprave, a shodno ¢lanu 4 Uredbe o postupku i kriterijumima
za pretvaranje posebnih i zajednickih dijelova stambene zgrade u poslovne
prostorije (“SLlist Crne Gore”, br.32/11)

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno se pridrzavati propisanih
urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova.

Urbanisti¢ko — tehni€ki uslovi vaZe do izmjena postojeéeg odnosno donoSenja novog
planskog dokumenta.

OBRADI LA SEKRETAR

Aleksandra Boskovié
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PODRUCNA JEDINICA

BIJELO POL
105-956-1-4055/2014

Broj:

JE

Datum:12.05.2014

KO:

BIJELO POLJE

HE L

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl.list RCG" br. 29/07 i "Sl.list CG" br. 32/11),
postupajuci po zahtijevu
OPS.B.POLJE,SEKR.ZA UR. PROSTORA BR.06/4-39/1 iz

LIST NEPOKRETNOSTI - PREPIS

izdaje se

398

Podaci o parcelama

Broj parcele |Broj Plan Datum upisa| Potes ili Nacin koris¢enja Bonj Povrsina Prihod
Broj Podbroj ggrade | Skica | Broj upisa| ulica i kuéni br. Osnov sticanja Klas
1117 3 1 14| - SLOBODE Dru$tvena stambena zgrada 404 0.00
216
404 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Mati¢ni broj Naziv vlasnika ili naziv nosioca prava Osnov prava Obim prava
1D Broj Adresa, mjesto
0000002002800 DRZAVNA SVOJINA Svajina 1.1
UL.SLOBODE
6028000000949 NOSIOCI PRAVA NA POSEBNIM DJELOVIMA Koriscenje 1/1
Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta
Broj parcele| Broj Nacin koriséenja PD pratnost| Osnov prava
Broj Podbroj| zgrade| Osnov sticanja Godina | - Sprat | Vlasnik ili nosilac prava, JMBG
Sobnost izgradnjePovrsina | Adresa, Mesto
1117 3 1 Drustvena stambena zgrada P2 - - /-
958 404
Poslovni prostor 1 P Svojina 1 /1
KUPOVINA 958 51 | MADZGALJ MILIC MILORAD 2112066280018
1 MEDANQVICI BB
Poslovni prostor ugostiteljstva 2 P Svojina L
KUPQVINA 7 46 | A.D.MADZGALJ COMPANY SA P.0.B.POLJE 0000002303787
2 UL.SLOBODE
Stambeni prostor 3 P1]| Svojina 1 /1
KUPOVINA 958 69 | SUTOVIC MILORAD VELISA 0405966280166
20
Stambeni prostor 4 P1| Svojina 1 /1
VISE OSNOVA 958 83 | A.D.MADZGALJ COMPANY SA P.0.B.POLJE 0000002303767
25 UL.SLOBODE
Stambeni prostor 5 P2| Svojina 1 /1
KUPOVINA 958 65 | RAKONJAC CEDOMIR NEBOJSA 0510960280014
20 SLOBODE 4
Stambeni prostor 6 P2| Susvojina 3 /4
KUPOVINA 958 83 | UNIVERZITET CRNE GORE 0000002016702
25 CETINJSKI PUT BB.
P2 | Susvojina
958 83 | BOZOVIC SAVO DJINA
- - UL SLOBODE _ et ="
Poslovni prostor 7 P Svajina
VISE OSNOVA 958 48 | A.DMADZGALJ COMPANY SA P.0O.B.POLJE
1 UL.SLOBODE
{i= 0871167 [ s
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1117 a] 1 Paslovni prastor 8 | P | Svojina _
KUPOVINA 958 | 36 | SIJARIC 3AMIZ ALEN 0397928
| 1 UL.STRUNJA BULATOVICA BR.8
| Stambeni prostor g P | Svojina 11
KUPOVINA 958 24 MEDOJEVIC MIHAILC DRAGICA :]
9 SLOBODE 4
Stambeni prostor 10 P Svgjina (T
958 35 | PANTOVIC UROS MILEVA 2904933285018
9 RAKONJE
Stambeni prostor 1 P1| Svojina 11
KUPOVINA 958 84 | STIOVIC VUKOTA MILIVOJE 2911957930005
25 SLOBODE
Stambeni prostor 12 P1| Svojina 1 1
KUPOVINA 958 63 | SAHMAN IBRAHIM MERVIN 0706962280021
20 UL.13 JULA
Stambeni prostor 13 P2| Svojina 1M
NASLJEDE 958 83 KONATAR MILADIN GORAN 1204979263006
25 RAKONJE
Stambeni prostor 14 P2| Svojina 1 /1
NASLJEDE 958 57 | LJALJEVIC NERMINA 0206960285015
15 SLOBODE ME
Poslovni prostar 15 P Svojina L
KUPOVINA 958 27 | SAHMAN IBRAHIM MERVIN 0706962280021
1 UL.13 JULA

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj parcele Broj

PD

edni| Nagin kori§éenja

Upis broj
Vrijeme upis

Broj Podbroj | zgrade roj Datum upisa| Opis prava
fa e [FABE ] B | 5 2 | Stambeni prostor 7264 603 Hipoteka
10.02.2006 | Na iznos od B.800,00 eura i rok otplate da 23.12.

5 2010 godine u korist hipotekarnog povierioca Euro-
market banke NLB Grupa AD Podgorica a po osnovu
ugovera o hipoteci Ov.br.4410/05 Osn.sud

13 1 | Stambeni prostor 9188 603 Hipoteka
S 22.07.2008 | U kerist NLB Montenegro banke na iznos od 40.000.0
= 0 e rok otplate 300 mj. po Ugaoveru o hipoteci Ovb
r.3127/08

Tau<sa je oslobodenja na osnovu ¢lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sl. list RCG" br .55/03, 46/04, 81/05
i 02,{06 "Sl.list CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).
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