PROGRAMSKI ZADATAK

Za izradu Detaljnog urbanistickog plana Nedakusi

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donosenje predmetnih Programskih zadataka za izradu Detaljnih urbanistickih
planova je ¢lan 26 i ¢lan 31 stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list CG”
broj 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 33/14). Ovaj Programski zadatak je sastavni dio Odluke
o izradi Detaljnog urbanisti¢kog plana Nedakusi (u daljem tekstu DUP) .

I1 OBUHVAT I GRANICA PLANA

Detaljnim urbanistickim planom Nedakusi obuhvata se podrucje dijela Bijelog Polja,
dato koordinatama:
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X=7400068.350000
X=7400097.290000
X=7400104.400000
X=7400106.500000
X=7400117.440000
X=7400121.950000
X=7400126.050000
X=7400134.690000
X=7400169.980000
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X=7400176.020000
X=7400193.000000
X=7400215.300000
X=7400195.150000
X=7400201.420000
X=7400214.742799
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X=7400265.154209
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X=7400350.840000
X=7400338.180000
X=7400325.750000
X=7400313.482724
X=7400288.480000
X=7400277.870000
X=7400315.280000
X=7400327.010000
X=7400316.431795
X=7400314.810000
X=7400306.430000
X=7400298.152768

Y=4769151.280000
Y=4769181.200000
Y=4769172.990000
Y=4769164.870000
Y=4769185.110000
Y=4769182.410000
Y=4769171.190000
Y=4769187.960000
Y=4769161.430000
Y=4769155.100000
Y=4769165.740000
Y=4769190.730000
Y=4769215.240000
Y=4769223.590000
Y=4769244.300000
Y=4769270.605114
Y=4769289.570000
Y=4769281.190000
Y=4769304.620000
Y=4769311.060000
Y=4769315.669442
Y=4769331.866635
Y=4769338.955795
Y=4769317.790000
Y=4769328.730000
Y=4769308.200000
Y=4769321.540000
Y=4769309.480000
Y=4769343.355695
Y=4769265.234342
Y=4769249.840000
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Y=4769224.710000
Y=4769204.940000
Y=4769185.700000
Y=4769168.500000
Y=4769145.270000
Y=4769131.770000
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Y=4769078.200000
Y=4769049.710000
Y=4769010.160000
Y=4769004.046341
Y=4769007.480000
Y=4768998.210000
Y=4768990.350000
Y=4768989.850000
Y=4768959.537372
Y=4768954.890000
Y=4768937.220000
Y=4768918.988017
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X=7400292.580000
X=7400286.450000
X=7400279.460000
X=7400273.100000
X=7400269.320000
X=7400268.230000
X=7400262.720000
X=7400257.430000
X=7400253.950000
X=7400250.610000
X=7400245.080000
X=7400234.200000
X=7400228.980000
X=7400226.160000
X=7400220.752377
X=7400220.460000
X=7400217.100000
X=7400214.220000
X=7400208.640000
X=7400203.180000
X=7400198.340000
X=7400192.921702
X=7400188.470000
X=7400185.030000
X=7400181.562349
X=7400171.840000
X=7400168.920000
X=7400168.340000
X=7400161.877697
X=7400156.990000
X=7400152.691601
X=7400147.820000
X=7400143.090000
X=7400141.187350
X=7400131.880000
X=7400125.160000
X=7400118.540000
X=7400100.515175
X=7400095.753986
X=7400069.530000
X=7400052.240000
X=7400046.010000
X=7400038.160000
X=7400036.850000
X=7400035.640000
X=7400034.298601
X=7400031.060000
X=7400026.280000
X=7400021.891128
X=7400018.892649

Y=4768906.810000
Y=4768891.080000
Y=4768873.000000
Y=4768854.630000
Y=4768842.890000
Y=4768840.440000
Y=4768824.160000
Y=4768807.560000
Y=4768797.640000
Y=4768787.240000
Y=4768771.480000
Y=4768750.220000
Y=4768739.500000
Y=4768729.350000
Y=4768712.078931
Y=4768709.190000
Y=4768699.120000
Y=4768689.770000
Y=4768672.940000
Y=4768654.260000
Y=4768637.690000
Y=4768616.930000
Y=4768603.310000
Y=4768591.440000
Y=4768579.474587
Y=4768546.430000
Y=4768535.660000
Y=4768533.870000
Y=4768512.766359
Y=4768497.140000
Y=4768481.999705
Y=4768465.650000
Y=4768449.775527
Y=4768446.432744
Y=4768430.010000
Y=4768412.340000
Y=4768393.720000
Y=4768331.862896
Y=4768315.394475
Y=4768226.450000
Y=4768188.880000
Y=4768164.880000
Y=4768136.520000
Y=4768125.100000
Y=4768112.720000
Y=4768100.460777
Y=4768087.450000
Y=4768067.790000
Y=4768048.998723
Y=4768013.234024




Povrs§ina zahvata Plana iznosi oko 39,5 ha.

Granica zahvata Plana data je na grafickom prilogu.




III CILJ IZRADE DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA

Detaljni urbanisticki plan za naselje Nedakusi donesen je 2001.godine za period od 10 godina.
Prostorno — urbanisti¢ki plan Opstine Bijelo Polje je donesen marta 2014.godine a preporuka
istog je da je potrebna izmjena DUP-a Nedakusi i usklade granice plana po katastru.

Postoje¢i Detaljni plan naselja Nedakusi je raden na analognim katastarskim planovima, a
imajudi u vidu da se svi planski dokumenti moraju uskladiti sa Prostorno — urbanisti¢kim planom
opstine i Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list
CG" broj 24/10) to je treba uraditi novi DUP Nedakusi preuzimajuci sve uslove iz postojeceg
DUP-a koji nijesu u suprotnosti sa PUP-om opstine Bijelo Polje, a ostale dijelove usaglasiti.

IV OPIS POSLA

U postupku izrade plana treba obezbijediti sljede¢i planerski pristup:

= sagledavanje ulaznih podataka iz Prostornog urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje i
planova viseg reda,

= sagledavanje ulaznih podataka iz postoje¢eg DUP-a Nedakusi,

= analiza i ocjena postojece planske i studijske dokumentacije,

= analiza uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto,

= analiza i ocjena postojeceg stanja (planski, stvoreni i prirodni uslovi),

= sagledavanje mogucénosti realizacije investicionih inicijativa i ideja vlasnika i korisnika
prostora u odnosu na opredjeljenja planova viSeg reda i potencijale i ogranicenja konkretne
lokacije.

* Primijeniti odredbe Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima
(Pravilnik, Sl.list CG, br.24/10)

= Planirati ovaj prostor i definisati planska rjeSenja u skladu sa principima i kriterijumima
odrzivog razvoja.

* Integrisati rjeSenja i odredbe iz odgovarajuée planske regulative viSeg reda kao i zakonske
regulative.

V PROSTORNI MODEL
a) Sadrzaji u prostoru

Osnov za definisanje polaznih opredeljenja za izradu Plana definisan je smjernicama za
izradu novih i izmjene, dopune i usaglaSavanje vazeCih planskih dokumenata sa OpStim
uslovima i namjenama povrsina definisanih Prostorno — urbanisti¢kim planom opsting Bijelo
Polje, a odnose se na sljedece:

Uskladili granice po katastru, kompletno podrucje zahvata je mjeSovita namjena MN
(prethodnim DUP-om SS, PUP-om su izmijenjeni parametri).



Treba prispitati planirane sadrzaje i mogucnost njihove realizacije u smislu planiranja i rasporeda
namjena koje mogu da se planiraju u okviru MN. U okviru mjeSovite namjene, treba planirati
neophodne sadrzaje centralnih djelatnosti, javnih povrSina (trgovi, parkovi, skverovi, sport,
rekreacija, gradski bazen) i stanovanja. Namjena stanovanje moze da se planira prema
parametrima za TIP 3 i TIP 4.

Obavezno primijeniti uslove vezane za kontaktna podrucja, naro€ito za Park-Sumu, sadrzane u
Planu predjela i Pejzaznom uredenju.

Groblja zadrzati u postojeem prostoru uz popunjavanje i neophodno funkcionalno uredenje.
Karakteristicno — neophodno je preispitivanje objekata uz prugu i usaglasavanje, uzimajuci u
obzir koridor nove Zeljeznicke pruge, posebno definisanje prolaza ispod ili iznad pruge.

b) Infrastruktura

Planirati propisano dimenzionisane elektro, hidrotehnicke i telekomunikacione instalacije. Svu
infrastrukturu rjeSavati u svemu postujuci rjeSenja data u planskim dokumentima viseg reda i
planskim dokumentima kontaktnih zona kao i poStuju¢i uslove i podatke javnih komunalnih
preduzeca.

c) Saobracaj

Primarni saobracaj reSavati u svemu prema planskim dokumentima viSeg reda. Saobracaj unutar
zone reSavati S$to racionalnije. Kapacitet saobracaja u mirovanju dati adekvatno ponudenim
rjeSenjima i namjenama. PjeSacki saobracaj rjeSavati unutar zone i povezati sa kontaktnim
zonama.

d) Ekonomska analiza
Posebnom ekonomskom analizom treba:

- opisati ekonomsko-demografsko okruzenje za predlozenu izgradnju u regionalnom i
lokalnom kontekstu;

- dati rezime kljuénih ekonomsko i socijalnih pitanja i uticaja koji proisticu iz razli¢itih
scenarija izgradnje;

-utvrditi potencijalna ogranicenja za predlozenu izgradnju, potencijalna osjetljiva socio-
ekonomska pitanja i prilike koje se ukazuju, kao Sto je ocuvanje i/ili unapredenje
zastic¢enih lokacija;

-procjeniti investicionu vrijednost te ekonomsko-finansijske implikacije i druStvenu
korisnost potencijala koji proizilaze iz predmetnog plana.

-Izradom plana potrebno je sagledati faze realizacije pri ¢emu narocito treba voditi racuna
da se na osnovu trzi$nih uslova pojedine cjeline mogu odvojeno realizovati. Predlozene
faze realizacije obavezno bazirati i na ekonomskim pokazateljima.

e) Pejzazna arhitektura
Prilikom planiranja zelenih uredenih povrSina izvrsiti podjelu po kategorijama zelenila.Postojece

biljne vrste oCuvati i zastititi. Principe u projektovanju pejzazne arhitekture zasnovati na
ambijentalnim karakteristikama Sire i uze lokacije, postojeim vrstama u kontaktnim zonama.




f) Arhitektonsko-oblikovno rjesenje

Kod planiranja ovog prostora primijeniti urbanisti¢ke intervencije koje ¢e unaprijediti vizuelnu i
ambijentalnu sliku prostora. Arhitektonske objekte treba oblikovati u skladu sa oblicima, bojama
i materijalima primjerenim podru¢ju Bijelog Polja. Oblikovanje objekata valja uskladiti sa
pejzazom i neposrednim okruzenjem. Primijeniti sve odredbe iz PUP-a Bijelo Polje koje se ti¢u
uredenja parcele i objekata a koje su primjenjive u zahvatu plana.

g) Urbanisticko tehnicki uslovi za izgradnju i rekonstrukciju objekata, i uredenje prostora

Planski dokument — detaljni urbanisticki plan, shodno zakonskim odredbama i Prostorno
urbanisti¢kom planu opstine Bijelo Polje, mora sadrzati:

- Urbanisticko tehnic¢ke uslove za izgradnju i rekonstrukciju objekata i uredenje prostora
(vrsta objekta, visina objekta, orjentacija objekta najveci broj spratova, veliina
urbanisticke parcele).

- Indeks izgradenosti i zauzetosti,

- Nivelaciona i regulaciona rjesenja,

- Gradevinske i regulacione linije,

- Trase infrastrukturnih mreza i saobracajnica i smjernice za izgradnju infrastrukturnih i
komunalnih objekata,

- Tacke priklju¢ivanja na saobracajnice, infrastrukturne mreze i komunalne objekte,

- Smjernice urbanisti¢kog, arhitektonskog i pejzaznog oblikovanja prostora,

- Smjernice za zaStitu Zivotne sredine,

- Mjere za zastitu pejzaznih vrijednosti i smjernice za realizaciju projekta ozelenjavanja,

- Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

- Faze realizacije.

Graficki prilozi dokumenta DUP-a moraju sadrzati gradevinske linije za svaki objekat sa
nivelacionim kotama objekta, u svemu prema Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata.

VI ZAHTJEVI I NAMJERE INVESTITORA I KORISNIKA PROSTORA

Kroz planska rjesenja neophodno je sagledati mogucnost da se predvidi realizacija iskazanih
zahtjeva i namjere lokalne samouprave, investitora i korisnika prostora.

VII SADRZAJ PLANSKIH DOKUMENATA

Obim i nivo obrade planskih dokumenata su dati tako da se u potpunosti primijene odredke ¢lana
26 Zakona o uredenja prostora i izgradnji objekata (“Sl.list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11,
35/12, 39/13 1 33/14).
Plan sadrzi, narocito:

- izvod iz planskog dokumenta viSeg reda;
- granice podrucja za koje se donosi;



- ocjene postojeceg stanja prostornog uredenja;

- detaljne namjene povrsina;

- ekonomsko-demografsku analizu;

- plan parcelacije;

- urbanisticko-tehnicke uslove za izgradnju objekata;

- gradevinske i regulacione linije;

- trase infrastrukturnih mreza i saobracajnica i smjernice za izgradnju infrastrukturnih i
komunalnih objekata;

- nivelaciona i regulaciona rjeSenja;

- tacke i uslove prikljucenja na saobracajnice, infrastrukturne mreze i komunalne objekte;

- smjernice urbanisti¢kog i arhitektonskog oblikovanja prostora sa smjernicama za primjenu
energetske efikasnosti i obnovljivih izvora energije;

- rezim zastite kulturne bastine;

- mjere za zastitu zZivotne sredine;

- mjere za zaStitu pejzaznih vrijednosti i smjernice za realizaciju projekata pejzazne
arhitekture odnosno uredenja terena;

- ekonomsko-trzisnu projekciju;

- nacin, faze i dinamiku realizacije plana.

Blizi sadrzaj i forma planskog dokumenta, kriterijumi namjene povrsina, elementi urbanisticke
regulacije, jedinstveni grafi¢ki simboli i ostali potrebni sadrzaj propisan je Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povr$ina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG" broj 24/10).

Tekstualni dio plana treba da sadrzi:

- uvodni dio,

- analiticki dio (prirodni potencijali i ogranicenja kopna i akvatorija, tehnicko
infrastrukturni sistemi i komunalna opremljenost, izgradenost prostora, prirodna i kulturna
bastina i stanje Zivotne sredine),

- polazista, opste i posebne ciljeve,

- plansko rjeSenje (planski model namjene povrSina, tehnicki sistemi, komunalna
opremljenost i objekti javnih funkcija, UTU, demografska i ekonomsko trzi$na projekcija i
faze i dinamika realizacije, mjere za izgradnju i opremanje prostora, mjere za unaprjedenje
zivotne sredine, kao i izvod iz StrateSke procjene uticaja na zivotnu sredinu),

- smjernice za sprovodenje plana.

Graficki dio mora da sadrzi:

- zvani¢nu topografsku kartu, odnosno zvani¢an topografsko — katastarski plan ili drugu
azurnu i ovjerenu podlogu sa granicom plana,

- izvod iz planskog dokumenta viseg reda,

- izvod iz validnih planskih dokumenata predmetnog i kontaktnog podrucja,

- inzenjersko-geoloske i seizmicke karakteristike terena,

- stanje fizi¢kih struktura i namjene povrSina sa prikazom objekata izgradjenih suprotno
zakonu ili vazeéem planu),

- administrativnu podjelu i podjelu na planske jedinice,



- plan namjene povrs$ina i objekata javnih funkcija,

- plan mjera, uslova i rezima zastite Zivotne sredine, prirode i kulturne bastine

- stanje i plan zelenih i slobodnih povrsina,

- stanje i plan saobracéajne infrastrukture,

- stanje i plan hidrotehnicke infrastrukture,

- stanje i plan elektroenergetske infrastrukture,

- stanje i plan telekomunikacione infrastrukture,

- stanje i plan termotehnicke infrastrukture,

- plan parcelacije, nivelecije i regulacije,

- plan sa smjernicama za sprovodenje planskog dokumenta (faze realizacije, oblici
intervencija i dalja planska razrada).

Obradiva¢ plana ¢e trazene sadrzaje i graficki prezentovati po metodologiji za koju se sam
opredijeli sa moguénos$éu objedinjavanja grafickih priloga, s tim da svaki prilog ima jasnu
citljivost svih podataka.

Graficki djelovi treba da sadrze i po dvije sintezne karte, i to:

- stanje organizacije, uredenja i koriS¢enja planskog podrucja (sa determinantama
prostornog razvoja odnosno konstantama u prostoru i ograni¢enjima za izgradnju) i
- plan organizacije, uredenja i koris¢enja planskog podrucja.

Plan se izraduje na topografsko - katastarskim planovima razmjere 1:1.000.

Planski dokumenti izraduju se na kartama i topografsko-katastarskim planovima u digitalnoj
formi (CD), a prezentiraju se na kartama i topografsko-katastarskim planovima u analognoj
formi izradenim na papirnoj podlozi i moraju biti azurirani i identi¢ni po sadrzaju.

Analogne i digitalne forme geodetsko-katastarskih planova moraju biti ovjerene od strane organa
uprave nadleznog za poslove katastra.

VIII TRAZENE STRUKE ZA PRIPREMU PLANA
U ovoj fazi se predvidja da ¢e profesionalne discipline, znanja i izvori potrebni za pripremu
DUP-a obuhvatati sljedece glavne specijaliste:

- Planeri koji se bave pitanjima Zivotne sredine,
- Planeri,

- Arhitekte,

- Urbanisticki dizajneri,

- Pejzazni arhitekte,

- Saobracajni planeri,

- InZenjeri,

- Konsultanti za energetiku,

- Konsultanti za razvoj preduzetnistva,



- Specijalisti za infrastrukturu,
- Ekolozi,

- Socio-ekonomisti,

- Specijalisti za odrzivost i dr.

Priprema Plana takodje podrazumijeva inpute od broja posebnih specijalista ukljucujudi i specijaliste za
GIS.

IX ROK ZA IZRADU PLANA, ODNOSNO NJIHOVIH POJEDINIH FAZA
Rok za izradu Izmjena i dopuna plana po fazama:

Izrada Nacrta u roku od 80 dana od dana zakljuc¢enja ugovora.

Pribavljanje misljenja na Nacrt 30 dana

Javna rasprava 15 dana

Izrada Predloga Planova 15 dana

Pribavljanje saglasnosti od Ministarstva odrzivog razvoja i turizma 10 dana

A

Obradiva¢ plana je u obavezi da planski dokument dostavi nadleznom organu, Opstini Bijelo
Polje, shodno c¢lanu 27 Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim
simbolima, u digitalnoj formi u skladu sa Uputstvom za primjenu Pravilnika, objavljenom na
sajtu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma:

-Nacrt plana ( u tri primjerka)
-Predlog plana ( u tri primjerka)
-Plan ( po dono$enju, u skladu sa vaze¢im Pravilnikom).
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