e Crna Gora
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje
rostora i odrZivi razvoj
wj' prostora i odrZivi razvoj

Br. 06/5-44/1-13
Bijelo Polje,25.03.2013.godine.

Sekretarijat za uredenje prostora i odrZivi razvoj opstine Bijelo Polje, rjeSavajuci
po zahtjevu Pavlovié¢ Milana iz Bijelog Polja, na osnovu &l. 61, 62 i 62a. Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ("'SLlist CG",br.51/08, 40/10, 34/11 i 40/11),
DUP-a za naselje Resnik("SI. listCG-Opstinski propisi'br.23/12),iz d aje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

Za izradu tehni¢ke dokumentacije radi izgradnje porodiéno-stambeno zgrade,
na urbanisti¢koj parceli nastaloj od katastarske parcele br. 345/2, KO. Resnik, u
naselju Resnik u Bijelom Polju.

Prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije moraju se postovati sledeéi
urbanisti¢ko-tehnicki uslovi:

1.Geodetsko-katastarske podloge: Satavni dio ovih uslova ¢ini gedetska podloga
katastarske parcele br. 345/2, upisane u posjedovnom listu br.975. KO. Resnik,
povriine P=1.294,0m2, te ostali graficki prilozi iz DUP-a, naselja Resnik, neophodni
za projektovanje.

2. Namjena objekta: Izgradnja porodi¢no-stambene zgrade, poslovne, administreija
i dr. komercijalnih sadrZaja potrebni gradnima tog i Sireg lokaliteta. Sastavni dio
ovih UTU jei tekstualnio dio iz DUP-a, str.13 i 14.

3.Vrsta, tip i tehnoloske cjeline objekta: Izgradnja porodi¢no-stambenog objekta,
stambeno-poslovnog objekta, poslovnog(trgovina, ugostiteljstvo, usluge, zanati i dr.)
koji svojim radom ne emituju Stetne gasove po Zivotnu sredinu.

4. Horizontalne i vertikalne osnove objekta-spratnost objekta i povrSina: Ista je
locirana na urbanistikoj parceli povrSine P=1.294,0m2, nastaloj od katastarske
parcele br.345/2. KO. Resnik, naselje Resnik.

5. Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta: Zona mjesovite namjene, stanovanje,
stanovanje sa djelatnostima, poslovni, objekti za upravu, verski, kulturni
objekti(objekti za kulturu), zdravstvo, sport, objekti drustvene djelatnosti,
privredni objekti, benzinske pumpe uz dobijanje posebnih uslova u skladu sa
zakonom.

Parametri zauzetosti parcele iznose do 0,6 a index izgradenosti do 3,0 spratnosti
prizemlje,tri sprata i potkrovlje(Pr+3+Pk) uz moguénost izgradnje suterenskog ili
podrumskog prostora, te maksimalne visine objekta od najniZe take okolnog terena



do slemena 22,0m. Objekti mogu biti slobodni, dvojni ili objekti u nizu. Udaljenost
objekata od susjednih bo&nih parcela iznosi 2,0m a min.4,0m od susjednih objekata,
ili na blizoj udaljenosti uz pismenu saglasnost vlasnika sujedne imovine-
nepokretnosti.

6. Situacioni plan sa granicama susjedne parcele: Dat je u grafi¢kom prilogu i
odnosima prema susjednim parcelama, pristupu na infrastrukturu i drugo.

7. Gradjevinska i regulaciona linija: Gradjevinska linija objekta iznosi 10,00m, od
zaStitnog pojasa zaobilaznice, a od servisnih saobréajnica- pristupnog puta min.
5,00, a regulaciona linija granicom urbanisti¢ke parcele, kao na grafi¢kom prilogu
koji je sastavni dio ovih uslova. Prema vaZeéem zakonu o putevima(“Sllist
RCG,br.42/04” od 22.06.2004.godine) u &l. 70, stoji da se pored javnih puteva na
mogu graditi stambene i druge objekte-zgrade, podizati postrojenja i uredaji i
graditi drugi objekti na odredenoj udaljenosti od tih puteva(zatitni pojas).

Sirina zaStitnog pojasa u kome se ne ne mogu otvarati rudnici i kamenolomi, graditi
krecane i ciglane, vaditi $ljunak i pijesak, graditi Sljunkare ili glinokopi, podizati
industrijske zgrade i postrojenja, kao i sli¢ni objekti iznosi pored autoputeva i
magistralnih puteva 60 m, pored regionalnih puteva 40m, a pored lokalnih puteva
20m, racunajuéi od spoljne ivice putnog pojasa.

Sirina zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne,pomoéne i
slitne zgrade, kopati rezervoari, septicke jame i sl niti podizati elektri¢ni
dalekovodi iznosi: pored puteva 40 m, pored magistralnih puteva 25,0m, pored
regionalnih puteva 15m, a pored lokalnih puteva 10m, racunajuéi od spoljnje ivice
punog pojasa. U zaStitnom pojasu dozvoljeno je graditi stanicu za snadbijevanje
motornih  vozila gorivom, autoservis, objekat za privremeni smjestaj
onesposobljenih vozila, putnu bazu, autobazu za pruZanje pomo¢i i informacija
uCesnicima u saobraéaju, kao i saobracajnu povrSinu, komercijalnog objekta pored
autoputa, magistralnog puta, regionalnog pita i lokalnog puta, kojem je omoguéen
prilaz n ate puteve i koji je u funkciji tih puteva i saobracaja(ugostiteljski, turisticki,
trgovinski, spotrsko-rekreacioni i sl. objekti), na osnovu gradevinske i upotrebne
dozvole nadleZznog organa. U ovoj zoni dozvoljeni su stambeni i poslovni objekti,
prodavice, ugostiteljski objekti i zanatske radnje, koje ne ometaju stanovanja, a
koje sluZe za opsluZivanje podrudja, objekti za upravu, verski objekti, objekti za
kulturu, zdravstvo, sport i ostali objekti za druStvene djelatnosti, poslovni i
kancelarijski objekti, ostali privredni objekti, benzinske pumpe uz uslov dobijanja
posebnih uslova u skladu sa zakonom. Izuzetno se u predjelima sa nepovoljnom
topografijom mogu graditi stambene, poslovne, pomoéne i sli€ne zgrade i u
zaStitnom pojasu, ali ne blize od ISm, pored magistralnih puteva, 10m pored
regionalnih puteva i Sm pored lokalnih puteva, rafunajucéi od spoljne ivice putnog
pojasa.

8. Nivelacione kote objekta: Kota cokla zavisi od kote konfiguracije terena i moze
biti do 0,5m.Visina kote pod-plafon za poslovne objekte iznosi 3,0m, za magacinske
prostorije min. 2,60m, dok za stanovanje 2,40m.

9. Vrsta materijala za fasade: Po Zelji investitora, a od savremenih materijala.




10. Vrste materijala za krovni pokriva¢ i njegov nagib : Konstrukceiju objekta treba
da je AB skeletna sa ispunom od blok opeke ili drugih savremenih materijala.
Krovna konstrukcija betonska ili od drvene grade sa pokrivadem od opekarskih
proizvoda-crijep, tegola i sli¢no, kosog ili viSevodnog krova.

11. Orijentacija objekta u odnosu na strane svijeta: Dati su u grafickom prilogu,
koji €ini sastavni dio ovih uslova.

12. MeteoroloSki podaci: Bijelo Polje ima umjerenu kontinentalnu klimu, prosjecne
temperature za proljec¢e 8,7C, ljeto 16,9C, jesen 9,4C, i zima od 0,2C. GodiSnje
padne oko 94,0mm, najviSe padavina padne u novembru i maju mjesecu. Bijelo
Polje ima 109 kiSnih dana, 21sneZnih, 23 vedrih i 135 obla¢nih dana. Vjetrovi
duvaju sa zapada(l80°lgu)sjevera(90°mg}) sjeveroistoka i istoka(90"), juga(80%y) i
jugoistoka (40%/).

13. Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda: Prije projektovanja objekta i
izvodenja radova potrebno je izvr3iti(ispitati) nosivost terena, kao i nivo podzemnih
voda.

14. Parametri za seizmifko projektovanje: Prema propisima za sedmi stepen MCS
skale. Pri projektovanju i izradi tehnike dokumentacije poStovati pravilnik o
tehnickim normativima za izradu objekata visokogradnje u seizmi¢kim podrudjima.

15. Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine: Posebnu paznju posvetiti zaStiti Zivotne
sredine, pri projektovanju i izvodenju gradevinskih i drugih radova. Na krovu
postaviti snjegobrane, kao i gromobransku zastitu.

16. Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije: Parcelu maksimalno ozeleniti, uraditi
mobilijar adekvatan namjeni i lokaciji, ogradu koristiti transparentnu ili Zivu
prema ulicama, a prema susjedima neprozirnu u kombinaciji beton, metal ili
poznatu kao Zivu u visini do 1,40m, zadrZati $to veée zelene povrSine.

17. Uslovi za parkiranje, odnosno garaZiranje vozila: Parkiranje rijeSiti u okviru
parcele po parametru min. 1Pm/stanu, 1Pm/50m2 poslovnog prostora, a garaZiranje
unutar objekta.

18. Mijesto i nacin prikljucenja objekta na gradsku saobracajnicu ili javni put: vrsi
se direktno sa postojeée pristupne saobracajnice kao u grafi¢kom prilogu.

19. Mjesto i na¢in prikljuéenja na komunalnu infrastrukturu:

-na elektromreZu prema uslovima koje propisuje EPCG-FC Distribucija br.40-00-
17865, od 24.11.2011.godine, ako ranije nije data pomenuta saglasnost,

-na vodovodnu i kanalizacionu mreZu prema uslovima JP.Vodovoda“Bistrica”B.
Polje, ako nije ista regulisana,

-prikljuenje na elektronsku komunikacionu mreZu, izvesti prema uslovima i
saglasnosti operatera zaduZenog za ovu oblast, ako to investitor Zeli.




20. Priklju¢ak na kablovski distributivni sistem RTV programa: Uz saglasnost
ovlaSéenih operatera, po Zelji investitora.

21. Uslovi za zaStitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnolo$kih nesreéa: Maksimalno se
pridrZzavati pri izradi projektne dokumentacije, izgradnje objekta i procesa rada u
istim poStovati zakon o za$titi na radu.

22. Uslovi za uredenje urbanistitke parcele, odnosno pripadajuce lokacije objekta:
Istu urediti prema pozitivnim zakonskim propisima, koristiti maksimum zelenih
10-12m2/st, bez povrSine za parkiranje.

23. Uslovi za projektovanje objekata upisanih u registar kulturnih dobara Crne
Gore: Obzirom da se buduéi objekat ne nalazi u zoni kulturnih dobara Crne Gore,
nijesu potrebne dodatne saglasnosti.

24. Uslovi za energetsku efikasnost: Prilikom projektovanja objekata od strane
strucnih lica obratiti paZnju na ovu stavku i dimenzionisati kapacitete energetske
efikasnosti.

25. Uslovi koji objekte koji mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati na
promjene u vodnom reZimu, odnosno vodne uslove: Procjenu uticaja na ove uslove
dace organ nadleZan za vodosnadbijevanje Bijelog Polja.

26. Uslovi za objekte koji mogu uticati na bezbijednost avio saobracaja: U ovom
slu¢aju nema uticaja na bezbijednost vazduS$nog saobraéaja.

27. Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim i drugim ispitivanjima: Prije
izrade projektne dokumentacije i izvodenja radova izvrSiti predmetna ispitivanja
kod relevantnih organizacija ili institucija.

28. Moguénost fazne gradnje: Obzirom da investitor nije izrazio Zelju za faznom
izgradnjom, to potreba za istom ne postoji.

Glavni projekat uraditi u deset primjeraka od kojih sedam u digitalnoj formi,
dostaviti uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole.

Jedan primjerak nakon izdavanja gradevinske dozvole, ostaje tehnitkoj arhivi
Sekretarijata za uredenje prostora i odrzivi razvoj opstine Bijelo Polje.

DOSTAVLJENO:
-Pavlovi¢ Milanu,
-Urb. inspekciji

-U spise
OBRADIO, SEKRETAR,
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