CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
i odrzivi razvoj

Br.06/5-161/1-14

Bijelo Polje, 10.07.2014.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i odrzivi razvoj opStine Bijelo Polje, rjeSavajuci
po zahtjevu Pajevi¢ Ilije iz Njegnjeva-Bijelog Polja, za izdavanje urbanisti¢ko-
tehni¢kih uslova za izradu tehnifke dokumentacije za izgradnju porodi¢no-
stambeno zgrade na urbanistickoj parceli nastaloj od katastarskih parcela br.921/3 i
939/2 KO Njegnjevo u Strojtnici, shodno Odluci o djelokrugu, organizaciji i nacinu
rada lokalne uprave Opstine Bijelo Polje(“SlLlist CG-opstinski propisi”’br.15/11), a
na osnovu €L.62 i ¢l.62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata(''SLlist
CG”’,br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 35/13 i 39/13),PUP BP-a (,,SLIlistCG-opstinski
propisi“ br.7/14),i z d a j e:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
-za izradu tehni¢ke dokumentacije-

Radi izgradnje porodi¢no-stambene zgrade na urbanisti¢koj parceli nastaloj od
katastarskih parcela br.921/3 i 939/2 KO Njegnjevo u Njegnjevu, upisane u
posjedovnom listu br.207, u podruéju zahvata PUP-a, opStine Bijelo Polje, shodno
urbanistickim parametrima za ovo podrudje.

Porodi¢no-stambena zgrada je namijenjena za stanovanje.

I Opésti uslovi
Osnov za izradu investiciono-tehnicke dokumentacije, na osnovu koje ¢ée se izdati

odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu
investiciono tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poStovanje
urbanisti¢ko — tehnickih uslova.

II Urbanisticka parcela-katastarska parcela
Lokacija €ini urbanisti¢ka parcela nastala od katastarskih parcela br.921/3 i 939/2

KO Njegnjevo u Njegnjevu.

I11 Planirano stanje

1.Namjena povrsina
Shodno planiranoj namjeni povrsina, predmetna katastarska parcela, nalazi se u
zoni gradevinskog podrucja seoskih naselja- stanovanje male gustine.

Namjena predmetnog objekta je stambena.



2. Urbanisticki parametri:

Povrsina obe katastarske parcele iznosi 501,0 m’.

Maksimalni index zauzetosti parcele iznosi 0,4, a index izgradenosti 0,8(izgradnja u
okviru gradevinskog podrudja seoskih naselja-stanovanje male gustine).
Maksimalna spratnost objekata je prizemlje, sprat i potkrovlje( P+1+PK), ili tri
etaZe bez obzira na nomenklaturu). Minimalna povrsina urbanistike parcele iznosi
P=400,0m2, maksimalna P=625,0m2.

Potkrovlja su planirana iskljudivo u granicama gabarita objekta (bez erkera i
dubokih streha).

3. Regulacija

Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanisticke (katastarske) parcele, a
gradevinska linija, je na rastojanju min.10,0m od putnog pojasa lokalnog puta
Bijelo Polje-Bistrica, shodno izvodu iz grafi¢kog priloga kopije geodetskog plana,
koji je sastavni dio ovih uslova.

Minimalna medusobna udaljenost slobodno stojecih objekata je 2,5Sm od granice
susjedne parcele.

Maksimalna kota poda prizemlja je na 0,90m od kote pristupne saobracajnice.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postoje¢im objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.

Projektom postiéi vizuelno jedinstvo prostornog rjesenja koje ¢e istaci arhitektonski
izraz predmetnih objekata uz postovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkciji, a bez naruSavanja ve¢ formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imaju¢i u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja,primjenom
svih materijala dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih
klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokriva¢ su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi,dvovodni,cetvoro-
vodni ili kombinovani. RjeSenjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova
objekta sliva na sopstvenu parcelu. Krovni pokriva¢ je crijep, eternit, tegola
kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.

5. Klimatske i hidroloSke karakteristike

Za potrebe proraduna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i
hidrolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu
okruZenu planinama $to dovodi do znaajnih klimatskih fenomena, kao Sto su
temperaturna inverzija,magle,Ceste snjezne padavine itd.

Pruzanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima.Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tiSina,dakle dana bez vjetra.



Prosjefna koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm.Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine.NajviSe padavina ima u novembru,a najmanje u
maju.Prosjecno godiSnje ima 109 kisnih,21 snijeznih,23 vedra i 135 obla¢nih dana.

6. Uslovi za seizmicko projektovanje

ProraCune raditi na VII (sedmi) stepen seizmic¢kog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmi¢kim
podrudjima.

7. Zastita od poZara

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zaStite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (“SLlist CG”,br.13/07 i 5/08) i Pravilnikom o
mjerama zaStite od elementarnih nepogoda (“ SLlist CG”, br.8/93).

8. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajuéoj
lokaciji.

Prema ulici-prednjoj fasadi objekta nije moguée ogradivanje, ve¢ sa boénih i zadnje
fasade objekta i to transparentnom ogradom do visine 1,40m ili Zivom zelenom
ogradom. Ograde se postavljaju na mednu liniju tako da stubovi ograde i kapije kao
i Ziva ograda budu na zemljiStu vlasnika ograde.

Susjedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom koja se
sadi u osovini granice gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom
neprozirnom ogradom do visine od 1,40m koje se postavljaju na granicu parcele
tako da stubovi ograde budu na zemljiStu vlasnika ograde.

9. Saobracaj

Objekat se prikljuCuje, na glavnu saobraéajnicu-lokalni put Bijelo Polje-Bistrica,
koji prolazi kroz pomenuto naselje. Kako je pristup sa lokalnog puta to je potrebna
saobracajna saglasnost-saobracajno-tehni¢ki uslovi Sekretarijata za stambeno-
komunalne poslove i saobrac¢aj Opstine Bijelo Polje, shodno ¢1.70satav3 Zakona o
putevima(“SlLlist RCG”br.42/04 i CG br.21/09,54/09,40/10 i 36/11).

Parkiranje rijeSiti u okviru urbanisti¢ke parcele a garaZiranje u sklopu objekta ili
posebno, stim Sto u zbir povrsina ulazi i ta povrSina-garaza i ne moze biti veéa od
P=35,0m2 u osnovi, spratnosti prizemni(Pr+0).

10. Elektroenergetski uslovi priklju¢enja objekta na elektrodistributivnu mrezu:
Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljuka objekta na
niskonaponsku mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehnickim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/pdf/06_04/Teh.Prep.20 priklju¢enje20NNM.pdf) i to:

-Tehnitka preporuka za prikljuCenje potro$aa na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)



-Tehnicka preporuka-Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnic¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Shodno aktu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma Podgorica, broj 05-5178/1 od
30.11.2011. godine u postupku izdavanja urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova nije
potrebno pribavljati posebne uslove za izradu tehnicke dokumentacije od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD Niksi¢ FC Distribucija, veé je neophodno da se u
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima propiSe obaveza postovanja Tehnickih preporuka
EPCG za prikljucke objekata potrosaca na niskonaponsku mreZu.

Glavni projekat treba da sadrzi, izmedu ostalog, i razradu priklju¢aka objekata na
odgovarajucu infrastrukturu shodno ¢lanu 80 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata.

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZedim propisima i
standardima.

11. Hidrotehnicki uslovi — uslovi priklju¢enja objekta na hidrotehni¢ku mrezu:
Tehnicki uslovi prikljucenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mrezu
obezbijediti uz saglasnost JP.Vodovod “Bistrica” Bijelo Polje .

Hidrotehnic¢ke instalacije projektovati prema vaZefim tehni¢kim propisima i
standardima. Kako se lokalitet nalazi u neposrednoj blizini rijeke Lim to je
potrebna saglasnost Uprave za vode Crne Gore oko regulisanja obaloutvrde, a koja
Cini sastavni dio ovih UTU.

12. Energetska efikasnost:
Projektom predvidjeti uslove za racionalno KoriS¢enje energije. Odrzivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.

Odrziva gradnja ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po zZivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zaStite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Koriséenje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)

- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijale, kako
bi se smanjila potro$nja toplotne energije

- Predvidjeti moguénost koriSéenja solarne energije

Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast
infrastrukture, vaZeéim tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriSéenje ove vrste objekata.

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za
podrudja: ekologije, zastite od poZara, zastite od buke, zaStite zagadenja zemljiSta i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zaStite.



Sastavni dio ovih uslova su grafi€ki prilozi iz PUP B.Polja, te izvodi iz geodetskog
plana-kopije plan i posjedovni list.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno ¢lanu 77, 79, 80, 83, 84 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata("SLlist Crne Gore",br.51/08, 40/10, 34/11, 35/13 i
39/13).

Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

-Glavni projekat, izraden u deset primjeraka od kojih je sedam u zasti¢enoj
digitalnoj formi.

Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi vaZe do izmjena postoje¢eg odnosno donoSenja novog
planskog dokumenta.

OBRADIO 2 SEKRETAR|
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LODRUGSNA JEDINICA

BIJELO FOLJE

Broj: 105-956-1-4727/2014
Datum: 5.6.2914
KO: NJEGNJEVO

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (*S. list RCG" br. 29/07 i "Sl. list CG" br. 32/11),
postupajuci po zahtjevu PAJEVIC ILIJE
iz
izdaje se

POSJEDOVNI LIST - PREPIS

207
Posjednici
Matiéni broj - ID Naziv i adresa Stvarno pravni odnos Obim prava
2001953280012 PAJEVIC OBRAD ILIJA POSJEDNIK - DRZALAC s 1hn
NJEGNJEVO §
Parcele
Blok Broj Podbroj| Plan Potes Klasa | PovrSina | Prihod SP Primjedba
RB Skica | Kultura m2 Pripis
— 921 3 3 LUG 17/ 2014
25 NJIVA 4 304 2.43 99
935 1 GORNJE POLIJE 33/ 2013
NJIVA 4 603 4.82 207
a3/ 2013
1 KUCA ILI ZGRADE 79 .00 207
939 2 3 GORNJE POLJE 18/ 2014
25 NJVA  ° 4 197 158 98
1183 8.83

podataka prem|era katastra nepokremostl [ usluga na osnovu clana 174 Zakona o.drzavnorn premijeru i kalastru nepokretnosti
("Sl.list RCG" 29/07 i "Sl.list CG" 32/11). /»-’ S Ll
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Crna Gora

OPSTINA BIJELO POLIJE
Sekretarijat stambeno komunalne
poslove i saobracaj

Br.14/6-53

Bijelo Polje.23.07.2014.godine

Sekretarijat za stambeno komunalne poslove i saobracaj Opstine Bijelo Polje, rjesavajuéi
po zahtjevu Sekretarijata za uredenje prostora i odrZivi razvoj br. 06/5-161/1-14 od 10.07.2014.
godine, za potrebe Pajevi¢ Ilije iz Njegnjeva, a shodno &lanu 16 stav | alineja 10 Odluke o
opstinskim i nekategorisanim putevima( Sl.list RCG — opstinski propisi br. 16/07) izdaje

SAOBRACAJNO - TEHNICKE USLOVE ZA IZRADU PROJEKTNE
DOKUMENTACIJE

e PrikljuCivanje prilaznih puteva na opstinski put vrsi se prvenstveno povezivanjem sa
drugim prilaznim i nekategorisanim putem koji je veé prikljucen na opstinski put, a ako
to nije moguce priklju¢ivanje prilaznog puta neposredno se vrsi na opstinski put.

* Na priklju¢cima prilaznih puteva sa lokalnim putem neophodno je obezbijediti
odgovarajuéu preglednost za udesnike u saobracaju.

e Izlivno ulivne trake sa i na lokalni put projektovati po vaze¢im propisima i standardima
za raCunsku brzinu od 40 km/h koja odgovara karakteristikama puta i uslovima odvijanja
saobracaja na predmetnom potezu lokalnog puta.

e Maksimalni uzduzni nagib prilaznih puteva iznosi 15%.

* Rub ivi¢njaka na prikljucku mora biti oblikovan primjenom kruznog luka ili sloZene
krivine. Minimalni radijus zaobljenja ivi¢njaka iznosi 5 metara.

Odvod atmosferske vode predvidjeti tako da atmosferske vode ne dotidu na lokalni put.

* Voditi ratuna o spoju postojeceg i novog asfalta i obavezno za ulivno izlivne trake i sami
prikljucak na lokalni put koristiti materijale koji odgovaraju materijalima predmetnog
lokalnog puta.

* Projektnu dokumentaciju — faza saobraéaja priklju¢enja na lokalni put uradenu u skladu
sa gore propisanim uslovima za prikljugenje, vaze¢im propisima i standardima dostaviti
Sekretarijatu za stambeno komunalne poslove i saobradaj za izdavanje saobraéajne
saglasnosti.

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva x 2
- u spise predmeta

Obradio:  SEKRETAR
Stojan Zekovié : ;-'-’____.__jLu;ko\/ié .




v _ JAVNO PREDUZEGE
VODOVOD “BISTRICA"
BIJELO POLJE

OPSTINA BIJELO POLJE

SEKRETARLIAT ZA vagbroj : ||HU  Bijelo Polje, 201% god.
UREDENJE PROSTORA I Telefon; 050/432 239
ODRZIVI RAZVOJ Faks : 050/432-120, 432-505

Nag broj: |/ Email: vodovodbp@ca.yu
Veb adresa: www.vodovedi.cg.yu

Ziro radun: 510-2196-48

Riesavajuci po zahtjevu A D BN\ C. \\_\73 A
JP Vodovod ,Bistrica" Bijelo Polje izdaje uslove za prikljuéenje objekta.

U vezi vage zahtjeva za izdavanje uslova, br. 0G/O5- #/é// 14
od _(OC.0OY 20/ .godine, dostavljamo vam uslove za pr:kljuéenje
objekta na gradski vodovod i kanalizaclju.

Vodovod od PNC d:/lC;o D&,u&,l Y WEPOSCEDLO |
il I L*‘t.—kc,me o se Sk kY HoZc—
DE/{\:wu SATY

Fekalna kanalizacija _\\C _PCs (O 31 A l C H DU CLV
WwAsSe Y9 4— PSR "D oS 1R A DWW
SCPCOAGOR ZA pece Aoy Toekal

Atmosferska kanalizacija e
D//

Za lzvrsene usluge, uplatiti iznos od 45,00 eura
na Zr.br. 510-2196-48,




